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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUOQONG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hoa;

Céc Héi tham nhén dén: Ba Lé Thi Nhu Hoa va ba Nguyén Thi Chiéu;

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba 1€ Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ban Phuong, Thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vign kiém sit nhin dan huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2019, tai try s& Toa an nhén dan huyén Dan Phuong,
Thanh pho Ha Noi, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so6 03/2018/TLST- DS

ngay 15 thang 01 nam 2018 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 11/2018/QbXXST- DS ngay 25 thang 5 nam 2018, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cO phin Xing dau Petrolimex
(PGBank);
, bia chi: Tﬁng 16, 23, 24 Toa nha Mipec, s0 229 Tay Son, phuong NTS, quan
bong Da, Thanh pho Ha Nai;
) Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang D, chic vu: Téng gidm
doc;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Tran P, chtrc vu: Giam déc chi

nhanh Ha No6i, PGBank (Theo gidy uy quyén s6 185/2014/QD- TGD ngay
31/7/2014);

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Minh N, chirc
vu: Can bo xtr Iy va thu hdi no (theo gidy Gy quyén sé 119/2017/UQ - TGP ngay
10/4/2017); c6 mat.

- Bi don: + Anh Nguyén Ngoc H, sinh nim 1975;



Dia chi: Cum 5, xa TA, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi; xin Véng mat;

+ Chj Tran Thi C, sinh ndm 1980;

Dia chi: Cum 5, xa TA, huyén DPan Phugng, Thanh phé Ha N, Vr«fmg mat.

- Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

+ B,él L¢ Thi Crl, sinh nam 1952; Dia chi: Cum 5, xa TA, huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Ngi; vang mat

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1983; chau Nguyén Thi TI1, sinh ngay
11/12/2010; chau Nguyéen Van L, sinh ngay 13/9/2017,

Cung dia chi: Cum 5, xa TA, huyén Dan Phuong, Thanh phé) Ha Noi; déu Véng
mat.

Nguoi dai dién hop phap cta chau T1 va chau L 1a chi Nguyén Thij T, sinh nim
1983 (me dé cua cac chau); vang mat.

+ Anh Tran Van T2, sinh nim 1979; noi cu tri cudi cing: Cum 5, xa TA, huyén
Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi; Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia nguyén don va 1oi khai tiép theo ciia nguoi dai di¢n theo
1y quyén ciia nguyén don trinh bay thi: Anh Nguyen Ngoc H va chi Tran Thi C vay von
cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Xing dau Petrolimex (sau day viét 1a PGBank) theo
hai Hop dong tin dung;

+ Hop dong tin dung s6 108.1288/2016/HDTD - CN/PGBankHN ngay 15/01/2016
vay s tién 1a 450.000.000 dong, muc dich vay dé xay, sira nha, thanh toan hop dong xay
dung, thoi han vay 60 thang ké tir ngdy rat von dau tién, lai suat 8,5%/mam va chiu su
diéu chinh theo quy dinh ctia PGBank, thoa thuan tra ng goc va no lai vao ngay 26 hang
thang. Thyc hién Hop dong tin dung nay, PGBank da giai ngan cho anh H va chi C s6
tién 450.000.000 dong theo khé uGc nhan ng sd 108.1288/2016/KUNN-Cn/PGBankHN
ngay 18/01/2016.

+ Hop dong tin dung s 108.1634/2016/HDTD - CN/PGBankHN ngay 17/5/2016,
vay s0 tién 1 60.000.000 dong dé bd sung von kinh doanh, thoi han vay 60 thang ké tir
ngay rat von dau tién, 13i sut 8,5%/Mmam va chiu sy diéu chinh theo quy dinh cua
PGBank, thoa thuan tra no gc va no 13i vao ngay 26 hang thang. Thuc hién Hop dong tin
dung nay, PGBank d4 giai ngan cho anh H va chi C s6 tién 1a 60.000.000 dong theo khé
wée nhan ng s6 108.1634/2016/KUNN-CN/PGBankHN ngay 17/5/2016.

Tai san bao dam cho hai khoan vay néu trén cia anh H va chi C tai PGBank 1a Quyén
str dung dét ctia thira dat s6 244, to ban do sb 24, tai dia chi cum 5, xa@ TA, huyén Dan
Phuong, Thanh pho Ha Noi, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 B0464496, s0
vao s6 cip gidy chimg nhan CHO1315 do UBND huyén Dan Phuong cap ngiy
10/10/2013, cap nhat thira ké cho ba Lé Thi C1 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi



nhanh huyén Pan Phuong ngay 10/12/2015, ciing toan b tai san gan lién v6i dat dd, dang
va s€ hinh thanh, phﬁn gid tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién
voi dién tich dat da thé chép, toan bd quyen, loi ich phat sinh tir quyén str dung dat ctng
déu thudc tai san thé chap theo cac thoa thuan tai Hop dong thé chap quyen st dung dat
da dugc cong ching tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh phd Ha Noi, sb cong chimg
418.16, quyén sb 01TP/CC- SCC/HPGD ngay 15/01/2016 va Hop ddng sira d6i, bd sung
(lan 1) s cong chimg 3604.16, quyén sb 02TP/CC- SCC/HPGD ngay 17/5/2016. Viéc
thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky dét dai Ha Noi, chi
nhanh huyén Pan Phuong.

Ké tir khi dugc giai ngan cho dén nay, an‘h H va chi C dé tra dugc cho PGBank
39.179.438 dong tién goc va 13.389.271 dong tién 1ai. Tinh dén ngay 11/01/2019, tong s6
tién anh H va chi C con ng PGBank cuia hai khé udc la 635.476.652 dong, trong do:

S6 tién anh H va chi C con no PGBank theo Hop dong tin dyng §6
108.1288/2016/HDTD-CN/PGBankHN ngay 15/01/2016 1a 553.687.549 dong (gdm tién
no goc la 410.820.532 dong, tien no 1ai 1a 142.867.017 dong).

S6 tién anh H va chi C con no PGBank theo Hop d(k)ng‘ tin dung §6
108.1634/2016/HDTD-CN/PGBankHN ngay 17/5/2016 la 81.789.103 dong (gém tién
ng goc 1a 60.000.000 dong, tien no 1ai 21.789.103 dong).

PGBank d3 nhiéu lan yeu cau anh H va chi C tra no, nhung anh chi van khong tra ng,
vi vy PGBank khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét, budc anh Nguyén Ngoc H va chi
Tran Thi C phai thanh toan tra cho PGBank, s6 tién tinh dén ngay 11/01/2019 cua hai
Hop ddng ca tién no gbe va tién no 13i 13 635.476.652 dong (Sau traim ba muoi lam triéu,
bén trim bay muoi sau ngan, sau trim nam muoi hai dong).

+ Budc anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C phii tiép tuc chju Iai phét sinh ké tir
ngdy 12/01/2019 cho dén khi thanh toan xong toan by khoan vay, theo mue 1ai sudt qua
han da théa thuan trong Hop dong tin dung.

+ Chap nhan cho PGBank duoc quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat cua
thira dat s6 244, to ban dd sb 24 tai dia chi cum 5, xa TA, huyén Dan Phuong, Thanh phd
Ha Noi, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO464496 ngay 10/10/2013, da cap
nhat thira ké cho ba Lé Thi C1 ngay 10/12/2015, néu anh Nguyén Ngoc H va chi Tran
Thi C khong thanh todn hodc thanh toédn khong du s6 ng cho PGBank.

- Bj don la anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C trinh bay: Anh H va chi C thira
nhén hai khoan vay véi PGBank theo cac Hop dong tin dung va Gidy nhan ng cac ngiy
18/01/2016 va ngay 17/05/2016 do PGBank cung cap. Dé dam bao cho cac khoan vay, ba
L& Thi CI (me dé anh H) da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén thira dat
s6 244, t& ban db s6 24, dia chi: Cum 5, xa TA, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi,
dat dd duoc UBND huyén Dan Phuong cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BO
464496 ngay 10/10/2013.

Sau khi dugc giai ngén, anh H va chi C d4 tra no tién gdc va tién 1ai theo hop dong
trén cho PGBank. Anh, chi di tra dugc 39.179.438 dong tién no gdc va 13.398.271 dong
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tién no 13i. Do kinh doanh thua 13, gia dinh roi vao hoan canh kho khin nén anh, chi
khong thuc hién dugc nghia vu tra ng cho PGBank. Anh H, chi C thtra nhan hién nay con
no PGBank sd tién gdc 1a 470.820.532 dong (gom 410.820.532 dong no gbe vay theo
Hop dong s6 108.1288/2016/HDTD -CN/PGBankHN ngay 15/01/2016 va 60.000.000
dong no gdc vay theo Hop dong tin dung s6 108.1634/2016/HDTD - CN/PGBankHN
ngay 17/5/2016) va tién 1ai phat sinh cta hai Hop dong. Anh H dé nghi PGBank chap
nhén cho anh tra dan vao ng gbc, mdi thang 1a 4.000.000 déng, cho dén khi anh tra hét sb
no cua PGBank.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi CI trinh bay: Thira dat s 244,
t& ban do s6 24 tai dia chi cum 5, x3 TA, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi 1a cua
\(] ché)ng ong ba dugc cac cu doi trude dé lai va c6 mua thém duogc mot phﬁn. Sau khi
chong ba 14 6ng Nguyén Vin Son chét, gia dinh da lap van ban thong nhat dé ba dugc
dimg tén toan bd dién tich dat. Nam 2016, vo chéng con trai 16n cua ba la anh Nguyén
Ngoc H va chi Tran Thi C héi muon ba “sd do” dé lam thu tuc vay tién cla Ngén hang.
Ba chap nhan va di dong ¥ ky Hop dong thé chip quyén str dung dat véi Ngan hang
PGBank tai Van phong Cong chimg. Tai thoi diém ba dong y thé chap thira dat cho Ngan
hang, trén dat c6 mot ngdi nha dang xay do dang ctia con gai ba 1a Nguyén Thi T va mot
ngdi nha cii ciia vo chong ba. Ba dé nghi Ngan hang PGBank tao diéu kién cho vo chong
anh H tra dan s6 no ciia Ngan hang.

+ Chi Nguyén Thi T trinh bay: Chi 1a con gai ctia ba C1, 1 nguoi dang truc tiép sinh
song trén thira dat s6 244, to ban do s6 24 ma me chi da thé chap cho Ngan hang PGBank
dé anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C vay tién. Chi c6 biét viéc anh Nguyén Ngoc H
va chi Tran Thi C vay tién ctia Ngan hang nhung khi ba C1 lam thi tuc thé chap thira dét
ma chi dang sinh song cho Ngan hang thi chi khong dugc biét. Trén dat c6 hai ngdi nha,
mdt ngdi nha cii ciia bd me chi va mdt ngdi nha dang xay do dang 14 ctia chi xay dung tir
nam 2012. Chi khdng dong ¥ véi yéu cau ctia Ngan hang d& nghi phat mai thira dat va tai
san ¢o trén dét dé thuc hién nghia vu trd ng cua anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C.

Tai phién toa: Pai dién nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi
dong xét xir: Budc anh Nguyén Ngoc H, chi Tran Thi C phai tra ng PGBank tong sb tién
tinh dén ngay 11/01/2019 1a 635.476.652 dong, trong do: S6 tién ng theo Hop dong tin
dung s6 108.1288/2016/HDTD - CN/PGBankHN ngay 15/01/2016 1& 553.687.549 dong
(gom 410.820.532 dong tién no gbc va 142.867.017 dong tién no 13i);

S6 tién no theo Hop dong tin dung s6 108.1634/2016/HDTD - CN/PGBankHN
ngdy 17/5/2016 la 81.789.103 dong (g0om 60.000.000 dong tién n¢ gbc va 21.789.103
dong tién ng lai). Pé nghl Hoi dong xét xir chap nhan cho Ngan hang PGBank duoc
quyén yéu cau phat mai tai san bao dam la quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
dé thanh toan toan bo khoan ng néu anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C khong thanh
toan dugc khoan ng cho Ngan hang.

Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat tai
phién toa.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dan Phuong tai phién toa phat biéu ¥ y kién
vé viéc tuan theo phap ludt cuia nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n 13 ding trinh tu phap luat. Vé ndi dung. Can cir cac Piéu 91, 95 Luat To chirc
tin dung va céc Diéu 715, 716, 721 Bo luat Dan su nam 2004, Diéu 30, 147 Bo luat
T tung dan su, Nghi quyét s6 326 cua Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an. bPé nghi
Hoi dong xét xir:  Chép nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang PGBank. Budc anh
Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C phai tra ng Ngan hang Thuong mai c6 phan
Xang dau Petrolimex tong s tién cua hai Hop ddng tinh dén ngay 11/01/2019 1a
635.476.652 dong (Sau tram ba muoi lam triéu, bon traim bay muoi sau ngan, sau
traim nam muoi hai dong), trong dé tién ng géc la 470.820.532 dong, tién no l3i la
164.656.120 dong. Ké tir ngay 12/01/2019, anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C
con phai tiép tuc chiu Iai suat phat sinh trén sé tién ng gc cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng dbi voi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Xang dau
Petrolimex, theo l3i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va khé uéc nhan no.

Truong hop anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C khong thanh toan hoac
thanh toan khong day da khoan no néu trén, thi Ngan hang Thuong mai c6 phan
Xang dau Petrolimex co quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai
san thé chap dé thu hoi khoan no. Tai san thé chap la quyén st dung dat va ngoi
nha cap bon ciia ba Lé Thi C1 gan lién voi dat, tai thara dat s6 244, to ban do s6 24,
tai dja chi cum 5, xa TA, huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Néi, dién tich 331,7m?
theo Giay chung nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 BO464496, s6 vao s6 cap GCN: CH01315 do UBND huyén Pan
Phuong cap ngay 10/10/2013 mang tén ong Nguyén Van Son, dugc cap nhap thira
ké cho ba Lé Thi C1 ngay 10/12/2015.

Khéng chap nhin yéu cdu ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Xang dau
Petrolimex yéu cau ké bién, phat mai ngoi nha mai bang ctia chi Nguyén Thi T theo
hop Hop dong thé chap quyén st dung dat da duoc cong chung tai Phong Cong
ching sd 1, Thanh phd Ha Noi, sb cong chung 418.16, quyén s6 01TP/CC-
SCC/ HDGD ngay 15/01/2016 va Hop ddng sira doi, bo sung (1an 1) sé cong chimg
3604.16, quyén s6 02TP/CC- SCC/HPGD ngay 17/5/2016.

An phi: Anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C phai chiu an phi dan su so
tham 1a 29.419.000 dong (hai muoi chin triéu, bén trim muoi chin ngan dong).
Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Xang dau Petrolimex sé tién tam
g an phi 13 12.000.000 dong (muoi hai triéu) da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi, theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi
Toa an s6 0005853 ngay 15/01/2018.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1]. Vé x4c dinh quan hé phap luét tranh chip va thAm quyén giai quyet vu an: Gitra
Ngén hang Thuong mai ¢4 phan Xang dau Petrolimex (sau dy viét 1a PGBank) voi



anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C giao két v6i nhau cac Hop dong tin dung, theo
d6 PGBank cho anh H va chi C vay mot s6 tién dé xay dung nha va thanh toan hop
déng xay dung. Do anh H, chi C vi pham nghia vu thanh toan, PGBank khai kién anh H
va chi C tai Toa an. Anh H va chi C 1a bi don, ¢6 ho khau thuong tri va noi cu tra tai
huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi, vi vay Toa an nhan dan huyén Pan Phuong thu
Iy don khoi kién caa PGBank va xac dinh quan hé tranh chép 1a Tranh chép dan su (Hop
déng tin dung) la dung cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat
T tung dan su.

[2]. Vé luat 4p dung: Céc giao dich giita PGBank véi anh Nguyén Ngoc H va chi
Tran Thi C duoc xac 1ap tir thang 01 nam 2016, khi xay ra tranh chap s& ap dung
cac quy dinh cua B¢ luat Dan sy ndm 2004 va B9 luét Dan sy nam 2015 dé giai quyet
PGBank la doanh nghiép hoat dong kinh doanh tién t& dugc thanh 1ap theo Luat Céc to
chure tin dyng, vi vay khi giai quyét tranh chap Toa 4n s& ap dung cac quy dinh ctia Luat
Cac to chire tin dung.

[3]. V& thoi hiéu khai kién: Ngay 20/9/2016 PGBank thong bao ng qua han 1an dau
d6i v6i anh H va chi C, x4c dinh déy 1a thoi diém quyén loi ctia PGBank bi xdm pham.
Nam 2017 PGBank khéi kién anh H va chi C tai Toa an, van trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat Dan su.

[4]. Xét yéu cau khai kién cia PGBank budc anh H, chi C thanh toan s6 tién con no
ctia Hop dong tin dung s6 108.1288/2016/HDTD - CN/PGBankHN ngay 15/01/2016;
khé udc nhan no s6 108.1288/2016/KUNN - CN/PGBankHN ngay 18/01/2016 va Hop
dong tin dung s6 108.1634/2016/HPTD - CN/PGBankHN ngay 17/5/2016, khé udc nhan
no s6 108.1634/2016/KUNN - CN/PGBankHN ngay 17/5/2016. Cac Hop dong tin dung
gitta PGBank véi anh H, chi C duoc ky két trén co so tu nguyén, co ndi dung va hinh
thtrc phtt hop véi quy dinh cta Bo ludt Dan sy, Luat Céc t6 chirc tin dung va Luat Ngan
hang Nha nudc Viét Nam, la giao dich hop phap c6 hi¢u lyc thi hanh gitia cac bén. Qua
trinh thuc hién hop dong, anh H, chi C khéng thuc hién dung cam két vé viéc tra no gbe
va tra no 13i hang thang theo thoa thuén tai Hop dong, vi vy PGBank khoi kién 13 ¢6 cin
ctr, ding quy dinh cua phap luat.

+ Xac dinh s6 tién ng géc cta anh H, chi C con ng PGBank: Can ctr cac Hop déng
tin dung va cac gidy nhan ng di ky két giita hai bén, xac dinh duoc tong s6 tién PGBank
da giai ngan cho anh H, chi C 1a 510.000.000 dong, trong d6 sb tién giai ngan theo khé
wéc nhan no so 108.1288/2016/KUNN - CN/PGBankHN ngay 18/01/2016 la
450.000.000 dong. So tién giai ngan theo khé udc nhan ng s6 108.1634/2016/KUNN -
CN/PGBankHN ngay 17/5/2016 13 60.000.000 dong.

Cin ctr bang ké chi tiét do PGBank cung cp thi tinh dén ngay 11/01/2019, thuc
hién khé wéc nhan no s6 108.1288/2016/KUNN - CN/PGBankHN ngay 18/01/2016, anh
H va chi C di tra duoc 39.179.438 dong tién ng gdc va 13.398.271 ddng tién no 1ai. S
tién no gbc con phai tra 1a 410.820.532 ddng, tién 13i phat sinh theo thoa thuan. Thuc hién
khé udc nhan ng s6 108.1634/2016/KUNN - CN/PGBankHN ngay 17/5/2016, anh H va
chi C khong tra duge khoan tién no gdc va tién no 13i nao. So tién no goc con phai tra la
60.000.000 dong, tién 14i phét sinh theo thoa thuén. Téng sb tién no gbc con phai tra theo
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hai khé uée nhan no 14 1a 470.820.532 dong, phu hop véi 10 trinh bay cta anh H. Do do,
yéu cau khoi kién cua PGBank doi anh H va chi C phai tra s6 tién ng goc 470.820.532
dong 1a c6 can cu, dugc chap nhan.

+ Vé tién lai: Can ct Hop dong tin dung s6 108.1288/2016/HPTD -
CN/PGBankHN ngay 15/01/2016; khé udc nhin ng s6 108.1288/2016/KUNN -
CN/PGBankHN ngay 18/01/2016 thi 14i suat vay 1a 8,5%/mam ap dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngdy giai ngan. Lai sut diéu chinh 03 thang mot 1an ngay sau khi hét thoi
han 12 thang, muc 13i suét theo diéu chinh phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang timg thoi
ky.

Cin ctr Hop dong tin dung sd 108.1634/2016/HDTD - CN/PGBankHN ngay
17/5/2016, khé udc nhan no sb 108.1634/2016/KUNN-CN/PGBankHN ngay 17/5/2016,
14i suat vay 1a 8,5%/ndm ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan. Lai sudt
diéu chinh 03 thang/ 1an ngay sau khi hét thoi han wu dai 12 thang ké tir ngay giai ngan va
duoc xéac dinh bang 13i suat cho vay tdi thiéu 4p dung cho khach hang vay xay nha do
Tong giam doc PGBank ban hanh tai thoi diém d6i voi khach hang xép hang BB. Can cir
cac quyét dinh vé diéu chinh 13i suat cia PGBank qua timg thoi ky, xac dinh duoc sb tién
no lai phat sinh tinh dén ngay 11/01/2019, theo khé wdc nhian no sb
108.1288/2016/KUNN - CN/PGBankHN ngay 18/01/2016 1a 142.867.017 dong.

SO tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 11/01/2019, theo khé udc nhan ng so
108.1634/2016/KUNN-CN/PGBankHN ngay 17/5/2016 1a 21.789.103 dong.

Tong tién 1ai phai tra la: 164.656.120 dong. TOng sO tién goc va tién lai la
470.820.532 dong + 164.656.120 dong = 635.476.652 dong.

Cin ctr theo cac thoa thuan tai cac Hop dong tin dung thi ké tir ngay 12/01/2019 cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng, anh H, chi C con phai ti€p tuc tra tién 1ai phat
sinh trén so ng goc theo 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan
no.

[5]. Xét yéu cau dugc phat mai tai san bao dam cua cac khoan vay: Hoi dong xét xir
thdy rang, Hop dong thé chip tai san sb cong chimg 418.16, quyén so 01TP/CC -
SCC/HDGD ngay 15/01/2016 va Hop dong sira do6i, bd sung (lan 1) sb cong chimg
3604.16, quyen s6 02TP/CC- SCC/HDGD ngay 17/5/2016 lap tai Phong Cong chimg s6
1, Thanh phé Ha Nbi, doi tuong thé chap dugc mo ta theo Gidy chimg nhén quyén su
dung dat 1a “Quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat” ciia thira dat sb 244 to ban do
sb 24, tong dién tich 1a 331,7m* tai dia chi: Cum 5, x& TA, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Noi, trén dét thyc té co hai ngdi nha, mot ngdi nha cap bon 1a ctia ba Lé Thi C1 va
mdt ngdi nha mai bang cua chi Nguyén Thi T. Muc dich dé dam béo cho nghia vu tra ng
cua anh H va chi C v4i PGBank, c6 ndi dung va hinh thirc phtt hop cac quy dinh ctia phap
ludt va dd dugc dang ky thé chap theo quy dinh. Vi vay, truong hop anh H va chi C
khong co kha nang thanh toan khoan tién vay no theo cac Hop dong tin dung la d6i tugng
duoc dam béao thi PGBank c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién,
phat mai tai san thé chip dé thu hdi khoan ng theo ding thoa thuan tai Hop dong thé
chip. Yéu cau ctia PGBank vé viéc duoc quyén dé nghi co quan c¢6 thim quyén ké bién



phat mai d6i voi thira dat s6 244, to ban do s6 24, dién tich 331,7m*tai dia chi: Cum 5, xa
TA, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat s6 BO464496, s vao s6 cap GCN:
CHO01315 do UBND huyén PBan Phugng cap ngay 10/10/2013 cho 6 ong Nguyén Van Son,
duoc cap nhép thira ké cho ba Lé Thi C1 ngay 10/12/2015, trén dat c6 ngdi nha cip bbn
ctia ba L& Thj C1, dé thanh toan khoan no ctia anh H va chij C 13 ¢6 can cu, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 721 Bo luat Dan sy ndam 2004, nén dugc chép nhan.

Déi voi ngdi nha mai bang ndm trén dién tich dat thé chép, chi T cho ring nha 13 cua
chi, chi khéng dong ¥y dé Ngan hang phat mai, chi khong biét viéc anh H, chi C vay tién
cua Ngan hang, da thé chap ca nha cua chi. Chi khong biét va khong ky vao Hop dong
thé chap. Xét thay chi T khai chi séng cang véi ba C1 tir nho. Nam 2012 duoc sy dong ¥
ctia ba C1, chi tu bo tién ra xay duoc mot ngdi nha mai bang, chi va con chi séng tai nha
nay cho dén nay. Ba C1 ciing thira nhan nha mai bang la cua chi T bo tién ra xay thudc
quyen s& hiru cta chi. Nhu vay xac dinh ngoi nha mai bang nam trén dién tich dat thé
chap la nha coa chi T dugc xay dung vao nam 2012, xay trudc khi Ngén hang PGBank
voi ba C1 xac 1ap Hop dong thé Chap vao nam 2016. Tai don yéu cau bang ky thé chap
quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat lap ngay 15/01/2016, tai tiéu muc 3.2 muc 3,
phan tai san gan lién voi dat, knong the hien cé tai san trén dat, ciing nhu tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat 1ap ngay 15/01/2016, tai Bicu 2 — Tai san thé chap, chi thé hién
tai san thé chap la quyen sir dung dat, khong co tai san trén dat. Nhur vAy tai thoi diém
Ngan hang PGBank vei ba C1 ky Hop dong thé chap ngay 15/01/2016, chi T hoan toan
khong biét, khong duoc ky vao Hop dong thé chap, vi vay Hop dong thé chap khong co
hiéu lyc déi voi phan nha & ctia chi Nguyén Thi T. Ngéan hang PGBank yéu cau dugc ké
bién, phat mai ca phan nha ciia chi T s& khong dugc chap nhén.

Hop dong thé chap duoc ky két gitra Ngan hang PGBank vai ba Lé Thi C1 thudc
truong hop chu sir dung dat thé chap quyén si dung dat ma tai san gan lién voi dat thuoc
s& hitu ctia nguoi khac. Hop dong nay phi hop vai cac quy dinh tai cac Bieu 715, 716 Bo
luat Dan sy nam 2004. Yéu cau xir Iy coa nguyén don la phu hop voi Diéu 721 B luat
Dan sy 2004. Viéc xu Iy tai san thé chap s& theo cac quy dinh tai Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu Ve giao dich bao dam va Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira doi bd sung mat s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé viéc xac lap, xir Iy tai san thé chap va
cac diéu, khoan ciia Luat Thi hanh an dan su.

[6]. Vé an phi: Yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Xang dau Petrolimex
duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so tham. S6 tién tam tng an phi ma
Ngan hang Thuong mai c§ phan Xang dau Petrolimex di ndp s& dugc hoan tra. Anh
Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C phai chju 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can 91'1’ vao khqém 3 Diéu‘26; diém b khoér,l 1 Piéu 35; diém a k‘hoén 1 Piéu 39;
khoan 2 Dicu 227; bieu 271, biéu 273 B luat T6 tung dan su; cac Diéu 715, 716, 721
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Bo ludt Dan sy nam 2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu; Pidu 19 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sira doi
b6 sung mot s6 diu cia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pht; khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chiic tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 16 phi Toa an. Xur:

1 Chap nhan mot phan yéu c§u~kh6i kién cua Ngan hang Thuong mai cd phan
Xang dau Petrolimex doi voi anh Nguyen Ngoc H va chi Tran Thi C va nhiing nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan khac.

2. Buoc anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C phai tra no Ngan hang Thuong
mai ¢ phin Xang diu Petrolimex tong sb tién no cua hai khé udc, tinh dén ngay
11/01/2019 14 635.476.652 dong (Sau trim ba muoi ldm triéu, bdn trim bay muoi sdu
ngan, sau trim nam muoi hai dong), trong do tién no goc 1a 470.820.532 dong, tién no 1ai
14 164.656.120 dong.

2.1. Ké tr ngay 12/01/2019, anh Nguyen Ngoc H va chi Tran Thi C con phai tiép
tuc chiu 13i suat phat sinh trén sd tlen ng goc cho dén khi thanh toan xong toan by khoan
no doi vdi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Xing dau Petrolimex, theo 14i suét thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung va khé udc nhan no.

2.2. Truong hop anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du khoan ng néu trén, thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Xang
dau Petrolimex ¢0 quyen dé nghi Co ‘quan thi hanh an co thdm quyén xur ly tai san bao
dam la quyen str dung dét va tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha cp bon ciia ba Lé Thi C1
tai thira dat s 244, to ban do so 24, tai dia chi cym 5, xa TA, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Noi, dién tich 331, 7m’ theo Glay chirmg nhan Quyen sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BO464496, sb vao so6 cap GCN: CH01315 do
UBND huyén Pan Phuong cap ngay 10/10/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin Son, duoc
cap nhap thira ké cho ba Lé Thi C1 ngay 10/12/2015.

2.3 Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan Xang dau
Petrolimex xir ly doi véi tai san trén dat 1a ngdi nha mai bang cua chi Nguyén Thi T theo
hop Hop dong thé chap quyen str dung dét da duoc cong chimg tai Phong Cong chimg
s0 1, Thanh phd Ha Noi, sd cong chimg 418.16, quyén s6 01TP/CC- SCC/HbGD ngay
15/01/2016 va Hop dong stra doi, bd sung (Ian 1) s6 cong chimg 3604.16, quyén sb
02TP/CC- SCC/HDbGD ngay 17/5/2016.

3. An phi: Anh Nguyén Ngoc H va chi Tran Thi C phai chiu 4n phi dan s so tham
14 29.419.000 dong (hai muoi chin triéu, bén trim muoi chin ngan dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Xang dau Petrolimex s tién tam
{mg 4n phi 13 12.000.000 dong (mudi hai triéu) di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pan Phuong, Thanh phé) Ha N&i, theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sO
0005853 ngay 15/01/2018.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sur co mit tai phién toa c6 quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Cac duong su vang mit tai phién



tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n so tham
hodc ngay ban 4n duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop, ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sue thi ngueoi duweoc thi hanh én dan su, nguwoi phdi thi hanh én dén sw c6 quyén thoa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudéng ché thi hanh
an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dén
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Thanh pho Ha Noi;

- VKSND huyén Dan Phuong, TP Ha Noi;

- CCTHADS huyén Dan Phuong, TP Ha

Noi

- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n. Nguyén Hiru Hoa
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HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ve tai san thé chp.

Trén dién tich 331,7m2, c6 01 ngdi nha cap bdn 14 cia cu C1 va mot ngoi nha mai bﬁng la
cta chi T (con gai ba C1). Chi T cho rang chi khéng dong ¥ dé ngan hang phat mai nha
dat, béi trén dat c6 nha cta chi, chi khong biét viéc anh chong, chi C vay tién clia Ngan
hang, d4 thé chdp ca nha cua chi. Chi khong biét va khong ky vao Hop dong thé chip.
Xeét théy chi T khai chi song cung vdi ba C1 tir nhd. Nam 2012 chi ty xay duoc mot ngdi
nha méi bang, ddy 1a nha cta chi. Ba C1 ciing thira nhan nha mai bang 1a cta chi T bo
tién ra xay. Nhu vy xac dinh ngdi nha méi bang 1a ctia chi T dugc xdy dung vao nim
2012, xay trude khi xac 1ap Hop dong thé chip vao nam 2016. Tai don yéu cau dang ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 15/01/2016 tai tiéu muc 3.2 myc
3, phan tai san gin lién v6i dat, khong thé hién c6 tai san trén dat, ciing nhu tai hop dong
thé chap quyén sir dung dat ngay 15/01/2016, tai Diéu 2 — Tai san thé chép, chi thé hién
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, khong co tai san trén dat.

Nhu vay tai thoi diém Ngan hang véi ba C1 ky Hop dong thé chap ngay 15/01/2016, chi
T hoan toan khong biét, khong duoc ky vao Hop dong thé chap, vi vay Hop dong thé
chip khong c6 hiéu luc dbi voi phan nha & ciia chi Nguyén Thi T.

Hop dong thé chap duoc ky két gitta Ngan hang PGBank véi ba Lé Thi C1 thudc trudng
hop chu str dung dat thé chap quyén st dung dat ma tai san gan lién voi dat thudc sé hiru
cta nguoi khac. Hop dong nay phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 715, 716 Bo luat
Dan sy nam 2004. Yéu cau xir Iy ctia nguyén don 13 phu hop véi Didu 721 B6 ludt Dan
sw 2004. Viée xtr 1y tai san thé chap s& theo cic quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao duc bao dam va nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
vé stra d6i bd sung mot s6 didu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé viéc
xac 1ap, xtr 1y tai san thé chap va cac diéu, khoan cua ludt thi hanh 4n dén sy.

Khong chdp nhan yéu cau ciua Ngan hang Thuong mai ¢ phan Xing dau Petrolimex ddi

voi tai san trén dat 1a ngdi nha mai bang cta chi Nguyén Thi T theo hop dong
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