TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2026/DS-PT

Ngay: 06-02-2026

V/v: “Tranh chip hop dbng chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong
tin dung, hop ddng thé chép, yéu cau
thuc hién nghia vy thanh toan va yéu
ciu huy ding ky bién dong trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Du Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 02 nim 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 543/2025/TLPT-DS ngay 09/12/2025 vé
tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop
dong thé chdp, yéu cau thuwc hién nghia vu thanh todn va yéu cau hiy ding ky bién
dong trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vie 1 - Lam Dong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 699/2025/QD-PT ngay 15
thang 12 nam 2025; Quyét dinh hodn phién tda phic thim sb 493/2025/QD-PT
ngay 31 thang 12 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa phic tham sb
21/2026/QD-PT ngay 15/01/2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb
89/2026/QD-PT ngay 26/01/2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm: 1954; cu tra tai sb F, duong P,
phuong C - D, tinh Lam Pong, vang mit.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Hai D, sinh ndm: 1970; dia chi: s6 G,
duong P, phuong X - P, tinh Lam Péng, 1 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban
iy quyén sd 978, quyén sd 03/2024/-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3 ching
nhan ngay 24/7/2024), c6 mat.

Bi don: Ong Lé Minh L, sinh nam: 1992; dia chi: sd A, duong P, phuong X -
P, tinh Lam Pdng, c6 mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang thwong mai ¢ phan N1; dia chi: sé A, duong T, phuong H,
Thanh phd Ha Noi. Pia chi lién lac: s6 C, duong N, phuong X - B, tinh LAm Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén Thanh T, 12 nguoi dai dién theo phap luat (Tong Giam ddc).

+ Ong Tran Nguyén Hoai L1, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy
quyén s6 596/UQ-VCB-PC ngay 01/5/2024), vang mit.

+ Ong Pang Thai S1, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén sb
47/UQ-LPO-KHBL ngay 10/01/2024), c6 mat.

+ Ba Tran Thi Ngoc O, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban Gy quyén sb
127/UQ-LPO-KHBL ngay 12/6/2024), ving miit.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Nguyén Phuong Pai N, sinh
nim: 1983. Luat su ctia Cong ty L2 - Poan Luét su tinh L; dia chi: s A, duong T,
phuong X - D, tinh Lam Pong, c6 mit.

2/ Vin phong C4; dia chi: s6 I, duong T, phuong X - D, tinh Lim Dong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pham Lan A, 1a nguoi dai dién theo phdp luat
(Truéng Van phong), cd mat.

3/ Ong Chau Quéc H, sinh nam: 1984; dia chi: sd F, duong P, phuong C - D,
tinh Lam Pong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nim: 1966; dia chi:
s6 B, dudong T, phuong X - D, tinh Lam Déng, 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Vin ban Gy quyén sb 4413, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C4 chtiing nhan ngay 18/12/2024), c¢6 mat.

4/ Vo chong 6ng Chau Quéc D1, sinh nim: 1983, ba Lé Thi Vy H2, sinh
nam: 1986; dia chi: s6 F, duong P, phuong C - D, tinh Lam Dong, ving mit.

Nguoi khang cao: Ong Lé Minh L — Bi don; Ngan hang thuong mai ¢ phan
N1 — Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:



- Theo ndi dung don khoi kién ngay 11/01/2023 cta ba Nguyén Thi S, 10i
trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia td tung tai giai doan so
tham ctia nguyén don va cta 6ng Huynh Hai D, nguoi dai dién theo ty quyén cua
ba S, thi:

Ba Nguyén Thi S yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/4/2021 giira ba va ong Lé
Minh L duogc cong chimg tai Vian phong C4 vi day 1a hop dong gia cach; do ba S
khong vay dugc tién cia Ngan hang nén thoa thuan nhd ong L dung tén trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé vay (ong L vay Ngan hang nao thi ba S khong
biét), sau khi 6ng L dugc lam thu tuc sang tén thi ba S méi biét ong L vay tai Ngan
hang thuong mai cd phan N1, Chi nhanh L3 (sau day goi tat 1a V — Lam Pdng).
Tuy nhién, sau khi nhan tién tr Ngan hang, ong L chi chuyén 1.100.000.000d cho
ba S, sb tién con lai 6ng L ndi da chuyén cho 6ng H (con trai ba S), viéc chuyén
tién gitra 6ng L va ong H nhu thé nao thi ba S khong biét. Hai bén khong ban giao
tai san trén thuc té, khong c6 viéc giao nhan tién chuyén nhuong, khi Ngan hang
xudng thim dinh tai san thé chap thi ba S va gia dinh khong biét. Pong thoi, ba S
yéu cau ong L tra lai tai san 1a nha va quyén sir dung dit tai s6 F, duong P, Phuong
F (nay la phuong C - ), tinh Lam Pong. Ba S dong y tra cho ong L sd tién
1.100.000.000d va 14i phat sinh tir thoi diém ong L chuyén tién cho ba S (sb tién 1ai
nay ba tra 6ng L sau khi cac bén d6i chiéu tién 1di ma ba S da chuyén cho ong L
trude d6). Truong hop, Toa an huy hop déng chuyén nhuong gitta ba S va ong L
thi do hai bén chi lam hop dong gia cach, khong ban giao tai san, khong giao nhan
tién chuyén nhuong nén khong phat sinh thiét hai; do vay ba S khong c6 yéu cau
giai quyét hau qua cta viéc hay hop dong va khong c6 yéu cau boi thuong gi khac.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia V — Lam Pong vé viée yéu cau éng L phai thanh
toan sb tién con no cho Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Ngan
hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap 1a quyén st dung dat tai sb F,
duong P, Phuong F (phuong C - D), tinh Lam Pong dé dam bao cho khoan no cia
ong L thi ba S khong dong y. Ddi véi viéc 6ng L yéu cdu ba S phai tra sb tién
7.203.909.0764 thi ba S khong chap nhan vi ba chi nhan 1.100.000.000d nén chi
ddng v tra sb tién nay.

Ngay 25/3/2025 ba S c6 don khai kién bo sung vé viée ba dong y dung tai san
tai s6 F, duong P, Phuong F (nay la phuong C - D), tinh Lam Pdong dé dam bao
cho khoan ng vay cta ong L, truong hop ong L khong tra duoc tién cho Ngan hang
thi ba S dong y phat mai tai san dé Ngan hang xt Iy no. Ba yéu cau ong L phai tra
lai cho ba 3.500.000.000d va tién l1ai phat sinh theo 14i suat Ngan hang; yéu cau
huy hop dong thé chap tai san d6i véi nha, quyén sir dung dat tai s6 F, duong P,
Phuong F (nay 1a phuong C - D), tinh Lam Pong ky ngay 18/5/2021 giita ong L va
Ngén hang thuong mai c¢6 phan N1; yéu cau huy cap nhat trang 4 ctia Gidy chung
nhan quyén sir dung dat da sang tén cho 6ng L ngay 27/4/2021.



- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Lé Minh L thi: Ong khong dong ¥ voi toan bo
yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi S vi ngay 20/4/2021 ba S ¢6 chuyén nhuong
cho ong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat tai thira dat s6 243, to ban d6 s6
22 toa lac tai s6 H (sb moi 62), duong P, Phuong F (nay 1a phuong C - D), tinh
Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha va quyén st dung dat ¢ sb
4201061381 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 15/11/2004, gia chuyén
nhuong ghi trong hop déng la 2.000.000.000d, 6ng L chuyén khoan sd tién
1.100.000.000d, con lai 900.000.000d 6ng giao tién mit tai nha ba S (khong cd
ngudi lam chimg, khong 14p bién ban giao nhan tién). Nhu vay, 6ng da thanh toan
xong tién chuyén nhuong cho ba S. Hai bén di hoan thanh viéc chuyén nhugng va
ong L di duoc sang tén trén Gidy chting nhan quyén st dung dat vao ngay
27/4/2021 theo ding quy dinh, sau khi ky cong chiing mot thot gian thi ba S da ban
giao nha, quyén sir dung dat cho ong (khong rd cu thé), hai bén khong 1ap bién ban
ban giao tai san, 6ng nhén nha nhung khong ¢ ma c6 y dinh cho thué nhung do
dich bénh C - 19 nén chua c6 khéach thué. Ngay 18/5/2021 6ng vay tin dung tai V —
Lam Dong s tién 4.600.000.000d, tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san
g:fm lién dat tai thira dat sb 243, to ban dd sb 22 toa lac tai s6 H (sé moi 62), duong
P, Phuong F (nay 1a phudng C - P), tinh Lam Dong theo Gidy ching nhan quyén
so hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6 4201061381 do Uy ban nhan dan thanh phd
D cép ngay 15/11/2004. Pén ngay 11/7/2022 ba S mong mudn nhan chuyén
nhuong lai tai sdn nay tor 6ng L vdi gia thod thuan 1a 4.600.000.000d cong véi
khoan 1ai ma 6ng da tra cho Ngan hang la 200.000.000d, nhung hai bén khong lam
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Cuing ngdy, sau khi thoa thuan thi
6ng ban giao lai nha, quyén str dung dat cho ba S nhung ba S khong thuc hién
dung thoa thuan, khong thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng va tién 1ai Ngan
hang. Pén ngay 12/10/2022 ong co gli thong bao cho ba Nguyén Thi S c6 ndi
dung “Téi ¢6 thay mdt ba Nguyén Thi S vay Ngdn hang sé tién 4.600.000.000d
(Bon ty sdu tram triéu dong)...”, do thoi gian nay ong bi ap luc vé kinh té, dong
thoi 6ng di chuyén nhugng cho ba S bang gia da vay Ngan hang nhung ba S khong
thyc hién nghia vy thanh toan dan dén kinh té cua ong kho khan, khong c6 kha
ning thanh toan no cho Ngan hang. Ong dd tra cho Ngan hang tién gbc la
441.000.000d va tién 14i hang thang dén ngay 27/5/2023; sau d6 thi khong tra gbc
va lii. Trudng hop Toa 4n tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat ngay 20/4/2021 gitta ong va ba S thi éng yéu cau ba S
phai tra cho Ong gia tri tai san theo chimg thu thim dinh gid cua V — Lam Pdng
ngay 27/4/2021 1a 7.203.909.076d, ong dé nghi Toa an ghi nhan y kién nay. Déi
v6i viec V — Lam Poéng yéu cau ong tra sd tién ng gdc tam tinh dén ngay
03/7/2024 theo hop dong tin dung 1a 4.675.400.518¢ va thé tin dung 1a
251.467.147d dong thoi, tiép tuc duy tri bién phap thé chip tai san sd
0312/TD1/21TC ngay 18/5/2024 dé dam bao cho khoan ng vay thi 6ng dong .



- Theo ndi dung don yéu cau doc 1ap caa Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1,
Chi nhanh L3 thi: Ngay 18/5/2021 V — Lam Péng c6 ky hop ddng tin dung sd
0312/TD1/21CD véi 6ng Lé Minh L, theo d6 Ngan hang cho 6ng L vay sd tién
4.600.000.000d. Ngoai ra, Ngan hang con cho 6ng L vay thé tin dung véi sd tién
200.000.000d, tong cong 1a 4.800.000.000d. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién dat tai thira dat s6 243, to ban d6 s6 22 toa lac tai s6 H (sb méi
62), duong P, Phuong F (nay 1a phuong C - P), tinh Lam Pong da dugc Uy ban
nhan dan thanh phd P cdp Gidy ching nhin quyén s hiru nha va quyén st dung
dat & sb 4201061381 ngay 15/11/2004 theo hop ddng thé chip tai san s
0312/TD1/21TC ngay 18/5/2024. Ong L da tra dugc tién gbc 1a 441.000.000d va
tién 14i hang thang dén ngay 27/5/2023 thi khong tra gdc va 1.

Nay Ngan hang ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an budc ong L phai tra cho
Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 03/7/2024 theo hop dong tin dung la
4.675.400.5184d, trong do: no géc 1a 4.159.154.253d, no 1a1 482.342.0964, 1ai phat
trén géc 7.045.610d, 1ai phat trén lai 26.858.559d; du ng¢ theo thé tin dung la
251.467.1474, trong d6 tién gbc 198.216.810, 1ai phat sinh 32.339.819d, phi, phat
phat sinh 20.910.5184. Pong thoi, yéu cau tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai
san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién dat tai thira dat s6 243, to ban do6 s6 22
toa lac tai s6 H (s6 méi 62), duong P, Phuong F (nay 1a phuong C - D), tinh Lam
Pdng theo hop dong thé chép tai san s6 0312/TD1/21TC ngay 18/5/2024 dé dam
bao cho khoan ng vay ctia 6ng L va dam bao cho viéc thi hanh an. Qua trinh cho
vay thi Ngan hang c6 tién hanh tham dinh tai san, tai thoi diém Ngan hang tham
dinh thi c¢6 chimg thu, hinh anh vé tai san thé chap. Pdi voi yéu cau khai kién cua
ba S thi Ngan hang khong déng . Doi vi yéu cau ciia 6ng L yéu cau ba S tra gia
tri tai san theo chimg thu thim dinh gia ngay 27/4/2021 1a 7.203.909.076d thi
Ngén hang khong c6 ¥ kién gi vi day 1a yéu ciu cta ca nhan ong L.

- Theo 15i trinh bay ctia 6ng Chau Qudc H va ba Nguyén Thi Tuyét H1, nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia ong H, thi: Ba Nguyén Thi S 12 me rudt ctia ong H ¢6
ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat s6 243, to ban dd sb 22 toa
lac tai s6 H (s6 méi 62), duong P, Phuong F (nay 13 phuong C - D), tinh Lam
Podng cho 6ng Lé Minh L dé nhd éng L vay sb tién 4.600.000.000d. Gidy ching
nhan quyén st dung dat va tai san gin lién dat néu trén da thé chap vay la
1.800.000.000d nén thyc té chi con lai 2.800.000.000d. Ngay 20/5/2021 éng L yéu
cau ong chuyén sd tién 2.000.000.000d vao tai khoan cta 6ng L Puc H3 (1a
ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng va éng L) dé dat coc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong H khang dinh gia dinh ong khong ban nha,
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai s6 F, duong P, Phuong F, thanh phd B, tinh
Lam Pong cho éng L.

- Theo 10i trinh bay cua vo chong 6ng Chau Qudc D1, ba Lé Thi Vi H4 thi:
Vo ché)ng ong, ba 1a con rudt va con dau cta ba Nguyén Thi S; vo chéng ong, ba



c¢6 hai con 1a Chau Chi C1, sinh ngay 04/8/2015 va Chau Chan C2, sinh ngiy
02/01/2021. Hién gia dinh 6ng, ba dang sinh séng tai 0, duong P, Phuong F (nay 1a
phuong C - P), tinh Lam Pong. Gia dinh 6ng, ba cung ba Sinh S2 tai dia chi 0,
duong P, Phuong F (nay 13 phuong C - P), tinh Lam Pdng tir trudc dén nay 1a lién
tuc va on dinh. Trudc ddy, khi ba S ky hop ddng ban nha, chuyén nhugng quyén st
dung dat cho 6ng Lé Minh L thi vg chong ong, ba hoan toan khong biét, cho dén
khi ba S khdi kién ra Toa an thi méi biét. Nay ba S c6 don khoi kién yéu cau huy
hop ddng mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 6ng L thi vo
chdng 6ng, ba hoan toan théng nhit vi cin nha néi trén 1a chd ¢ duy nhét cua gia
dinh 6ng, ba.

Tda 4n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Béan 4n s6 23/2025/DS-ST ngay 20/8/2025; Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Lam Pong da xu:

1. Chép nhan toan bg yéu cau yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S vé viéc
“Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién dat; huy hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat; hity ding ky bién dong trang tu Gidy chimg nhan
quyén st dung dat” véi 6ng Lé Minh L.

1.1. Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong ong Lé
Minh L ddi véi thira dat s6 243, to ban dd sb 22 toa lac tai s6 H (s méi 62), dudong
P, Phuong F, thanh phd P (nay 13 phudng C - D), tinh Lam Dong di duoc Uy ban
nhan dan thanh phd P cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén so hitu
dat & s6 4201061381 ngay 15/11/2004, duge cong chimg tai Van phong C4 ngay
20/4/2021.

Budc ba Nguyén Thi S phai tra cho 6ng Lé Minh L s6 tién 1.100.000.000d.

1.2. Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 18/5/2021 giita Ngan hang thwong mai c6 phan N1 va éng Lé Minh L ddi véi
thira dat s6 243, to ban d6 sb 22 toa lac tai sé H (s6 moi 62), duong P, Phuong F,
thanh phd P (nay 1a phuong C - D), tinh Lam Pong d3 duoc Uy ban nhan dan
thanh phd P cdp Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sé hiru dat & so
4201061381 ngay 15/11/2004.

Budc Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1 phai tra lai ban chinh Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 4201061381 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay
15/11/2004 cho ba Nguyén Thi S.

2. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan
NI1.

2.1. Budc ong Lé Minh L phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N1 s6
ng goc la 4.357.171.063d, no 1ai, 1ai phat trén gbc, 1ai phat trén Ilai:



1.122.481.270d. Téng cong la 5.479.652.333d. Ké tir ngay 18/8/2025 6ng Lé Minh
L con phai tiép tuc chiu 1di phat sinh theo theo hop ddéng cho vay sb
0312/TD1/21CD ngay 18/5/2021 cho dén khi ong L tra ng dit diém cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan N1.

2.2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai cd phan
N1 vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha &
s6 0312/TD1/21TC ngay 18/5/2024 gitta Ngan hang thwong mai c¢6 phan N1 va
ong L& Minh L.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€ém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 04/9/2025 V — Lam Dong khang cao mot phan Ban 4n so tham, dé nghi
Tda an cap phiic tham stra Ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, tiép
tuc duy tri hop dong thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an. Ngay 06/10/2025
6ng Lé Minh L khang cdo dé nghi Toa an cép phuc tham xét xir theo hudng sira
Ban an so tham, khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi S.

Tai phién toa,

Ong Huynh Hai D, ngudi dai dién theo y quyén ctia ba Nguyén Thi S va ong
Piang Thai S1, ngudi dai dién theo iy quyén cia V — Lam Pong thong nhét duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: ba Nguyén Thi S dong ¥ tra toan bo sb
tién no gdc va 13i do ong L vay ctia V — Lam Ddng toan b sb tién 5.424.890.7714,
trong d6 so tién no goc 13 4.158.954.5534, tién 14i tinh dén ngay 05/02/2026 1a
1.265.936.218¢ va ba S tiép tuc chju tién 1di theo hop déng tin dung sb
0312/TD1/21CD ngay 18/5/2021 gitta Ngan hang thwong mai c6 phan N1, Chi
nhanh L3 va éng Lé Minh L, ngay chiu tién 13i tiép theo 1a 06/02/2026; dong thoi
ddéng v duy tri hop dong thé chip sé 0312/TD1/21TC ngay 18/5/2021 do Vin
phong C4 chtg nhén s6 4495, quyén s6 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng L
va'V — Lam Déng dé dam bao cho viéc thi hanh an; sau khi ba S tra ng xong thi
Ngén hang c6 trach nhiém tra lai ban gdc Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ sb 4201061381 cho ba S dé nguyén don 1am thu tuc xoa thé
chap va sang tén lai cho ba S; trong trudng hop ba S khong tra duoc no thi sau khi
Ngan hang phat mai khoi tai san thé chap dé thu hoi no; néu gia tri tai san van con
thi phai co trach nhiém tra lai cho ba S. Ong Lé Minh L déng y tra cho V — Lam
Pong sb tién 303.612.029d, trong d6 tién gbc 1a 198.216.810d, tién 1ai la
105.395.219d va éng Lé Minh L phai chju 14i theo i suét thoa thuan tai hop dong
thé tin dung s6 VS0560000603 ngay 29/01/2021, ngdy chiu tién i tiép theo la
06/02/2026.

Ong Huynh Hai P, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi S, yéu
cau ong L phai tra cho ba S sb tién 3.700.463.324d ma ba S da tra tién gdc va lai



cho Ngan hang thay cho 6ng L (sau khi trir s6 tién goc 1.100.000.000d ba S da
nhan va tién 1ai tinh tir ngdy vay cho dén ngay 05/02/2026).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan chuén bi xét xir cling nhu phién toa hom nay: da chip hanh
ding quy dinh cua Bo luat Td tung Dan su. V& noi dung: do tai phién tda cac
duong su thda thuan dugc voi1 nhau vé viéc giai quyét mot sb noi dung ctia vu an
nén dé nghi Ho1 déng xét x1r sira Ban 4n so tham; ghi nhan sy thda thuin cua
duong su tai phién toa dong thoi budc ong L phai tra sb tién chénh 1éch ma ba S da
trd cho Ngan hang thay ong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cép so thim xac dinh
theo diing quy dinh ciia phép luat. Tuy nhién Toa 4n cép so tham xéac dinh thiéu
quan h¢ tranh chép, boi €, tai giai doan so tham ba S c6 don khai kién bd sung
ngay 25/3/2025 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Minh L phai tra lai cho ba
toan bo s6 tién no gdc va 13i ma ong L chua thanh toan cho Ngan hang (day 1a s6
tién ma ba S sé& tra cho Ngan hang thay 6ng L). Do vay can xac dinh thém quan hé
tranh chép ctia vu 4n 13 “Yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan”; don khang cao
ctia 6ng Lé Minh L va Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1, Chi nhanh tinh L3; thi
tuc khang céo duoc thuc hién theo diing quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo
luat T6 tung Dan su nén du diéu kién dé Hoi déng x€t xur xem x¢ét, gidi quyét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Qua xem xét cdc tai liéu, ching clr ¢ trong hd so vu 4n thi thdy riang:

Dién tich dat 59,95m? thudc thira 243, to ban d6 sb 22 toa lac tai s6 H, duong
P, phuong C - D, tinh Lam Pong va cin nha trén dat da duoc Uy ban nhan dan
thanh phé D, tinh Lam Pong cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat ¢ s6 4201061381 mang tén ong Than Vian S3, ba Nguyén Thi S, dang
ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi S ngay 27/12/2018. Ngay 20/4/2021 ba
Nguyén Thi S va ong Lé Minh L ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat s6 3407, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC-HPGD; duogc
Vin phong C4 chimg nhan, gia tri chuyén nhuong 13 2.000.000.000d.

[2.1] Theo ba S trinh bay thi hgp ddng mua ban nha, chuyén nhuong quyén st
dung dét néi trén 1a hop dong gia cach, do ba khong vay dugc tién Ngan hang nén
thoa thuan nhd ong L dung tén trén Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén
str dung dat & nay dé vay Ngan hang (6ng L vay Ngan hang nao thi ba khong biét),
sau khi sang tén 6ng L thi ba méi biét bi don vay tai V — Lam Dong. Tuy nhién,
sau khi nhan tién tir Ngan hang, ong L chi chuyén 1.100.000.000d cho ba, sb tién
con lai ong L noi dng chuyén cho ong H (13 con trai ba S), viéc chuyén tién giira
ong L va ong H nhu thé nao thi ba khong biét. Hai bén khong c6 viéc giao nhan



tién, nha va quyén st dung dat trén thuc té. Khi Ngan hang xubng tham dinh tai
san dé cho vay thi ba va gia dinh khong biét.

[2.2] Theo 16i trinh bay ciia dng L thi gia tri chuyén nhuong ghi tai hop dong
1la 2.000.000.000d; 6ng dd chuyén khoan sé tién 1.100.000.000d, con lai
900.000.0004 thi giao tién mit tai nha ba S, tuy nhién khong c6 ngudi lam ching,
khong 14p bién ban giao nhan tién. Nhu vay, 6ng L da thanh toan xong tién chuyén
nhuong cho ba S. Hai bén di hoan thanh viéc chuyén nhuong va 6ng L d3 duoc
sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o sb
4201061381 ngay 27/4/2021 theo ding quy dinh, sau khi ky cong chirng mot thoi
gian thi ba S da ban giao nha, quyén sir dung dat cho ong L (khong rd cu thé), tuy
nhién hai bén khong 1ap bién ban ban giao tai san.

[3] Xét khang cdo ctia ong Lé Minh L thi thiy rang:

[3.1] Ngay 20/4/2021 giita 6ng L va ba Nguyén Thi S ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat dugc Vian phong C4 ching nhan
s6 3407, quyén sb 02/2021TP/CC-SCC-HPGD dbi véi thira dat sb 243, to ban do
s6 22, toa lac tai s6 H (s6 moi 62), duong P, Phuong F, thanh phé P (nay la
phuong C - D), tinh Lam Pdng, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000d. Ngay
27/4/2021 co quan c6 tham quyén 1a thi tuc dang ky bién dong sang tén cho 6ng
Lé Minh L.

[3.2] Qua trinh giai quyét vy an, 6ng L cho rang di nhan ban giao nha, quyén
sir dat néi trén nhung cho gia dinh ba S & nho, tuy nhién khong xuat trinh dugc tai
liéu, chimg ctr dé chimg minh. Trong khi d6 tai van ban thoa thuan ngay 11/7/2022
thé hién: “Vi bén A (6ng L) bdo lanh vay Ngdn hang cic bén thoa thudn bén A
(6ng L) ban cho bén B (ba S) toan b tdi san tai thira dét so6 243, to ban dé s6 22,
toa lac tai sé H (s6 méi 62), dwong P, Phuong F, thanh phé D, tinh Lam Pong, gid
chuyén nhwong la 4.600.000.000d (BL 16, 17)”. Xét thiy, viéc thoa thuan néi trén
khong phu hop, boi 1€ sau khi ky thod thudn, cac bén khong thuc hién thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh, ba S cho rang ba da thanh toan cho ong L s tién
200.000.000d, tuy nhién 6ng L khong thira nhan, ba S khong xuét trinh duogc tai
ligu, chimg ctr nao ching minh dugc viéc giao nhan s6 tién néu trén, déng thoi hd
so thé hién ba S chuyén nhuong nha cho 6ng L gia 2.000.000.000d dé dén 14 thang
sau ba lai nhan chuyén nhuong lai chinh cin nha, quyén sir dung dat noi trén véi
gia 4.600.000.000d (1a sd tién 6ng L di vay ciia V — Lam Dong) 1a khong phu hop
voi thue té.

Dong thoi, ngay 12/10/2022 6ng L thong bao cho ba S voi ndi dung “...T4i
thay mdt ba S vay Ngdn hang sé tién 4.600.000.000d. tai san thé chap la quyén sir
dung dat va tai san gdn lién dat tai s6 F P, dén nay dd qud ba thang ba S khéng tra
tién ldi cho Ngdn hang va éng ciing khéng cé khd nang trd 1di néu trén. Téi yéu
cau ba S trong vong 07 (bdy) ngdy ké tir ngay nhédn théng bdo nay hodc nhdn



théng bdo hop 1é theo quy dinh cia phdp ludt, phdi thuc hién viéc tra ldi va goc
cho Ngdn hang dé xéa thé chdp tai san néu trén va téi sé thurc hién viéc sang tén
tai san trén lai cho ba Nguyén Thi S. Sau khi nhdn dwgc théng bdo nay ba S phdi
lién hé véi téi theo ...va hai bén cing théa thudn van dé nay. Néu qud thoi han néy
trén tirc: ké tir ngdy 12 thang 10 nam 2022 dén ngay 19/10/2022, ba Nguyén Thi S
khong thuc hién viéc lien hé dé théa thudn va khong thuc hién viéc tra tien cho
Ngdn hang thi t6i sé ban tdi san néu trén véi gid 6.500.000.000d dé tra ldi va goc
cho Ngdn hang truede khi ngan hang tién hanh viéc thu hoi tai san va phdt mdi ti
san dam bdo néu trén, so tien dw con lai sau khi tra hét khodn tién cho ngdn hang
va can triv phi va cdac khodn no cia téi va ba Nguyén Thi S t6i sé trd lai cho ba
Nguyén Thi S...” (BL 15).

[3.2] Nhu vy, trong thuc té ong L chi dimg tén trén Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 4201061381 dé thay ba S vay tién cua
Ngan hang 13 pht hop voi 10 trinh bay ciia ba S. Mit khéc tai thoi diém xéac 1ap
hop dong thé chip quyén st dung dat, gia tri cua tai san duoc xac dinh tai hop
d6ng thé chap 1a 5.817.000.000d (ngay 18/5/2021), tuy nhién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai san gian lién voi dat chi xac dinh sd tién
2.000.000.000d 12 khong phit hop véi gia tri thuc té ctia khi tai san nay (viéc tham
dinh tai san thé chép duoc thuc hién sau viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén
str dung dat noi trén chua dén mot thang).

[3.4] Ngoai ra, tai bién ban lam viéc ngay 20/7/2024 (BL 140) thé hién “Qua
lam viéc ciing ba Nguyén Thi S va t6 dan phé xdc nhan tir ngay 20/4/2021 dén nay
chi ¢é gia dinh ba S sinh song tai dia chi sé F, dwong P, Phwrong F, thanh phé D.
Ngoai ra khéng c6 ai khdc & cung, gia dinh nha ba Sinh tir ngay 20/4/2021 dén nay
khéng c6 chuyén di noi khdc sinh séng”. Nhu vy, ¢ can cir dé xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san san gan lién dat ngay 20/4/2021 giira
ba S va 6ng L ddi voi can nha va quyén st dung dat néi trén 1a hop dong gia tao,
cac bén khong thuc hién ban giao tai san, khong giao nhan tién. Ong L cho rang
ong da thanh toan hét sb tién chuyén nhugng cho ba S nhung khong ching minh
dugc ¢ viée giao nhan tién cho bén chuyén nhuong. Pay chi 1a hinh thirc thoa
thuan giita hai bén nhdm muc dich vay tién Ngan hang, khong c6 viéc chuyén
nhuong xay ra trén thyc té; dugc xem 1a giao dich gia tao nén vo6 hidu ngay tir thoi
diém giao két theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015.

[3.5] Tai sao ké tai khoan ngay 17/5/2023 thé hién 6ng Lé Minh L sb tai
khoan 0561000597400 chuyén cho ba Nguyén Thi S, sb tai khoan 056100535495
ngay 14/4/2021 chuyén sd tién 400.000.000d, ngay 16/4/2021 éng L chuyén cho
ba S sd tién 300.000.000d; ngay 19/4/2021 6ng L chuyén cho ba S sd tién
300.000.000d; ngay 19/4/2021 6ng L chuyén cho ba S sb tién 100.000.000d. Nhur
vy tong s tién éng L chuyén khoan cho ba S 1a 1.100.000.000d. Qua trinh giai
quyét vu an ba S thira nhan c6 nhén sb tién nay, tuy nhién nguyén don cho rang
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day la s tién ba da vay cua ong L dé chudc can nha s6 F, duong P, phuong C - B
khi dang thé chip tai Ngan hang thuong mai c6 phan N1 — Chi nhanh D2 dé vay s
tién 1.800.000.000d.

Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat gitta ba Nguyén Thi S va 6ng Lé Minh L duogc Vin phong C4 ching nhan s
3407, quyén sb 02/2021TP/CC-SCC-HPGD ngay 20/4/2021 13 hop dong gia tao
nham muc dich cho viéc ong L dung tén tai san va thé chap vay tién cua Ngan
hang gium cho ba S. Tuy nhién Toa 4n cip so thdm chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia ba S; tuyén hay hop dong chuyén nhugng néi trén chua chinh xdc ma phai
tuyén hop dong nay vo hiéu méi pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

Dbi véi viee giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu thi thay rang: nhu trén d3 phén tich; hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba S va 6ng L thuc té 1a hop dong gia tao,
nham muc dich ong L dung tén dé vay tién giim cho ba S, khong c6 viéc ban giao
nha, quyén sir dung dat va thanh toan tién chuyén nhuong nén khong phat sinh hau
qua khi giai quyét hop dong vo hiéu; cap so tham khong dé cap, xem xét 1a ¢6 can
cu.

[4] Xét khang cdo ctia V - Lam Pong vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri bién
phap thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién dat doi voi can nha
toa lac trén thira dat sd 243, to ban d6 sd 22 toa lac tai s6 H (sé M), duong P,
phuong C - D, tinh Lam Ddong theo Hop ddng thé chap tai san s6 0312/TD1/21TC
ngay 18/5/2024 thi thiy rang:

[4.1] Do ¢6 nhu cau vay vbn ciia Ngan hang nén ba S da thoa thuan voi 6ng L
dé ky hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ddi voi can nha va quyén st dung dat néi trén nham muc dich 6ng L dimg tén
trén Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & sé6 D dé vay
Ngéan hang giup cho ba S. Pé thuc hién thoa thuin néi trén thi 6ng L da chuyén
khoan cho ba S s6 tién 1.100.000.000d dé ba S tra khoan tién vay tai Ngan hang
N1, Chi nhanh B2 dé rut Gidy chimg nhan dang thé chap ra thi méi thuc hién duoc
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 18/5/2021 6ng Lé Minh L ky hop dong thé chap v6i V - Lam Pdng theo
hop dong thé chip quyén st dung dat va nha & sé6 0312/TD1/21TC dugc Vin
phong C4 chtng nhan s6 4495, quyén sé 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD dé vay s6
tién 4.600.000.000d, tai san thé chip 1a Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va
quyén sir dung dat & s 4201061381 do Uy ban nhan déan thanh phd D cip ngay
15/11/2004 mang tén ong Chau Vin S4, ba Nguyén Thi S, dang ky bién dong sang
tén 6ng Lé Minh L ngay 27/4/2025 d6i véi dién tich dat 59,95m? thudc thira 243,
t& ban dd s6 22 toa lac tai s H, duong P, phuong C - B, tinh Lam Pong.
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[4.2] Xét hop dong thé chap gitra 6ng Lé Minh L va V - Lam Dong thuc hién
dung quy dinh cta phap luat, sau khi ky hop dong thé chap quyén sir dung dat noi
trén thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P (nay 1 khu vuc D)
dang ky thé chap trén Gidy ching nhan theo quy dinh. Pong thoi, qua trinh thyc
hién hop dong thé chip ndi trén V - Lam Pong di tién hanh thim tra hd so cho
vay, c6 kém theo hinh anh. Tuy nhién, nhu di phan tich; do hop dong chuyén
nhuong nodi trén vo hiéu do gia tao; di Ngan hang khong biét viéc ba S va ong L
thoa thuan dung tén gium dé vay Ngan hang nhung viéc Ngan hang tién hanh thim
dinh tai san dam bao nhung chua tién hanh lam viéc v6i nhitg nguoi dang thuc té
sinh séng tai can nha nay do vy ciing c¢6 16i trong viéc nhan thé chéap tai san noi
trén nén 18 ra phai chiu thiét hai tuong Gng v6i phan 16i cia minh.

[4.3] Tai Van ban théa thuan ngay 11/7/2022 gitta 6ng Lé Minh L va ba
Nguyén Thi S thé hién “Vin ban théa thudn vé viéc théa thudn sang nhwong nha
dat, hém nay ngay 11/7/2022, bén thir nhat (bén A) éng Lé Minh L...bén thir hai
(Bén B) ba Nguyé~n Thi S...Sau khi xem xét hién trang nha va dat toa lac tai sé H
dwong P, Phuwong F, thanh phé B, tinh Lam Péng...Vi Iy do bén A bdo lanh thé
chdp tai san tai Ngan hang thwong mai ¢é phdn V, Chi nhéanh B2 nén hai bén cing
thong nhdt vé phwong thire thie hién viée chuyén nhwong quyén siv dung dat va tai
sdan gan lién véi dat theo cdc diéu khoan sau...Bang vdn bdn nay bén A dong y ban
cho bén B toan bé tdi san la nha va dat theo hién trang va theo Gidy chirng nhdn
quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 4201061381 do Uy ban nhén dan
thanh phé B cdp ngay 15/11/2004. Théng tin vé tai san, tong dién tich si dung
41,09m?, dién tich xdy dung 27,36m?, két cdu nén xi mdng, twong xdy, cot gach,
san vdn, mdi tén, s6 tang 01 tang, 01 lau; dat & thira 243, to ban do sé 22; dién
tich 29,95m?; hinh thirc s dung riéng 59,59m? gia ban théa thudn
4.600.000.000d, phuong thirc thanh todn bang tién mdt, bén A da thanh todn cho
bén B s6 tién 200.000.0004...phia dwéi c6 chiv ky va ghi ho tén éng Lé Minh L, ba
Nguyén Thi S...”.

Pong thoi, tai Thong bao ciia 6ng Lé Minh L (BL 15) thé hién “Hém nay,
ngay 12/10/2022 téi Lé Minh L giri thong bdo nay dén ba Nguyén Thi S, sinh ndm:
1956 dé théng bdo néi dung nhw sau: Theo nhir théa thudn cia téi va ba Nguyén
Thi S, t6i c6 thay mat ba Nguyén Thi S vay Ngdn hang sé tién 4.600.000.000d véi
tai san thé chdp la thira dat theo Gidy chirng nhdn quyén sé hivu nha ¢ va quyén sie
dung ddt & so 4201061381 do Uy ban nhén dén thanh phé P cap ngay 15/11/2004,
cu thé nhu sau: nha &: sé6 H, duwong P, Phuong F, D, Lam Béng, téng dién tich sw
dung 41,09m?; dién tich xdy dung 27,36m?, sé tang mot trét, mot lau; dat ¢: thira
ddt s6 243, to ban d6 sé 22, dién tich 59,95m?, dén nay dd ba thang ba Nguyén Thi
S khéng tra 1di cho Ngdn hang va t6i ciing khdong cé khd ndng dé tra sé tién ldi néu
trén. T6i yéu cau ba Nguyén Thi S trong vong 07 (bdy) ngay ké tir ngdy nhdn thong
bao nay hodac nhan théng bao hop [é theo quy dinh cua phdp ludt, phai thuc hién
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viéc tra 1di va goc cho Ngdn hang dé xéa thé chd'p tai san néu trén va toi sé thyc
hién viéc sang tén tdai san trén lai cho ba Nguyén T hl S. Sau khi nhan duoc thong
bdo nay ba Nguyén Thi Sphal lién hé voi téi theo s6 dién thoai 0785.116.878 dé
hai bén cing théa thudn vin dé nay. Néu qud thoi han néu trén tirc ké tir ngay 12
thang 10 nam 2022 dén ngay 19 thang 10 nam 2022, ba Nguyén Thi S khéng thuc
hién viéc lién hé dé théa thudn va khong thuc hién viéc tra tien cho Ngdn hang thi
16i s€ bdn tai san néu trén véi gia 6.500.000.000d dé tra tién 1di va goc cho Ngdn
hang trude khi Ngdan hang tién hanh viéc thu héi tai san va phdt mdi tai san dam
bdo néu trén, sé tién dw con lai sau khi tra hét khodn tién cho Ngdn hang va cdn
trir phi va cdc khodn no ciia t6i va ba Nguyén Thi S t6i sé tra lai cho ba S”.

Qua trinh thuc hién hop dong thé chap néi trén 6ng L ciing di thong bao cho
ba S biét vé viéc phai tra tién 14i cho Ngan hang va théng bao cho ba S thoi gian dé
ba S chudc lai tai san noi trén ké tir ngay 12 thang 10 ndm 2022 dén ngay 19 thang
10 nam 2022, sau thdi han noi trén ba S khong co ¥ kién gi thi ong L ¢6 quyén
chuyén nhuong tai san néi trén cho ngudi khac. Tuy nhién ba S khong c6 ¥ kién gi
d6i voi thong bao ctia 6ng L.

Do ba S va ong L cung thong nhat thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat nham muc dich dé vay tién cia Ngan hang nén ba S phai chiu trach
nhiém trong viéc ong L thé chap tai san cho Ngan hang. Sau khi 6ng L vay duoc
tién ctia Ngan hang nhung khéng dua s tién con lai 3.500.000.000d cho ba S, tuy
nhién ba S ciing khong yéu cau 6ng L phai thuc hién nghia vy giao tién lai cho ba
S, dan dén viéc 6ng L di str dung s tién nay ma khong thyuc hién day du nghia vu
tra goc va 1ai cho Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham ba S
c6 don khai kién bd sung dong ¥ thanh toan toan bo sb tién ng gbe va 13i va dong
dung tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay cho Ngéan hang.

[5] Tai phién toa hom nay, 6ng Huynh Hai D, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thi S va ong Pang Théi S1, ngudi dai dién theo y quyén cta V —
Lam Pong thong nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: ba Nguyén
Thi S dong ¥ tra toan bd sé tién ng gbe con lai va 13i do ong L vay ciia V — Lam
Pdng toan bd sb tién 5.424.890.771d, trong d6 sb tién no gdc 1a 4.158.954.5534,
tién 14i tinh dén ngay 05/02/2026 1a 1.265.936.218d va ba S tiép tuc chiu tién 1ai
theo hop dong tin dung s6 0312/TD1/21CD giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan
N1, Chi nhanh L3 va 6ng Lé Minh L, thoi gian chiu tién 1ii tiép theo la ngay
06/02/2026; dong thdi dong ¥ duy tri hop dong thé chip sé 0312/TD1/21TC giira
Ngéan hang thwong mai ¢6 phan N1, Chi nhanh L3 va éng Lé Minh L do Vin
phong C4 chimg nhan sd 4495, quyén sé 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/5/2021 d& dam bao cho viéc thi hanh 4n; sau khi ba S tra ng xong thi Ngan hang
c6 trach nhiém tra lai bao géc Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén su
dung dit & s6 4201061381 cho ba S dé nguyén don 1a tha tuc x6a thé chip va sang
tén lai cho ba S; trong truong hop ba S khong tra dugc ng thi sau khi Ngan hang
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phat mai khoi tai san thé chap dé thu hoi no; néu gia tri tai san van con thi phai c6
trach nhiém tra lai cho ba S. Ong Lé Minh L ddng y tra cho V — Lam Pong s6 tién
303.612.0294, trong d6 tién gbc 1a 198.216.810d, tién 13i 1a 105.395.219d va ong L
phai chiu 13i theo 13i suat thoa thuan tai hop dong thé tin dung s6 VS0560000603
ngay 29/01/2021. Xét day 1a sy tw nguyén cua cac duong sy nén can chap nhan.

Pbi v4i viec ba S yéu cau 6ng L tra sb tién chénh léch sau khi trir s6 tién
1.100.000.0004 va 1i tra cho Ngan hang trén sb tién nay ma ba da nhan tir bi don
thi thdy rang: Viéc 6ng L thira nhan c6 vay sb tién 4.600.000.000d va da giao cho
ba S sd tién 1.100.000.000d, sb tién con lai 6ng L cho rang da giao cho 6ng H, tuy
nhién ong L khong xuét trinh duoc ching cir ching minh. Tai phién toa hom nay
ba S ddng ¥ tra toan bo sb tién no gdc va 1di cho Ngan hang ma ong L con ng sau
khi d3 trir s6 tién 1.100.000.000d va s tién 13i ba S phai chiu. Do vay, dé dam bao
quyén loi cho nguyén don; can chip nhan viéc ctia ba S yéu cau éng L phai tra cho
ba s6 tién noéi trén tong cong la: 3.700.463.324d (5.424.890.771¢ —
{1.100.000.0004 (tién gbc ba S phai tra cho Ngan hang) + 624.427.4474 (tién lai
ma ba S phai chiu trén s6 tién 1.100.000.000d tinh dén ngay 05/02/2026).

[6] Tir nhitng phan tich trén, can chip nhan mot phan khang cao ciia Ngan
hang thwong mai c6 phan N1 va éng Lé Minh L, sira Ban an so tham theo hudng
da nhan dinh.

[7] Vé chi phi tb tung: chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd tai giai doan so
tham 13 600.000d (nguyén don di tam ndp va duoc Toa an cap so thim quyét toan
xong); ba S tu nguyén chiu sd tién nay nén can ghi nhan.

[8] Vé an phi: Do khang céo dugc chip nhan nén ong L, Ngan hang thuong
mai co phan N1 khong phai chiu an phi Dan sy phiic tham.

Budc 6ng Lé Minh L phai chiu 121.189.900d an phi Déan su so tham trén s6
tién phai tra cho ba Nguyén Thi S (106.009.300d; 72.000.000d + 1.700.463.324d x
2%) va Ngan hang thuwong mai c6 phan NI, Chi nhanh L3 (15.180.600d;
303.612.029d x 5%); ngoai ra 6ng Lé Minh L phai chiu 300.000d 4n phi Dan su so
tham ddi véi viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu,
tong cong 1a 121.489.9004d.

L& ra ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi Dan sy so tham theo quy dinh. Tuy
nhién ba S 14 ngudi cao tudi theo Luat Nguoi cao tudi va cd don mién an phi theo
quy dinh nén can cir diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n; dé mién toan bo 4n phi
Dan su so tham cho ba S.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
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- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dén suy;

- Cin ctr cac Diéu 116, 117, 122, 124, 131, 133, 298, 299, 303, 317, 318, 319,
370, 371, 407, 500, 501, 502 va Biéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, cac khoan 2, 4 Diéu 26, diém a khoan 3
Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xac dinh thém quan h¢ tranh chép cta vu an 1a: “Yéu cau thuc hién nghia vu

b

thanh toan”.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Lé Minh L, chap nhan mot phan
khang cdo ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1, Chi nhanh L3. Stra Ban 4n Dan
su so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Lam Dong.

Tuyén xu:
1. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su; cu thé nhu sau:

1.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
dat giita ba Nguyén Thi S va 6ng Lé Minh L s6 3407, quyén s6 02/2021/TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong C4 ching nhan ngdy 20/4/2021 d6i véi thira dat sb
243, to ban dd sb 22 toa lac tai s6 H (s6 mdi 62), dudng P, Phuong F, thanh phd P
(nay 1a phuong C - D), tinh Lam Dong v6 hiéu.

1.2. Ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan
N1, Chi nhanh L3 s tién 5.424.890.771d (nam ty bon tram hai muoi bon triéu tam
trim chin muoi nghin bay trim bay muoi mdt ddng), trong d6 tién ng gbc 1a
4.158.954.553d (bdn ty mot trim ndm muoi tAm triéu chin trim nim muoi bdn
nghin nim trim nim muoi ba ddng), tién 1di tinh dén ngay 05/02/2026 la
1.265.936.218d (moét ty hai trdm squ muoi 1am tri€u chin tram ba muoi sdu nghin
hai trim muoi tdm dong); ba S phai tiép tuc chiu tién 14i theo hop dong tin dung s6
0312/TD1/21CD ngay 18/5/2021 giita Ngan hang thwong mai ¢4 phan N1, Chi
nhanh L3 va 6ng Lé Minh L cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba S phai tiép
tuc thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay; thoi
gian chiu tién 1i tiép theo 13 ngay 06/02/2026.

1.3. Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va nha & sb
0312/TD1/21TC ngay 18/5/2021 giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1, Chi
nhanh L3 va éng Lé Minh L dugc Van phong C4 chimg nhan sb 4495, quyén sb
02/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2021 dbi véi thira dat s6 243, to ban dd sb
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22 toa lac tai s6 H (s6 méi 62), duong P, Phuong F (nay 1a phudng C - D), tinh
Lam Pong.

Sau khi ba Nguyén Thi S tra xong so tién néi trén thi Ngan hang thuong mai
c¢6 phan N1, Chi nhanh L3 ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chtng nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sb 4201061381 ngay 15/11/2004 cho ba S.
Ba Nguyén Thi S duoc quyén lién hé dén co quan nha nude ¢ tham quyén dé 1am
thu tuc x6a dang ky thé chap, x6a ding ky bién dong dé sang tén lai cho ba Nguyén
Thi S. Trong truong hop ba Nguyén Thi S khéng tra duge sd tién noéi trén thi Ngan
hang thuong mai c6 phan N1, Chi nhanh L3 (V) c¢6 quyén phat mi tai san ndi trén
dé thu hodi ng. Trong trudng hop sau khi phat mai tai san néi trén dé thu hoi ng
xong, néu gia tri tai san van con thi Ngan hang phai c6 trach nhiém tra lai toan bo
cho ba S.

1.4. Ong Lé Minh L c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai co phan
N1, Chi nhanh L3 s6 tién 303.612.029d (ba trim 1¢ ba triéu sau trim muoi hai
nghin khong trim hai muoi chin ddng), trong d6 tién gdc 1a 198.216.810d (mot
tram chin muoi tam triéu hai tram mudi sdu nghin tAm trdim muoi nghin déng), tién
1ai tinh dén ngay 05/02/2026 1a 105.395.219d (mét trdm 1é ndm triéu ba trdim chin
muoi 1am nghin hai trim muoi chin déng); ong L phai tiép tuc chiu tién 13i theo
hop dong tin dung sé hop dong thé tin dung sé6 VS0560000603 ngay 29/01/2021
giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1, Chi nhanh L3 va éng Lé Minh L cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 14i sudt ma 6ng L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh
1ai sudt cia Ngan hang cho vay; thoi gian chiu tién 13i tiép theo 13 ngay
06/02/2026.

2. Chép nhén yéu cau cua ba Lé Thi S5 vé viée: “Yéu cau thuc hién nghia vu
thanh todn”; budc 6ng Lé Minh L ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi S sd tién
3.700.463.3244 (ba ty bay tram triéu bdn trim sau muoi ba nghin ba trim hai muoi
bbn dong).

3. V& chi phi t6 tung: ba S phai chiu 600.000d chi phi xem xét, tham dinh tai
chd (da tam ndp va dugc Toa an cap so tham quyét toan xong).

4. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Mién 4n phi toan bd Dan su so tham cho ba Nguyén Thi S.

+ Budc 6ng Lé Minh L phai chiu 121.489.900d 4n phi Dan sy so tham; duoc
trir vao so tién 300.000d tam mg 4n phi Dan su phic thim da ndp theo Bién lai thu
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tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0007312 ngay 31/10/2025 cta Thi hanh an Dan
su tinh Lam Pong. Ong L con phai ndp 121.189.900d an phi Dan sy so tham.

- An phi phuac tham:
Ong Lé Minh L khong phai chiu 4n phi Dan su phtc tham.

Ngén hang thuong mai c6 phan N1 khong phai chiu 4n phi Dan sy phiic tham.
Ngéan hang duoc nhan lai s6 tién 300.000d tam Umg an phi Dan su phtc thim da
ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an sé 0003680 ngay 01/10/2025
ctia Thi hanh 4n Dan sy tinh Lam Ddng.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Béan an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ladm DBong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);
- TAND khu vyc 1 — Lam Pdng (01);
- Phong THADS khu vuc 1 - Lam Ddng

(01);
- Cac duong su (06);

- Luu: b phan luu tri, hd so vu an (03). Huynh Chéu Thach
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