TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2020/DS - PT
Ngay: 28 - 02 - 2020
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tién

Ong Nguyén Tan Truwong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Néng.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Tran Thanh Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nim 2020, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thu Iy sé 27/2019/TLPT-DS
ngay 04/12/2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 11/2019/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2019
ctia Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 198/2020/QP-PT ngay 05 thang
02 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran B, ba Nguyén Thi Thu T; bia chi: Thén P, x&
H, huyén P1, tinh Phi Yén. Ong B c6 mat, ba T vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi Thu T: Ong Tran B
(theo Gidy uy quyén ngay 20/2/2020).

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su
Nguyén Huong Q, Vin phong Luat su P2; Dija chi: tinh Phu Yén. C6 don xin
Xét xir vang mat va gui ban luan cu.

* Bi don: Uy ban nhan dan x& H, huyén P1, tinh Phi Yén.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vin T1, chuc vy: Chua tich.
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Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Québc T2, chirc vu: Phé chu tich
(theo Giay uy quyén ngay 26/2/2020). C6 mit.

* Nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh Pha Yén. C6 cong van Xin Xét Xir vang mit.

2. Ba bang Thi T3; bia chi: Thén P, xd& H, huyén P1, tinh Phi Yén.
Ving mit.

3. Chi Huynh Thi Xuan T4; Dia chi: Pai L6 H1, phuong C, thanh phé C1,
Khéanh Hoa. Ving mit.

4. Anh Huynh M ; Bia chi: Thén P, x& H, huyén P1, tinh Phu Yén. Véng
mat.

5. Anh Huynh Cao K; bia chi: Thon P, xa H, huyén P1, tinh Pha Yén.
Ving mit.

6. Chi Huynh Thi Tan G; bia chi: 89 duong T5, phuong T5, quan T6,
thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Nam 1985 vo chong 6ng ba duoc UBND xa H quyét dinh di doi di noi
khac tra lai dat cho nha nuéc, voi Iy do nha dit tring quy hoach xdy dung
truong hoc, sau d6 vo chong ong ¢ sang lai dat ctia 6ng Huynh Vin Truong véi
dién tich 13 06 sao va da lam don xin cac cip chinh quyén dia phuong xac nhan,
vo chdong ong chuan bi dio moéng dé xdy nha thi ong B dugc Ban quan Iy HTX
mua béan cur di hoc nén 6ng khong xay dung nha dugc.Trong thoi gian 6ng di
hoc HTX ndong nghi¢p lai xay dung nha kho va thanh 18p co quan cia HTX trén
dién tich dét cua 6ng dugc cip, sau khi hoc xong 6ng vé 1am don khiéu nai dén
UBND x& H nhung khong duogc giai quyét, ong tiép tuc giri don dén cac co quan
lién quan, sau d6 duoc UBND huyén va Phong tai nguyén huyén tra 1oi 1a dat
cap cho 6ng qua 03 thang ma khong xay dung 1a dat ciia nha nudc. Vi vay vo
chéng dng B yéu cau Toa giai quyét: Huy quyét dinh cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cia UBND tinh Phd Yén s6 800162 ngay 02/4/2014 cap cho
UBND x& H; Cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cta gia
dinh 6ng.

Bi don dai dign UBND xa H trinh bay:

Vo chong ong Tran B cho ring dién tich dat nay 1a do 6ng mua lai cua

6ng Huynh Vian Truong vao nam 1985 1a khong c6 co s, vi Gidy sang dat cua
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hai bén khong c6 chimg thuc cua chinh quyén dia phuwong, khong c6 ngudi
chtng kién, khong thé hién vi tri, t& can gidp ai. Pon xin cip dat thd cu co
chung thuc cia UBND xa H khong cé gia tri, hon nita chung thyc cia UBND xa
H la dé nghi thon doi 2 san Xuat khong dugc san Xuat trong thoi han 3 thang,
chtr khong phai 12 cap dién tich dat nay cho ho 6ng Tran B dugc quyén st dung,
nhung qua thoi han ba thang theo ndi dung chimg thyc hd ong Tran B khong
xay dung nha, ngoai ndi dung don duoc ching thuc ho 6ng Tran B khéng c6
mot loai gidy to nao dé xac 1ap quyén st dung dat cuia minh. Nam 1985, khu dt
nay HTX quan ly va dugc xay dung lam try s& Ban quan tri, nha kho HTX
nhung gia dinh 6ng Tran B khéng phan dbi, dén nim 1995 giao dat theo Nghi
dinh 64/CP cua Chinh phu, HTX da giao lai cho UBND xa H quan ly. Nam
1996 dén nim 2015 UBND x4 cho cic co s& thué dé san xuat nhung khéng ai
khiéu nai. Nam 2002 UBND x4 H tién hanh do dac, 1ap ho so dia chinh thta s6
325, t& ban dd sb 62, dién tich 1893m? thuéc UBND xi quan ly dé lap quy
hoach xay dung tru so thon P.

Niam 2014 UBND xa H 1ap ho so dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va niém yét cong khai ding theo quy dinh. Trong thoi gian niém yét
cong khai thi khong tiép nhan don khiéu nai, phan anh cua mdt cong dan nao,
hét thoi han cong khai UBND x4 lap bién ban két thuc trinh S& TN&MT tinh
Phi Yén xem xét va duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Hién nay
qua kiém tra ho so dia chinh va s6 muc ké thi ho ong Tran B duoc Nha nude can
d6i 1.186,0m” tai thira s6 325, t& ban dd sb 62, gdm: 400m* dat ¢, 400m” dat
quy hoach thd cu va 386m” dat vuon.

Tt nhitng can cr nhu trén, can cr vao khoan 5, Diéu 26 Luat Dét dai nim
2013 thi yéu cau cua ho éng Tran B 1a doi lai dat cii, nén UBND x& H khong
chap nhan dé nghi Toa xét xir theo phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dign UBND tinh PhU Yén
trinh bay:

Viéc cp Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gén lién v&i dat cho UBND x4 H tai thira dat s6 307, to& ban do sb 62, dién
tich 1.893m” 1a ding quy trinh. (Gidy chimg nhan c6 ma s6 BR 800162, s6 vao
s6 02431). Vg chong 6ng B cho rang UBND tinh cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho UBND x4 H khi chua giai quyét xong don khiéu nai ctia 6ng B la
khong ding, trong qua trinh 1ap thi tuc UBND x& H khong tiép nhan don khiéu



nai ctia vo chong dng B, dén ngay 13/4/2015 UBND huyén P1 méi nhan don
ctia 6ng B dé ngay 11/4/2015.

Ngay 08/8/2016, UBND huyén P1 da c6 cong vin s 962/UBND tra 101,
hon nita sau khi tiép nhan don cua vo chdng dng B, ngay 23/7/2016 UBND x4 H
cling da tién hanh 1am viéc véi dng B.

Do d6, thoi diém phat sinh khiéu nai 13 sau khi S6& TN&MT cap Gidy
ching nhan quyén sir dung cho UBND x4 H, nén viéc vg chong dng B cho rang
UBND tinh cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho UBND x& H khdng
dang 1a khéng c6 co so.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ding Thi T3, chi Hupnh Thi
Xuan T4, anh Huynh M , chi Huynh Thi Tin S, anh Huynh Cao K trinh bay:

Thoi diém cha tdi chuyén nhugng dat cho vo chong éng B ching t6i con
nho nén khong biét, ciing khong xac dinh chuyén nhwong & vi tri nao, nhung
trude khi dén toa me t6i c6 néi chi 1a sang nhuong lai cong khai pha dt, vi thoi
diém nay dat thuoc nha nude quan 1y cha t6i khong co quyén chuyén nhugng,
mua ban dat ma chi sang nhuong lai cong khai pha dét, nén yéu cau quy tda xem
x€t theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac ndi dung trén,

Tai ban 4an dan su so' thim s6 11/2019/DS-ST ngay 07 thang 8 nim
2019 ciia Toa an nhan dan tinh Pha Yén di quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Piéu 221 BLDS nim
2015; Piéu 147, 157, 165 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau cta vo chong ba Nguyén Thi Thu T va ong
Tran B theo don khai kién ngay 22/12/2016 vé viéc: Huy quyét dinh cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 800162 ngay 02/4/2014 cia UNND tinh Pht
Yén cép cho UBND x4 H tai thira s6 307, t& ban do sb 62, dién tich 1.893m? toa
lac tai thon P, xa H, huyén P1, tinh Phi1 Yén va cong nhan dién tich dét tranh
chap thudc quyén sir dung dat ciia ho 6ng B. Vi khong c6 cin ctr phap luat.

UBND xa H duoc quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BR800162 vao s6 02431 ngay 02/4/2014 caa UBND tinh Phu Yén
cip cho UBND xa H (Kém theo so d6 hién trang do HP dinh gia TAND tinh
Phu Yén 1ap).



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi tham dinh, dinh
gia, an phi va thdng béo quyén khang céo theo quy dinh cta phép luét.

Trong thoi han luat dinh,

Ngay 21 thang 8 nam 2019, nguyén don dng Tran B va ba Nguyén Thi

Thu T khang cdo toan bd ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, ching ctr, da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan dién tai li€u, chung ct, y kién ctia Kiém sat vién. Hoi déng xét xur nhan
dinh.

Tai phién toa, nguyén don khdong rut don khot kién, bi don khong thay
d6i, bo sung, khong rut khang céo; cac duong sy khong hoa giai duge vdi nhau
vé viée giai quyét vu an, yéu cau Hoi dong xét xir cAp phiic tham giai quyét.

[1]. Xét nodi dung khang cdo ctia nguyén don dng Tran B, ba Nguyén Thi
Thu T yéu cAu Cong nhan dién tich dit tranh chip 1.893m* thudc Quyén st
dung dat cta ho 6ng, ba va hiy Quyét dinh cp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 800162 ngay 02/4/2014 cia UNND tinh Phti Yén cap cho UBND x4 H tai
thira s6 307, to ban d6 sb 62, dién tich 1.893m” toa lac tai thén P, xd H, huyén
P1, tinh Phu Yén.

Thi théy:

[1.1]. Ngay 20/7/1985, 6ng Tran B nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh
Vin Truong khoang 06 sao dat véi so tién 1a 32.000 dong, nhung khong co xéac
nhan cta chinh quyén dia phuong, vi tri cta thira dat chuyén nhuong ciling
khong xac dinh cy thé ndm & vi tri ndo.

Theo 16i trinh bay cia 6ng Huynh Cao K, ba Ping Thi T3, thi: “Ong
Truong chi sang nhuong lai cong khai pha dat chir khong ban dat, vi thoi diém
nay nha nuéc quan Iy cAm mua ban dat”. Nhu ong B trinh bay 6ng mua dat lai
ctia 6ng Truong 1 trai v6i quy dinh tai DPiém a, tiéu muc 2.2, myc 2, phan 2 NQ
02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cia HDTP TANDTC, quy dinh: “hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dai dwoc xdc ldp trong thoi diém tir
ngay 01/7/1980 dén truée ngay 15/10/1993 la hop dong trdi phdp ludt, do dé
néu cé tranh chdp ma hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat chuwa dwoc

thuee hién thi toa hiy hop dong Vi hop dong vé hiéu”.



Theo don xin dat thd cu ciia 6ng Tran B ngay 23/7/1985, Chii tich UBND
x4 H, huyén P1, tinh Pha Yén 1a 6ng Tran L&, xac thuc dong ¥ giao dat thoi gian
1a 03 thang, dit khong dugc san xuit. Tai Bién ban 14y 101 khai ctua 6ng Tran Lé
(BL90), 6ng Tran L&, xac dinh: “thoi diém nam 1985, chinh sdch nha nwée dp
dung chung cho tat cd cdc doi twong dwoc cdp ddt thé cu tir Ddang, chinh quyén,
mdt trdn dodn thé la cdp dat trong thoi han 03 thang, doi twong dwoc cap dit
phdi xdy dung nha 6, khéng dwoc san xudt, néu qué thoi han 03 thang doi twong
dwoc cdp dat kndng Xay dung nha & thi coi nhw chwa dwoc cdp dat”. Ong Tran
B duoc x4c nhan cap dat tho cu trong thoi han 03 thang nhung 6ng B khdng xay
dung, khong lam don gia han str dung dat nén van thudc quyén quan ly cia Hop
tac xa.

Nam 2014, UBND x4 H lap ho so dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ho so duoc niém yét cong khai nhung khong ai khiéu nai, tranh chap
vé dién tich dét trén. Can ctr khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu thi hd so do UBND x& H d& nghi cip gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a phu hop véi quy dinh phap luat. Ngay
02/4/2014 S& Tai nguyén va moi truong tinh Phu Yén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v4i dat cho UBND x4
H. Trong qua trinh thu thap tai liéu c6 tai hd so thé hién, quy trinh cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 800162 ngay 02/4/2014 ciia UBND tinh Pha
Yén 1a ding theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003.

[1.2]. Tai Cong vin sd 926 ngay 08/8/2016 ctia UBND huyén P1, thi dat
tranh chap khi can dbi theo Nghi dinh 64/CP giao lai UBND xa Phi Hoa quan 1y
sau d6 cho Co s& gach ngoi thué tir 1996 dén nam 2015,

Tir thoi diém nhan dat, ho dng B khong xay dung nha ¢ ciing khong dimg
tén ké khai, dang ky Quyén str dung dét, viéc nhan chuyén nhuong 1a chuyén
nhugng c6ng sirc khai pha. Khi nha nudc can dbi cip dat theo Nghi dinh 64/CP
thi ho 6ng B dugc cip & thira khac, tai thira 325, to ban do 62, dién tich
1.186m".

Do viy, 6ng B, ba T yéu cau coéng nhan dién tich dat tranh chap thudc
Quyén sur dung dat caa ho 6ng B va hity quyét dinh cAp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 800162 ngay 02/4/2014 cia UNND tinh Pht Yén cidp cho UBND
X8 H tai thira s6 307, t& ban d6 sb 62, dién tich 1.893m? toa lac tai thon P, xa H,

huyén P1, tinh Pht Yén 1a chua c6 co so.



Tai phién toa phtic tham, Nguyén don khang céo khdng xuat trinh ching
ctr nao mai, khac so voi an so thim. Nén Hoi dong xét xir cap phuc tham khong
chap nhén toan bd khang cdo, giir nguyén Ban an so tham.

Xét an so tham c6 tuyén tai phan Quyét dinh 1a Uy ban nhan dan x4 H
dugc Quyén str dung dat s6 BR800162 vao so sd 02431 ngay 02/4/2014 caa Uy
ban nhan dan tinh Phai Yén cip cho Uy ban nhan dan x4 H (kém theo so d6 hién
trang do Hoi déng dinh gia Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén 1ap) 1a khong dung.
Cép phuc tham quyét dinh lai cho ding phap lut.

[2]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning
dé nghi Hoi déng xét xir khong chdp nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran
B, ba Nguyén Thi Thu T, gitt nguyén an so tham. Pé nghi nay 1a co cin ct,
dung phap luat, phtt hop v&i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[3]. V& an phi dan sy phic tham: Do khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran
B, ba Nguyén Thi Thu T khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan su
phuc tham (d3 nop).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo Luat té tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang cio ctiia Nguyén don ong Tran B, ba Nguyén Thi
Thu T. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 11/2019/DSST ngay 07/8/2019
cua Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén.

Can ct Diéu 26, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Diéu 221 B6 luat dan sy ndm 2015; Diéu 147, 157, 165 Bo luét t6
tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

X1r:

1. Khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don éng Tran B, bd Nguyén Thi
Thu T theo don khéi kién ngay 22/12/2016, vé viéc:

- Cong nhan dién tich dit tranh chip vé6i dién tich 1.893m?” toa lac tai thon
P, x4 H, huyén P1, tinh Phii Yén thuéc Quyén sir dung dat ciia ho 6ng Tran B,
ba Nguyén Thi Thu T;

- Khéng chip nhéan yéu cau hity Quyét dinh cép Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 800162 ngay 02/4/2014 ctia UNND tinh Phti Yén cdp cho UBND
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xa H tai thira s 307, to ban do s6 62, dién tich 1.893m’ toa lac tai thon P, x& H,
huyén P1, tinh Pht Yén.

2. V& 4an phi dan sy phuc thAm: 6ng Tran B, ba Nguyén Thi Thu T phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, nhung dugc khau trir 300.000 dong
tién tam Gng an phi dan sy phic thim di ndp theo Bién lai sé 0000004 ngay
04/9/2019 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Pht Yén.

3. Céc quyét dinh khac con lai ciia ban 4n déan sy so thim khéng c6 khang
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: , h < h
° THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Phu Yén;

- VKSND tinh Ph( Yén;

- Cuc thi hanh 4n dan su tinh Pha Yén;
- Cac duong sy;

- Luu hd so; P.HCTP; LT. ~
Nguyén Thanh Long



