TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 164/2023/HC-PT
Ngay: 16/02/2023

V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan ly Thueé.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Véi thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Quang Phuc

2. BaLé Hai Van

Thur ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé H: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nim 2023, tai try sé Toa an nhan dan Thanh phé H,
dé xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 24/2022/HC-PT ngay 31
thang 10 nam 2022 vé viéc “ khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc quan 1y Thué”;

Do Ban 4n Hanh chinh so thdm sé 03/HCST ngay 30/8/2022 cua Toa
an nhan dan quan B c6 khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 135/2023/QD-PT ngay 16 thang
01 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguoi khoi kién: Cong ty Trach nhiém hitu han Cong Nghé Héa
Nhya BS (tén cii Cong ty Trach nhiém hitu han Cong nghé Nhua va
Thwong mai BS)

bia chi: L6 E 3, duong K1, KCN Cai Lai, Cum II, phuong T, TP TD,
Thanh phd H; Nguoi dai dién hop phap: ba Truong Thi Nhu Y

Ngueoi bi kién: - Chi Cuc thué quin B(yéu ciu xét xir ving mit)

- Chi cuc truéng-Chi cuc thué quin B(yéu cau xét xir
vang mit)

Dia chi: S6 528 duong K, phudng A, quan B, Thanh phd H;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién: Ong Poan
Kim H ; ba Tran Thi Hoang O va ba Pham Thi Kiéu V (ba V véing mit)

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cyc thué Thanh phé H

Dia chi: s6 63 dudng V, phuong AP, TP TD, Thanh phd H;



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Thu H va ong
Lé Hitu C (yéu cau xét xtr ving mat).

2. S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H;

Dia chi: S6 63 duong L, phuong BN, Quan 1, Thanh phd H(yéu cau xét
XU vAng mit).

NOI DUNG VU AN:

Tém tit an so thim:

Cong ty trach nhiém hiru han cong nghé héa nhya BS trinh bay:

Ngay 26/8/1996, Cong ty TNHH Cong Nghé Hoa Nhua BS (goi tat
Céng ty BS) ky hop dong thué dat s6 5206/HD — TP véi So dia chinh, dién
tich thué 1a 2.993 m” tai xd Tan Tao huyén BC (nay thudc phudng Tan Tao
quan Binh Tén); thoi han thué 1a 50 nam ké tir ngay 13/8/1996; gia thué 6n
dinh it nhét trong 05 ndm 1a 1.350 déng/m’/nam, mirc diéu chinh ting gia
thué mdi 1an khong qua 15% theo gia tri hop dong thué dét cho cac ky thanh
toan con lai khi ¢6 sy diéu chinh gia cia Uy ban nhan dan Thanh phd H(goi
tait 1a UBND TPHCM). Cong ty BS duoc UBND cép gidy ching nhan
QSDD sb A829292 sb cip gidy chimg nhan QSDD s6 149/QSDD 1996 ngay
25/9/1996 thudc thira 1000 t& ban d6 s6 1 dién tich 2.993m’.

Ngay 12/3/2003, Cong ty BS ky tiép hop dong thué dat s6 1766/HDTD
— QLD v6i S dia chinh — nha dit, thué dién tich dat thué 1a 3.386 m’ tai xa
Tan Tao, huyén BC (nay thudoc phuong Tan Tao, quan Binh Tan); thot han
thué 12 50 nam tir ngay 13/9/2001, gia thué dat 1a 1.350 ddng/m2/nam. Cong
ty BS dugc UBND cip GCN s6 W734969 ngay 11/02/2003 thudc thira 456
t& ban dd thir 4 dién tich 3.386 m’.

Ngay 13/11/2020, Cong ty BS nhan dugc Thong bao s6 15420/TB —
CCT-TB&TK vé viée nop tién thué dat, thué mit nuée cua Chi cuc thué
quan Bvéi tong sb tién con phai ndp vao ngan sach 1a 2.801.529.060 dong
cho dién tich thué 2.993 m’ (ngay 27/01/2021 Coéng ty BS da nop
351.529.060 déng vao tai khoan caa Chi cuc thué quan Binh Tan, con lai
2.450.000.000 dong). Cong ty BS lién hé véi Chi cuc thué quan Bthi nhan
dugc ban photo Théng sé 24606/TB — CT vé diéu chinh ting don gia thué
dat cua Cuyc thué Thanh phd H ban hanh ngay 09/10/2020; Trong khi d6
Cong ty BS khong nhan dugc bat ky Thong bao nao vé diéu chinh don gia
thué dat cia UBND TPHCM.

Mait khac, Cong ty BS lai tiép tuc nhan dugc Thong bao s6 609/TB
CCT- TB&TK ctia Chi cuc thué quan B ban hanh ngay 19/01/2021 vé viéc
ndp tién thué dat, thué mat nude voi tong sd tién con phai ndp vao ngan sach
13 3.162.452.010 ddng cho dién tich thué 3.386 m’. Twong ty Chi cuc thué
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quin B cung cip cho Céng ty BS ban photo 30013/TB - CT vé& diéu chinh
tang don gia thué dit cuia Cyc thué Thanh phd H ban hanh ngay 04/12/2020;
Trong khi d6 Cong ty BS khong nhan dugc bat ky Thong bao nao vé diéu
chinh don gia thué dat cua Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Nhan thiy, hai Thong bao sb 24606/TB — CT ngay 09/10/2020 va
Thong bao sd 30013/TB — CT ngay 04/12/2020 cta Cuc thué Thanh phé H
¢6 ndi dung: diéu chinh tang don gia thué dat 1a trai v6i thoa thuan trong hai
hop dong thué dit (néu trén) giita Cong ty BS v4i So dia chinh Nha dat
Thanh phé H da ky két.

Ngay 17/5/2021, Chi cuc Thué quan B ban hanh Thong bao sb
175/TB07 - CCT vé viéc Cong ty BS no tién thué dit 2.450.000.000 dong va
tién cham nop 89.572.569 dong;

Ngay 17/5/2021, Chi cuc thué quan B ban hanh Théng bao sd 176/
TBO7-CCT vé viéc Cong ty BS no tién thué dat 3.162.452.010 ddng va tién
cham nop 49.808.619 dong.

Ngay 03/6/2021, Cong ty BS nhan duoc bén Quyét dinh s6 1180; 1181;
1182; 1183/Qb — CCT - CC cung ngay 28/5/2021 cua Chi cuc truéng Chi
cuc thué quan B vé viéc cudng ché bang bién phap trich tién tir tai khoan ciia
Cong ty BS 12 4.079.340.986 dong.

Cong ty BS d3 nop du sb tién 4.079.340.986 ddng cho Chi cuc thué
quan Bvao ngay 15/06/2021 dé cham dit quyét dinh phong toa tai khoan.

Ngay 14/3/2022, Cong ty BS rat 1 phan yéu cau khéi kién vé viéc yéu
cau xem xét kién nghi thu hoi, hiiy bo hai vin ban hanh chinh 13 thong bao
s& 24606/TB-CT ngay 9/10/2020 va thong bao 30013/TB-CT ngiy
04/12/2020 ctia Cuc thué Thanh phé H. Ngay 06/7/2022, Cong ty BS nop
don khoi kién bd sung yéu cau tuyén hiy cac thong bao sb 61, 62 ngay
2/3/2022 va thong bao sb 602543 ngay 13/6/2022 vé viéc budc Cong ty BS
nop tiép tién thué dat. Ngay 4/8/2022, Cong ty BS yéu cau tuyén huy thong
bao sb 184 va 185 ngay 27/5/2021 cua Chi cuc thué quén B.

Nay Cong ty BS khéi kién yéu cau hity Quyét dinh hanh chinh ca biét:

1. Thong bao cia Chi cuc thué quin B sd 15420/TB-CCT-TB&TK
ngay 13/11/2020 vé viéc budc Cong ty BS ndp tién thué dat, thué mat nudc;

2. Thong bao sé 175/TB07-CCT ngay 17/5/2021 vé viée cong ty BS no
tién thué dit va tién cham nop.

3. Thong bao cua Chi cuc thué quan B sb 609/TB-CCT-TB&TK ngay
19/01/2021 vé viéc budc Cong ty BS ndp tién thué dat, thué mit nudc;

4. Thong bao sé 176/TB07-CCT ngay 17/5/2021 vé viéc cong ty BS no
tién thué dat va tién cham nop.



5. Thong bao sd 184/TB0O7-CCT ngay 27/5/2021 va Théng bao sb
185/TB0O7-CCT ngay 27/5/2021

6. Quyét dinh s6 1180; 1181; 1182; 1183/QD-CCT-CC ngay 28/5/2021
v6i s6 tién 4.0079.340.986 dong.

7. Thong bao sb 61, 62 ngay 2/3/2022; Thong bao sb 602543 ngay
13/6/2022.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia Chi cuc Thué quin B
trinh bay y kién nhw sau:

Hop ddng thué dat s6 5206/HP-TD ngay 26/8/1996 tén Cong ty TNHH
Cong nghé nhua & Thuong mai BS, mirc diéu chinh don gia thué dat mdi 1an

khong qua 15%. Tuy nhién tai khoan 4.2, Diéu 4 cua Hop ddng ciing quy
dinh: “truong hgp bén B bi chia tach, sat nhap, chuyén ddi doanh nghi¢p
hodc chuyén nhuong tai san cho t6 chirc, ca nhan khac ma tao nén phap nhan
moi thi phép nhan méi phai lam lai thu tuc thué dat”.

Ngay 23/6/2004, Cong ty BS doi tén thanh Coéng ty TNHH Cong nghé
hoéa nhya BS. Cin ct khoan 1, khoan 4 Diéu 14 va khoan 3 Diéu 32 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phi quy dinh thu tién
thué dat, thué mit nudc “Thoi gian on dinh don gia thué dat, thué mat nuée
ciia dy dn thué trd tién hang nam: Pon gid thué dat, don gid thué dat xdy
dung cong trinh ngam, don gid thué ddt cé mdt nuée trd tién hang nam cia
méi dw an duoc on dinh 5 nam tinh tir thoi diém dwoc nhd nude quyéz‘ dinh
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich siv dung dat, chuyén tir giao dat
sang cho thué ddt, cong nhdn quyén sir dung dat. Hét thoi han on dinh....
Doi véi truong hop chwa c6 quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat
nhung dang sir dung dat vao muc dich thuéc doi twong phdi thué dat theo
quy dinh ciia Ludt dat dai nam 2013 thi don gid thué dat dé tinh tién thué
ddt phdi ngp hang nam khéng dwoc on dinh theo quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay”

Ngay 20/6/2019, Chi cuc thué gui S¢ tai nguyén va mdi truong Cong
van sd 13945/CCT-TB&TK dé nghi So tai nguyén va mdi trudng c6 y kién
vé nguyén tic diéu chinh don gia tai hop dong thué dat sé 5206/HD-TD
ngay 26/8/1996.

Ngay 24/9/2019, Cuc Thué Thanh phd H c¢6 Cong van s6 10691/CT-
QLD giri So tai nguyén va mdi truong bao cao vé truong hop ciua Cong ty
ddng thoi dé nghi SO tai nguyén va méi trudng néu ¥ kién vé viée ap dung
mirc diéu chinh don gia thué dat mdi 1an khong qua 15% theo Hop dong
thué dat s6 5206/HD-TP ngay 26/8/1996 va hudéng dan don vi ky lai Hop



dong thué dat dang ky bién dong dit dai, tai san gin lién voi dat theo quy
dinh.

Ngay 28/10/2019, So tai nguyén va moi truong Coéng vian sb
9161/STNMT-QLD vé viéc sir dung dat cia Cong ty TNHH Cong nghé hoa
nhua BS tai phuong Tan Tao, quan Binh Tan. Theo do: “Cong ty TNHH
Cong nghé nhya va thuong mai BS dwoc ddi tén thanh cong ty TNHH Cong
Nghé¢ Hoa Nhya BS theo Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh sd 045894,
Tuy nhién, Cong ty TNHH Co6ng ngh¢ hoa nhya BS chua lién hé voi co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé diéu chinh tén ngudi st dung dat theo quy
dinh. Do d6, S tai nguyén va Moi truong dé nghi Cuc thué thanh phd tiép
tuc thu tién thué dat Cong ty TNHH Cong nghé hoa nhwra BS tai khu dit néu
trén theo quy dinh”.

Chi cuc thué c6 Cong vin sb 45236/CCT-TB&TK ngay 17/12/2019 giri
Cong ty BS d& nghi lién hé voi Vian phong Pang ky Pat Pai thanh phd dé
cung cép thong tin dia chinh khu dat va duoc hudng din thu tuc dang ky
bién dong, tén nguoi sir dung dat. Va Cong ty BS nop to khai tién thué dat.
Ngay 9/10/2020, Cuc thué thanh phd ban hanh thong bao s6 24606/TB-CT
vé don gia thué dat tir ngay 1/7/2014, trude 1/7/2014 giao Chi cuc Thué thu
tién thué dat theo quy dinh dong thoi Cuc thué Thanh phd H dé nghi Cong ty
lién hé S& tai nguyén va moi truong thuc hién thu tuc thué dat. T céc co s
trén, chi cuc thué quan Bda thyc hién xac dinh don gia thué dat dé lam can
ct tinh tién thué dat doi v6i khu dét dién tich 2.993 m”.

Déi voi Hop dong thué dit s 1766/HDTD-QLD ngay 12/3/2003 giita
Cong ty TNHH Coéng Ngh¢ Nhya va thuong mai BS ky voi S& Dia chinh
Thanh phé H. Chi cuc thué ciing 4p dung tuong ty nhu dién tich 2.993 m’.

Do d6, Chi cuc thué dd ban hanh cac théng bao 15420/TB-CCT-
TB&TK ngay 13/11/2020 vé viéc bude Cong ty BS ndp tién thué dat, thué
mit nude; Thong bao sb 175/TB07-CCT ngay 17/5/2021 vé viéc cong ty BS
no tién thué dat va tién cham ndp; Thong bao cua Chi cuc thué quan Bsd
609/TB-CCT-TB&TK ngay 19/01/2021 vé viéc budc Cong ty BS ndp tién
thué dat, thué mit nudc;Thong bao sd 176/TBO7-CCT ngay 17/5/2021 vé
viéc cong ty BS no tién thué dat va tién chdm ndp; Thong bao sb 184/TB07-
CCT ngay 27/5/2021 va Thong bao sé 185/TB07-CCT ngay 27/5/2021;
Quyét dinh s6 1180; 1181; 1182; 1183/QB-CCT-CC ngay 28/5/2021 véi sd
tién 4.079.340.986 dong.

Nay Chi cyc thué quan B khong ddng y khoi kién ciia cong ty BS.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Cuc Thué Thanh phé H
trinh bay:



Ngay 22/6/2004, Cong ty TNHH Coéng nghé nhua va Thuong mai BS
d6i tén thanh Cong ty TNHH Cong nghé hoa nhya BS. Mit khac Cong ty
TNHH Co6ng nghé hoa nhya BS nhan sap nhdp thém Cong ty TNHH Giai
phap Tién Tién Viét Nam; thay ddi danh sach thanh vién gop von, sd von
diéu 1&. Tuy nhién tinh tir thoi diém thay doi tén cho dén thoi diém hién nay
1a hon 15 nim, co quan Thué chua nhan dugc phap 1y vé viéc diéu chinh tén
don vi thué dat theo quy dinh va Phiéu chuyén thong tin dia chinh cua co
quan Tai nguyén va Méi truong.

Cuc Thué Thanh phé thuc hién chi dao cia UBND TPHCM tai Cong
van s6 7171/UBND-BT ngay 21/11/2017 dbi v6i trudng hop dang sir dung
dat phai nop tién thué dat nhung chua ky Hop dong thué dat: ... thi chu dong
xdc dinh don gid thué dat;

Cuc Thué Thanh phd hoi S¢ Tai nguyén va Moi truong néu ¥ kién vé
viéc ap dung muc diéu chinh don gia thué dat. Ngay 28/10/2019, S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 cong vin sé 9161/STNMT-QLD tra 1oi: “dé nghi
Cuc Thué Thanh phé tiép tuc thu tién thué dat cia Cong ty TNHH Cong
nghé hoa nhura BS tai khu dét néu trén theo quy dinh”; Ngay 18/11/2019, S&
Tai nguyén va Moi trudng c6 cong vin s6 9923/STNMT-QLD néu: “Pdi véi
truong hop sir dung dat twong ty nhu trén (chwa hoan thién ho so phap 1y vé
thué dat).

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, S¢' Tai nguyén va Moi
trwong Thanh pho H trinh bay:

Hién nay Uy ban nhén dan thanh phd chua c6 van ban thu hdi hay diéu
chinh ddi véi cac Hop dong thué dat ciia Cong ty TNHH Cong nghé nhua va
Thuong mai BS dugc Uy ban nhan déan thanh phd cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 00119/1a QSDD/623/UB ngay 11 thang 02 nim 2003.

Vé Cong van s6 9923/STNMT-QLP ngay 18 thang 11 nam 2019 cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tra 161 Cuc thué TPHCM: ...dé huéng din
don vi ldp hé so phdp Iy sir dung dat theo quy dinh phdp ludt dat dai” dbi
v6i cac khu dét trén dia ban thanh phd nhung chua c6 phap 1y s dung dat
(c6 danh sach dinh kém — khong c6 tén cong ty TNHH Cong nghé nhua va
Thuong mai BS).

S Tai nguyén va Mai trudng khong co ¥ kién vé viée Cuc Thué thanh
phé ap dung cac quy dinh phap luat vé thué dbi voi Cong ty BS.

Tai Ban an Hanh chinh phiic thim sé 03/2022/HCST ngay
30/8/2022 ciia Toa an nhin din quin B da xir: Chap nhan toan bo yéu
cau ctia Cong ty BS. Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang
cdo cua duong su.



Ngay 27/9/2022 Chi cuc Thué quan B khang cdo mot phan ban an so
thAm lién quan dén nodi dung tuyén huy cac Thong bao vé viée ndp tién thué
dat, thué mat nudc, thong bao no tién thué, tién phat, tién cham nop.

Tai phién toa phic thim:

- Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cua Chi cuc truéng va Chi cuc
thué quan B trinh bay: dé nghi chap nhan khang cao ciia Chi cuc thué. Viéc
ban hanh céc thong bao tién thué dét, no thué, phat va cham ndp can cur vao
chi dao ctia Cuc thué Thanh phé H.

- Pai dién Cong ty BS trinh bay gilt nguyén 4n so tham. Viéc doi tén
cong ty; Cong ty giai phap Tién tién Viét Nam sat nhap vao Cong ty BS, chir
khong phai Cong ty BS sat nhap vao Cong ty giai phap Tién Tién Viét va
khong nham tao nén phap nhan méi. Dbi v6i cac quyét dinh chidm dirt higu
luc cua quyét dinh cudng ché, thi Cong ty BS khong biét, khong nhan dugc,
nén khong khai kién.

- Cuc thué Thanh phd H, Nguoi bao vé quyén ich hop phap cua Cuc
thué Thanh phd H va So Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phdé H yéu cau
vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hcoy kién vé viéc tuan
theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién tda d tuan thu ding Luat t6 tung hanh chinh khi tién hanh
giai quyét vu an. Vé viéc tuan theo phap luat clia nhiig nguoi tham gia to
tung: Cac duong su di thuc hién diy du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh caa Luat to tung hanh chinh. V& noi dung: céac hop déng thué dat duoc
phép luat cong nhan. Viéc Cong ty TNHH Cong ngh¢ nhya va Thuong mai
BS d6i tén thanh Cong ty TNHH Cong nghé hoa nhya BS, khong thudc
truong hop phai ky lai Hop déng. Van ban cua S& Tai nguyén va Moi truong
khang dinh khong thong bao cho Cong ty BS phai ky lai hop dong. Ngay
26/07/2016 Cong ty TNHH Co6ng nghé hoa nhya BS nhan sép nhap thém
Cong ty TNHH Giai phap Tién Tién Viét Nam, thi khong tao nén phap nhan
moéi, do d6 khong thudc trudng hop lam lai thu tuc thué dat. Dé nghi Hoi
déng xét xr hily cdc Thong bao ng tién thué, tién phat, tién cham nop, quyét
dinh cudng ché vé thué, Y an so tham phan nay. Can stra 4n so thim vé cach
tuyén budc thi hanh nghia vu cu thé ctia Chi cuc thué quan Binh Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc

tham tra tai phién tod va qua két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhén dinh:
[1]Vé tha tuc td tung:



Pon khang cdo ctuia Chi cuc Thé quan B lam trong han luat dinh, hop 1€
(Chi cuc Thué quan B véng mit trong phién xt so thim, ngay 19/9/2022
nhan ban 4n so tham). Nén chap nhan.

Thoi hiéu khoi kién dbi véi cac Thong béo tién thué dat, tién ng thué va
cham nodp, quyét dinh cudng ché thué 1a con trong thoi hiéu mot nam, ké tir
ngay nhan cic Van ban nay.

Tda 4n nhan dan quan B thu 1y xét xir so tham 13 dung tham quyén.

[2].Hinh thirc va thim quyén ban hanh quyét dinh bi kién:

Xét Thong bao sé 15420/TB-CCT-TB&TK ngay 13/11/2020; Thong
bao s6 175/TBO7-CCT ngay 17/5/2021; Thong bao sé 609/TB-CCT-
TB&TK ngay 19/01/2021; Thong bao sé 176/TB07-CCT ngay 17/5/2021;
Thong bao s6 61/TB07-CCT ngay 2/3/2022; Thong bao sé 62/TB07-CCT
ngdy 2/3/2022; Thong bao sb 602543/TB-TB07-QTR ngay 13/6/2022;
Thong bao sb 184/TB07-CCT ngay 27/5/2021, Thong bao sé 185/TBO7-
CCT ngay 27/5/2021 cta Chi cuc thué quan B 1a quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y thué vé viéc thong béo tién thué dat, tién no thué va
cham nodp, do Chi cuc thué quin B ban hanh 1a ding thAm quyén cua Co
quan thué duoc quy dinh tai Khoan 5 Diéu 2 Quyét dinh 110/QD-BTC ngay
14/01/2019 cia B Tai Chinh.

Quyét dinh cudng ché s6 1180; 1181; 1182; 1183/QD-CCT-CC cung
ngay 28/5/2021 cua Chi cuc truéng Chi cuc thué quan B ban hanh 1a quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y thué vé viéc cudng ché thué, do Chi
cuc truong Chi cyc thué quan B ban hanh 13 dung thAm quyén cua co quan
thué dugc quy dinh tai DPiéu 31 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020.

[3] Vé yéu cau khoi kién:

[3.1] Hop dong thué dat — Co sé ban hanh Thong bao thué, tién phat,
tién cham nop:

Xét Hop dong thué dit sé 5206/HD-TD ngay 26/8/1996 (goi tit 1a
5206/1996HD-TD), Cong ty Trach nhi€ém hitu han Cong nghé Nhua va
Thuong mai BS dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H cho thué dat, voi dién
tich dat 12 2.993 m” tai xa Tan Tao, huyén BC (nay 1a phuong Tan Tao, quén
Binh Tan).

Va Hop dong thué dat s 1766/HDTD-QLD ngay 12/3/2003 (goi tat 1a
166/2003/HDTD-QLD), Cong ty dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cho
thué dat, v4i dién tich dat 1a 3.386 m” tai x4 T4an Tao, huyén BC, Thanh phd
H (nay la phuong Téan Tao, quan Binh Tan).



Theo xac minh tai S& ké hoach dau tw Thanh phd H: Céng ty trach
nhiém hitu han céng nghé Nhya va Thuong mai BS, d6i tén thanh Cong ty
trach nhi¢ém hitu han Cong nghé Hoa nhya BS tir ndm 2004;

Va dén nam 2016 Coéng ty trach nhiém hitu han G sap nhap vao Cong
ty trach nhi€ém hiru han Cong nghé Hoa nhya BS.

Do d6, Chi cuc thué quan B can ct tai khodn 4.2, biéu 4 cua Hop déng
1766/2003/HDTD-QLD va khoan 3.2 Diéu 3 cua Hop dong 5026/1996/HP-
TD quy dinh: “truwong hop bén B bi chia tach, sdp nhdp, chuyén déi doanh
nghiép hodc chuyén nhirong tai san cho té chirc, cd nhdn khdc ma tao nén
phdp nhdan méi thi phdp nhén méi phdi lam lai thii tuc thué dar” va can ci
khoan 1, khoan 4 Diéu 14 va khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia chinh phi quy dinh thu tién thué dat, thué mat nudc
“Thoi gian on dinh don gia thué dat, thué mdt nude cia dw én thué trd tién
hang nam: Pon gid thué ddt, don gid thué dat xdy dung cong trinh ngam,
don gid thué dat ¢6 mat nwde tra tién hang nam cua moi dy dn dwoc on dinh
5 nam tinh tir thoi diém dwoc nha nuwée quyét dinh cho thué ddt, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, chuyén tir giao ddt sang cho thué ddt, cong
nhdn quyén sir dung dat. Hét thoi han on dinh...Déi véi truong hop chua cé
quyét dinh cho thué dat, hop dong thué ddt nhung dang sir dung dat vao muc
dich thugc doi twong phdi thué dat theo quy dinh cia Ludt dat dai nam 2013
thi don gia thué ddt dé tinh tién thué dat phai ngp hang nam khéng dwoc én
dinh theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay” nén Chi cuc thué ap dung gid méi,
cho rang cong ty BS thudc dbi tuong khong co hop dong thué dat.

Xét vao ngay 21/ 5/2004, Cong ty trach nhi€ém hiru han Cong ngh¢ Nhuya va
Thuong mai BS dugc ddi tén thanh Cong ty trach nhiém hitu han Cong Nghé
Hoa Nhya BS (goi tit 1a Cong ty BS); ddi chiéu quy dinh tai khoan 3.2 Diéu 3
ctia Hop dong cho thué dat s6 5206/1996/HD-TD va khoan 4.2 Piéu 4 cia
Hop ddng cho thué dat s6 1766/2003/HDTD-QLD khéng c6 ndi dung: khi
doanh nghiép dbi tén thudc trudong hop ky lai hop ddng thué.

Xét d6i voi “sdp nhdp tao nén phdp nhan méi” theo quy dinh Piéu 92
Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé chuyén d6i hinh thirc cia phap nhan
nhu sau: “Phdp nhdn cé thé dwoc chuyén doi hinh thirc thanh phdp nhan
khdc. Sau khi chuyén doi hinh thirc, phdp nhan dwoc chuyén doi cham dirt
ton tai ké tir thoi diém phdp nhan chuyén doi dwoc thanh ldp; phdp nhdn
chuyén doi ké thira quyén, nghia vu ddn sw ciia phdp nhdn dwoce chuyén doi”
quy dinh Piéu 89 Bo luat dan su 2015 quy dinh vé sap nhap phap nhan “Mot
phadp nhén cé thé duwoc sap nhdp (sau ddy goi la phdp nhan dwoc sap nhdp)
vdo mét phdp nhan khéc (sau ddy goi la phdp nhdn sdp nhdp)” va Biéu 201
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cta Luat doanh nghiép 2020 quy dinh “mét hodc mét sé cong ty (sau day goi
la cong ty bi sap nhdp) c6 thé sdap nhdp vao mét cong ty khdc (sau ddy goi la
céng ty nhdn sap nhdp) bang cach chuyén toan bé tdi san, quyén, nghia vu
va loi ich hop phdp sang cong ty nhdn sap nhdp, dong thoi cham dirt sw ton
tai cua cong ty bi sap nhdp”. Nam 2016 Cong ty trach nhi€ém hiru han Giai
phap Tién Tién Viét Nam sap nhap vao Cong ty BS, thi di chuyén toan bo tai
san, quyén, nghia vu va lgi ich hop phap sang Cong ty BS (nhan sap nhap),
d6ng thoi chdm duat sy ton tai cua Cong ty trach nhiém hitu han Giai phap T.
Nhu vay 1a viéc nhan sap nhap cua Cong ty BS khong tao nén phdp nhan mai
nhu Hop dong giita S¢ dia chinh Thanh phd H (nay 1a Sé tai nguyén va moi
truong) va Cong ty BS. Mt khac, tai Diéu 8 cia Hop dong thué dat sb
5206/1996/HD-TD c6 quy dinh nhu sau: “Truong hop dwoc co quan nha
nude cé tham quyén cho phép thay doi muc dich sir dung, dién tich sir dung,
gid thué dat, cdc bén cé trach nhiém lam lai hop dong”. Hién tai, Cong ty
BS chua thay d6i muc dich st dung dat, chua thay ddi dién tich, don gia thué
dat nén cac truong hop 1am lai hop dong chua xay ra. Tai khoan 3.4 Piéu 3
ciia Hop dong thué dit sb 5206/1996/HD-TD, c6 quy dinh: “Hop dong thué
ddt dwong nhién hét hiéu lyc trong cdc truong hop sau ddy: Hét thoi han
thué ddt, Bén B (Céng ty BS) bi phdt mai tai san hodc bi phd san, bi thu hoi
quyét dinh cho thué ddt hodc Gidy phép hoat dong truéc thoi han”. Tai
khoan 4.4 Piéu 4 ctia Hop dong 1766/2003/HDTPQLP c6 qui dinh: Hop
d6ng thué dat cham dut trong cac trudng hop hét thoi han thué dat ma khong
duogc gia han tiép. Bén B (Cong ty BS) bi pha san hodc bi phat mai tai san
hodc bi giai thé hodc bi thu hdi dit do vi pham phap luat. Theo dé nghi cta
mot hodc cac bén va dugc co quan nha nudc co tham quyén cho thué dat do
chép thuan.

Ngoai ra, S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H(goi tit 1a S& TNMT)
di co Van ban s6 9161/STNMT-QLD ngay 28 /10/2019 dé nghi Cong ty BS lién
hé Vian phong Ding ky dat dai thanh phd dé dugc hudng din tha tuc ding ky
bién dong tén ngudi st dung dt. Sau d6, ngay 18/11/2019, S& TNMT c6 cong
van s6 9923/STNMT-QLD vé ky Hop dong thué dat va nop tién thué dat tai
cac khu dét trén dia ban Thanh phd H; Trong cong vin nay khong néu tén
Cong ty BS thudc truong hop chua co hop dong thué dat trén dia ban thanh
phé dé xac dinh don gia thué dét va thu tién thué dét theo quy dinh tai khoan
4, Piéu 14 va khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP. Ddng thoi tai
cong van sd 7259 ngay 29/8/2022, S6 TNMT di giai thich rd Cong vin
9923/STNMT-QLD la hudng dan va c6 danh sach dinh kém; ddi viéc thu
thué thi S& TNMT khong c6 ¥ kién. D6 chi 1a hoat dong quan 1y cia So
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TNMT d6i v6i Cong ty BS khi do6i tén. Diéu nay khong trai voi Hop dong
thué dit sb 5206/1996/HD-TD va Hop dong thué dat s6 1766/2003/HDTD-
QLDb.

Do d6, Cong ty BS van la dbi twong c6 hop dong thué dat; don gia thué
dat van phai tinh theo don gia thué dat cuia Hop dong thué dit sb
5206/1996/HP-TD; Hop dong thué dat s6 1766/2003/HDTD-QLD. Chi cuc
thué quan B da ban hanh cidc Thong bao thu tién thué dat, tién phat, tién
cham nop, theo don gia dat khong on dinh hang nim 1a khéng chinh xac,
khong phu hop phép luat.

[3.2] Xét Chi cuc thué quan B ban hanh cic Thong bao 15420/TB-
CCT-TB&TK ngay 13/11/2020 vé viéc budc Cong ty BS ndp tién thué dat,
thué miat nude; Thong bao sé 175/TBO7-CCT ngay 17/5/2021, Thong béo sd
184/TB07-CCT ngay 27/5/2021 vé no tién thué va tién cham ndp cua Cong
ty BS, tuong tng v6i Hop dong thué dit s 5206/1996/HD-TD: Cac théng
bao nay tinh tién thué dét tir thang 8/1996 dén thang 12/2020. Theo giai trinh
ctia Chi cuc thué quan Binh Tan, tr ngay 13/8/1996 dén 21/6/2004 Chi cuc
thué tinh theo don gia thué cua Hop dong thué dit sb 5206/HD-TD ngay
26/8/1996 1 dng; Tir ngay 22/6/2004 dén thang 12/2020 Chi cuc thué tinh
don gia theo Quyét dinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh cho timg
nam, nhu trudng hop Cong ty BS thudc ddi twong khong c6 hop dong thué
dat, 1a khong ding. Do cac Thong bao néu trén, khong ghi rd timg khoang
thoi diém ndp tién theo don gia cu thé nao (bao gém thu ndp theo don gia
ciia Hop ddng va thu ndp theo don gia méi). An so tham xir hay toan bd cac
Thong bédo nay, 1a dang.

[3.3] Xét Chi cyc thué quan B ban hanh cic Thong béo sé 609/TB-
CCT-TB&TK ngay 19/01/2021 vé viéc budc Cong ty BS ndp tién thué dat,
thué miat nuéc; Thong bao sd 176/TB07-CCT ngay 17/5/2021; Thong bao
185/TB07-CCT ngay 27/5/2021 vé no tién thué va tién cham ndp cua Cong
ty BS, tuong Gmg v6i Hop dong thué dit sé 1766/2003/HDTD-QLD: Cac
Thong béo nay tinh tién thué dat tir thang 9/2001 dén thang 12/2020. Theo
trinh bay ctiia Chi cuc thué quan Binh Tan, tir thang 9/2001 dén 21/6/2004
Chi cyc thué tinh theo don gia thué cua Hop ddng thué dit sé 1766/HDTD-
QLD ngay 12/3/2003, 14 dung. Sau ngay 22/6/2004 thi Chi cuc thué quan B
tinh don gia ap dung theo Quyét dinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
cho tirng nam, nhu truong hop Cong ty BS thudc ddi twong khong cé hop
dong thué dat, 1a khong dung. Do cac Thong bao néu trén, khong ghi 16 timg
khoang thoi diém ndp tién theo don gia cu thé nao (bao gém thu ndp theo
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don gia cua Hop ddng va thu ndp theo don gia méi). An so thdm xir hity toan bd
cac Thong bao nay, la ding.

[3.4]. Quyét dinh cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly
thué bang bién phap trich tién tir tai khoan, yéu cau phong toa tai khoan cua
d6i tuong bi cudng ché tai kho bac nha nuéc, sé 1180; 1181; 1182;
1183/QP-CCT-CC cung ngay 28/5/2021 ciia Chi cuc truong Chi cuc thué
quan Binh Tan: Céac quyét dinh cudng ché cin cr vao Thong bao sb
184/TB07-CCT va Théng bao sb 185/TB07-CCT cung ngay 27/5/2021, da
cudng ché thi hanh xong.

Xét tai Toa cip so tham, cac budi cong khai ching cir, ghi nhan ¥ kién
cua duong su vao ngay 27/6/2022, ngay 28/6/2022, Bién ban phién toa (BL
151, 152, 153, 423, 432) khong thé hién duong sy c6 cung cap cac quyét
dinh s6 1386, 1387, 1388, 1389/QD-CCT-CC cung ngay 16/6/2021 vé viéc
cham dut hiéu luc ctia cac quyét dinh cudng ché thué, duong su ciing khong
néu ra cac quyét dinh nay. Xét tai Toa cp phiic thim, Ngudi bao vé quyén
lgi cua Chi cyc truong Chi cuc thué cho réing Chi cyc truong c6 ban hanh
cac quyét dinh sb 1386, 1387, 1388, 1389/QD-CCT-CC cung ngay
16/6/2021 vé viéc cham dut hiéu luc cta cac quyét dinh cudng ché thué
trudc do; Pai dién Cong ty BS trinh bay khong nhan, khong biét duoc cac
quyét dinh nay, nén khong kién bo sung.

Xét cac Quyét dinh cudng ché vé thué sé 1180; 1181; 1182; 1183/Qb-
CCT-CC cung ngay 28/5/2021 da duoc thi hanh xong, nén khong can thiét
huy bo; Ké ca truong hop nhu phan tich néu trén — khi cac Thong bao vé tién
thué dat, thué mat nudc, tién ng thué, tién phat, tién cham ndp bi huy bo thi
Co quan thué phai khoi phuc lai quyén loi hop phap cho Cong ty BS - hoan
tra lai cho Cong ty BS khoan thu sai, theo khoan 2 Diéu 193 Luat Té tung
hanh chinh nam 2015. Do d6 an so tham xir huy quyét dinh cudng ché thué
1a khong can thiét. Tuy nhién An so thim xu, Chi cuc truéng Chi cyc thué
quin B (nhén 4n so thAm ngay 19/02/2022) khong c6 don khang cdo phan
nay, nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xét lai phan nay cia An so tham.

[3.5] Xét Chi cuc thué quan B ban hanh cac Thong bao sd 61/TB07-
CCT; Théng bao sb 62/TBO7-CCT cung ngay 02/3/2022; thong bao sb
602543/TB-TB07-QTR ngay 13/6/2022 vé tién thué no, tién phat, tién cham
nop, ban hanh sau khi di thi hanh xong cac quyét dinh cudng ché vé thué
néu trén. Cac thong bao nay van tinh theo don gia méi, xac dinh Cong ty BS
d6i tén, sat nhap, thudc truong hop déi tugng khong cé hop dong thué dat.
Nhu phan tich & muc [3.1], [3.2], [3.3], Thong bao s6 61/TB07-CCT ngay
2/3/2022; Thong bao sé 62/TB07-CCT ngay 2/3/2022; Thong bio sb
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602543/TB-TB07-QTR ngay 13/6/2022 cua Chi cuc thué quan Binh Tan, 1a
khong dung. An so thim xt huy 1a dung.

Chép nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hvé
viéc huy cac Thong bao tién no thué, tién phat, tién cham nop, quyét dinh
cudng ché vé thué, nhu 4n so thAm xir.

[3.6]. Can clr khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh: giai quyét hé
qua cua Thong bao tién thué dat, thué mat nudc, tién ng thué, tién phat, tién
chdm ndp bi huy, thi déng thoi bude Co quan, Nguoi cé quyét dinh hanh
chinh bi huy, phdi thuc hién nhiém vu cong vu, khoi phuc lai quyén loi ich
hop phdp ciia Cong ty BS, theo hudng ban hanh lai cac Thong bao vé tién
thué dit, thué, hoan tra lai cho cong ty BS s6 tién thu thué, tién phat, tién
cham ndp sai nhu phan tich & muc [3.2], [3.3], [3.5]; Ké ca truong hop Chi
cuc truong Chi cuc thué quan B da cudng ché thi hanh xong cic Thong bao
thué d6i véi Cong ty BS. An so tham budc 1a phu hop, nhung khong can
thiét tuyén budc cu thé nhu mot nghia vu dan su; can chinh lai cach tuyén
clia 4n so tham. Va khong can thiét sira 4n so thAm phan nay.

[3.7].Cac phan khac cia an so tham duong sy khong khang cdo, nén
cap phuc tham khong xét lai.

[4] V& an phi hanh chinh so thAm, ngudi cd quyét dinh hanh chinh bi
hay, phai ndp 300.000 dong, 1a phit hop. An phi hanh chinh phuc tham, ngudi
khang cao phai nop 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015; Piéu 89,
92 B luat dan sy nim 2015; Diéu 201 Luat Doanh nghiép 2020; Diéu 85
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qubc hoi quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Xir: Khong chap nhan khéng cao ctia Chi cuc thué quan Binh Tén. Giir
nguyén quyét dinh cua an so tham;

1. Chap nhan khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han Cong Nghé
Hoa Nhua BS:

1.1. Hay cac Van ban ctaa Chi cuc thué quan Quan Binh Tan:

- Thong bao s6 15420/TB-CCT-TB&TK ngay 13/11/2020;

- Théng bao s6 175/TB07-CCT ngay 17/5/2021;

- Théng bao s6 609/ TB-CCT-TB&TK ngay 19/01/2021;
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- Thong bao s6 176/TB07-CCT ngay 17/5/2021;

- Thong bao s6 184/TB0O7-CCT ngay 27/5/2021;

- Thong bao s6 185/TB07-CCT ngay 27/5/2021;

- Thong bao s6 61/TBO7-CCT ngay 2/3/2022;

- Thong bao s6 62/TBO7-CCT ngay 2/3/2022;

- Théng bao s6 602543/TB-TB07-QTR ngay 13/6/2022.

1.2. Hily cac Van ban caa Chi cuc truéng Chi cuc thué Quan Binh Tan:

- Quyét dinh cudng ché s6 1180/QD-CCT-CC ngay 28/5/2021;

- Quyét dinh cudng ché s6 1181/QD-CCT-CC ngay 28/5/2021;

- Quyét dinh cudng ché s6 1182/QD-CCT-CC ngay 28/5/2021;

- Quyét dinh cudng ché s6 1183/QD-CCT-CC ngay 28/5/2021;

2. Budc Chi cuc thué quan Binh Tan, Thanh phé Hthyuc hién nhiém vu
cong vu - ban hanh lai cac Thong bao vé tién thué dat, thué va khoi phuc lai
quyén, loi ich hop phép, theo hudng hoan tra khoan tién thu thué, tién phat,
tién cham nop do sai, cho Cong ty trach nhiém hiru han Céng Nghé Hoa
Nhua BS

3. Pinh chi yéu cau xem xét kién nghi ctia Cong ty trach nhiém hiru han
Cong nghé héa nhua BS vé viéc thu hoi, huy bo hai van ban hanh chinh 1a
Thong bao s6 24606/TB-CT ngay 9/10/2020 va Thong bao s6 30013/TB-CT
ngay 04/12/2020 caa Cuc thué Thanh phd H va yéu ciu tuyén hanh vi cia
Chi cuc truong chi cuc thué quan B vé viéc cudng ché phong téa céac tai
khoan ngan hang cua Cong ty trach nhiém hiru han Cong Nghé Hoéa Nhua
BS trai phép luat.

4. An phi hanh chinh so tham: Chi cuc thué quan B nop 300.000 (Ba
tram nghin) dong, Chi cuc truong Chi cuc thué quan B phai ndp 300.000
déng (Ba trim nghin dong). Hoan tra sd tién tam tng 4an phi so thdm
300.000 (Ba tram nghin) dong cho Cong ty trach nhiém hitu han Cong Nghé
Hoéa Nhya BS theo phiéu thu s 0032668 ngay 28/10/2021 ciia Chi Cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Binh T4n, Thanh phé Ho Chi Minh.

An phi hanh chinh phuc thAm Chi cuc thué quan B phai ndp 300.000
(Ba trdam nghin) dong, can trir hét vao phiéu thu s6 AA/2022/0009497 ngay
28/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh.

An xir phuc tham cong khai, c6 hi¢u lyc phép luat.
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Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dén tdi cao;

- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé H;

- Chi cuc THADS quan Binh Tan;
- TAND quan B ;

- Cac duong sy;

- Luu VP, hd SO vu an.
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