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Bén 4n s6: 187/2022/DS-ST
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Tranh chdp “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L-TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xik so' tham gém co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Nam

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Tran Hung Bich; Ong Tran Thanh Viét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa 4n

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé L tham gia phién toa: Ong
Kiéu Van Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phd L xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 13/2022/TLST-DS ngay 10 thang 01 nim
2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 322/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nim 2022;
Quyét dinh hoan phién toa so: 309/QPST-DS ngay 08 thang 8 nim 20022 va
Quyét dinh tam ngung phién toa sé: 29/2022/QDST-DS ngay 29/8/2022, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Ngoc H, sinh nam 1984

Pia chi: S6 X, khom T, phuong P, thanh phé L, tinh An Giang.

Pai dién theo iy quyén: Ba Lé Lam T, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 Y, duong K, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang (Ba T ¢
don dé nghj xét xtr vang mét)

2. Bj don: Ong V& Long H1, sinh ndm 1981. Ving mit

Pia chi: S6 A, khom H, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khai kién ngay 30/5/2022 cung loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a ba Lé Lam T trinh
bay: Ngay 18/5/2019, ong Tran Ngoc H va éng V& Long H1 c¢6 thoa thuan ky
gidy mua ban nén dat bang 1ap vi bang. Theo noi dung to mua ban nén dat thi
6ng H1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Hiéu 01 nén tai dinh cu tai
s6 A, khom H, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang, gia chuyén nhuong 13
200.000.000d. Hai bén théng nhét ky cac thu tuc can thiét dé co quan c6 tham
quyén cap gidy chang nhan quyén st dung cho 6ng H1. Sau d6, ong H1 c6 trach
nhiém phai ky céac tha tuc sang tén lai cho éng H, néu ong H1 khéng thuc hién
thi boi thudong cho ong H 06 lan gia tri thoa thuan chuyén nhwong ban dau
nhung dén nay 6ng H1 khong thuc hién theo thoa thuan cam két va ¢ tinh né
tranh. Do d6, ong H yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong
gitta ong H va ong H1. Ong H1 phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng H 200.000.0004d
(Hai tram triéu dong) va budc éng H1 phai bdi thuong cho 6ng H 06 lan gia
chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong).

Bi don V& Long H1 vang mat trong thoi gian chuan bi xét xir, khong gui
van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don.
Tai phién toa dan sy so tham:

Ba Lé Lam T la dai dién theo aiy quyén cta nguyén don c6 don xin xét xir
van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an vo hiéu hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng H va ong H1. Dbi véi phan yéu cau bi don bdi thuong thiét
hai, nguyén don x4c dinh c6 mét phan 13i trong viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir thong tin cip nén tai dinh cu cho bi don 1a khong dung quy dinh
phap luat nén yéu cau bi don bdi thudng 600.000.000d. Tong cong sé tién bude
bi don phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don 1a 800.000.000d.

Bi don V& Long H1 vang mat lan thir hai tai phién toa, khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va viéc chap hanh phéap luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an.

Noi dung vu an: D& nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Vo6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra nguyén
don va bi don. Budc bi don tra lai cho nguyén don 200.000.000d. Bé nghi chap
nhan mot phan yéu cau thiét hai ' vé gia tri chénh léch theo chang thu tham



dinh gia ngay 26/9/2022 do Céng ty c6 phan tham dinh Gia Tri Viét. Khong
chap nhan yéu cau bi don bdi thuong 06 lan gia tri mua ban l1a 1.200.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung

Tranh chap gitra cac duong sy 1a tranh chap hop déng dan sy - Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap thuoc thim quyén cia Toa an
nhan dan thanh phd L theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu
35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung dan sy 2015,

Nguyén don ay quyén cho ba Lé Lam T. Do d6, cin ct vao Biéu 85, Piéu
86 Bo luat To tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir chap nhan ba T tham gia
t6 tung voi tu cach duong su trong vu an va duoc thuc hién cic quyén, nghia vu
t tung dan su theo noi dung van ban uy quyén ma cac bén da ky két.

Nguyén don cé don xin xét xtr vang mat; Bi don vang mat lan tha hai tai
phién toa va trong thoi gian chuan bi xét xtr. Tuy nhién, Toa an di tién hanh
tbng dat, niém yét cac van ban td tung cho bi don hop 6. Ngoai ra, bi don c6 noi
cu tra rd rang va duogc chinh quyén dja phuong xac nhan c6 dang ky thudng tra
tai s6 A, khom H, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang. Do dé, can ctr diém a,
b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, diém a, b khoan 1 Diéu 238 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 6 nghi quyét sé6 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat nguyén don, bi don.

Pbi voi viéc nguyén don thay doi yéu cau khai kién, chi yéu cau bi don
bdi thuong 600.000.000d. Viéc thay d6i nay khong vuot qua pham vi yéu cau
ban dau nén Hoi dong xét xir can it Diéu 217, Piéu 244 Bo luat To tung dan su
nam 2015, dinh chi d6i véi phan thay ddi yéu cau khoi kién nay.

[2] Vé noi dung tranh chap

Yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac chiing ct trong hd so vu an thé
hién: Ngay 18/5/2019, nguyén don va bi don c6 xac 1ap to tu théa thuan tai nha
vé viéc mua ban nha dat, ddi twong mua ban nén tai dinh cu thudc dién giai toa
rach B, phuong D. Hop dong duoc lap vi bang, gia chuyén nhuong la
200.000.000d. Xét thay, viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, cac bén can cir vao Quyét dinh s6 3315/QD-UBND ngay 31/8/2021 cua Uy
ban nhan dan thanh phd L vé viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu d6i véi bi
don V& Long H1 dé thyc hién giao dich dan su 1a khong ding quy dinh tai Diéu

3



167 Luat Dat dai nam 2013. Mt khac, vé hinh thirc va dbi tugng cua hop dong,
tai thoi diém giao dich bi don chua dugc Co quan Nha nuéc co tham quyén cap
gidy chung nhan theo Quyét dinh tai dinh cu nén khéng xac dinh dugc ddi tuong
giao dich cua hop dong, hop dong la to mua ban do cac bén ty thoa thuan ky két,
khong cong chirng, ching thuc theo quy dinh cua phap luat nén khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu cta cac bén theo quy dinh tai cac Diéu
117, 119, 122, 129, 131, 407, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan sy nam 2015.
Do d6, viéc nguyén don yéu cau vé hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (T ty thoa thuan tai nha vé viéc mua ban nha dat ngay 18/5/2019) va
giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu la co can cu.

Péi véi yéu cau bi don phai bdi thuong 06 1an gia chuyén nhugng theo to
tu thoa thuan mua ban nha dat 18/5/2019 1a 200.000.000d x 6 = 1.200.000.000d.
Xét thay, viéc quy trach nhiém boi thuong thiét hai khi bi don khong thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don theo thoa thuan la thé
hién y chi ty nguyén giita cac bén, yéu cau nay la phu hop theo thoa thuan, vi
theo cac chting ¢t nguyén don cung cap thi bi don d& dugc Uy nhan dan thanh
phd L cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH17887 thira s6 89, to ban
d6 101, dién tich 63m? muc dich sir dung dat & do thi, toa lac tai khu dan cu T1
vao ngay 03/8/2022 nhung bi don khong thuc hién viéc chuyén nhugng lai cho
nguyén don theo thoa thuan la vi pham nghia vu. Mat khac, ngay 22/9/2022,
theo yéu cau cua nguyén don vé dinh gia tai san d6i véi dién tich dat theo giay
chtrng nhan cua bi don néu trén, Toa an da gidi thiéu nguyén don dén Cong ty
c6 phan tham dinh gia tri Viét thuc hién, két qua theo chang thu tham dinh gia
tai san ngay 26/9/2022 xac dinh gia tri dién tich dat theo gidy chiing nhan cua bi
don cé gia tri la 2.081.600.000d.

Tuy nhién, nhu d3 nhan dinh, nguyén don biét rd viéc giao két hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung dat bang viéc mua ban Quyét dinh cap nén tai
dinh cu la trai quy dinh phap luat. Ngoai ra, tai thoi diém cac bén giao két hop
d6ng, bi don chua duoc Co quan quan Iy Nha nude cong nhan quyén quan Iy, sir
dung ddi voi thira dat 1a dbi tuong giao dich cua hop dong nén cac bén déu co
mét phan 16i trong viéc nay. Do d6, nguyén don khong duoc boi thuong phan
thiét hai do I8i ¢6 y ciia minh gay ra nén nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi
kién, chi yéu cau bi don bdi thuong thiét hai do khong thuc hién nghia vu trong
hop dong vai sb tién 600.000.000d, yéu cau nay phu hop theo quy dinh tai cac
Diéu 351, 360, 363 va 364 Bo luat Dan sy nim 2015.



[3] Tir nhitng phén tich va nhin dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (To tu
thoa thuan tai nha vé viéc mua ban nha dat ngay 18/5/2019) gitra nguyén don
Tran Ngoc H va bi don V5 Long H1.

Budc bi don V& Long H1 phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don Tran
Ngoc H 200.000.000d.

Budc bi don V& Long H1 phai ¢6 trach nhiém boi thuong cho nguyén don
Tran Ngoc H sé tién 600.000.000d, do khong thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat theo To tu thoa thuan tai nha vé viéc mua ban nha dat ngay
18/5/2019.

Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Tran Ngoc H vé
yéu cau bj don V5 Long H1 bdi thuong 600.000.000d.

[4] Vé an phi dan su so tham

Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don dugc
nhan lai tam ng an phi da nop.

Bi don phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

[5] Chi phi t6 tung:

Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la
4.800.000d. Nguyén don da tam tng sd tién nay nén bi don phai c6 nghia vu
hoan tra lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
68; khoan 1 Diéu 147; Diéu 217; Diéu 218; diém a, b khoan 2 Diéu 227; Diéu
228; diém a, b khoan 1 Diéu 238; khoan 1 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273; Diéu
278 va khoan 1 Diéu 280 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

biéu 117, biéu 119, Diéu 122, Piéu 129, Piéu 131, Diéu 351, Diéu 360,
biéu 363, Diéu 364, Diéu 407, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Piéu 503 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Piéu 188 Luat DAt dai nam 2013;



Diéu 2; Diéu 6; Piéu 7; Piéu 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va an phi Toa an;

Xt vang mit bi don V5 Long H1.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don

Tuyén bd vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat (To tu
thoa thuan tai nha vé viéc mua ban nha dat ngay 18/5/2019) gitra nguyén don
Tran Ngoc H va bi don V& Long H1.

Buoc bi don V& Long H1 phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don Tran
Ngoc H 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Budc bi don V& Long H1 phai ¢6 trach nhiém boi thuong cho nguyén don
Tran Ngoc H sé tién 600.000.000d (sau tram triéu dong), do khong thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo To tu thoa thuan tai nha vé viéc
mua ban nha dat ngay 18/5/2019.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chua thanh toan s tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén dugc thi hanh s tién 14i theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015 twong (g Vi thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

[2] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Tran Ngoc H vé
yéu cau bj don V5 Long H1 bdi thuong 600.000.000d (sau tram triéu dong).

[3] Vé an phi so tham

Bi don V& Long H1 phai nop 36.000.000d (ba muoi sau triéu déng) an
phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don Tran Ngoc H 27.000.000d (hai muoi bay
triéu dong) tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu s 0000857 ngay 05/01/2022
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd L.

[4] VVé chi phi t6 tung:

Buoc bi don V5 Long H1 ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Tran Ngoc H
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 4.800.000d (bdn triéu tam
tram nghin dong)

[5] Vé quyén khang cdo



Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trong truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan sy.

(Gidi thich Diéu 26 Ludt Thi hanh dn dén sw)

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su, Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Tp.L;

- Chi cuc THADS Tp.L;

- Phong KTNV - TAND tinh An Giang;
- Luu hd so;

- Luu Toa an.

Nguyén Quéc Nam



