TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NB Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban 4n s6: 02/2022/DS - ST
Ngay: 20 thang 01 ndm 2022
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NB, TINH NB

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Diéu Oanh
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Phuong

Ong Bui Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Dang Quynh Anh la thu ky Toa an nhan dan thanh
phd NB.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé NB tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nim 2022 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd NB, tinh
NB xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 16/2021/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2021 vé viéc tranh chdp hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so6: 18/2021/QDXX-ST ngay 29 thang 11 nam 2021va Quyét dinh
hodn phién toa s6 24/2021/QDST-DS ngay 17 thang 12 nim 2021, Quyét dinh
ho@n phién toa s6 02/2022/QDST-DS ngay 13/01/2022 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phin Hang Hai Viét Nam, dia
chi: S0 54A, NCT, phuong LT, quan b, thanh ph6 Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Hoang L, chirc vu: Tong giam
déc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Ptc Q, chtic vu: Tong giam dbc
Ngéan hang Quan 1y tin dung (Van ban uy quyén sé 3897/2020/UQ-TGD12 ngay
20/7/2021)

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Trinh Van D, 6ng Nguyén Tuén
Anh, dng Cao Minh Quén (Churc vu: Can bd phong xtr Iy ng khach hang ca nhan
Ngan hang Quén 1y tin dung). Pia chi: Tang 27, tda nha TNR, 54A NCT, phuong



LT, quan D, thanh phd Ha Noi. (Vin ban uy quyén sd 4675/2021/GUQ-TGD12
ngay 7/7/2021)

- Bi don: Ong Pham Thé H, sinh niam 1977; dia chi: S6 nha 28, ngd 81,
duong LPH, phd TK, phuong TB, thanh phé NB, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba DS Thi Minh Ph, sinh ndm 1982; dia chi:
s6 nha 113, ngd 50, duong T, phé TH, phuong TT, thanh phé NB, tinh Ninh Binh
(Vin ban iy quyén ngay 15/7/2021 va ngay 20/7/2021)

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba P8 Thi Minh Ph, sinh
nam 1982; dia chi: sé nha 113, ngd 50, dudng T, phé TH, phuong TT, thanh ph
NB, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa: Co miat 6ng D; vang mit 6ng H, ba Ph (Ong H, ba Ph ¢ don dé
nghi xét x{r ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 19 thang 4 nam 2021, trong qud trinh gidi quyét
vu &n va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Bii Dirc
Q, éng Trinh Vin D trinh bay: Ngay 23/01/2019, 6ng Pham Thé H va ba B3 Thi
Minh Ph d3 ky vin ban dong thuan vé viéc vay von cung tra no cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Hang Hai Viét Nam (Sau day viét tat 1a Ngan hang MSB).
Ngay 23/01/2019, Ngan hang MSB - Chi nhanh Pong Pa - Phong giao dich Pong
D6 va 6ng Pham Thé H ky hop dong cho vay s6 0014/2019/HPCV, hai bén thong
nhat viéc Ngan hang cho 6ng Pham Thé H vay tién véi ndi dung thoa thuan: S6
tién vay 1.700.000.000 dong, thdi han vay 240 thang, muc dich st dung vén vay
mua bat dong san, 1ai suét cho vay theo muc 1ai suét duogc cac bén thoa thuan cu
thé tai Khé udc nhan n(_)’/Giéy nhan no, 13i suét qué han b'fmg 150% 14i suét cho
vay trong han, Ph thirc tinh 131 dugc tinh trén du ng thuc té, thoi gian duy tri ng
thuc té va 1ai sudt tinh theo ty 1€ % nam, tra no géc, 1ai thuc hién theo ky tra no
géc, 131 cu thé dugc thoa thuan tai Khé uéc nhan nQ’/Giéy nhan ng va cac van ban
thoa thudn khac c6 lién quan dugc ky két gitra hai bén néu c6. Tai san dam bao
cho khoan vay 1a quyén st dung dat ciia bén bao dam theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BV
223222 do Uy ban nhan dan thanh phé NB cap ngay 03/02/2015 dtng tén 6ng
Pham Thé H va ba Pd Thi Minh Ph. Cuy thé 1a thira dat s C19, to ban do: Quy
hoach, dia chi thtra dat tai phd TH, phuong TT, thanh phé NB (Nay 14 s6 nha 113,
ngd 50, duong T, phuong TT, thanh phd NB, tinh Ninh Binh) theo Hop ddng thé
chip quyén st dung dat s6 45/2019/QS07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2019.
Tai san thé chip duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap
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luat. Ngay 24/01/2019, Ngan hang MSB di giai ngan cho 6ng Pham Thé H sé tién
1.700.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 24/01/2019.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, tir ngdy 13/3/2019 dén ngay 01/8/2020,
6ng Pham Thé H di tra ng cho Ngan hang MSB tong s6 tién 241.421.000 dong,
trong d6: no gdc 130.249.997 dong, no 13i 111.101.846 dong, 1ai qua han 69.157
dong. Sau d6, 6ng Pham Thé H di vi pham nghia vu tra no theo hop dong cho
vay, gidy nhan no d ky két dan dén khoan vay bi ng qua han kéo dai. Ngan hang
MSB d3 d6n ddc, tao diéu kién nhiéu lan nhung 6ng Pham Thé H van khong thuc
hién nghia vu tra no.

Ngan hang MSB dé nghi Toa an giai quyét: Budc 6ng Pham Thé H c6 nghia
vu thanh toan toan bo du ng gbe va lii vay theo Hop ddng cho vay va Gidy nhan no
da ky két. Tong du no tinh dén hét ngay 20/01/2022 14 2.003.968.097 dong, trong
d6: No gbc: 1.569.750.003 dong, no i trong han 428.091.831 dong, no 14i quéa han
6.126.263 dong. Ké tir ngay 21/01/2022, ong Pham Thé H con phai chiu 13i suat
phat sinh trén du ng gbc con lai theo murc 14i suat ng qua han quy dinh tai Hop dong
cho vay, Gidy nhan ng da ky cho dén khi thanh toan hét ng. Trong truong hop 6ng
Pham Thé H khong tra dugc ng, hoac tra ng khong déy da du no néu trén, thi Ngan
hang MSB duogc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén tién hanh
xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi no, cu thé 1a quyén st dung dit theo gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BV 223222 do Uy ban nhan dan thanh phé NB cap ngay
03/02/2015 dung tén dng Pham Thé H va ba B Thi Minh Ph dbi voi thira dat sb
C19, to ban d6 s6 Quy hoach, dia chi thira dat: Phd TH, phuong TT, thanh phd NB,
tinh NB (Nay 13 s6 nha 113, ngd 50, duong T, phuong TT, thanh phd NB, tinh NB).
Truong hop tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toén hét
khoan ng thi 6ng Pham Thé H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét
khoan no cho Ngan hang MSB.

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai cic ban tu khai dé ngay 15/7/2021 va
17/7/2021, bj don 6ng Pham Thé H khai: Ngay 23/01/2019, dng H va Ngan hang
MSB ky hop dong cho vay sé 0014/2019/HPCV ngay 23/01/2019 dé vay sd tién
1.700.000.000 déng. Vé muyc dich vay, thoti han vay, 1ai sut, tai san bao dam theo
dung nhu ngan hang MSB trinh bay. Pén thoi diém hién tai, hién trang thira dat thé
chap khong co gi thay ddi, khong coi ndi, xdy dung sira chita thém, tai san bao dam
1a tai san chung ctia 6ng va ba DS Thi Minh Ph. Ong va ba Ph ly hon nim 2018 theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan cia cac duong su $6
177/2018/QDST-HNGD ngay 31/10/2018 ctiia Toa an nhan dan thanh phd NB. Khi
ly hén 6ng va ba Ph tu thoa thuin vé tai san chung, khéng yéu cau Toa 4n giai
quyét. Nam 2019, ong vay tién tai Ngan hang Hang Hai Viét Nam va da thong nhat
v6i ba Ph str dung tai san chung dé thé chap. Ong va ba Ph di cing ky van ban dong

3



thuan vé viéc vay von va cing tra no cho ngan hang ngay 23/01/2019. Sau khi ky
hop ddng cho vay, Ngan hang d3 giai ngan cho éng sé tién 1.700.000.000 déng. Do
viéc lam an khong thuan 191 nén 6ng cham thuc hi¢n nghia vu trd ng cho ngan hang.
Ong H xéc dinh s6 tién ng gbc, no 13i theo hop dong cho vay sé 0014/2019 ngay
23/01/2019 nhu ngan hang yéu cau la dung, s6 tién 6ng con no tam tinh dén ngay
09/3/2021 1a 1.827.761.959 dong. Ong H d3 nhan duoc cac tai liéu vé bang tinh 13i
ctia ngan hang, nhét tri voi Ph thac tinh ng gdc, 131 ciia ngan hang. Ong H dé nghi
Toa an tao diéu kién dé cac bén thuong luong vé Ph 4n tra no dan, truong hop
khong thdng nhit duoc, ong dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai cac ban khai ngay 07/7/2021 va ngay 27/8/2021, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan va la ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don, ba DS Thi Minh
Ph khai: Do c6 nhu cdu vay vén dé lam an, nén ngay 23/01/2019, 6ng Pham Thé
H da ky hop dong tin dung s 0014/2019/HPCV véi Ngan hang MSB dé vay s6
tién 1.700.000 dong, thoi han vay 240 thang, 13i xuat vay tir ngay vay dén ngay
23/01/2020 1a 8,49%/nam, 13i xuat qua han bang 150% lai xut trong han, ngay
diéu chinh 13i xuat dau tién la 24/01/2020. Mtc diéu chinh 1ai xuét, hinh thtc tra
ng gdc va 1ai theo ding ndi dung Gidy nhan no ngay 24/01/2019 dng H da ky. Ba
va 6ng H da ly hon nhung co tai san chung 1a nha va dat tai thira dat s6 C19, to
ban d6 Quy hoach, dia chi & s6 nha 113, ngd 50, duong T, phé TH, phuong TT,
thanh ph6é NB, tinh NB, ba da nhat tri dé 6ng H thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi thira dat C19 dé lam tai san dam bao cho khoan vay. Ba va éng H
da ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 45/2019/QS07/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/01/2019, tai san thé chip ciing da duoc ding ky giao dich
bao dam. Sau khi vay, tinh dén ngay 9/3/2021 6ng H da tra dugc sd tién gbc 1a
130.249.997 ddng; tién 14i 1a 111.101.846 dong; tién 1di qua han 1a 69.157 dong;
tong so tién tra cho Ngan hang 1a 241.421.000 dong. Tir ngay 9/3/2021 dén nay do
kinh doanh gip kho khan nén 6ng H chua tra dugc tién gbc va 1di cho ngan hang
theo thoa thuan tai hop dong tin dung va gidy nhan ng. Ba va 6ng H thira nhan va
ddng ¥ v6i toan bo ndi dung cua cac tai lidu khai kién kém theo va bang tinh 13i,
bang ké thanh toan ng gbc va ldi cua ngan hang d6i voi khoan vay cua dng H.
Trén dat thé chap co tai san 1a 01 ngdi nha 03 tang, nha dugc xdy dyng nam 2015
thudc tai san chung ctia ba va ong H. Tai thoi diém vay von, ba va 6ng H xac dinh
thé chap nha va dat con thu tuc thé chap, dang ky thé chap ghi nhu thé nao thi ba
khong dé . Ba nhat tri voi yéu cau khai kién ciia nguyén don, trudng hop 6ng H
khong tra duoc ng, ba va 6ng H dong ¥ thuc hién nghia vu theo diing hop dong tin
dung da ky véi Ngan hang.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/8/2021 cta Toa 4n nhan
dan thanh pho NB thé hién: Hi¢n trang thira dat s6 C19, to ban d6 quy hoach, dia
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chi: S6 nha 113, ngd 50, dudong T, phd TH, phuong TT, thanh phdé NB tong dién
tich 96,3m?, dién tich hién trang st dung phu hop véi dién tich dugce cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat, khong c6 14n chiém. Tai san trén dit gom c6 01
ngdi nha 03 tang xdy trén phan dién tich dat da duoc cp gidy chimg nhan quyén
stt dung dat, phu hop véi quy hoach, nim trén chi gi6i giao dat, khéng cé cong
trinh x4y dung trai phép, 1an chiém. Nha, dat hién do ba P& Thi Minh Ph tryc tiép
quan ly, st dung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd NB, tinh NB tham gia phién toa
phét biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap luat: Tir khi Toa an thu 1y vu an dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an thi Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa di
thuc hién dung quy dinh cua phép luat td tung dan su; xac dinh dung tu cach
nguoi tham gia to tung. Cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy vé viéc thue hién quyén, nghia vu.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghij ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147 Bo luat t tung dan sy; Diéu 292,
Piéu 299, Piéu 303, Piéu 307, Piéu 319, Diéu 320, Piéu 323, Piéu 325, Piéu
401, biéu 429, Diéu 466 Bo luat dan su; Diéu 90, Piéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat
cac to chuc tin dung; Diéu 167, Piéu 179 Luat dit dai 2013; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi
Toa an; Xur:

- Chép nhén yéu cau khoi kién cta Ngan hang thwong mai ¢6 phan Hang
Hai Viét Nam d6i voi 6ng Pham Thé H vé viéc tranh chap hop dong tin dung:
Budc 6ng Pham Thé H phai tra cho Ngan hang MSB sb tién no theo hop dong cho
vay s6 0014/2019 tinh dén ngay xét xir so tham 1a 2.003.968.097 dong, trong do:
No gbc 1.569.750.003 dong, no 1ai trong han 428.091.831 dong, no 13i qué han
6.126.263 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay, gidy nhan no da ky.

Truong hop 6ng Pham Thé H khong tra dugc ng, hoac trd no khong dﬁy dua
du no néu trén, thi Ngan hang MSB dugc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 thAm quyén tién hanh xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Trudng hop sb
tién xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Pham Thé
H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan no cho Ngin hang
MSB.



- V& 4n phi dan su so thim: Ngan hang MSB khéng phai ndp an phi va
duoc hoan lai tién tam ng an phi da nop. Ong Pham Thé H phai nop an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem
x€t tai phién toda va can cir vao két qua tranh tung, y kién cua dai di¢n Vién ki€m sat
nhan dan thanh pho NB, Toa an nhan dan thanh ph6 NB nhéan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang MSB khéi kién
6ng Pham Thé H yéu ciu phai tra sd tién ng theo hop dong cho vay s
0014/2019/HDCV ngay 23/01/2019, day 1a vu an tranh chap hop dong tin dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don 6ng Pham Thé H c6 dia chi cu trd tai s6 nha
28, ngd 81 LPH, phd TK, phudng TB, thanh phé NB, tinh NB. Do d6, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh ph6é NB, tinh NB theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung déan sy.

[1.3] Vé viéc vang mit cta duong su: Tai phién toa, bi don ong Pham Thé
H, nguoi dai dién theo y quyén cua bi don dong thoi 13 nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba P Thi Minh Ph da duoc triéu tap hop 18 Véng mat; ong H,
ba Ph déu co don dé nghi xét xtr vang mat, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat 6ng H, ba Ph 1a ¢ cin cir theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Hop ddng cho vay s6 0014/2019/HPCV ngay 23/01/2019 gitta Ngan
hang MSB - Chi nhanh Pong Pa - Phong giao dich Pong D6 va 6ng Pham Thé H,
Hop ddng thé chap quyén str dung dat ngay 23/01/2019 giita 6ng Pham Thé H, ba
D4 Thi Minh Ph va Ngan hang MSB duoc ky két trén co sé tw nguyén, boi nhiing
ngudi cd thim quyén, ndi dung, hinh thirc phtt hop v6i quy dinh cua phéap ludt nén
c6 hi¢u luc phap luat.

[2.2] Ngay 23/01/2019 tai Ngan hang MSB, ong Pham Thé H va ba Bd Thi
Minh Ph 1ap van ban dong thudn vé viéc vay vbn va cung tra ng cho ngan hang
v6i ndi dung: Thong nhét cir ong Pham Thé H thuc hién thu tuc vay von tai Ngan
hang MSB véi s tién dé nghi vay 1a 1.700.000.000 dong, thoi han vay von 240
thang. Thong nhit vé viéc str dung tai san 13 bat dong san tai phé TH, phuong TT,
thanh phd NB, tinh NB (Thira dat s6 C19, t& ban d6 s6 Quy hoach) thudc quyén s¢
hitu, str dung cua 6ng Pham Thé H va ba B3 Thi Minh Ph 1am tai san bao dam cho
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khoan vay néu trén. Truong hop ong Pham Thé H khong tra dugc ng cho Ngan
hang theo dung thoa thuan di ky két, thi ba DS Thi Minh Ph cam két va c6 nghia
vu, trach nhiém thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang theo dung cac thoa thuan
tai cac hop déng, khé udc nhan ng, giéy nhan no.

Ngay 23/01/2019, Ngan hang MSB va 6ng Pham Thé H ky hop dong cho
vay s6 0014/2019/HPCV véi sb tién vay 1.700.000.000 dong. Trong hop dong
vay hai bén thoa thuan vé muc dich st dung von, thoi han vay, lai suét cho vay, lai
suit qua han va 13i suat cham tra, Ph thirc tinh 1i, Ph thirc tra no, quyén va nghia
vu cua cic bén. Bién phap bao dam 13 hop dong thé chip quyén sir dung dat d6i
v6i bat dong san tai phd TH, phuong TT, thanh phd NB (Thua dat s C19, to ban
dd s6: Quy hoach) thudc quyén so hitu, sit dung ctia 6ng Pham Thé H va ba B
Thi Minh Ph. Hop dong thé chp quyén sir dung dat giira 6ng H, ba Ph va dai dién
Ngan hang MSB di duoc cong chimg theo quy dinh. Viée thé chap quyén sir dung
dat da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd
NB ngay 23/01/2019.

Ngay 24/01/2019, Ngan hang MSB tién hanh giai ngan khoan vay cho 6ng
Pham Thé H sb tién vay 1.700.000.000 ddng. Ngay 24/01/2019, 6ng Pham Thé H
da ky gidy nhan no, cam két thanh toan sd tién nhin ng vay véi Ngan hang MSB
theo Hop dong cho vay va Gidy nhan no nhu sau: S6 tién nhan no 1.700.000.000
déng, muc dich st dung von: vay mua bat dong san; ngay nhan no 24/01/2019,
ngay dén han 24/01/2039; 13i suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién
cho dén ngay 23/01/2020 1a 8,49%/nim (co s& tinh mot nam 1a 365 ngay), 13i suat
qua han bang 150% 13i suét cho vay thong thudng trong han tir thoi diém chuyén
ng quéa han, ky diéu chinh 14i suat 3 thang/lan, mac diéu chinh 14i suat bang 1ai
suat tham chiéu + bién do 3,5%/nam, ngdy diéu chinh 13i suat ky dau tién 1a
24/01/2020, ngay diéu chinh 13i suat dinh ky 1a: 06, so ky tra no gc 240 ky, ngay
tra ng goc 1an dau tién vao ngay 06/03/2019, cac ky tiép theo no gdc duoc tra 01
thang/1an vao ngdy 06 hang thang. S tién gbc phai tra mdi ky 7.083.333 dong, sb
ky tra 13i 240 ky, ngdy tra ng 13i 1an dau tién vao ngay 06/03/2019, cac ky tiép
theo no 14i duoc tra 01 thang/1an vao ngay 06 hang thang.

Qua trinh thuc hién hop dong vay, tir ngay 13/03/2019 dén ngay 01/08/2020
6ng H da tra no cho Ngan hang MSB tong so tién 1a 241.421.000 dong, trong do6
ng goc 14 130.249.997 ddng, no 13i 111.101.846 dong, 14i qua han 69.157 dong.

Nhu vay, sau khi ky hop dong cho vay ngay 23/01/2019, Ngan hang MSB da
thuc hién ddy du nghia vu ctia bén cho vay, giai ngan cho ong H du sd tién vay 12
1.700.000.000 dong. Tir thang 12/2020 6ng H khong thanh toan ng gdc va i cho
Ngéan hang MSB theo dung thoa thuan 1a vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan
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tai Diéu 5 Hop dong cho vay ngay 23/01/2019 va cam két thanh toan tai Gidy nhan
no ngdy 24/01/2019. Qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don ba B3 Thi Minh Ph di c6 161 khai x4c nhén toan bo khoan vay, sd
tién thuc té 6ng H di thanh toan véi ngan hang MSB dung nhu dai dién nguyén don
trinh bay, nhat tri s6 tién no gdc va lai theo yeu cau khoi kien nhat tri Ph thirc tinh
no goc no 13i ciia nguyén don. Do dé, can chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyen
don vé viéc bude 6 ong Pham Thé H phai tra sO tién no tinh dén ngay xét xtr so thim
la 2.003.968.097 dong, trong d6: No gbe: 1.569.750.003 dong, ng lii trong han
428.091.831 dong, no 1ai qua han 6.126.263 dong.

[2.3] Tai Van ban dong thuan vé viéc vay von va cing tra no cho ngan hang
ba P6 Thi Minh Ph va 6ng Pham Thé H d3 dong thuan vé viéc sir dung tai san 1a
quyén st dung dat tai thira C19, to ban d6 Quy Hoach thudc phé Tan Trung,
phuong TT, thanh phé NB 1am tai san dam bao cho khoan vay. Hop dong thé chap
da duoc chung thuc tai Van phong cong ching va dugc dang ky giao dich bao
dam nén da phat sinh hiéu lyc phap luat. Tai phan ching nhan ctia Pon yéu cau
dang ky thé chip quyén st dung dét thé hién khong dam bao tai san trén dat. Theo
két qua xem xét thim dinh tai chd cia Toa 4n nhan dan thanh phd NB xac dinh
trén thira dat C19 da thé chip c6 tai san 1a ngdi nha 03 tang. Theo 16i khai cta ba
Ph x4c dinh nha dugc xay dung tir ndm 2015, khi 6ng Hung va ba Ph thé chap
quyén str dung dat dé vay von thi trén dat da c6 nha, ddy ciing 1a tai san chung cta
ba va 6ng H. Theo quy dinh tai Piéu 325 Bo luat dan su: Truong hop thé chap
quyén sir dung dat ma khong thé chip tai san gin lién v6i dat va nguoi st dung dat
ddng thoi 13 cha s hiru tai san gin lién v6i dat thi tai san duoc xtr 1y bao gém ca
tai san gin lién voi dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac. Theo thoa thuan tai
Piéu 5 cua Hop dong thé chép, Ngan hang MSB ¢6 quyén dugc xtr 1y tai san thé
Chap theo quy dmh cua H0’p dong va cac quy dinh cua phap luat lién quan dé thu
héi no va co quyen yéu cdu bén dugc bao dam thue hién tiép tuc nghla vu tra ng
trong truong hop tién thu hoi tir viée xtr 1y tai san thé chap khong da dé thanh toan
ng. Tai cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, ba Ph nhat tri yéu cau khoi
kién ctia ngan hang, truong hop ba Ph va éng H khong tra duoc ng thi dong ¥ thuc
hién nghia vu theo diing hop dong di ky. Vi vay, yéu cau caa Ngan hang MSB vé
truong hop ong Pham Thé H khong tra dugc no, hodc tra ng khong day da du no
néu trén, thi Ngan hang MSB duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy ¢o
thAm quyén tién hanh xtr 1y tai san thé chdp dé thu hdi no 1a ¢6 can ct, phu hop
v6i thoa thuin cia cic bén tai hop dong thé chap quyén s dung dit ngay
23/01/2019 va quy dinh cua phap lut nén can dugc chap nhan.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé
thanh todn hét khoan ng thi 6ng Pham Theé H c6 nghia vu thanh toan cho dén khi
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tra hét khoan no cho MSB theo dting thoa thuan tai hop dong thé chip quyén st
dung dat va quy dinh ctia phap luat.

[3] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ngan hang MSB tu nguyén chiu
toan bo so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.500.000 dong, khong dé
nghi Toa an giai quyet nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi dan sy so thim: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap
nhan toan bg, theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat td tung dan su, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
Tda an, bi don phai chiu toan b 4n phi dan sy so thAm véi mirc thu (72.000.000
ddng + 2% ctia phan gia tri vuot qua 2.000.000.000 dong) 1a 72.079.361 ddong 1am
tron 1a 72.079.000 dong.

Ngan hang MSB khong phai ndp an phi dan su so tham va duoc hoan lai sd
tién tam Ung an phi da ndp.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Picu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 292, Diéu 299, Piéu 303, Picu 307, Piéu
319, Piéu 320, biéu 323, Piéu 325, Piéu 401, Dicu 429, Piéu 466 B9 luat dan sy;
Diéu 90, Piéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Lut cac to chire tin dung; Piéu 167, Diéu 179
Luat dat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Hang
Hai Viét Nam dbi v6i ong Pham Thé H:

- Budc 6ng Pham Thé H phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Hang
Hai Viét Nam sb tién no theo hop ddng cho vay s6 0014/2019/HPCV ngay
23/01/2019 tinh dén ngay xét xur so tham 1a 2.003.968.097 (Hai ty, khong tram
khong ba triéu, chin trim sau muoi tdm nghin, khong trim chin muoi bay) dong,
trong do: No géc: 1.569.750.003 (Mot ty, nam tram sau muoi chin triéu, béy tram
nam muoi nghin, khong tram khong ba) dong, no 1ai trong han 428.091.831 (Bdn
tram hai muoi tam triéu, khong tram chin muoi mdt nghin, tdm tram ba muoi mot)
déng, no 1ai qua han 6.126.263 (Sau tri¢u, mot tram hai muoi sau nghin, hai tram
sau muoi ba) dong.



Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop ddng cho vay, gidy nhin no da ky.

- Trudng hop 6ng Pham Thé H khéng tra duoc no hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Hang Hai Viét Nam c6 quyén dé nghi Co quan
thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xt 1y tai san thé chip theo quy dinh ctia phap
luat dé thu hoi no; tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BV
223222 do Uy ban nhéan dan thanh phd NB cip ngay 03/02/2015 dimg tén ong
Pham Thé H va ba B4 Thi Minh Ph dbi véi thira dat s6 C19, to ban d6 s Quy
hoach, dia chi thira dat: Phé TH, phuong TT, thanh phd NB, tinh NB.

Trudng hop sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét khoan ng thi 6ng Pham Thé H c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan cho dén khi tra
hét khoan ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Hang Hai Vi¢t Nam.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ong Pham Thé H phai ndp s6 tién 72.079.000 (Bay muoi hai triéu khdng
tram bay muoi chin nghin) dong.

- Ngan hang thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam khong phai ndp &n phi
dan sy so tham, duoc hoan lai s6 tién tam ung an phi 33.400.000 (Ba muoi ba
triéu bon trim nghin) dong da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0000540 ngay 26
thang 5 nam 2021 tai Co quan Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd NB.

Buong su c6 mét tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy duoc giao ban 4n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sy thi ngueoi dwgce thi hanh dn dan su, ngum phdi thi hanh én dén sw cé quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwroc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhdn: “TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh NB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh pho NB; ) Pham Diéu Oanh

- Chi cuc THADS thanh pho NB; ) :

- Cdc dwong su; (ba ky)

- Luu HS, VP.
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