TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH VINH PHUC NAM

DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2024/DS-PT
Ngay 28 - 3 - 2024
“V/v Tranh chdp 16i di chung
va yéu cau thdo dé tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdén: Ba Pham Thi Thuy Mai

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hu¢ - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc, xét
XU phuc tham cong khai vy an dan su thu Iy sd: 191/2023/TLPT-DS ngay 25
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap 16i di chung va yéu cau thao d& tai san”.
Do Ban an dan su so tham sb: 55/2023/DS-ST ngay 29 thang 09 nim 2023 cua
Tda an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu phuc tham sb: 43/2024/QD-PT ngay 26 thang 02 nim 2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972; noi cu tra: Thon B, xa
Y, huyén V, tinh Vinh Phtc.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Van Thi Thanh H, sinh nam
1986, noi cu trd: SO A N, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phtc 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 16/8/2022), (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Van T1 — Luat su Cong ty L1 thugc Poan luat su tinh V; dia chi: S6 A N,
phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1962; noi cu tra: Thon B, x3 Y,
huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim
1960, noi cu tri: Thon H, xa Y, huyén V, tinh Vinh Phuc; 6ng Phan Van S, sinh
nam 1965, noi cu tra: Thon P, xa Y, huyén V, tinh Vinh Phdc 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 25/11/2022 va 22/5/2023), (déu c6 mit).
3. Nguoi lam chieng:



- Ong Nguyén Van T3, sinh ndm 1945, (ving mat);

- Ong P4 Piang HI, sinh nim 1954, (c6 mit);

- Ong Nguyén Pang C, sinh nam 1951, (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960, (vang mat);

- Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1952, (ving mat):

- Ba Vi1 Thi C2, sinh nim 1943, (vang mat);

- Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1962, (ving mt);

- Ong Nguyén Viét B, sinh nam 1945, (vang mat);

- Ba Pinh Thi L, sinh nim 1963, (ving mit):

- Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1964, (vaing mat);

- Ba Nguy2n Thi X, sinh ndm 1968, (c6 mat);

Péu cu trd tai: Thén B, x3 Y, huyén V, tinh Vinh Phiic.

- Ba Duong Thi T4, sinh ndm 1959, noi cu tra: Thén H, xa Y, huyén V, tinh

Vinh Phuc, (cé mat);

- Ba Nguyén Thi V1, sinh nam 1967; dia chi: Thén B, x& Y, huyén V, tinh Vinh
Phuc, (c6 mat);

- Anh Nguyén Vin T5, sinh nam 1977; dia chi: Thén B, xa L, huyén V, tinh
Vinh Phiic, (vang mat);

- Anh L& Van H2, sinh nam 1969, dia chi: Théon B, xa Y, huyén V, tinh Vinh
Phuc, (c6 mat);

- Ong Nguyén Ngoc T6, sinh nam 1957; dia chi: Thén H, xa Y, huyén V, tinh
Vinh Phuc, (cé mat).

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Ba T 1a chu st dung hop phép thira dat s6 126, to ban d6 sé 04, c6 dién
tich 309m? theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat (sau day viét tit Ia
GCNQSDD) s 1373/QSDP mang tén 6ng Nguyén Vin C3 |a chong cua ba T
(6ng C3 chét nam 2016), dia chi thaa dat ¢ thon B, xa Y, huyén V, tinh Vinh
Phic. Nguon goc thira dat 1a ciia cu Nguyén Vian C4 bd chong ba T mua cia ba
Duong Thi T4 tir nam 1989, sau d6 cho vo chong ba T ra ¢ riéng. Thira dat lién
ké véi gia dinh ba T 14 thia dat s6 125, to ban d6 04, c6 dién tich 355m?, cua
6ng Phan Vian T7 (chéng ba Q) hién nay GCNQSDD dung tén ba Q. Tai thoi
diém bd chong ba mua dat caa ba T4 trén dat da thé hién 16i di (hién cac bén
dang tranh chap) di chung cho 03 thira dat gom:

- Thua dit sé 151, to ban dd 04, dién tich 848 m? chu st dung mang tén dng
Nguyén Vin D;
- Thua dat s6 125, to ban d6 04, dién tich 355m?, cha sir dung mang tén éng
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Phan Vin T7 (chong ba Q);

- Thira dét s6 126, to ban d6 s6 04, dién tich 309 m? chu s dung mang tén dng
Nguyén Vin C4 14 b chong ba T. Sau d6, bb chong ba T cho vo chong ba T
thira dat ndy va ndm 1996 co quan nha nudc cap GCNQSD dat s6 1373/QSDD
mang tén 6ng Nguyén Van C3 la chong cuaba T .

Do dit cua gia dinh ba T va ba Q & trong ngd, nén day 1a 16i di duy nhat
vao dat nha ba T, ba Q, ngd di co chiéu rong khoang 02m:; chiéu dai khoang
20m, 16i di nay da duoc cac ho lién ké st dung tir truée dén nay, trudc nim
2003 gia dinh ba T va gia dinh ba Q st dung chung 16i di nay. Pén nim 2003
gia dinh ba T xay nha, nim 2004 xay tudng ngin md cong di nhu hién nay va
khéng di chung vao 16i di nay nita. Do gia dinh ba khong di nén gia dinh ba
Nguyén Thi Q 1a nguoi sir dung thira dat bén trong da 1an chiém 16i di nay lam
161 di riéng, lam cong sat ngan khong cho moi ngudi di vao phia bén trong dé
nham muc dich chiém hitu st dung riéng. Hién nay, gia dinh ba T dang c6 nhu
cau tach dat thanh hai thira cho cac con nhung thira bén trong khéng ¢ 16i di, vi
161 di duy nhéat da bi gia dinh nha ba Q chiém hitu sir dung riéng. Hai bén da
nhiéu lan thuong luong hoa giai nhung khong dugc. Hién trang sir dung 16i di,
ba Q da xay dung 01 buc tuong chay song song véi tuong rao voi gia dinh ba T
véi muc dich khong cho ba T mo cong di vao 16i di chung.

Nay ba Nguyén Thi T khai kién dé nghi Toa an budc ba Q théo d& 02
cong sat; 02 tru céng va 01 btrc twong chay song song véi tuong cua ba T dé tra
lai 161 di chung nhu trude dé dam bao quyén loi cho cac ho lién ké c6 16i di.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don éng Nguyén Van T2 va 6ng Phan
Van S thong nhat trinh bay: Gia dinh ba Q c6 thtra dat s 125, to ban d6 04, dién
tich 355m?, dia chi ¢ thon B, xd Y, huyén V, tinh Vinh Phtic. Ngudn gbc dién
tich dat trén dugc tach ra tir thira dét sb 58, to ban d6 s6 14, dién tich 1463m”
dung tén cu Nguyén Van D 1a bd ba Q. Qua trinh st dung dat, naim 1985 cu D
c6 chia thira dat nay 1am 3 thira, mot thira 125, to ban db 04, dién tich 355m? cho
vo chdng ba Q, 01 thira ban cho ba Duong Thi T4 ¢ thon H, x3 Y dién tich 309
m? hién nay Ia thira dat s6 126, to ban db s6 04, thua con lai thira s6 151, to ban
d6 04 dién tich 848m?, cu D sir dung, 03 thira dat déu ¢ thén D, x3 Y. Khi tach
thira dét trén, ba ho gia dinh déu c6 16i di riéng ra duong dan sinh, khdng ai phai
st dung chung 16i di véi ai.

Pén nam 1989, ba Duong Thi T4 da chuyén nhuong toan bg dién tich dat
trén cho cu Nguyén Vian C4 1a bd chong ba T. Khi chuyén nhugng cho cu C4 thi
dién tich dét trén dd c6 cong di giap voi cong di cua ba Nguyén Thi Q nhu hién
tai. Céng di trén hai gia dinh st dung 6n dinh tir truéc cho dén nay, khéng co
tranh chip. Sau nay, dién tich dat cta cu C4 giao cho 6ng Nguyén Van C3, ba
Nguyén Thi T quan 1y, stt dung. TUr truéc dén nay ba Q va ba T déu c6 cong
riéng di ra dudng dan sinh, khéng di chung 16i di v6i nhau. Qua trinh st dung



dat ba T da xay tuong ngan ranh gidi thira dat v6i 161 di cua gia dinh ba Q. Pén
nim 2020 ba Nguyén Thi T c6 y dinh tach thtra cho con nén d3 pha tudong ngin
ranh gioi dé di sang 16i di cua gia dinh ba Q, vi vay ba Q méi xay dung médt buc
tuong chay song song voi buc tudng ciia gia dinh ba T dé gitr dat. Loi di cua ba
Q c6 ngudn gdc 1a dat cia bd ba Q dé lai cho ba Q 1am 16i di, tir trude dén nay
gia dinh khong c6 gidy chuyén dat cho chinh quyén va chinh quyén ciing chua
c6 cong nhan lay dat d6 1a 16i di chung.

Nay ba T khoi kién dé nghi Toa an budc ba Q thao d& 02 cong sat, 02 tru
cong va 01 birc twong chay song song véi tuong cua ba T dé tra lai 16i di chung
nhu trudc dé dam bao quyén lgi cho cac ho lién ké c6 16i di ba Q khong dong v,
vi ba T d4 c6 cong di ra duong dan sinh. Trong trudng hop ba T mudn tach dat
cho con phéi tw nguyén nhudng mot phan dat ciia ba T dé mo rong 16i di thi ba
Q ciing ddng ¥ di doi tru cong dé 1am 16i di chung hai nha cung st dung.

Nhitng nguwoi lam chimg anh Lé Van H2, anh Nguyén Van T5 trinh bay:
Céc anh 1a tho xay dung, nam 2003 duoc ba T thué dén xdy nha cho gia dinh ba
T, khi dén xay nha gia dinh ba T di 16i di gin dau dbc nha ba Q. Sau khi xay nha
xong nam 2004 ba T x4y tuong ngan 16i di voi gia dinh ba Q va di 16i di bay gio.

Nhitng nguoi lam chirg 6ng Nguyén Ngoc T6, ba Neuyén Thi VI trinh
bay: Ong ba thira nhan ngudn gbc 16i di dang tranh chap 1a ctia b ba Q 1a cu D
dé lai 1am 151 di chung. Sau khi 6ng C4 b chong ba T mua lai cua ba T4 thi da
c6 16i di nay, ba T sir dung chung v6i ba Q dén nim 2003 1am nha méi xay
tuong ngan va di 16i di bay gio. Nay ba T yéu cau ba Q thao d& cong trinh xay
dung dé tra lai 16i di 1a ¢6 can ct, dé nghi HoO1 déng xét xur chép nhan yéu cau
khoi kién ciaba T.

Nhitng nguwoi lam chimg éng Nguyén Van T3, ong Po Pdng HI, ong
Nguyén Pdng C, ba Nguyén Thi P, bA Nguyén Thi C1, ba Vii Thi C2, b Nguyén
Thi V, 6ng Nguyén Viét B, ba Pinh Thi L, 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi X
thong nhat trinh bay: Ngudn gbe 16i di hién nay 1a do bd ba Q cu D cit ra lam
16i di cho ba Q tir d¢at nha ba Q di ra duong lién thon. Lién ké dat cua ba Q 1a dat
ciia ba T, dat ciia ba T ¢4 ngudn gbe 1a do bd ba T cu C4 nhan chuyén nhuong
lai cua ba T4, khi nhan chuyén nhuong lai da c¢6 ranh gidi 0 rang va co 161 di
riéng nhu hién nay. Qua trinh st dung 16i di nay ba Q thuong xuyén di lai, trude
nam 2003 ba T co di hay khong thi cac 6ng ba khong biét. Nhung tir ndim 2003
khi ba T xay nha di xay tudng ngin khong di vao 161 di nay.

Ngueoi lam chitng ba Dwong Thi T4 trinh bay: Nam 1988 ba mua thira dét
s6 126, to ban dd s 04, c6 dién tich khoang 300m? ctia cu D 1a bd dé ba Q. Khi
mua dit cu D di ban giao mdc gidi dat cho ba, thira dat ba mua di ¢ 16i di ra
duong lién thon nhu hién trang ba T dang sir dung. Con 16i di hién cac bén tranh
chap dugc cu D cit ra tir dat thd cu cia gia dinh dé 1am 16i di riéng cho ba Q tir
trong ra dudng lién thon, 16i di ndy ngin cach véi thira dit ba mua bang mot



hang rao cdy thanh to. Sau khi mua dat ciia cu D ba 1én & trén dat va lam 03
gian nha tre dép dat. Cudi nam 1989 ba chuyén nhuong lai cho cu C4 la bd
chéng ba T. Khi chuyén nhuong ba ciing ban giao mébc gidi cu thé hién trang
thira dat cling nhu 16i di cho cu C4. Sau d6 cu C4 cho vg ché)ng ba T lén O trén
dat. Nay ba xac dinh 16i di hién cac bén dang tranh chép 1a ctia ba Q khdng phai
16i di chung nhu ba T trinh bay. Ba dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu ciu
khoi kién ciaba T.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba 1a vo ctua ong Nguyén
Pinh M, sinh ndm 1967 (chét nim 2000). Ba 1dy ong M nam 1989, sau khi cuéi
ba vé 1am dau va séng chung véi bd me 6ng M 1a cu Nguyén Van D (chét nam
2010) va cu Khong Thi D (chét ndm 1991). Cu D va cu B c6 thira dit sb 58, to
ban d6 s 14 co dién tich 1463m’ dtng tén cu Nguyén Vin D, trudc khi ba vé
1am dau, cu D va cu D da tach thira dat nay lam 03 thira, cu thé cho vo chdng ba
Q thira s6 125, to ban d6 04, dién tich 355m* mot thira ban cho ba Duong Thi
T4 ¢ thdn H, X3 Y nay 1a thira dit s6 126, to ban dd sb 04, dién tich 309 m?, sau
nay ba T4 ban lai cho ong Nguyén Van C4 13 b6 chong ba T, thira con lai 1a thira
sb 151, to ban dd 04, co dién tich 848 m® cu D quan 1y, sau khi cu D chét vg
chdng ba quan ly thira dit nay. Khi cho ba Q dat do dat ba Q ¢ phia trong cling
nén cu D dé 16i di tir dat caa ba Q ra duong lién thon, dat ban cho ba T4 di co
ranh gigi cu thé va c6 16i di riéng khong di chung vao 15i di nay cua ba Q. Thua
dat ctia cu D1 hién ba dang quan ly c6 vi tri giap duong lién thon, trén dat vo
chdng ba xay 01 nha cap IV vao nam 1999 quay lung va giap 16i di hién ba Q,
ba T dang tranh chap. Léi di ndy c6 ngudn gdc duoc cit ra tir dat caa cu D, muc
dich 1a dé 16i di riéng cho ba Q, tir trudc dén nay chi co gia dinh ba Q sir dung,
gia dinh ba, gia dinh ba T4 (sau d6 1a gia dinh ba T) cd 15i di riéng khong di
chung vao 16i di nay. Ba khang dinh phan 16i di hién ba Q va ba T dang tranh
chap thudc dat caa ba Q, khdng phai 12 16i di chung. Nay ba T khai kién yéu cau
Toa &n budc ba Q phai thao d& cong trinh xay dung trén dat dé tra lai 16i di
chung ba dé nghj Toa an xem xét khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: Ong
thira nhan ngudn gdc 16i di nay 1a ctia cu D bd ba Q dé lai. Nhung qua trinh st
dung day 1a 16i di chung diéu nay di duoc thé hién tai ban dd 299, ban d6 VN
2000, hon nira trudc ndm 2003 ba T van cung ba Q st dung 16i di nay, dén nam
2003 khi xay nha ba T méi xay tuong ngin khong di vao 16i di nay nita, viéc nay
da dugc nhitng nguoi lam ching 1la anh H2, anh T5 (1a tho xay nha ba T) Xac
nhan. Hon nita tir nam 2003 ba T khong di vao 16i di nay khong c6 nghia 1a 16i
di thudc quyén quan 1y ctia ba Q. Tir phan tich d6 dé nghi Hoi ddng xét xir xem
xét chip nhédn toan bd yéu cau khoi kién cia ba T. Dong thoi dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét dén tinh khach quan trong 161 khai ctia nhitng ngudi lam ching
la ba T4, 6ng H1, 6ng T3 do nhitng nguoi nay c6 quan hé ho hang vaéi gia dinh



ba Q.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham sb: 55/2023/DS-ST
ngay 29/9/2023 cta Toa &4n nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc da
quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T dbi véi ba
Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Q thao d& 02 cong sat; 02 tru
cong va 01 btc twong chay song song véi tudng caa ba Nguyén Thi T dé tra lai
161 di chung.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/09/2023, nguyén don 1 ba Nguyén Thi T
khang cao toan bo ndi dung ban an so thim. D& nghi Toa an cap phic tham sira
Ban 4n so thim sd 55/2023/DS-ST ngay 29/09/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phic va budc ba Nguyén Thi Q thao d& céng sét, tru
cong va brc tudng dé tra lai 16i di chung.

Qua trinh xét xtr phuc tham va tai phién toa phac tham, nguyén don giit
nguyén ndi dung khang céo va dé nghi chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién:
Budc ba Q phai thao d& toan bd cong trinh gom 02 cénh cong sat, 02 tru cong va
01 buc tudong dé tra lai dién tich khoang 30m?® 16i di chung cho cac hd xung
quanh.

Ngay 15 thang 3 ndm 2024, Toa an nhan dan tinh Vinh Phac da ban hanh
Cong van dé nghi Cong ty c6 phan T9 ban d6 CDP tinh toan dién tich dat dang
tranh chap do nguyén don xac dinh theo so d6 do dac hién trang duoc gisi han
boi cac diém 15, 17, 18, 19, 19°, 13, 16, 1, 15 (diém 19° 1a diém duoc xac dinh
1a diém déng vuéng goc véi diém 13) 1a 34,2m?,

Tai phién toa phdc tham, bi don khing dinh tir khi hoa giai tai UBND x4
dén nay, phia bi don ludn c6 thién chi tai diéu kién cho nguyén don dé nguyén
don tach dat cho con va muén di chung vao 16i di cua gia dinh bi don, véi diéu
kién ma rong 161 di dam bao céc ho sir dung thuan loi thi nguyén don lui vao
0,6m dén 01m nhung nguyén don déu khong dong y. Do d6 dé nghi Toa an
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Y kién cia Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Vinh Phic tai phién toa
phiic tham: Toa an cip phtc tham da tién hanh thuy 1y, thu thap ching ct, quyét
dinh dua vu an ra xét xu, chuyén hd so cho Vién kiém sat va md phién toa theo
dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu 4n: Dé
nghi Hoi déng xét xtr khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén
Thi T vé viéc budc ba Q thao d& 02 cdng sat, 02 tru cong va 01 bire tudng chay
song song Véi tuong caa ba Q dé tra lai 16i di chung, gitt nguyén ban an dan su
so thAm cua Toa an nhan dan huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cao cuia nguyén don ba Nguyén Thi T
trong han luat dinh, viéc thu 1y don khang cao dung quy dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don ba Nguyén Thi T 13 cha st dung ddi voi thira dat s6 126, to ban dd
s6 04A, dién tich 309m? (d4t 1am nha &) dugc UBND huyén V cip GCNQSDD
s6 1373/QSDP ngay 28/10/1996 mang tén 6ng Nguyén Van C3 (1a chong cua
ba T, 6ng C3 chét nam 2016), dia chi thira dat ¢ thon B, xd Y, huyén V, tinh
Vinh Phac. Ngudn goc thira dat nay 1a caa cu Nguyén Van C4 bb chong ba T
mua cua ba Duong Thi T4 tir nam 1989.

Bi don ba Nguyén Thi Q 1a chii st dung ddi voi thira dat s6 125, to ban d6 04,
dién tich 355m® di dugc UBND huyén V cip GCNQSDD ngay 28/10/1996
mang tén 6ng Phan Van T7 (chong ba Q). Nam 2018, ba Nguyén Thi Q di duoc
S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh V cip lai GCNQSDD dimg tén ba Nguyén
Thi Q (nhén thtra ké cua 6ng Phan Van T7 cap theo ban dd do dac hé toa do
VNZ2000).

Hai thira dat nguyén don va bi don dang st dung 1a hai thira dat lién ké nhau,
ranh giéi duoc xac dinh bai cac cong trinh nha cip 4 va bo tudng do nguyén don
xdy nam 2003 va 2004. Qua trinh st dung dat hai bén khong xay ra tranh chép,
dén nam 2022 xay ra tranh chip vi gia dinh nguyén don c6 nhu cau tach dat
thanh hai thira cho cac con nhung khong c6 16i di ma cho rang 16i di nay 1a 16i di
duy nhét da bi bi don chiém dung riéng.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd: Thé hién dién tich 16i di dang
tranh chip dugc gisi han béi cac diém 15, 17, 18, 19, 197, 13, 16, 1, 15 ¢6 dién
tich 34,2m?. Trén dién tich dat tranh chap c6 cac cong trinh do bi don x4y dung
gom 02 canh cong sat; 02 tru cong va 01 birc tudng chay song song vai tudng
cuia ba Nguyén Thi T va nén do bé tong (ky hiéu canh 14-T2).

[3] V& tu cach tham gia td tung:

Qua4 trinh t6 tung di xac dinh dugc nguyén don ba Nguyén Thi T khoi
kién d& nghi xac dinh mot phan dién tich dét bi don dang quan 1y st dung 1a 16
di chung, déng thoi yéu cau bi don phai thdo d& cac cong trinh trén 161 di ma
khéng tranh chép lién quan dén nhitg nguoi con cua ba T 12 anh Nguyén Pirc
M1, anh Nguyén Van P1, chi Nguyén Thi T8 (dic biét chi T8 khong sinh song
cuing ba T) nhung Tda an cip so thAm van x4c dinh ho tham gia té tung trong vu
an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 khong dung. Toa
an cip phic thim xac dinh anh Nguyén Péc M1, anh Nguyén Vin Pl1, chi
Nguyén Thi T8 khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va khong
triéu tap tham gia phién toa. Tuy nhién sai s6t ndy khong lam anh huong dén
ban chit vu an ciing nhu quyén, nghia vu cta cac duong su, yéu cau cap so thdm



rt kinh nghiém trong viéc xac dinh tu cach cua duong su dé tranh lap lai sai sot
nay trong céc vu an khac.

Pbi v6i bi don ba Nguyén Thi Q, qua trinh giai quyét vu an xac dinh ba Q
sinh song mot minh, toan bd cong trinh trén dién tich dat dang tranh chap 1 tai
san do ba Q xay dung. Do d6 Toa an cap so tham khong dua cac con ba Q vao
tham gia t tung 1a c6 can cir, dung quy dinh.

[4] Xét don khang cdo ctia ba Nguyén Thi T thiy rang:

[4.1] Theo 101 trinh cua cac duong su va hd so dia chinh luu gitr tai dia
phuong thé hién vé ngudn gbc dat va qué trinh st dung dat nhu sau:

Theo hd so dia chinh hién luu giit tai UBND xa Y qua céc thoi ky:

Ban db lap ndm 1987 thé hién thira dat hién bi don ba Q va nguyén don ba T
dang st dung duoc tach ra tir thaa dat s6 58, to ban do 14 c6 dién tich 1a
1.463m? dung tén cu Nguyén Van D (b6 cua ba Q) va chua c6 16i di dang tranh
chap. Sau d6 qua trinh st dung, cu D tach ra lam 03 thua:

- Thira 126, t& ban d 04 c6 dién tich 309m? hién nguyén don ba T dang
st dung, ngudn gbc 1a do nim 1987 cu D ban cho ba Duong Thi T4, dén nim
1989 ba T4 ban lai cho cu Nguyén Vin C4 1a b6 chdng ba T. Sau khi vo chong
ba T két hon nam 1994, cu C4 cho 6ng vo chdng ba T sir dung, ndm 1996 thia
dat duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Van C3
(chdng ba T).

- Thura dat s6 151, to ban dd 04 dién tich 848m? cu 6ng D van dang st
dung. Nam 2010 cu D chét, vo chong 6ng Nguyén Dinh M va ba Nguyén Thi X
quan ly, str dung.

- Thira 125, t& ban d6 s6 04 ¢6 dién tich 355 m?, hién bi don ba Q dang st
dung, cu D1 tach cho vo chong ba Q tir ndm 1985, dén nam 1996 vo chong ba Q
dung ra ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Thtra 126 (cu D ban cho ba T4 va hién nay nguyén don ba T sur dung) va
thira 151 (thera ciia cu D) nam phia ngoai déu giap dudng nhung thira 125 (thira
cu D tach cho bi don ba Q) nam phia trong khong giap duong nén cu D1 dé lai
mot phan dat 1am 16 di.

Vé ngudn gdoc va qué trinh sir dung dién tich dat dang tranh chap, cac
duong sy déu thira nhan va chinh quyén dia phuong khang dinh: Ngudn géc
dién tich dat dang tranh chap 12 mot phan thudc thira dat s 58, to ban d6 14 ¢6
dién tich 1a 1.463m?* diing tén cua cu Nguyén Van D. Qua trinh st dung thi gia
dinh cu D ciing nhu ba Q van st dung 15i di trén, chua c6 van ban nao hién tiang
hay tir bo dién tich 16i di nay. Léi di nay khong nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dat cua ho gia dinh ba T, khéng nim trong gidy ching nhan
quyén sir dung dét cap cho ba Q ciing nhu khong nam trong dién tich dat con lai
cua cu D khi cu D tach cho ba Q va chuyén nhuong cho ba T4.



Tai phién toa phic tham, cac duong sy déu thira nhan nim 1987 cu
Nguyén Van D chuyén nhuong dat cho ba T4, sau nay ba T4 chuyén nhuong lai
cho gia dinh nguyén don 1a chi chuyén nhuong ddi véi phan dién tich dat thugc
thira 126, to ban d6 04 ma khong chuyén nhuong 16i di. Ba T4 ciing nhu gia
dinh nguyén don khang dinh 03 thira dat duoc tach ra tir thira dat caa cu C4 thi
duy nhat thira dat cta bi don khéng giap véi duong giao théng, dién tich dat
dang tranh chap 14 16i di duy nhat vao thira dat cua bi don. Thira dat cua nguyén
don c6 cong chinh giap duong giao thong.

Tai phién toa phic tham, phia nguyén don cho rang Toa an cap so tham
danh gia chua khach quan 101 khai ctia ngudoi lam chimg dac biét 1a loi khai cua
ba Duong Thi T4 (ngudi ban dat cho gia dinh nguyén don) vi ba T4 ¢ quan ho
hang véi bi don nén 16i khai khéng khach quan, khéng ding su that. Hoi dong
xét xur da lam ro, ba T4 cé quan hé la ho hang xa véi gia dinh bi don ba Q, la
ngudi cung Xa vai ca nguyén don va bi don. Theo bién ban hoa giai ngay
04/8/2022 tai UBND xa Y (tai budi 1am viéc chi co nguyén don va ba T4 ¢6
mat, bi don vang mat) thé hién loi khai cua ba T4, tai cip so tham va phic tham
ba T4 van trinh bay noi dung thdng nhét vai 161 khai ban dau va phi hop vai cac
tinh tiét khach quan cta vu an. Do d6 161 khai ctia ba T4 13 ¢6 cin ctr, dugc Hoi
ddng xét xir xem xét.

[4.2] V& qua trinh sir dung 16i di dang tranh chéap thé hién:

Nam 1985, bi don ba Q dugc cu Nguyén Vin D tach dat cho & riéng va str
dung 16i di dang tranh chap tir d6 cho dén nay, 16i di nay duoc hinh thanh trudc
khi ba T4 chuyén nhuong dit cho gia dinh bi don.

DPén nim 1987, cu D chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba T4, tai
phién toa phiuc tham ba T4 khing dinh cu D chuyén nhuong dat va dén nam
1989 ba T4 chuyén nhuong lai cho cu Nguyén Van C4 (b6 chong ba T) thi thua
dat cua nguyén don da co 16i di riéng ra duong lién thon, phia gidp 16i di dang
tranh chip duoc ngin cach boi dang cdy thanh tao.

Nam 1994, vo chong ba T két hon va duge 6ng C4 cho sir dung thia 126,
to ban d6 04 c6 dién tich 309m?,

Nam 1996, hai gia dinh déu duoc cip GCNQSDD va déu khong thé hién
161 di trong GCNQSDD.

Qua trinh sir dung dat nam 2003, gia dinh nguyén don ba T di xay dung
ngodi nha nhu hién trang Toa an da tham dinh. Tai phién toa phic thim, nguoi
lam ching 6ng Lé Van H2 la tho Xay nha cho gia dinh ba T nam 2003 trinh bay
khi xdy nha thi di vao x4y nha cho T thi di vao qua 16i di dang tranh chap va
“nhao” qua dang cay thanh téo, lic d6 ding cay thua, c6 nhitng chd hong. Diéu
nay ciing pht hop véi 10i khai cia ba T4 vé viéc khi ba nhan chuyén nhuong va
chuyén nhwong lai thi ranh gidi véi 11 di cua ba Q 1a hang rao cay thanh tao.



Pén nam 2004, hai gia dinh nguyén don va bi don théng nhat clng xay
dung, phia gia dinh nguyén don ba T xay tuong gach theo so dd hién trang thé
hién bai cac diém 1,16,13 va tru cong thé hién tai diém 1 va 2. Phia gia dinh bi
don ba Q dung tru cong va 02 canh cong sat thé hién tai diém 15 va 17.

Nim 2006, bi don ba Q d6 bé tdng toan bo 16i di dang tranh chap.

Nam 2020, khi Nha nudc c¢6 chinh sach hd tro tién dé cac ho 1am ranh
thoat nuéc thi cac ho déu tham gia d6 bé tong duong va lam ranh dén cong cua
gia dinh nguyén don va bi don nhu hién tai. Phan dién tich 16i di dang tranh
chap bi don khong nhan tién va khong 1am cong trinh ranh thoat nuéc chung
cling nhu Nha nude khong do bé téng trén 16i di dang tranh chap ma giir nguyén
toan bo phan bé tong bi don ba Q da db nam 2006.

Qué trinh sir dung dat tr nam 1989 dén khi khoi kién nam 2022 cac
duong su déu khdng c6 bat ky y kién hay tranh chap gi.

Theo don yéu cau giai quyét tranh chap caa ba Nguyén Thi T thi UBND
x4 Y va thon P d3 nhiéu lan tién hanh hoa giai va lap nhiéu bién ban, cu thé:

+ Tai bién ban hoa giai ngay 20/5/2022 tai UBND x& Y thé hién: ba Q
cho rang dat Ia cua 6ng cha dé lai, ba T cho rang 14 16i di chung. Hoi nghi van
dong ba T Ui lai phan tuong cho thang, dong thoi hd tro tién ba Q d6 duong va
hd tro ba Q tién xay lai cong. Tuy nhién hai bén khdng théng nhat vi ba Q cé y
kién “chua 15 12 ba T Iui vao bao nhiéu”, ba T ¢6 y kién “khong dong y 10
duong”.

Tai bién ban hoa giai ngay 07/6/2022 tai thon D, bi don ba Q ddng y voi
quan diém hoa giai nhu phuong an ngay 20/5/2022 vé viéc dé nghi ba T 10i vao
khoang 1m nhung ba T khong dong Y.

Tai bién ban 1am viéc ngay 14/8/2022 tai UBND x4 Y thé hién: hai bén
théng nhat thoa thuan, ba T dong y phé bo tudng, 1ui vao dé ma 161 di chung
rong 3m. Sau d6 ba T lai thay doi quan diém, khéng thuc hién theo thoa thuan
nén ba Q di xay doan tuong che 16i cong cua gia dinh nguyén don.

Ngay 19/6/2022, UBND x4 Iap bién ban yéu cau ba Q gitt nguyén hién
trang dé giai quyét tranh chap.

Trudc khi xét xtr so tham, ba Q ddng ¥ cho ba T str dung 16i di thanh 16i
di chung nhung véi diéu kién ba T cat mot phan nho dat rong khoang 0,63m cta
gia dinh dé 16i di rong, dep hon thuan lgi cho viéc st dung cua ca hai gia dinh,
nhung ba T nhéat quyét khong dong ¥ ma dé nghi gitr nguyén hién trang.

Do d6 ¥ kién cua nguyén don cho ring tai bién ban hoa giai ngay
07/6/2022, bi don di thira nhan 16 di dang tranh chap 12 16i di chung 1a khong ¢o
co s, bai 18 noi dung céc bién ban déu thé hién quan diém nhat quan caa bi don
tir khi xay ra tranh chap cho dén nay vé nguon géc 1a 16i di 1a dat caa cha ong,
néu nguyén don thién chi thoa thuan trich mot phan dat ¢é ma rong 1am thanh
161 di chung hai ho cuing sir dung duoc rong rai hon.
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[4.3] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don dé nghi x4c dinh 16i di 1a 16
di chung va budc bi don thao do tai san trén 161 di chung, Hoi déng xét XU théy
rang:

Can ctr sy thira nhan cua cac duong su, tai li¢u ching ctir dugc thu thap
trong hd so vu an thé hién: Nguyén thé thia dat s6 58, to ban d6 14 cua cu
Nguyén Van D (12 b6 cua bi don ba Q) c6 dién tich 1.463m?, tir nam 1985 cu D
lan luot tach thua dat trén thanh 03 thira dat va mot phan 1a 16i di dang tranh
chap, dia phuong xac dinh cu D chua c6 bat ky van ban nao hién tang thira dat
trén dé 1am duong di chung. Hon nita, trong 03 thira dat dwoc tach ra thi duy
nhét thira dat cta bi don ba Q khéng c6 16i vao nén khang dinh viéc cu D dé lai
mét phan 16i di 1a dé 1am 15i di vao thira dat tach cho ba Q, day 1 16i di duy nhat
ctia gia dinh bi don ba Q. V& viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung mot
phan thtra dét gitta cu D va ba Duong Thi T4 nim 1987 nay 1a thira 126, to ban
d6 04 c6 dién tich 309m* khdng thoa thuan gi ddi voi phan 16i di dang tranh
chap. Theo ban d6 dia chinh thé hién thira dat cua gia dinh nguyén don nhan
chuyén nhuong di ¢ cong giap duong lién thon, hién 1a cong chinh cua nguyén
don giap véi tru cong va canh cong cua gia dinh bi don. Nam 1996, khi gia dinh
nguyén don va bi don duoc cip GCNQSDD ciing khong thé hién 16i di nay 1a
16i di chung.

Tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi 1am ching 1a ba T4 va anh H2 déu
khing dinh tai vi tri nguyén don da xay tudng bao loan thi trudc ddy trong ding
cay lam ranh gigi véi 16i di dang tranh chap. Ba T4 truc tiép 1a ngudi sir dung
dat va 1a nguoi chuyén nhuong dét cho gia dinh nguyén don khang dinh khdng
sir dung 16i di dang tranh chap ma di 16i di nhu hién nay.

Nam 2003, gia dinh nguyén don la nguoi xay dung cdc cong trinh giap
ranh giGi thira dat cua bj don ciing nhu 16i di bi don dang st dung. Sau d6 thi gia
dinh bj don x4y dung tru cong gan canh cong sat lién ké try cong cua gia dinh
nguyén don. Pén nam 2006 bi don tiép tuc d6 bé tdng trén toan bo 16i di tranh
chap nguyén don ciing khong ¢ ¥ kién gi. Chi dén khi nguyén don c¢6 nhu cau
sir dung 16i di thi nguyén don méi khai kién cho rang 16i di bi don dang st dung
1a 16i di chung.

Hoi dong xét xu thiy rang, 10i trinh bay ciing nhu sy thira nhan cia
nguyén don tai phién toa 1a khach quan, phu hop voi thuc té hién trang ranh gi6i
ctia hai thira ¢t ma cac bén dang st dung nén c6 du co so dé khang dinh viéc
nguyén don xdy dung cac cong trinh 1 nha kién cd, twong bao loan dé xac 1ap
ranh gi6i dat cia hai gia dinh 13 do chinh ¥ chi ctia nguyén don va khi xay céc
cong trinh dé phan chia ranh gi6i thi nguyén don biét rd ranh gidi dat caa minh
chtr khong 6 sy nham 1an. Viéc nguyén don xdy tuong bao 1a nham muc dich
cho bi don st dung 1am 16i di riéng nén nguyén don phai tén trong méc giéi do
chinh minh x4c 14p. Hon nita ranh gi¢i dat cua hai gia dinh d3 duoc xac lap,
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hinh thanh tir nim 1989 va qua nhiéu lan nguyén don xdy dung lai cac cong
trinh thi van giit nguyén mdc gidi, on dinh lién tyc trong sudt thoi gian dai.
Ngoai ra, qua trinh sir dung dét phia gia dinh bi don xdy dung cong, d6 duong
bé téng thi nguyén don déu khong co ¥ kién gi.

Toa an cdp so thim quyét dinh khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a ¢ cin clr va dung phap luat. Vi vay, yéu cau khang cao
ctia nguyén don khong dugc chap nhan. Giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi
ctia Vién kiém sat 1a co can ct, duoc chép nhan. Tuy nhién, Toa an cép phuc
tham diéu chinh vé cach tuyén dé rd rang d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo ciia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Diéu 166 Bo luat Dan
sy nim 2015; Cin c Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang co cia nguyén don. Giitr nguyén ban an so
tham s6 55/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén V, tinh
Vinh Phitc.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi T ddi véi ba
Nguyén Thi Q vé viéc budc ba Q phai thdo dd toan bo cong trinh gom 02 canh
cong sat, 02 tru cong va 01 birc tuong dé tra lai 16i di chung c6 dién tich 34,2m?
duoc gidi han bai cac diém 15,17,18,19,19°,13,16,1,15.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 5.000.000 d6ng, x4c nhan ba T di nop
du.

3. Vé an phi:

Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) nhung duoc trir s6 tién tam ung 4n phi di nop tai Bién lai thu
tam ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0005711 ngay 01 thang 11 nam 2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong.

Vé 4n phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong
(Ba traim nghin d6ng) an phi dan sy phic thim nhung duoc trir vao so tién tam
tmg an phi da nop tai Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé6 0004526
ngay 20 thang 10 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V :

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su; -,

- Luu: ho so vu an. (da ky)

Nguyén Thi Thu Ha
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