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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 50/2025/DS-PT
Ngay: 15-4-2025
V/v tranh chip kién doi tai san 1a
quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Pang Huy, 6ng Pham Anh Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.
A - Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Hai Duong, xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 84/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 10 ndm 2024 v¢ tranh chap kién doi tai san la quyén sir dung
dat; do Ban an déan sy so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tt Ky, tinh Hai Duong bi khang cao; theo Quyét dinh
dua vy an ra xeét xur phic tham s6 06/2025/QDXX-PT ngay 15 thang 01 nam 2025,
Quyét dinh hoan phién toa s6 20/2025/QD-PT ngay 13 thang 02 nam 2025, Quyet
dinh hoan phién toa s6 40/2025/QD-PT ngay 13 thang 3 nam 2025 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1959; dia chi: Thén A, x4 D,
huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat.

Nguoti bao ve quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Nguyén
Ngoc C va Nguyen Xuan T - Cong ty L1; dia chi: S6 B D, phuong M, quéan N,
thanh pho Hai Phong; c6 mat Luat su Nguyén Xuéan T.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1965

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1971

Dia chi: Thon A, xa D, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1967; dia chi: Thon A, xa D, huyén T, tinh
Hai Duong; vang mat.
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Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba N 1a 6ng Nguyén Xuan T.

2. Ba Pham Thi T3, sinh ndm 1972; dia chi: Thon A, xa D, huyén T, tinh
Hai Duong; vang mat.

3. Ong Nguyén Hiru B, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi N1; dia chi tai:
Thoén A, xa D, huyén T, tinh Hai Duong; vang mat.

4. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1973; dia chi: Thon A, xa D, huyén T,
tinh Hai Duong; c6 mat.

5. UBND huyén T, tinh Hai Duong; nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich
UBND huyén T; c6 dé nghi ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Vin Q va bi don Nguyén Vin T1.
Ban 4n so tham khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Nguyén Vin Q, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Nguyen Thi N (v¢ 6ng Q) va nguoi dai di€n trinh bay: Theo Gidy chung nhan
quyén su dung dat (GCNQSDD) do UBND huyén T cap nam 2000, ong Q duoc
quyén st dung thtra dat s6 03, to ban do s6 10, dién tich dat 1a 431 m? tai thdn A,
x4 D, huyén T, tinh Hai Duong. Thira dat c6 huéng Pong Bic giap duong Quéc
16 37 1a 18,8m; huong Tay Nam giap dat nha 6ng T1 13 25 m; phia Péng Nam
giap dat cua cu Pham Tién T4 va Nguyén Thi N2 (bo me ong Q, 0ng T1, ba T2)
va huéng T giap duong thon. Khi cu T4, cu N2 chét, phan dat cta cu T4, cu N2
do 6ng T1 va ba T2 hudng theo di chic cta hai cu va dugc giai quyét béng Ban
an dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tt Ky. Sau khi dugc huéng phan di san cua bd me dé lai, 6ng T1 va ba T2 da xay
dung nha trén dat, qua kiém tra hién trang 6ng Q xac dinh 6ng T1 xay lan mot
phan sang dién tich dat nha 6ng Q khoang 2m chiéu ngang tiép giap Quoc 16 C
kéo dai 20m vé phia sau va khoang 05 m x 10 m phan phia sau dat cu T4; ba T2
xdy dung lan mot phan sang dién tich dat nha 6ng Q khoang 4m chiéu ngang va
9 m chiéu dai phan giap dién tich dat cu T4 va ong T1. Khi ong T1, ba T2 bat dau
xdy dyng ong Q dé lam don dén UBND x& D dé nho giai quyét, UBND x4 da goi
cac bén dén lam viéc nhung khong cur can bo dén do dac hién trang lan chiém. Tai
budi 1am viéc, UBND xa di yéu cau 6ng T1 ding viéc san lap, dong coc va xay
dung cong trinh trén dat nhung 6ng T1 khong chdp hanh, dan dén hién trang st
dung dat hién nay cua gia dinh 6ng Q khong con hinh thé nhu GCNQSDD da
duogc cap. Yéu cau khoi kién cia ong Q:

- Yéu cau Toa an budc 6ng T1 phai tra lai phan dién tich da lan chiém cia
ong Q la 95m? (trong do6 khoang 2m chiéu ngang tiép giap qudc 16 C kéo dai 20m
va khoang 05 m x 10 m phan phia sau dat cu T4) va thao d& céc cong trinh da xay
dung trén phan da lan chiém.

- Yéu cau Toa an budc ba T2 phai tra lai phan dién tich d3 1an chiém cua
6ng Q 1a 36m? (trong d6 khoang 4m chiéu ngang va 09 m chiéu dai) va thao d&
cac cong trinh da xay dyng trén phan da 14n chiém.



2. No6i dung trinh bay cua bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong T1, 6ng Q, ba T2 1a anh em rudt.
Trudce day cu T4, cu N2 c6 mét dién tich dat ong T1 khong xac dinh rd dugc dién
tich cu thé. Khoang ndm 1988, 6ng Q lay vo thi cu T4, cu N2 ¢6 y dinh tach cho
ong T1 va dng Q moi ngudi mot phan dat cta hai cy. Khi d6, vi so bi trir dat ngoai
dong nén ong Q chi dé nghi nhan 08 thudc dat theo mat duong thon thon kéo dai
dén hét dat nhung dé lai 2m canh nha 6ng Vii Cong B1 ¢ thén A, x4 D. Cu T4, cu
N2 cho 6ng T1 phan dat ¢ phia trong (mit dudng thén) khong rd 13 dién tich bao
nhiéu, con phan dit & ngoai cu T4, cu N2 sir dung. Khi cu T4, cu N2 cho hai con
trai dat thi c6 moi chinh quyén dia phuong dén dé do dac dé tach dat. Theo 6ng
T1 duoc biét cac phan dién tich dat nay da dugce cap GCNQSDPD vao khoang nim
1994. Pén nam 2000 thi lai duoc cap lai GCNQSDP 6ng T1 khong biét 1y do
chinh quyén cap lai. Tuy cap niam 2000 nhung dén nam 2015 6ng T1 méi duoc
nhan GCNQSDD, chinh quyén dia phuong thu lai GCNQSDD niam 1994. Dién
tich cua GCNQSDD cap nam 2000 (hién trang bay gio dang st dung) khong glong
nhu di¢n tich cap gidy nam 1994 trong khi gia dinh 6ng khong yeu cau cap lai.
Nam 1998 cu T4, cu N2, 6ng T1 va 6ng Q d3 nhat tri d6i lai dat dé co dién tich
dat nhu hién trang dang st dung hién nay (chi c6 ong T1 va 6ng Q dbi dét cho
nhau, cu T4 va cu N2 ¢ giita chi dao). Do d6, dat cta 6ng Q khong con phan dat
phia sau nha cu T4, cu N2 nita. Ong T1 st dung phéan dién tich dat phia sau nha
cu T4, cu N2 cuia dng Q con 6ng Q sir dung phan dién tich dat nha 6ng T1 & phia
sau nha 6ng Q giap dudng thon. Ong Q trinh bay khi ban dat cho ong B thi ban
giat 10i lai 02m tinh tir nha cu T4 vé phia nha ong Q dé 1am 16i di vao phan dat
phia sau da doi 1a khong ding, thuc té 02m dat ong Q néu van do cu T4 va cu N2
str dung. Mt khéac ciing trong nam 1998, 6ng Q va ba T2 déu xay nha trén phan
dién tich dat ciia cu T4, cu N2 va xay trén nén nha cii nén viéc 6ng Q cho rang
ong lan chiém dat nha 6ng Q 1a khong dang. Do vdy, 6ng T1 khéng dong ¥ toan
bo yéu cau khoi kién cua ong Q.

2.2. BaNguyén Thi T2 trinh bay: Dién tich dat giap Qudc 16 C ma vo chong
ba T2, 6ng K dang st dung, xay nha ¢ hién nay mot phan 1a dat ba T2 duoc cu
T4, cu N2 cho tir nam 1998 va mot phan ba T2 dugc cu T4, cu N2 cho theo di
chiic cua hai cu trudce khi chét. Khi cho thi cu T4, cu N2 ¢6 chi va néi la cho dat
dé 1am nha con cuy thé 13 bao nhiéu m? thi ba T2 khong nhd, sau d6 vo chong ba
T2 da xay dung nha & va cac cong trinh hét phan dién tich dat dugc cho. Ngoai
viéc cho ba T2 dat thi cu T4 va cu N2 con cho dng T1 va 6ng Q 1a cac anh cua ba
T2 mdi nguoi mot phan dién tich dat. Sau khi cho 6ng T1, 6ng Q dat thi cu T4 va
cu N2 con khoang 135 m? dugc cép GCNQSDD mang tén hai cy, trudce khi chét
hai cu c6 dé lai di chtc cho ba T2 va 6ng T1 phan dién tich dat nay. Nam 2020
ong Q khoi kién vé viéc hay di chuc cua cu T4, cu N2 dé lai nhung Toa an nhan
dan huyén Tt Ky da xtr khong chip nhin yéu cu cua 6ng Q va cong nhan di chiic
ctia hai cu 13 hop phap. Ba T2 xac dinh khong xay dung 14n sang phan dién tich
dat nha ong Q nén khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Q.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Hiru B cung vo 1a ba
Nguyén Thi N1 trinh bay: Ong B ¢6 quan hé ho hang xa vdi 6ng Q. Nam 2000,
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6ng B mua dét ciia ong Q c6 chiéu ngang giap mit duong Qudc 16 37 1a 4,5m,
chiéu sau dén hét thira dat. Khi mua giita ong B va 6ng Q mdi chi lap gidy viét
tay v6i nhau va tién hanh céc thu tuc dé duge cip GCNQSDPD nhung chua lam
dugc do 6ng Q va 6ng T1 ¢ tranh chap. DPdi v6i viée cua ong Q kién ong T1, ba
T2 thi dng B co ndm duoc nhu sau: Cu T4 14 bd cla ong Q,6ng T1,ba T2, ba L.
Cu T4 c6 mot phf?m dién tich dat mat hudng ra duong thon, canh duong A (nay 1a
Quéc 16 C) dat cu T4 giap 02 ao ctia Nha nude. Sau d6 cu T4 mua 01 ao chinh 1a
phan dién tich hién nay giap nha ong Q va thyc hién viéc san lap dé &. Khi 6 ong Q
liy vo thi cu T4 cho 6ng Q mot phan dién tich dat ndm giita phan dién tich dat ao
va phan dién tich dat con lai cua cu. T1ep d6 cu T4 cho 6ng T1 phan dién tich dat
con lai giap dat da cho ong Q con vo chong cu T4 ¢ phan dién tich dat giap duong
A. Do luc d6 ba T2 1a con gai khong c6 dat nén cu T4 ¢6 cho vo chong ba T2 mot
phan dién tich ¢at ma cu dang & (cho hay cho ra ¢ thi ong B khong nim duoc) co
bén phai giap dat nha 6ng B1, bén trai giap dat cu T4). Tuy nhién phan dat ba T2
& thi c6 mot phan cudi dt co sang dat nha o ong Q hay khong thi 6ng B khong biét,
vi luc d6 dit éng Q rong nén 6ng B khong biét & ong Q coy kién gi khong. Ngoai
ra 6ng B duoc biét, sau khi cho ba T2 dat thi phan dat con lai cu T4 tiép tuc cho
6ng T1 hay nhu thé thi 6ng B khong biét nhung ong B thiy ong T1 ra xdy nha &
d6 nhung lai chira ra 2m 13 phan dién tich dat giap ao con lai. Pén khi 6ng Q mua
phan ao con lai gidp dat ciia cu T4 thi luc nay dién tich dat nha 6ng Q c6 hinh thé
nhu khau stng luc. Khi 6ng T1 xay nha trén dat cu T4 va chira lai 2m giap dat nha
6ng Q thi 6ng B dugc biét cu T4 ¢6 ¥ dinh 14 s& xin thém 6ng Q 2m mit duong
nita d@é dugc 4m mit dudng cho con gai 1a ba L nhung 6ng Q c6 dong ¥ hay khong
thi 6ng B khong biét. Tuy nhién 6ng Q khi ban dat cho 6ng B ¢6 noi chira lai 2m
mit duong dé lam 16i di vao thira dat ciia 6ng Q phia sau nha cu T4.

4. Két qua xac minh tai UBND x4 D:

. Toan bo dién tich dat 6ng Q, 0ng T1, ba T2 hi¢n dang quan Iy sur dung theo
h@ SO 299 dugc;c thé hién tai thira dat s6 02 to bép do so 10 dién tich 672 m? loai
dat T (dat tho cu) dang ky mang tén cu Pham Tién T4.

Theo hd so ndm 1992 thira dat néu trén dugc tach thanh 04 thira dit gdm:
Thira s6 03 to ban dd sé 10 dién tich 431 m? dung tén 6ng Nguyén Vin Q; thira
dat s6 749 to ban dd sb 10 dién tich 135 m? dung tén cu T4 va thira 50, 52 t& ban
d6 s6 10 dién tich 539 m? dumg tén dng Nguyén Vin T1. Can ct hd so 1992, cac
thira dat nay sau d6 déu duoc UBND huyén T cap GCNQSDD cho nhiing nguoi
néu trén.

Qua trinh sir dung dat theo UBND xa D ndm duoc thi giira 6ng T1 va 6ng
Q c6 ddi dat cho nhau, cy thé d6i nhur thé nao thi dia phwong khong nam duoc chi
biét ¢6 lan gia dinh 6ng T1, 6ng Q, ba T2 c6 nhd can bo dja chinh xa, Phong Tai
nguyén va méi trudng huyén vé do dac theo hién trang sir dung dé lam ho so cap
lai GCNQSDD ddi v&i toan bod cac thira dat néu trén, d3 ¢ so dd phan chia, cac
bén ciing da ky vao so do chi c6 vo chong ong Q khong ky nén khéng thuc hién
dugc viéc phan chia lai nay.

5.Y kién cua Phong Tai nguyén va mdi truong UBND huyén T:
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Trong qua trinh 1ap phuong an bdi thudng, hd tro khi Nha nude thuc hién
du an dau tu, cai tao nang cap Qudc 16 C doan qua xa D dbi v6i ho éng Q, dng
T1, ba T2, UBND x& D d3 xac nhan ngudn gdc sir dung dat cua cac ho gia dinh,
c4 nhan, phoi hop cung voi Hoi dong GPMB huyén lap phuong an d6i véi timg
hé. Theo d6 phan di¢n tich dat 28,2 m? ong Q cho rang 6ng Q s& hitu, stir dung
duogc xac dinh c6 ngudn goc do ong Nguyen Van TS5 st dung trudc nam 1980 nén
dugc hd tro bang véi don gia boi thuong dét 6. Trong qua trinh 1ap phuong an boi
thuong, hd tro va chi tra tién cac ho da thong nhat, nhén tién theo phuong an cho
ting ho. Dé nghi TAND huyén cin ctr két qua 1am viée vai cac bén dé xét xir theo
quy dinh.

6. Tai Ban 4n dan sy so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2024,
Toa 4n nhan dan huyén T Ky, tinh Hai Duong quyét dinh:

Khong ehép nhén yéu cau cua ong Nguyén Vin Q vé yiéc yéu cau Toa an
budc ba Nguyeén Thi T2 phai tra lai phan dién tich da lan chiém cua gia dinh 6ng
Q la38m2.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van Q. Bugc 6ng
Nguyen Vin T1 phai tra lai cho dng Nguyén Vin Q phan dién tich di 1an chiém
c6 chiéu giap mat duong Quoc 16 37 14 0,88 m, chiéu giap nha ong Nguyen Hiru
B dai 24,66m, chiéu giap dat 6ng Nguyén Van T1 dai 0,88 m va chiéu giap dién
tich dat gia dinh ong Nguyén Vin T1 hién dang st dung 1a 24,76m. Tong dién
tich 12 21,9 m?. Giao cho 6ng Nguyén Vin T1 duoc sir dung phén dién tich dat da
lan chiém ctia 6ng Nguyén Vin Q 12 21,9 m? Ong T1 ¢6 trach nhiém thanh toan
tra gi4 tri bang tién cho ong Q 1 21,9 m? x 28.000.000d/1m? = 613.200.000dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 13i cham thi hanh an, an phi, chi phi t6 tung,
quyén thi hanh an va quyén khéng c4o theo quy dinh.

Ngay 23/8/2024, nguyén don Nguyén Vian Q khang cao dé nghi sira an so
tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 30/8/2024, bi don Nguyén Vian T1 khang cao dé nghi hity mot phan
ban an so tham, xac dinh 6ng T1 khong 1an dat ciia 6ng Q.

Tai phién toa:

Nguyén don git nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Bi don
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhéan

toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac duong sy trinh bay ¥ kién va yéu
cau nhu da trinh bay ¢ cap so tham.

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia nguyén don xac
dinh: Poan tuong 9,99m phia sau nha ¢ ctia ong Q (giap dat 6ng T1) do 6ng Q
xdy dung cing nim 6ng Q ban dat cho anh B. Khi x4y dung, anh em hoa thuan
khong c6 tranh chap. Nam 2000, khi ong Q ban dat cho anh B, gitra dat 6ng Q va
dat cu T5, cu N2 khong c6 ranh gidi trén thuc dia. Trude d6 nam 1998, cu TS5 da
cho dng T1 va ba T2 x4y dung nha & trén phan dét cua hai cy; nha &, cong trinh
phu ctia 6ng T1 va ba T2 xay dung kéo dai ca sang phan dat cua 6ng Q nam phia
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sau dat cu T5 va kéo dai dén giap dit ong T1 & phia sau. Khi d6 do bd me con
séng va anh em hoa thuan nén 6ng Q khong phan d6i viéc 6ng T1, ba T2 xdy dung
cong trinh néu trén. Khi dng Q ban dat cho anh B d ban vao giap nha vé sinh 6ng
T1 da xay dung trén phan dit ciia 6ng Q phia sau dat cu T5. Giira 6ng Q va dng
T1 khong c6 van ban thoa thuén d6i dat nén ong T1 va ba T2 da xay dung nha &
lan chiém dat ctia ong Q phan phia sau dat cu T5. Theo GCNQSDBD, dét cua cu
T5, cu N2 ¢6 chiéu mat duong Qudc 16 37 14 9,5m, hién tai tir canh dat 6ng B1
dén tuong nha anh B c6 chiéu dai 13,82m. Do viy, ¢6 cin ct xac dinh phia ngoai
dat anh B, 6ng Q van dé lai 02m dit mat dudng kéo dai hét dat.

Bi don Nguyén Vin T1 va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap xac dinh
phan dat trudc day ciia 6ng Q nam phia sau dat cu T5 di dugc 6ng Q thoa thuan
d6i cho 6ng T1 dé dugc st dung phan dat phia sau nha & ctia ong Q hién nay tir
nam 1991 khi cu T5, cu N2 con song. Sau d6 6ng Q da xay tuong ngan cach voi
dat 6ng T1. Nam 2000 dng Q ban dat cho anh B thi d4 ban dén giap dat cu T5. Vi
dat phia sau dat cu T5 6ng Q di ddi cho ong T1 nén khong cé viéc 6ng Q dé lai
02m mit duong bén phai dat anh B dé 1am duong di.

Kiém st vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém séat vé viéc tuan theo phap
luat cua Hoi dong xét xtr va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phtic thim va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang co
ctia cac duong su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua nguyén don va bi don trong thoi han luat
dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguodn gbc toan bo dién tich dat hién éng Q, 6ng T1, ba T2 dang sir
dung 13 dat caa cu T5 va cu N2. Theo ban do 299 1a thira dat s6 02 to ban do sb
10 dién tich 672 m? loai dat T (dat thd cu) ding ky mang tén cu T5. Theo hd so
do v& nam 1992 thira dit néu trén duoc tach thanh 04 thira dat gdm: Thira sd 03
t ban do s 10 dién tich 431 m2 dung tén 6ng Nguyén Vian Q; thira dat s6 749 to
ban dd sb 10 dién tich 135 m? dung tén cu TS va thura 50, 52 to ban d6 s6 10 dién
tICh 539 m? dung tén ong Nguyén Vin T1. Cu T5, ong Q, 6ng T1 da co6 don Xin
cdp GCNQSDD va déu di duoc UBND huyén T cap GCNQSDDD. Viéc cip
GCNQSDD cin cir hd so do v& nam 1992.

Theo GCNQSDD va ban d6 nam 1992, dat o ong Q giap bén trai va phia sau
dat cu T5. Phia sau dat cu T5 qua dat 6ng Q moi dén phan phia sau dat 6ng T1.
Thuc té tir nim 1998, khi cu TS va cu N2 con song, dat cu T5, 6ng Q va 6ng T1
d3 co su thay doi vé ranh gidi str dung dat. Theo d6, ong Q da xay tuong phia sau
nha ¢ hién nay ngin cach véi dat ong T1 kéo dai canh duong thon cua thia dat
hon so véi sb liéu ghi trong GCNQSDD; cu T5 da cho ba T2, éng T1 xay dung
nha &, cong trinh phu trén phﬁn dét ctia cu T5 va céc cong trinh, vat kién trac cua
ba T2, 6ng T1 kéo dai tir gan mat dudong Qudc 16 37 hét dit theo GCNQSDD ciia
cu T5 va kéo sang dén hét phan dat ciia 6ng Q nam phia sau dat cu T5. Tai so d6
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hién trang do Tda 4n nhan dan huyén Tt Ky do v& nam 2020 khi giai quyét vu an
tranh chap thira ké (BL334) d4 thé hién 13 hién trang sir dung nay Khi 6 ong Q xéy
tuong phia sau nha & cta 6ng Q dé ngan cach voi dat ong T1 va khi éng T1, ba
T2 xay nha, cong trinh phu trén phan dat cua ong Q ¢ phia sau dat cu T5, cac bén
khong ai ¢6 ¥ kién phan dbi, khong co tranh chap. Tai phién toa phuc thim 6ng Q
thira nhan nam 2000 6ng Q ban dat cho vo chong anh B thi ciing ban dén sat nha
vé sinh cta ong Q xay dung nim 1998 trén phan dat phia sau dat cu T5. Nhu vy,
mac du anh chi em 6ng Q, 6ng T1, ba T2 va cu T5 khong c6 van ban thoa thuin
d6i dét (tai phién toa phuc thim 6ng Q xac dinh anh chi em chi néi chuyén vé viéc
d6i dat); nhung trong qua trinh str dung dat, c6 viéc cc thanh vién trong gia dinh
cu T5 c6 thoa thuan thay doi ranh gi6i dat tir nhitng nam 1998 va cac bén di st
dung 6n dinh nhiéu nim khong c6 tranh chap. Cap so tham xac dinh ong T1, ba
T2 khong 1an chiém dat ciia 6ng Q phan phia sau dat cu T5 1a ¢6 can ctr. Khang
céo cua ong Q vé nodi dung nay khong ¢ cin ctr chdp nhan.

Do c6 viéc thoa thuan thay doi ranh gi6i dt nhu trén, ong Q khong con dat
phia sau dit cu T5 nita nén 10i khai cta 6ng Q va anh B cho rang khi 6ng Q béan
dat cho anh B ¢6 dé lai 02m phia ngoai dat anh B, giap dat cu T5 & khdng phu
hop véi thuc té. HO so thu hoi dat va boi thudng giai phong mit bang mé rong
duong Qudce 16 37 nam 2021 thé hién ong Q chi nhan bdi thuong thu hdi phan dat
phia trude nha ong Q tir goc giap duong thon dén diém bén trai ctra nha anh B;
anh Bién nhan boi thuong thu hoi phan dat phia trudc nha anh B; 6ng T1 va ba
T2 nhan phan boi thuong thu hoi dat tir bén phai nha dat anh B dén giap dat ong
B1. Tai thoi diém Nha nudc 1ap ho so thu hoi dat, boi thuong giai phong mit bang
néu trén dén nay, cac duong su khong tranh chap vé dién tich dat bi thu hdi ciing
nhu sd tién duge Nha nudc boi thuong. Cép so tham chi can cir vao d6 dai canh
phia giap mat duong Quéc 16 37 theo GCNQSDD cua ong Q 1a 18,8m, so voi
chiéu dai canh dét nay trén thuc té hién nay con thiéu 0,88m (trong khi nam 2021
dat 6ng Q da bi thu hdi phan phia trude dé mé rong Qudc 16 C) ma khdng xem
xét dén viéc cac bén duong su c6 sy thoa thuan thay ddi mbe gi61 s dung dat nhu
phan tich & trén dé xac dinh dat ong Q con 0,88m mat duong kéo dai hét dat &
phia bén phai nha ¢ cua anh B la khong c6 can cu. Khang cao cua ong Q vé noi
dung nay khong c6 can clr chép nhan. Can chap nhin khang cdo cta éng T1, sura
ban 4n so thAm theo hudng khong budc ong T1 phai tra lai dat hodc gia tri quyén
sir dung dat cho ong Q.

[3] V& 4n phi: Do stra ban an so thAm nén pﬁn stra phan an phi so thim va
chi phi t6 tung cho phu hop Diéu 47 B6 luat To tung dan sy va cac duong su
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo Diéu 148 B6 luat T6 tung dan su
va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat T6 tung dan sy
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1. Khong chip nhan toan bd khang cdo ciia nguyén don Nguyén Vian Q;
chap nhan khang céo cuia bi don Nguyén Van T1. Sira Ban 4n dan su so tham s
15/2024/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tu Ky,
tinh Hai Duong.

Cin ctr khoan 5 Dicu 166, khoan 1 Diéu 170 Luat Dét dai ndm 2013; Dicu
175 BO luat Dan sy; Dicu 147, Diéu 148, Dicu 156, Diéu 165 B) ludt T6 tyng dan
s va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén
Vin Q vé viéc:

- Yéu cau Toa an budc 6ng T1 phai tra lai phan dién tich da lan chiém cua
6ng Q 1a 95m? (trong d6 khoang 2m chiéu ngang tiép giap qudc 16 C kéo dai 20m
va khoang 05 m x 10 m phan phia sau dat cu T5) va thao d& céc cong trinh d3 xay
dung trén phan d3 1an chiém.

- Yéu cau Toda an budc ba T2 phai tra lai phan dién tich d3 1an chiém cua
ong Q la 36m? (trong d6 khoang 4m chiéu ngang va 09 m chiéu dai) va thdo do
cac cong trinh da xay dung trén phan da 1an chiém.

2. Xac dinh ranh gioi dat ong Nguyén Vin Q (bao gém ca phan dat da
chuyén nhuong cho gia dinh anh Nguyén Huu B, chi Nguyén Thi N1 chua lam
thu tuc tach thira) duge xac dinh tu diém A6, A7, A8, A9, A10, All, Al12, Al3,
Al4, A15, A 25, A26 dén A6 trén so do kém theo ban an so tham.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi:

- Bugc ong Nguyén Vin Q phai chiu toan bo s6 tién chi phi xem xét thim
dinh tai cho va dinh gid tai san 1a 12.000.000d6ng (6ng Q da thi hanh xong).

- Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vin Q. Ong Nguyén Vin
T1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra 6ng
Nguyen Vin T1 s6 tién 300.000ddng da ndp tam tmg an phi phiic tham theo bién
lai thu s6 0005662 ngay 12/9/2024 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tt Ky,
tinh Hai Duong.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hii Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND huyén Tu Ky;

- Chi cuc THADS huyén Tu Ky;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu






