TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Ban 4n sb: 56/2023/DS-ST
Ngay: 11-7-2023
V/v “Tranh chap quyeén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Khac Thi Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Viét Ngoan

2/ Ba Huynh Thi My Nhung

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hang — Thu ky Toa &n nhan dan
quan Thét Not, thanh phé Can Tho.

Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan qugn Thot Not, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sau - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Thét Nét?
thanh pho Can Tho xét xur so tham cdng khai vu an dan sy so tham thu Iy s6
130/2022/TLST- DS ngay 26 thang 4 nim 2022 theo Quyét dinh dua vu &n ra
xet xtr s0: 520/2023/QDbXX-ST ngay 29 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: anh Nguyén Qudc T, sinh nim 1985 (c6 mat)

Pia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Bi don: 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1968

Dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1993

2. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1991 (c6 mit)

3. Ba Truong Thi M, sinh nam 1966 (c6 mat)

4. Chi Truong Thi Phuong T2

Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Bi don ong B va nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh T1, ba M va
chi T2 ¢6 dai dién uy quyen la anh Nguyén Van H, theo van ban uy quyén ngay
12/8/2022.

Nguroi lam ching:

1. Ong Nguyén Vin B1, sinh nam 1948 (dé nghi viang mat)
2. Ba Ha Kim D, sinh nam 1951 (d& nghi ving mat)

3. Anh Ha Vin U, sinh nam 1977 (dé nghi vang mat)



4. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1954 (d& nghi vang mat)
Cung dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA cdc tai lidu chirmg cir ¢6 trong hé so nguyén don
trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ngay 10/2/2011 nguyén don duoc uy ban nhan dan quan T cap gidy
ching nhan QSD dit s6 CQ00437 thira 222 vai dién tich 420m? (100m?* dat & +
320m? CLN) va gidy chang nhan QSD dat s6 CQ00436 thira 221 véi dién tich
223m?* (100m? dat & + 123m? CLN). Dit toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan
T, thanh phé Can Tho. V& ngudn goc dit do 6ng ba noi tén Nguyén Théi X va
Nguyén Thi T3 tiang cho lai. Truéc day thdi gian nao khong nhé, ng ba noi co
cho cha me 6ng Nguyén Van B cét nha bang gd tap & nhd trén phan dat thuoc
thira 222 véi dién tich ngang 6m x dai 20m. Viéc cho ¢ nho khdng c6 1am gidy
to gi va cling khong phai tra bat ky chi phi nao. Thoi gian nao khéng nhé 6 ong B
xay nha, nguyén don biét khong ngan can do du dinh s& cho ludn phan dat da
cho & nho trude day, nhung phat hién 6ng B 1am hang rao, trong cay va lam nha
c6 1an qua thira 221 nén c¢6 ngan can nhung 6ng B van lam, anh khong béo chinh
quyén dia phuong. Thoi gian bi don sir dung cd boi dap cai tao phan dat hay
khong thi khong biét nhung luc cho & nho 1a dat vuon va c6 ham khong duoc
bang phang nhu hién tai.

Thira 221 trude day, anh 6ng B tén Nguyén Vian N c6 cit nha ¢ nho dén
nam nao khong nhd dng N ty dd nha chuyén chd & khéc tra lai dat cho gia dinh
anh dén nim 2003 anh duogc cu X cu T3 ting cho di st dung thira 221 cho dén
nay. Con vi tri C thira 222 phia bi don tréng cdy va chua c6 cét nha vi gia dinh
khong c6 nhu cau nén van tiép tuc cho bi don st dung ma khong c6 ngin can.
Phia sau nha cua ong B giap thira 219 ciia anh trude ddy 1a cai ham, vao khoang
nam nao khong nhd anh ¢6 bom xinh dé lap ham thanh mat bang phang, sau d6
thi 6ng B m&i xay hang rao ngang giira hai thira dat nhu hién nay, lic 6ng B 1am
hang rao anh biét nhung khéng c6 ngin can. Sau d6 chuan bi cat thém nha nén
da ngan can.

Déi vai két qua tham dinh, dinh gi4 tai san do Toa an thanh 1ap Hoi dong
ngay 18/10/2022 va ban trich do dia chinh sb 430/TTKTTNMT ngay 10/5/2023
c6 x&c nhan cua Trung tdm K ngay 12/5/2023 nguyén don thong nhat 1am cin
ctr giai quyét vu an. Hién nay toan bo thira 222 va 01 phan thira 221 gia dinh bi
don dang sir dung gom c6 6ng B, ba M, anh H, T1 va chi T2. Ngoai ra, khong
con ai khac.

Nay nguyen don d6ng y cho bi don duoc on dinh tai thira 222 phan dién
tich 195 3m? loai dat CLN ngay tai vi tri B khong phai tra gia tri, phan dién tich
224.7m* vi tri C bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai di doi
toan bo tai san dé tra lai cho nguyén don, con tai thua 221 vi tri A di¢n tich
85,2m* bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan phai tra lai gia tri dat
loai CLN theo gia cua Hoi dbng dinh gia tai san do Toa an nhén dan quan Thét
N6t thanh 1ap. Dbi véi yéu cau phan té caa bi don nguyén don khong dong y.
Nguyén don khong dong y hd tro di doi. Néu nhu gia dinh 6ng B c¢6 nhu cau



duoc sir dung vi tri C thira 222 dong ¥ cho 6ng B on dinh va tra gia tri vai s6
tién 350.000.0004.

Anh Nguyén Vin H la dai dién iy quyén bi don Nguyén Vin B va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Trwong Thi M, Truong Thi Phuong T2, Nguyen
Van T1 va ciing la ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thong nhdt trinh
bay:

Pit tranh chép gia dinh bi don sir dung cach day khoang 100 nim. V&
ngudn gdc 13 ciia ong ba ndi cua anh Nguyén Qudc T cho cu Nguyén Vin M1
(cu M1 14 cha bi don) cat nha bang g ¢ nho, nhung sau do khong nh¢ thoi gian
nao thi cé dong lua tra cho 6ng ba ngi anh T dé d6i phan dat nay, khong biét ro
s6 luong IGa bao nhiéu, khdng c6 ai chimg kién, khong c6 gidy to gi ching
minh. Nam 2000 6ng B 1am hang rao doc dén hét chiéu dai thira 222 dén nam
2009 do nha bi hu héng nén da xay lai nha méi nhung van con 1am trén dién tich
nha cil, lam hang rio truéc nha, phia anh T biét ciing khong phan d6i. Pat tranh
chap trude day 1a dat ruong khi sir dung dng B ¢ bodi dap méi duoc bang phang
nhu hién nay.

Phan dat giap nha véi 6ng B tai thira 221 trude day o ong Nguyén Vin N
anh 6ng B duoc 6ng noi ten Nguyén Vin M1 cho cét nha & dén nam 1997 tra dat
lai cho cu M1 dé vé sinh song tai qué vo & T nhung van chua dé nha, dén nam
2001 thi do nha. Nam nao khong nhd cha anh T 1a 6ng Nguyén Vian Bl c6 dén
Xin mé 16i di ra phan dét phia sau nén me 6ng B da cho mo 16i di ngang 2m cho
dén nam 2009 6ng B cat lai nha méi trén nén nha cii lic d6 khong biét thira dat
s6 may do chua phan dinh ranh rd rang giira thira 221 va 222, 6ng Nguyén Vin
B1 c6 d& nghi lay lai phan dat o thira 221 6ng B dong ¥ giao tra va ong B1 ciing
c¢6 hira cho ludn phan dat hién dang cat nha va phan con lai cia thira 222 tic vi
tri C theo ban trich do. Viéc tra lai dat thira 221 va 6ng B1 htra cho phan dat tai
thira 222 thi hai bén khong c6 1am gidy to, cling khong ai ching kién.

Ong B & trén dat 6n dinh cho dén nam 2011-2012 méi bat dau phat sinh
tranh chap véi nguyén don cho dén nay. Trén phan dat tranh chap trudc day phia
sau nha la cai ham dng B ¢6 chd xudng dap dat dén ndm 2000 — 2001 c6 xang
cap dat ¢ song 6ng B ban dat lap thém phan dat ham sau nha cho dén nim 2021
thi xdy hang rao va bom cat nhu hién nay.

Déi véi két qua tham dinh, dinh gia tai san do Toa 4n thanh 1ap Hoi dong
ngay 18/10/2022 va ban trich do dia chinh s6 430/TTKTTNMT ngay 10/5/2023
c6 xac nhan caa Trung tdm K ngay 12/5/2023 bi don thdng nhét 1am can c giai
quyét vu an.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don bi don khong dong y va bi
don c6 yéu cau phan t& dé& nghi dugc cong nhan thira 222, dién tich 420m?
(100m? dat ODT + 320m? CLN) va dién tich 85,2m” loai dat CLN thudc mot
phan thira 221 dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho
cho bi don.

Nguoi lam ching:

1. B4 Ha Kim D trinh bay tai bién ban 14y 1oi khai ngay 15/6/2023:

Ba 1a nguoi sinh séng 1au nam tai dja phuong, biét phan dat tranh chap tir



doi cu T4 cha ctia cu M1 di sinh séng lién tuc cho dén doi con, chau cua cu T4.
(cha cu M1, d&n cu M1 va hién nay dng B va con éng B dang st dung), con
ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng Nguyén Théi X da cho ludn gia dinh dng B cét
nha ¢ bang gd c6 bao gébm ludn phan dat trong giap véi Ha Hiru N1 (mot phan
thira 222 vi tri C) nhung nghe gia dinh 6ng B néi lai 1a khong c6 di lam gidy dat,
phan dit con lai thira 221 1a cua gia dinh 6ng X. Thoi gian nao khong nhé dng B
c6 1am lai nha xay tudong van trén nén nha cii co coi ndi thém hay khdng thi
khong biét. Dt tranh chip do gia dinh 6ng B str dung, gia dinh anh T khéng c6
s dung, nhung thoi gian sau nay, khéng nhé nam nao gia dinh anh T c6 st
dung phan dat ¢ thira 221. Nguyén nhan cd nghe néi lai dng B ¢6 tra dat lai cho
6ng X con 1y do gi tra dét thi khong biét. Gia dinh anh T va dng B khong c6 thoa
thuan dng B tra dat hay tra laa cho gia dinh anh T. D4t tranh chap trudc day 1a
dat khong triing, khong phai ham c6 thé cit nha dugc nhung khong phai bang
phang cao rdo nhu hién nay. Gia dinh 6ng B sir dung c6 bom cat thém. Luc gia
dinh 6ng B lam nha, xay tudng rao, bom cat khong c6 nghe bi ngan can. Pé nghi
vang mit trong céac giai doan to tung tai cac cAp Toa an va déi chat (néu co).

2. Anh Ha Vian U trinh bay tai bién ban lay 1oi khai ngay 15/6/2023:

Anh biét phan dat tranh chap tir doi cu Tam M2 d sinh song lién tuc cho
dén doi con, chau cia cu Tam M2. Con nguon goc dat 1a cua gia dinh ong
Nguyén Théi X d4 cho gia dinh 6ng B sir dung bao gom thua 221 va 222 dé cat
nha bang gé & nho con viée gia dinh 6ng B co tra tién hay tra lua doi dat hay
khong thi khong biét, nhung c6 biét ong X c6 kéu gia dinh 6ng B lam gidy to
dang tén cha dat nhung gia dinh 6ng B khong lam. Khoang nam 2014 thi anh T
c6 lay lai phan dat va gia dinh éng B c6 giao tra lai cho 6ng T phan dat & thia
221. Nguyén nhan anh T cho rang dat cua anh T va 6ng B di tra lai. Thoi gian
nao khong nhé éng B c6 1am lai nha xay tudng van trén nén nha cii con ¢ coi
néi thém hay khong thi khong biét. Dét tranh chap gia dinh 6ng B st dung, dén
nam 2014 gia dinh anh T ¢6 sir dung phan dat & thira 221. Gia dinh anh T va 6ng
B cd thoa thuan éng B tra dat hay tra lta cho gia dinh anh T hay khéng thi
khong biét. Phan dat phia sau nha 6ng B 1a ham, con tir vi tri nha ong B trd ra
ngoai duong 16 1a dat bang phang co thé cat nha dugc nhung khong phai bang
phang cao rao nhu hién nay. Ong B c6 ch¢ dat bang xudng va c6 bom cét thém.
Anh ciing 1a nguoi tryc tiép xay nha cho 6ng B khong ¢6 thay ai ngin can, lic
ong B Xay tuong rao cling khong c6 ngan can. Pé nghi vang mat trong cac giai
doan t6 tung tai cac cap Toa an va doi chat (néu co).

3. Ong Nguyén Vin H1 trinh bay tai bién ban ldy 10i khai ngay 15/6/2023:

Pit tranh chap tir doi cu Tam M2 d4 sinh séng lién tuc cho dén doi con,
chau cta cu M2, con ngudn gbc dat cua gia dinh dng Nguyén Théi X dd cho
luén gia dinh dng B str dung bao gém ca thira 221 va 222 dé cat nha nha & bang
gd khdng phai tra tién hay doi lua nhung gia dinh 6ng B khong di ké khai dé lam
gidy dt. Nam nao khong nhé anh T l4y lai phan dat va gia dinh 6ng B ¢6 tra cho
anh T phan dét o thira 221. Ong B ¢6 1am lai nha xay twong van trén nén nha cii
c6 coi ndi thém hay khong thi khong biét. DAt tranh chap do gia dinh 6ng B sir
dung, gia dinh anh T khong c6 sir dung, dén khi gia dinh anh T 14y lai phan dat &
thira 221 thi bat dau sir dung. Nguyén nhan anh T cho rang dat cia anh va 6ng B



tra lai. Phia sau nha éng B 1a dat ham con tir nha trd ra duong 16 1a dat bang
phang cd thé cat nha dugc nhung khong cao rdo nhu hién nay. Gia dinh éng B
str dung c6 bom cat va dap dat thém. Luc gia dinh 6ng B lam nha, xay tuong
rao, bom cat khdng ai ngan can. B nghi vang mat trong cac giai doan t6 tung tai
c4c cap Toa an va dbi chat (néu cd).

4. Ong Nguyén Vin B1 trinh bay tai bién ban 1y 16i khai ngay 29/6/2023:

‘Nguon géc dat tranh chap la cua cha me 6ng tén Nguyén Théi X va
Nguyen Thi T3 cho lai Nguyn Quéc T (con rudt) vao ndm 2003. Do Ong cling
16n tudi nén ddng y cha dng ting cho lai Tyu dé sau nay khong phai lam thu tuc
thira ké cho con. Trudc day cha 6ng c6 cho dng Nguyen Vin M1 6 nho trén dat
tranh chip ma khong phai dong lua tra. Ong M1 c6 chia cho 6ng Nguyén Vin N
|a anh &ng B cat nha & trén thira 221 dén nim nao khong nhé dng N d4 khong
con & nita va 6ng B co gip Ong tra dat lai. Phan dat tranh chap trudce day 1a vuon
cay tap khong c6 ham, thoi gian gia dinh 6ng B sinh sdng trén dat tranh chap c6
boi dap thém méi dugc cao rao nhu ngdy nay. Pé nghi duoc vang mat trong cac
giai doan té tung tai cac cap Toa an va dbi chat (néu co).

Phdn cdc dwong sw trinh bay tai phién tda

Nguyén don: dat tranh chap bi don dugc cu Nguyén Théi X la 6ng noi
nguyén don cho & nho. Nay yéu cau bi don va nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan c6 trach nhiém thao d&, di doi toan bd ciy trong, cong trinh xay dung tra
lai dién tich dit theo do dac thyuc té 224.7m? vi tri C, dong y 6n dinh phan dién
tich 195.3m? loai dit CLN ngay tai vi tri B theo ban trich do dia chinh thugc mot
phin thira 222, tai thira 221 vi tri A dién tich 85,2m? bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan phai tra lai gi tri dat loai CLN theo gia caa Hoi dong
dinh gié tai san do Toa 4n nhan dan quan Thét Nét thanh 1ap. Pat toa lac tai khu
vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Can Tho. Nguyén don khong dong y hd tro
di doi va khéng ddng Y véi yéu cau phan té cua bi don. Néu nhu gia dinh bj don
c6 nhu cau duoc st dung Vi tri C thira 222 dong y cho 6n dinh va tra gia tri véi
s6 tién 350.000.000d.

Pai dién uy quyén cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Van H: bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Van gitt nguyén yéu cau phan td, d& nghi duoc céng nhan cho bi don thira 222,
dién tich 420m” (100m? dat ODT + 320m? CLN) va dién tich 85,2m” loai dt
CLN thuéc mot phan thira 221, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T,
thanh phb Céan Tho. Ly do dng ba bi don dugc cu Nguyén Théi X cho ¢ nho &
thira 221 va 222 nhung d4 dong lua tra cho cy X hang nam dé doi lay dat. Nam
2009 6ng Nguyén Vian B1 (con cu X) xin lai bi don thtra 221 va c6 haa véi bi
don sé& cho ludn phan dat thira 222 nén bi don dong y giao tra cho 6ng B1. Thira
221 hién nay 1a ctia anh T. Bi don ciing khéng c6 gidy to chimg minh dat tranh
chap la cua bi don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi M thdng nhat voi
|61 trinh bay cia anh H.

Cac duong su déu thdng nhét két qua tham dinh, dinh gia tai san do Toa
an thanh lap Hoi déng ngay 18/10/2022 va ban trich do dia chinh s



A30/TTKTTNMT ngay 10/5/2023 c6 xac nhan cua Trung tdm K ngay 12/5/2023
1am cidn ct giai quyét vu an.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé tha tuc to tung: viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap lut.

Vé viée giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan t caa bi don do khong co co so.

Bi don 6ng Nguyén Vin B va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Thi M, chi Truong Thi Phuong T2, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén
Vin T1 dwoc quyén st dung 420m? ODT + CLN, trong 6 dién tich dat 195.3m?
vi tri B (dién tich trong HLATGT 31.6m?) va dién tich 224. 7m vi tri C theo ban
trich do thudc thra 222 do uy ban nhan dan quan T cap gidy ching nhan QSD
dat s6 CQ00437 ngay 10/2/2011 cho anh Nguyén QUOC T dung tén va 85.2m?
loai ¢at CLN vi tri A (dién tich trong HLATGT: 14. 2m? °) thugc mot phan thua
221 theo ban trich do, do uy ban nhan dan quan T cap gidy chitng nhan QSD dat
s CQ00436 ngay 10/02/2011 cho anh Nguyen Quéc T dung tén. Pit toa lac
khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phdé Can Tho.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vin B va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Truong Thi M, chi Truong Thi Phuong T2, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén
Vin T1 c6 trach nhiém lién d6i bdi hoan cho nguyén don anh Nguyén Quéc T
gia tri quyén st dung dat tai vi tri A va vi tri C theo ban trich do theo gié cua
Hoi dong dinh gié tai san do Toa 4n nhan dan quan Thét N6t thanh 1ap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chang cir @ dugc xem xét tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: theo don khai kién
cta nguyén don va don phan té cua bi don. Hoi dong xét xir nhan dinh day 1a
quan hé phap luat “Tranh chdp quyén si dung dat” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
tién hanh hoa giai, nhung cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau toan bo
noi dung vu an, do d6 phai dua vu an ra xét xur theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan
t6 ctia bi don. Hoi dong xét xir nhan thay:

Cac duong su dong théng nhat phan dat tranh Chép qua do dac thuc té
thira 222 c6 dién tich 420m’ (100m dat ODT + 320m® CLN) va dién tich
85,2m* thuoc mot phan thia 221. Pat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T,
thanh phé Céan Tho. Nguyén don cho rang phan dat tranh chap c6 ngudn goc cua
ong ba ndi tén Nguyen Thaoi X va Nguyen Thi T3 cho bi don ¢ nho, con vé phia
bi don ciing théng nhat dat cua cu Nguyén Thai X cho ¢ nho nhung da tra laa
cho cu X dé doi lay dat.



[2.1] Xét can cir d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don:

Vé qua trinh hinh thanh thira dat 222 va thira 221 duoc thé hién: cu
Nguyén Théi X duoc iy ban nhan dan huyén T cap gidy chang nhan QSD rudng
dat s6 356/GCNRDTH ngay 07/5/1990. Ngay 17/3/1997 cu X 1am don xin ddi
gidy chung nhan quyén st dung dat va dugc cap gidy chung nhan QSD dat sb
000071 ngay 20/5/1997 tai thtra 222, 221, 220, 257, 219, trong do6 thwra 222, dién
tich 420m? (100m* ODT), thira 221 223m” (100m* ODT).

Tai cong van s 778/UBND-NC ngay 29/3/2023 cia ty ban nhan dan
quan T xac dinh: nguén géc thira 222 va 221 cua Nguyén Qudc T duoc nhan
ting cho tir hd Nguyén Théi X vao nim 2003. Viéc ty ban nhan dan huyén T
(true ddy) cap gidy ching nhan QSD dat s CQO00437 ngay 10/02/2011 tai
thwra 222 va giay chung nhan QSD dat sb CQ000436 ngay 10/02/2011 tai thtra
221 cho Nguyén Qudc T thi khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi lién quan, 1a
dung trinh ty va thu tuc.

Nhu vay, nguyén don co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh, dén
nay chua c6 co quan c6 tham quyén nao thu hoi nén cé quyén cia ngudi sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013.

[2.2] Xét yéu cau phan té cia bi don: bi don cho rang dat tranh chap gia
dinh d& st dung khoang 100 nam. Trudc day duoc cu Nguyén Théi X cho cu
Nguyén Vin M1 (cha bj don) cat nha & nhd nhung da tra laa cho cu X dé doi lay
dat tai thira 221 va 222. Tuy nhién, 10i trinh bay nay khong c6 chimg cir chimg
minh trong khi nguyén don khong thira nhan va ngudn goc dat I cua gia dinh
nguyén don da duoc cap gidy nhu d& phan tich tai muc [2.1]. Tai phién toa bi
don ciing thira nhén thua 221 1a cua nguyén don. Ngoai ra, qua trinh giai quyét
c6 luc bi don trinh bay da dong lua tra cho 6ng ba noi anh T (cu X) dé doi phan
dat nay, co luc trinh bay déng lua cho cu X theo hang nim dé duoc ¢ trén dat
d6, con viéc dong laa nay c6 d6i dut dat hay khong thi khong biét. Tai bién ban
hoa giai ngay 29/6/2023 va tai phién toa bi don trinh bay giap nha vdi ong B tai
thira 221 truée ddy 1a nha éng Nguyén Vian N anh 6ng B duoc cu M1 cho cét
nha ¢ dén nam 1997 tra dét lai cho cu M1. Sau d6, 6ng Nguyén Vian Bl (con cu
X) c6 dé nghi lay lai phan dat ¢ thira 221 va ¢ hira cho ludn phan dat hién dang
cat nha va phan con lai ctia thira 222 tirc vi tri C theo ban trich do, nén 6ng B
déng y giao tra. Cho thdy chinh 10i trinh bay ctia bi don lai ¢4 sy mau thuin
nhau, néu nhu da dong lua dé doi lay dat xong thi sao lai c6 sy viéc bi don tra
phan dat & thura 221 hodc gia dinh nguyén don hira cho ludn phan dat dang cat
nha ¢ va phan con lai cta thira 222 (vi tri C). Viéc gia dinh bi don tra phan dat o
thira 221 cho gia dinh nguyén don ciing dong nghia vai viéc thira nhén dat cua
nguyen don méi ddng y giao tra. Tai bién ban hoa giai tranh chap quyen st dung
dat ngay 09/12/2021 tai Uy ban nhén dan phu(mg T bi don 6ng B va anh H con
ong B thura nhéan phan dat dang cit nha ¢ c6 ngum g6c 1a cua dng ba anh T,
déng y tra cho anh T 200.000.000d dé anh T tach glay chtng nhan QSD dit dbi
vé6i phan dat dang st dung cua anh T va tai bién ban lay 1i khai cua dng B ngay
18/5/2022 6ng B ciing ddng y tra dat cho nguyén don nhung phai tra cong boi
dap dat va hd tro di doi 2.500.000.000d. Diéu d6 ching minh rang bi don thira
nhan duoc sir dung dat 1a do ong ba nguyén don cho & nho. Ngoai ra, ngay



06/11/2003 anh T dugc cu Nguyén Théi X va cu Nguyén Thi T3 ting cho lai
c4c thira dat cho dén ngay 29/01/2004 anh T duoc cap gidy chung nhan QSD dat
s6 00527, dén ngay 10/02/2011 duoc cap gidy ching nhan QSD dét s6 CQ00437
d6i vai thira 222 va gidy s6 CQ00436 ddi véi thira 221 cho dén khi nguyén don
khoi kién bi don, thi khong c6 bat ky ai khiéu nai. Do d6, yéu cau phan té cua bi
don 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

Mic du bi don sir dung dét lién tyc trong thoi gian dai, nhung ngudn géc
dat 1 cua gia dinh nguyén don da duoc cap giay chung nhan QSD dit theo quy
dinh, nén yéu cau cia nguyén don 1a c6 can ct.

Trén phan dét tranh chap, bi don da xy nha kién cb tai vi tri B dién tich
195.3m? thudc mot phan thira 222 va 85. 2m vi tri A thudc mot phan thira 221.
Péi véi dién tich dat tai vi tri C co cay trong va cong trinh xay dung cua bi don.
Thoi gian st dung bi don c6 cong suc ton tao, bao vé d4t. Nén can 6n dinh cho
bi don 6ng B va nguoi co quyeén lgi nghia vu lién quan ba M, chi T2, anh H va
anh T1 tiép tuc duoc str dung dat va tra gia tri quyén sir dung d4t cho nguyén
don. Tuy nhién, tai vi tri B nguyén don déng y on dinh cho bi don loai dat CLN
ma khéng phai tra gié tri. Do d6 ghi nhan su tu nguyén nay cua nguyén don.

Theo két qua dinh gi4 cia Hoi ddng dinh gia tai san dat tranh chap c6 gia
550.000d/m” (CLN), 1.500.000d¢/m* (ODT). Gia trén déu duoc cac duong su
théng nhat nén cin ctr mc gia nay dé budc bi don va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan tra gia tri dat cho nguyén don tai vi tri A, vi tri C theo ban trich do
v6i s6 tién 265.445.0004.

[3] Vé an phi dan su so tham: bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan phai chiu theo quy dinh.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia va 1& phi ban vé&: bi don phai chiu theo
qui dinh tai Piéu 157, 165 Bo luat t tung dan su 2015.

[5] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc, cling nhu dé
Xuat vé noi dung giai quyét vu &n l1a phd hop véi nhan dinh va quyét dinh cua
Hoi dong xét xur, nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢ vao:

Cac Diéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 39, 147, 157, 165, 229, 262, 264, 266 va
biéu 273 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015.

Diéu 165, 166 Bo luat dan sy 2015.

Piéu 99, 170 Luat dat dai 2013.

Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoéi, quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Khoéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don.



Bi don 6ng Nguyén Vin B va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Thi M, chi Truong Thi Phuong T2, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén
Vin T1 dwoc quyén sir dung dién tich 420m” ODT+ CLN (100m* ODT), trong
d6 vi tri B dién tich dit 195.3m?* (dién tich trong HLATGT 31.6m°), vi tri C dién
tich 224,7m? (dién tich trong HLATGT: 30.3m?) theo ban trich do thudc thira
222 do tiy ban nhan dan quan T cap gidy ching nhan QSD dat sé6 CQ00437 ngay
10/2/2011 cho anh Nguyén Quéc T dung tén va 85.2m? loai dat CLN vi tri A
(dién tich trong HLATGT: 14.2m2) theo ban trich do, thuoc mot phan thua 221,
do ay ban nhan dan quan T cip gidy ching nhan QSD dit s6 CQ00436 ngay
10/02/2011 cho anh Nguyén Quéc T dung tén. Dit toa lac khu vuc T, phuong T,
quan T, thanh phé Can Tho.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vin B va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
ba Truong Thi M, chi Truong Thj Phuong T2, anh Nguyén Vian H, anh Nguyén
Van T1 co trach nhi¢m lién ddi b61 hoan cho nguyén don anh Nguyén Quéc T
gla tri quyen st dung dat véi sb tién 265.445.000d (hai tram sau mueoi lam triéu,
bon tram bon mueoi lam nghi dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
bi thi hanh &n cham tra s tién trén, con phai chiu 13i theo muc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gié tai san
do Toa an lap ngay 18/10/2022 va ban trich do dia chinh s6 430/TTKTTNMT
ngay 10/5/2023 c6 xé4c nhan cua Trung tam K ngay 12/5/2023 dé xac dinh vi tri,
kich thudc phan dat, tai san tranh chap, dién tich phan dat bi don duogc sir dung.

Cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc didu
chinh, cp gidy chimg nhan QSD dét theo quy dinh va ¢é trach nhiém nop phi, I8
phi (neu co), khi da thyc hién xong nghia vu theo n¢i dung da tuyén. Trong qua
trinh cap gidy nguyén don c6 trach nhi¢m giao gidy ching nhan QSD dat cho co
quan c6 tham quyén dé thuc hién quyén cho bi don. Truong hop khdng thuc
hién thi cac co quan chirc ning c6 quyén thu hdi dé cap cho bi don.

Vé &n phi dan sy so tham:

Tra lai cho nguyén don anh Nguyén Qudc T so tién tam Gng an phi l1a
600.000d (sau tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0004825 ngay 19/12/2022 va bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sd
0004395 ngay 15/4/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thot Nét, Tp ..

Bi don 6ng Nguyén Vin B va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Thi M, chi Truong Thi Phuong T2, anh Nguyén Vian H, anh Nguyén
Vin T1 phai chiu sé tién 13.272.000d (mwoi ba triéu hai tram bay mwoi hai
nghin dong) nhung dwoc khau trir s6 tién tam tng an phi 1a 300.000d (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0004585 ngay
30/8/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thét N6t, Tp ., con phai nop
thém sd tién 12.972.000d (muwoi hai triéu, chin tram bay muroi hai nghin dong).

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia va 1¢ phi ban vé dia chinh:
Hoi ddng chi cac khoan hét 10.800.000d (muwoi triéu, tdm tram nghin dong),
nguyén don da ndp va chi xong. Bi don phai ndp dé chuyén tra cho nguyén don.



Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong
thoti han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay tiép theo cta ngay tuyén an dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai theo thi tuc phic tham.

“Triwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh &n dan si thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an Dan si”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- TAND Tp. Can Tho;
- VKS quén Thét Nét;
- Chi cuc THA dan sy quan Thét -,
Nét; da ky

- Cac duong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Luu ho so.

Khiic Thi Hong



