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THANH PHO HO CHi MINH
Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay 08-7-2025
Vv tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin So.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Cén;
2. Ong Nguyén Qudc Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuyén, Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 17
- Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém st nhan din Khu vy 17 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 7 nam 2025, tai tru s&, Toa an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh
pho HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thuy ly $6
206/2024/TLST-DS ngay 11 thang 6 nim 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong thué
nha” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so: 100/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang
6 nam 2025 va Quyét dinh hon phién toa sé 103/2025/QDHPT-DS, ngay 30 thang
6 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Tuén D, sinh ndm 1972; Ba D3 Thi B, sinh nam 1980; cung
dia chi: T6 5, khu phd 7, phuong U, thanh phd T, tinh B, (nay la phuong Tan Uyén,
Théanh phb HO Chi Minh);

Nguweoi dai dién theo 1y quyén: Ong L8 MA L, sinh nim 1977, ngu tai: SO 64,
duong s6 9, khu phd 2, phudng B, thanh phd T, Thanh phd H, (nay la phuong Thu
Pirc, Thanh phé HO Chi Minh.

Vin ban ty quyén ngay 14/6/2024. C6 mit.

Bi don: C)ng Pham Dtic C, sinh ndm 1979; Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1984;

cung dia chi: t6 5, khu phb 7, phuong U, thanh phé T, tinh B, (nay la phuong Tan
Uyén, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 don xin giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién Va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién ity quyén



cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/12/2022, vo chong 6ng Lé Tuén D va ba D6 Thi B ky hop dong cho
ba Nguyen Thi Th va 6ng Pham bue C thué can nha cap 04 dién tich 7 0,8m?, toa lac
tai phuong Uyén Hung, thanh pho Tan Uyén, tinh Binh D.

Noi dung hop ddng: Bén cho thué, dng Lé Tuan D va ba B4 Thi B; bén thué ba
Nguyén Thi Th va ong Pham Dtrc C; tai san cho thué 13 cin nha dién tich 70,8m?,
toa lac tai phuong Uyén Hung; thoi han thué 1a 12 thang, tinh tir ngay 15/12/2022;
gia thué 1a 12.000.000 dong/thang; hinh thirc thanh toan 1a chuyén khoan hodc thanh
to4n bang tién mat vao ngdy 15 (duong lich) hang thang.

Ngoai ra, tai khoan 3.2 Piéu 3 ctia hop ddng cac bén con thoa thuin, truong
hop bén thué chdm thanh toan tién thué sau 01 thang thi hop dong duong nhién cham
dut trudce thoi han, ba Th, dng C, phai tra nha lai cho 6ng D, ba B. Nhung ké tir ngay
15/02/2023 cho dén nay ba Th, 6ng C khong thanh toan tién thué cho ong D, ba B.
Do d6, 6ng D, ba B khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dit hop dong thué nha ngay 15/12/2022 giita ong Lé Tuén D, ba D5
Thi B vdi ba Nguyen Thi Th, 6ng Pham btc C;

- Budc ba Nguyén Thi Th, 6ng Pham Pc C tra lai cho 6ng Lé Tuan D, bel b6
Thi B cin nha cap 4 dién tich 70,8m?toa lac tai phuong Uyén Hung, thanh ph6 Tén
Uyén, tinh Binh Duong, nay 1a phuong Tan Uyén, Thanh pho Ho Chi Minh,;

- Budc ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham DPtic C thanh toan sb tién thué con ng
2 192.000.000 dong, khau trir 12.000.000 dong tién coc, con lai ba Th, dng C phai
thanh toan cho 6ng D, ba B la 180.000.000 dong Neu ba Thva dng C dong y giao
nha thi dng D, ba B rit yéu cau khai kién d6i voi so tién nay.

- Bi don 6ng Pham Dirc C, b Nguyén Thi Th trinh bay:

Ong Pham Birc C dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luét va
xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Ba Nguyen Thi Th ddng ¥ giao
nha lai cho 6ng Lé Tuan D va ba DQ Thi B nhung yéu cau 6ng D va ba B khong
budc ba Th, 6ng C phai thanh toan so tién 192.000.000 dong tién thué nha nhu don
khéi kién.

Tai phién toa;

Nguoi dai dién uy quyén ctia nguyén don trinh bay gitt nguyén ¥ kién da trinh
bay trong qua trinh t0 tung.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu viee 17 - Thanh phé H6 Chi
Minh:

Vé thu tyuc to tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtir nghi &n, Tham phan, Hoi dong xét x1r, Thu ky phién toa chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

Dbi v6i viée vang mit cta bi don ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham Dt C 13 tu



nguyén va ding quy dinh dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat bi don.

V& ndi dung vu an: Can cir vao chimg cir do nguyén don, bi don giao nop va
chimg ctr Toa an thu thap c6 trong ho so vu an va 101 khai cua cac duong sy, cung
véi két qua dien bién tai phién toa, d€ nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc chimng cik ¢é tai ho so VA da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua diéen bién tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Lé Tuan D va ba B3 Thi B khai kién yéu cau Toa an tuyén bd
cham dit hop dong cho thué nha ngay 15/12/2022 va budc bi don ba Nguyén Thi
Th va 6ng Pham Pt C tra lai cin nha cip 4 dién tich 70,8m? toa lac tai phuong
Tan Uyén, Thanh phé Hb Chi Minh; ngoai ra con bugc ba Th 6ng C thanh toan sO
tién thué con no 1a 180.000.000 dong Ong C, ba Th ¢6 noi cu tra tai to 5, khu pho
7, phuong Tan Uyén, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh va Toa an xac dinh quan
hé tranh chap |13 “Tranh chap hop dong thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& su vang mat cua duong sy

~ Qué trinh t6 tyng, bi don ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham Birc C c6 don yéu
cau )gét XU vang mat, can ¢ khoan 1 bi¢u 228 B luat To6 tung dan su, Toa an xét
Xt vang mat ba Th, éng C.
[2] Vé chung ctr giai quyét vu an
Cac tai liéu chimg cr do nguyén don, bi don cung cap va do Toa an thu thap da
duoc Toa an cong khai tai phién hop Ve viée giao nop, tiép can cong khai chimg cur
va hoa giai ngay 09/6/2025, bi don \I,ang mat nén }<et qua phién hop déa duoc téng
dat cho bi don va bi don khong khi€éu nai hay thac rpéc nén Toa an su d}_mg cac
chirng ctr da cong khai tai phién hop ngay 09/6/2025 dé 1am can cir giai quyét vu an.

[3]. V& yéu cau xtt Iy tién coc: Tai phién toa nguyén don trinh bay, khi ky hop
dong thué nha, ong C, ba Th c6 dét coc cho dng D, ba B s tién coc 1a 12.000.000
ddng va yéu cau Toa an khau trir vao tién thué nha ma ba Th, dng C con no. Xét,
don khoi kién nguyén don trinh bay thleu noi dung nay nhung tai ban khai ngay
06/5/2025 (Bl s6 73) nguyén don yéu cau cham dut hop dong thué nha, khau trur s0
tién 12.000.000 dong vao tién thué nha con no 13 ¢6 cin cr xem xet. Boi 1@ s tién
12.000.000 dong dat coc 1a mot phan cia hop dong thué nha, néu khong xem x¢&t
giai quyét ludn trong vy an 1a khong giai quyét triét dé dugc vu an, viée giai quyét
cling khong vuot qua pham vi khoi kién.

[4] Vé noi dung tranh chép:
Xét théy, hop ddng thué nha ngay 15/12/2022, giita bén cho thué la 6ng Lé



Tuan D va ba B3 Thi B; bén thué 1a ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham Duc C. Tai thoi
diém giao ket hop dong, ong D, ba B; ba Th, dng C d€u c6 du nang lyc trach nhiém
dan sy, xac lap hop dong trén co so binh dang va tu nguyén, khong trai quy dinh
phap luat, khong trai dao dirc x& hoi; hinh thire va ndi dung hop dong dam bao ding
quy dinh tai cac Dicu 117; 118 va 119 ctia Bo luat dan sy nén hgp dong phat sinh
hi¢u luc phap luét.

Tai DPiéu 2 va DPiéu 3 cua hop déng, cac bén thoa thuan th(‘ri’han thué la 12
thang, tinh tr ngay 15/ 12/2022, l}ét thoi han thué thi tuy theo thuc té cac b@n co thé
thoa thuan gia han nhung dén hét ngay 15/12/2023 la han chot cua hop dong thué
nha, ba Th, 6ng C khong thoa thuén gia han thué ma tiep tuc quéan Iy str dung can
nha cho den nay va ciing khong thanh toén tién thué cho 6ng D, ba B laba Th, dng
C da vi pham thoa thuan tai Bi€u 2; Diéu 3 cia Hop dong thué nha.

Nhu vay, ong D, ba B khéi kién yéu cau cham dirt hop dong thué nha. Budc ba
Th, Qng C tra lai nha, thanh todn s6 tién thué€ con no la 192.000.000 dong, khau trir
s0 tién dat coc 12.000.000 dong, con lai 180.000.000 dong la co can ctr chap nhan.
Tuy nhién, tai phién toa nguyén don tu nguyén riit yéu cau budc ba Th, ong C thanh
todn so ti€n thué nha con ng 180.000.000 dong, do d6 Hoi dong xét xtr chép nhap va
dinh chi yéu cau nay ctia nguyén don.

[5] VVé an phi dan su so tham.

- Ong Lé Tuan D va ba Bd Thi B khong phai chiu 4n phi so tham;

- Ong Pham Pure C va ba B Thi B phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh.

[6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh va trich luc hd so: Nguyén don tu
nguyén chiu so tién 5.000.000 dong va da thanh toan xong;

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
~ Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
biéu 147, 157, 228, 271 va 273 B0 luat To tung dan sy 2015;
Cin ctr cac Diéu 117; 118; 119 va Dicu 422 B¢ luat Déan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/U BTVQH 14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy Ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cauNkh(n kién ctia nguyén don 6ng Lé Tuan D va
ba D6 Thi B doi véi bi don ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham Buc C vé viéc “Tranh
chap hop dong cho thué nha”.

- Chim dirt hop dong thué nha ngdy 15/12/2022 giita bén cho thué la 6ng Lé
Tuan D va ba Do Thi B véi bén thué 1a ba Nguyén Thi Th va d6ng Pham Dtc C;
_ -Budc ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham Duc C tra lai cho 6ng L& Tuén D va ba
Do Thi B can nha cap 4, dién tich 70,3 m?, két cau khung cot bé tﬁng cot thép, tuong
gach xay t6 nén gach men, mai d6 gia bé tong, co6 dia chi tai thira dat s6 822, to ban



d6 s6 35, phuong Tan Uyén, Thanh phd HO6 Chi Minh;

_ - Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng L& Tuén D va ba
Do Thi B vé viéc budc ‘Gng Pham Buc C va ba Nguyén Thi Th thanh toan so tién
thué nha 180.000.000 dong (mot tram tam muoi triéu dong).

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Ngl‘lyén Thi Th va 6ng Pham Duc C phai chiu sd tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Lé Tuan D va ba B4 Thi B sb tién 4.800.000 dong (bon triéu
tam tram nghin dong) tam ung an phi 1é phi Toa an d3 ndp theo bién lai thu tién sd
000153, ngay 06/6/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tan Uyén, (nay
1a phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh).

3. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh va trich luc hd so:

~ Ong Lé Tuén D va ba B3 Thi B phai ndp so tién 5.000.000 dong (ndm triéu
dong), da ndp xong.

4. Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao Ban an trong han 15 (muoi 1am)
ngay ké tlr ngay tuyén an; bi don ving mit duoc quyén khang cao Ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hoic Ban an dugc niém yét cong khai./.

Noi nétén-‘ ) T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su (02); A AN * i s

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh (01); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND KV 17, TP HCM (01);

- Phong THADS KV 17, TP HCM (01);

- THADS TP HCM (01);

- Luu: VT, ho so vu an (02).

Nguyén Vin Sé



