TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 32/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 2 - 2025

V/v tranh chap hop dong quyén sir

dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong Bui Vin Binh

- Thue ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Binh Phuwéc: Ba Dao Thi Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 20 va 27 thang 02 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly sO
198/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd 83/2024/DS-
ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc bi
khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 315/2024/QbXX-
PT ngay 24/12/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong bang Thanh T, sinh nam 1969 va ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1971; Cung cu tra tai: 4p D, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba S: Anh Vii Cong T1, sinh nam
1997; Cu tra tai: Khu I, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

. Bi d‘m:z: Anh DPoan Phung Anh T2, sinh nam 1996; Cu tru tai: T6 C, khu
pho T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Bang Thi Héng H, sinh nam 1997; Cu tru tai: ép D, thi trdn T, huyén
b, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H: Anh Vit Cong T1, sinh nam 1997;
Cu tra tai: Khu I, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).
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- Anh Nguyén Huy B, sinh nam 1983; Cu tra tai: T A, khu phé T, thi trdn
T, huyén D, tinh Binh Phudc (vang mat).

- Chi Nghiém Thi T3, sinh nam 1988 va anh Nguyén Van T4, sinh nam
1978; Cung Cu trti tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc (vang mait).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T4: Chi Nghiém Thi T3, sinh nam
1988; Cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc (ving mit).

Nguoi dai d}CIl theo uy quyen cua ch1’T3. ong Mai Danh T5, sinh nam 1959,
cu tra tai: Khu pho X, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Van phong C1; bia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc
(xin vang mat).

- Van phong C2; Dia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc
(xin vang mat).

- Chi nhanh Van phong dang ky d,é(lt dai huyén C1, Dia chi: Khu ph T, thi
tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

- Véan phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc, Dia chi: G Q, Phuong T,
Thanh pho B, Binh Phudc (xin vang mat).

- Anh Nguyén Vin Hl, sinh nam ’198‘3; Cu tru tai: B, duong T, to A, khu
phd B, phuong T, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia anh H1: 6ng Mai Danh T5, sinh ndm
1959, cu trh tai: Khu pho X, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Ong Doan Minh C, sinh nam 1982 (c6 madt) va ba Bui Thi P, sinh nam
1990 (c6 mat); Cung cu trt tai: Khu pho T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Ngueoi khang cdo: Bi don Anh Poan Phung Anh T2, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén Van H1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don Pdang
Thanh T va ba Nguyen Thi S trinh bay:

Vao khoang thang 02/2022, do c6 méi quan hé ho hang nén anh Nguyén
Huy B da vao nha 6ng T, ba S muon tién dé lam an, do khong co tién nén anh B
dé nghi cho muon Glay chting nhan quyén str dung dat dé thé chap ngan hang
(trudc d6 mot vai 1an ching t6i da cho ong B muon Gidy chung nhén quyén st
dung dit dé thé chap ngan hang, viéc thu tuc va tra 14i 6ng B déu tu lam). Do 1a
than thich ho hang nén vo chong 6ng T tin twong anh B nén di dong . Vao ngay
16/02/2022, anh B dién thoai cho vo chong 6ng T dén Vian phong C1 tai Khu phd
T, Thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc dé ky hop dong. Pén day, vo chong ong
T théy Bén nhéan chuyén nhuong c6 tén Doan Phung Anh T2, sinh ndm 1996, do
Vo chong ong T khong quen biét nén c6 hoi, nhung 6ng B van noi 1a ky dé thé
chap. Chung t6i tiép tuc tin tudng va ky két hop dong. Sau d6, chi Nghiém Thi



3

T3 dén doi nha, doi dat thi vo chéng ong T méi phat hién ra ngdy 16/02/2022, anh
B d4 lra vo chong éng T ky Hop dong chuyén nhuong cho anh Poan Phung Anh
T2. Ngay 22/6/2023, anh Anh T2 dd chuyén nhuong cho chi Nghiém Thi T3.
Ngay 21/8/2023, anh Nguyén Vian T4, chi Nghiém Thi T3 chuyén nhuong lai cho
anh Nguyén Van H1. Ngay 04/10/2023, Vin phong ding ky dat dai tinh B d3 cép
Gidy CNQSDPD cho anh Nguyén Vin H1.

Hop déng CNQSDD ngay 16/02/2022 duoc ky két gitta 6ng Dang Thanh
T, Nguyen Thi S, Pang Thi Hong H va anh Poan Phung Anh T2 do viéc ky két
horp dong 1a khong tu nguyén, bi lira dbi. Tai Hop ddng chuyén nhuong xac dinh
gia tri tai san 12 100.000.0004 1a khong dung gia trj thuc ciia manh dat. Pong thoi,
muc dich cta viéc chuyén nhuong khong xay ra trén thyc té, do t6i khong c6 nhu
cau mudn ban cin nha duy nhat chiing t6i dang &, va chiing t6i khong nhan duoc
bat ky khoan tién nao tir viéc giao dich. Pong thoi, chiing téi van & can nha tir d6
dén nay, khong c6 viéc giao dat, giao nha trén thyuc té nén hop dong nay vo hiéu.

Nay dng T, ba S khai kién yéu cau tuyén bd HDCNQSDD ngay 16/02/2022
tai VPCC D giita 6ng T, ba S, chi H va anh Anh T2 v6 hiéu; yéu cau tuyén bd
HDCNQSDD ngay 22/6/2023 gitta anh T2, vo chong chi Nghiém Thi T3 tai
VPCC Nguyén Dién T6 vo hiéu; Yéu cau huy két qua diéu chinh trang 4 dtng tén
anh Poan Phiing Anh T2 ngay 02/11/2022 va két qua diéu chinh trang 4 dung tén
chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén Vin T4 ngay 05/7/2023 ctia Chi nhénh
VPDKDP huyén B; tuyén bé HDCNQSDD ngay 21/8/2023 giita anh Nguyén
Vin T4, chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Vin H1 duoc cong ching tai Vin
phong C1 v6 hiéu; Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 VP020877 do Van
phong dang ky dat dai tinh B ky cap cho anh Nguyen Vin H1 dbi voi thira dét s6
125A, t ban do s6 31, dat toa lac tai ap D, thi trdn T, huyén D.

Trong qud trinh giai quyét vu én, bi don anh Poan Phing Anh T2 trinh
bay:

Ngay 16/02/2022, anh T2 c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat 125A, t& ban
d6 s6 31, dat toa lac tai ép D, thi trdn T, huyén P véi ho ong T, gia chuyén nhuong
trén hop dong 1a 100.000.000d, gia thyc té 1a 1.200.000.000d, 2 bén c¢6 lam HDCN
c¢6 cong ching tai VPCC D. Tai thoi diém ky HPCN, thi ong T, ba S, chi H khdng
c¢6 y kién gi, Cong chimg vién co giai thich & cho 2 bén vé ndi dung va hiu qua
phap 1y ciia HD nhung gia dinh 6ng T khong co6 thic méc gi va dong ¥ ky tén.

Trude khi nhan chuyén nhuong thira dat thi 2 bén khong lam thu tyc do dac
ma théng nhat chuyen nhuong phan dat gia dinh 6ng T duoc cap theo GCN, anh
T2 cting khong kiém tra phan dat thuce té. Tai thoi diém chuyén nhuong, anh T2
khong biét ai dang truc tiép sinh séng trén dat, nhung 6ng T, ba S ¢6 noi cho vo
chong ong T & nho, khi nao cé nhu cau thi vo chéng ong T sé& giao dat va nha cho
anh T2.

Sau khi ky HDCN thi anh Anh T2 da giao di s0 tien 1.200.000.000d cho
vg chong 6ng T, ba S, viéc giao tien khong 1am gidy to va cling khong ¢6 ai chimg
kién. Bén ngay 02/11/2022, anh T2 da dugc Chi nhanh VPDKDD huyén D diéu
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chinh bién dong trang 4 ddi vai thira dat sd 125A, to ban dd s6 31. Sau khi duoc
cap GCN, ngay 22/6/2023 anh T2 c6 ky két HDCN thira dat trén cho vo chong
chi Nghiém Thi T3, 2 bén ky HPCN tai VPCC N, gia chuyén nhugng trén hop
dong 1a 120.000.000d, gia chuyén nhuong trén thyc té 1a 1.300.000.000d. Sau do,
vo chong chi T3 c6 chuyén nhuong thira dat trén cho ai thi anh T2 khong biét.

Nay 6ng T, ba S khai kién yéu cau tuyén bd HDCNQSDD ngay 16/02/2022
tai VPCC D giita 6ng T, ba S, chi H va anh T2 vo hiéu; yéu cau tuyén bd
HDCNQSDD ngay 22/6/2023 gitta anh T2, vo ché)ng chi Nghiém Thi T3 tai
VPCC Nguyén Dién T6 vo hiéu; Yéu cau huy két qua diéu chinh trang 4 dting tén
anh Poan Phing Anh T2 ngay 02/11/2022 va két qua diéu chinh trang 4 dung tén
chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén Vian T4 ngay 05/7/2023 cta Chi nhanh
VPDKDD huyén D thi anh Anh T2 khéng dong .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan ciing dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Nguyén Vin
T4, chi Nghiém Thi T3 trinh bay:

Chi T3 va anh Nguyén Vin T4 1a vo chong. Ngay 22/6/2023 vo chong chi
T3 vaanh Doan Phung Anh T2 c6 ky két HDCNQSDD d6i voi thira dat s6 125A,
to ban d6 s6 31, dat toa lac tai 4p D, thi tran T, huyén D, gia chuyén nhuong trén
hop dong 1a 120 000.000d, gia chuyén nhuong trén thue té 1a 1.300.000.000d, vo
chong chi T3 da giao du tién cho anh T2 nhung thuc té vo chong chi T3 chua nhan
duoc thira dat, do khong c6 nhu cau st dung dit va anh Poan Phung Anh T2 noi
t6i cho ¢6 chii & nhd nén vo chong chi T3 dong ¥ va khong thic méc gi thém.

Dén ngay 21/8/2023, vo chong chi T3 da chuyén nhugng thira dat trén cho
anh Nguyen Vin H1 voi gia thé hién trén HDCNQSDD s tién 120.000.000d, gia
thuc té 1a 1.400.000.0004.

Nay dng T, ba S khai kién yéu cau tuyén bd HDCNQSDD ngay 16/02/2022
tai VPCC D giita 6ng T, ba S, chi H va anh Anh T2 v6 hiéu; yéu cau tuyén bd
HDCNQSDD ngay 22/6/2023 giita anh Anh T2 va vg chong chi T3 tai VPCC
Nguyén Dién T6 vo hiéu; Yéu cau huy két qua diéu chinh trang 4 dtng tén anh
Poan Phiing Anh T2 ngay 02/11/2022 va két qua diéu chinh trang 4 ding tén chi
T3, anh T2 ngay 05/7/2023 ciia Chi nhanh VPDKDD huyén D; tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2023 giita anh Nguyén Vin T4, chi
Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Vian HI dugc cong chung tai Vian phong C1 v
hiéu; Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 VP020877 do Vién phong dang
ky dat dai tinh B ky cap cho anh Nguyen Vin H1 d6i voi thira dat s6 125A, to ban
d6 s6 31, dat toa lac tai ap D, thi trin T, huyén D thi chi T3, anh T4 khong dong
¥ d6i v6i toan bo yéu cau khoi kién cua ong T, ba S.

Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge
ky két giita chi T3, anh T4 va anh Nguyén Van H1 dugc cong ching tai Vin
phong C1 vo hiéu, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita chi T3, anh
T4 va anh Anh T2 thi chi T3, anh T2 dé nghi Toa an tuyén budc anh Poan Phing
Anh T2 phai tra lai cho chi T3, anh T2 s tién d& nhan cua chi T3, anh T2 Ia
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1.300.000.000d, dong thoi yéu cu anh Anh T2 c6 trach nhiém bdi thuong thiét
hai cho chi T3, anh T2 s0 tién chénh 1éch theo gia tri Hoi dong dinh gia da tién
hanh dinh gia.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tod, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Van HI trinh bay:

Do anh H1 va chi T3 da nhiéu 1an trao d6i lam n véi chi T3 nén anh H1
biét chi T3 ¢6 nhu cau chuyén nhuong sd 125A, to ban do sb 31, dét toa lac tai ap
D, thi trdn T nén ngay 23/8/2023, anh H1 va vo chong chi T3 ¢6 ky két HDCN
d6i voi thira dat trén tai Van phong C1, thoa thuan gid chuyén nhuong theo hop
d6ng 100.000.000d, con gia trén thyc té 1a 1.400.000.000d, anh H1 di giao du tién
cho vo chong chi T3 trong ngdy cong ching. Trude khi ky HDCN thi anh H1 ¢6
truc tiép dén xem dat, nho can bd dia chinh cua thi trin T trich luc ban d6 cta
thira dét, chi T3 c6 nho nguoi tién hanh do dac lai dbi voi thira dat va xac dinh
thira dat so 125A, to ban d6 s6 31 khong c6 tranh chap.

Trudc thdi diém nhan chuyén nhuong thi anh H1 ¢6 tryc tiép xem dat, xac
dinh trén thira dat c6 01 cin nha thai va 1 sd cdy trong, thira dat c¢6 ranh gidi 16
rang, c6 cong va b rao kién cb.

Khi anh H1 dén xem dét thi cong khoa, khong c6 ai ¢ nha nén anh H1 khong
biét dugc ai 1 nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat trén nhung chi T3 noi cho
cO chi & nho, anh H1 khong hoi nhan than cu thé 1a ai va viéc thoé thuan cho &
nho ciing khong 1am van ban, khi nao anh H1 can sir dung thi chi T3 s& noi ¢6 chu
chuyén di. Do anh H1 chua c6 nhu cau sir dung thira dat nén anh H1 ciing dong y
theo ¥ kién ctia chi T3.

Pén thang 10/2023, anh H1 dugc Van phong dang ky dat dai tinh B cép
GCNQSD]:) doi véi thira dat trén tuy nhién anh H1 van chua dugc nhan thira dat
trén thuec té.

Nay 6ng Pang Thanh T, ba Nguyén Thi S khdi kién yéu cau Toa 4n tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/8/2023 giira anh Nguyén
Vin T4, chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Vin H1 duoc cong chung tai Vin
phong C1 vo hiéu; Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s VP020877 do Van
phong dang ky dat dai tinh B cap cho anh H1 thi anh H1 khong dong ¥. Trudng
hop Toa 4an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/8/2023
gitra anh Nguyén Vian T4, chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Vin H1 duoc cong
ching tai Van phong C1 v6 hiéu thi anh H1 dé nghi Toa an tuyén budc vo chong
chi T3 phai tra cho anh H1 s6 tién 1.400.000.00d d3 nhan va bdi thudng thiét hai
s6 tién 1.400.000.000d theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong CI trinh bay:

Ngay 16/02/2022, V nhan dugc yéu cau cong chung HDCNQSDD giira 6ng
T,basS, chiH Vég anh T4. Sau khi tiép nhan va kiém tra h6 so, V nhén that da du
can ct phap 1y dé ching nhan hgp dong chuyén nhugng QSDD gitra 6ng T, ba S,
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chi H va anh T4 va hop ddng dd duoc cong ching sb 00182, quyén sb 01/2022
TP/CC- SCC/HDGD ngay 16/02/2022 duoc V ching nhan dung theo trinh ty, thu
tuc va thAm quyén dugc quy dinh trong Luat cong chung 2014. Do do, dbi véi
yéu cau khai kién cua ong T, ba S vé viéc yéu cau Toa an tuyén HDCNQSDD
gilta 6ng T, ba S, chi H vaanh T4 thi V khong déng y, déng thoi V yéu cau duoc
vang mat trong toan bd qua trinh giai quyet vu an.

Trong qua trinh giai qbiyet vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong cong ching Nguyén Dién T6 trinh bay:

Ngay 22/6/2023, VPCC Nguyén Dién T6 nhan duoc yéu cau cong ching
HDPCNQSDP giita anh Poan Phung Anh T2 va chi T3, anh Nguyén Van T4 dbi
v6i thira dat s6 125A, to ban db s6 31, dét toa lac tai ap D, thi tran T, huyén D.
Sau khi xem xét hd so, nhan thay viéc yéu cau cong ching 13 hoan toan hop phap.
Vi¢c thuc hién cong ching HDCNQSDD gitra anh Boan Phung Anh T2 va chi
T3, anh Nguyén Vian T4 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ai ép
budc, cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan su. Thoi diém cong chimg hop
dong, Vian phong da kiém tra thong tin lién quan dén thua dat, khong co6 van ban
hay thong tin v€ viéc ngan chén giao dich d6i voi chu sir dung dat tir cac co quan
c6 tham quyén. Do d6, viéc cong ching hop dong CNQSDD giita anh Poan Phing
Anh T2 va chj T3, anh Nguyén Vin T4 dbi voi thira dat s0 125A, to ban d6 s0 31,
dat toa lac tai ap D, thi tran T, huyén P 1a diing quy dinh, dong thoi VPCC Nguyen
Dién T6 yéu cau dugc ving mit trong toan bd qué trinh giai quyét vu an.

Theo ban tu khai ngay 24/6/2024, nguroi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan
Van phong DKDD tinh Binh Phuoc trinh bay:

Can ct HDCNQSDBD s6 003813, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGDD
do V cong chiing ngay 21/12/2023, So T7 cap GCNQSDD sé phét hanh DK
036246, s6 vao so cap GCN (VVP) 20877/Tan Phu ky cap ngay 04/10/2023 mang
tén anh Nguyén Van H1 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh. Do d6, ddi voi
yéu cau huy GCNQSDD s6 VP020877 do VPDKDD tinh Binh Phurée ky cap ngay
04/10/2023 cua duong sy dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, dong thoi V
yéu cau duoc Vang mat trong toan bg qua trinh giai quyet vu an.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan Chi
nhanh Van phong DPKDD huyén C1 trinh bay:

Qua ra soat théng tin luu trix xac dinh viéc Chi nhanh tiép nhan va giai quyét
hd so chuyén nhugng QSDP tir ho 6ng Pang Thanh T va anh Poan Phung Anh
T2, hd so chuyén nhuong QSDP gitra anh Poan Phung Anh T2 va chi Nghiém
Thi T3, anh Nguyén Vin T4, hd so chuyén nhuong QSDP giita chi Nghiém Thi
T3, anh Nguyén Vin T4 va anh Nguyén Van H1 1a ¢am bao vé thanh phan ho so,
trinh ty tha tuc thuc hién da ding va day du theo quy dinh. Pdng thoi, tai thoi
diém giai quyét ho so thi thira dat nay khdng co tranh chap va khong co cac truong
hop khdng tiép nhan (tir chéi) va giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Tuy
nhién, truong hop Tod 4n giai quyét ma co co sé xac dinh dugc céc bén cé thoa
thuan khac hoac c6 nhiing tai liéu, chiang ctir khac ching minh vé nguoi st dung
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dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat, Chi nhanh sé& thuc
hién theo két qua giai quyét caa Toa an khi ban &n quyét dinh cia Toa an c6 hiéu
luc phép luat.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 83/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc da quyéet dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pang Thanh T, ba Nguyén Thi S.

1. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dit giira 6ng Pang Thanh
T, ba Nguyén Thi S, chi Ding Thi Hong H va anh Doan Phung Anh T2 ky két
ngay 16/02/2022 tai Van phong C1, sd cong chimg 001820, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD v6 higu.

2. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Poan Phung
Anh T2 va chi Nghiém Thi T3 ky két ngay 22/6/2023 tai Van phong C2, s6 cong
ching 05172, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD v6 hiu.

3. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh Nguyén
Vin T4, chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Van HI1 ky két ngay 21/8/2023 tai
Vin phong C1, s6 cong chimg 003813, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD v
hiéu.

3. Budc 6ng Pang Thanh T, ba Nguyén Thi S, chi Pang Thi Hong H ¢
trach nhiém tré cho anh Doan Phung Anh T2 s6 tién 100.000.000d (Mot trim triéu
dong).

4, Bu(f)c~anh Poan Rhﬁpg Anh T2 c¢6 trach nhiém tra cho chi Nghiém Thi
T3, anh Nguyen Van T4 s6 tién 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong).

5. Bu@p chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén Van T4 phéi tra cho anh Nguyén
Van HI so6 tién 1.400.000.000d (Mot ty bon tram tri¢u dong).

6. Kién nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C1 cin cir ban
an, quyét dinh ctia Toa an huy ndi dung dang ky bién dong tai trang 4 cia
GCNQSDBD d6i véi thira dat s6 125A, to ban do s6 31 dimg tén anh Poan Phing
Anh T2 ngay 02/11/2022 va huy noi dung ding ky bién dong tai trang 4 cia
GCNQSDBD d6i voi thira dat s 125A, to ban dd s6 31 dung tén chi Nghiém Thi
T3, anh Nguyén Vin T4 ngay ngay 05/7/2023.

Kién nghi Van phong dang ky dat dai tinh B huy GGCNQSDD s
VP020877 do Vin phong dang ky dat dai tinh B ky cdp cho anh Nguyén Vin H1
doi véi thira dat s6 125A, to ban dd s6 31.

Cac duong su c6 quyén lién hé voi co quan chuyén mon dé lam thu tuc diéu
chinh bién dong hodc dang ky cap lai Gidy ching nhin quyén st dung dét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xr so tham ngay 30/10/2024 bi don Anh Doan Phung Anh T2
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét sira Ban an so thAm
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theo hudéng khong chap nhan toan b yeu cau khoi kién cta nguyén don. Ngay 11
thang 10 nam 2024 nguoi co quyen loi nghia vu lién quan chi Nghiém Thi T3 céd
don khang cao yeu cau Toa an cép phuc thAm giai quyét sira Ban 4n so tham theo
huéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh Doan
Phing Anh T2 va ba Nghiém Thi T3; cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét giita ba Nghiém Thi T3 Vva 6ng Nguyén Van HI; ba T3 khong dong
¥y viéc anh T2 tra cho ba T3 s tién 1.300.000.000 dong; ba T3 khong dong v tra
cho 6ng H1 s6 tién 1.400.000. 000 dong. Ngay 14 thang 10 nam 2024 ong Nguyén
Vin H1 ¢6 don khang céo yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét sira Ban an
so tham theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ba Nghiém Thi T3 va ong Nguyén Vin HI, khong dong ¥ nhan so tién
1.400.000.000 dong ctia ba T3, khong dong y tra 12_11 nha va dat cho ho 6ng T; budc
6ng T tra lai nha va dat cho ong H1.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng T ba S, bi don anh Anh T2, nhitng nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la chi H, ong C, ba P tu nguyén thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an lién quan dén quyén va loi ich hop phap cta nhiing ngudi
nay.

- Chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén Vin H1 giit nguyén yéu cau khang cdo.
- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan thtl phap luét t6 tung: Qud trinh giai quyét vu an cta Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ct vao Diéu
300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy; chap nhan mot phan
yéu cau khang cao ciia bi don anh Poan Phing Anh T2; khong chap nhan khang
c4o ctia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Nghiém Thi T3, anh Nguyén
Vin H1. Sira Ban an dan su so thAm s6 83/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai liéu, ching ctr da dugc tham tra cong khai tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
* V& tb tung:

[1] Pon khang céo cua bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1am
trong thoi han luat dinh, c¢6 hinh thirc, nd1 dung va pham vi khang cao phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 ctia B luat to tung Dan sy nam 2015 nén
du diéu kién dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& xéc dinh tu cach tham gia t tung cla ong DPoan Minh C va ba Bui
Thi P: qua trinh xét xtr phuc tham, anh Poan Phung Anh T2 dé nghi Hi1 dong xét
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xt dua vo chong ong C ba P vao tham gia td tung trong vu an vi cho rang viéc
giai quyeét vu an c6 lién quan dén 6ng C ba P:

[3] Tai phién toa, ca nguyén don dng Ding Thanh T, ba Nguyén Thi S; bi
don anh Doan Phung Anh T2; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ding
Thi Hong H va 6ng C, ba P déu x4c nhan: anh Anh T2 13 chau cua 6ng C, ba P.
Do 6ng C, ba P ¢6 cho 6ng T vay sé tién 1.100.000.000 vao ngay 15/2/2022 va
vay 100.000.000dong vao ngay 28/4/2022 nén cac bén nhat tri gia dinh 6 ong T, ba
S va chi H ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung (sau day viét tat la:
HDCNQSDBD) thira dat s6 125A, to ban d6 s 31, dat toa lac tai 4p D, thi trin T,
huyén B cho anh Anh T2 dé bao dam cho khoan tién 1.200.000.000 dong di vay
trén. Hop dong nay dugc Vin phong C1, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/2/2022 (BL 17). Trong hop dong thé hién gia chuyen nhuong 1a
100.000.000 dong nhung thuc chat cac bén khong giao nhén so tién nay. Do hét
thoi han vay tién nhung gia dinh 6ng T khong c6 tién tra no nén ong C, ba P noi
anh Anh T2 ky hop dong chuyén nhugng dat cho ba Nghiém Thi T3, Hop dong
chuyén nhuong giita anh Anh T2 va chi T3 dugc Van phong C3 s6 05172, quyén
s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2023 (BL 07). Nhu vy, viéc giai
quyét vu an co lién quan dén ong C, ba P do d6 Hoi dong xét xir ¢o cin clr xac
dinh 6ng C, ba P 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Cung tai phién toa phuc tham 6ng C, ba P trinh bay, mic du 6 ong ba khong
dugc tham gia t6 tung tir giai doan so tham, nhung ong ba khong khiéu nai, thic
mic gi, d& nghi Toa an cap phic tham khong hily ban 4n so tham vily do nay va
dua 6ng ba vao tham gia t tung tir giai doan phuc thim. Toa an cip phic tham
thay rang viéc bd sung dua ong C, ba P vao tham gia td tung tir giai doan nay
khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia dwong sy nén chap nhan
dé nghi ctia anh Anh T2, ctia 6ng C, ba P dua nhiing ngudi nay tham gia véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

* Vé n01 dung tranh chap gitra cadc bén duong su:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T, ba S vé yéu cau tuyén
HDCNQSDD Iap ngay 16/02/2022 gitra 6ng T, ba S, chi H va anh Anh T2 v0
hi¢u; HDCNQSDD lap ngay 22/6/2023 giita anh Anh T2 va vo chong chi Nghiém
Thi T3 v6 hiéu va HDCNQSDD lap ngay 21/8/2023 giita vo chong anh Vian T4,
chi T3 v4i anh Nguyén Vin H1 vo hiéu.

[2] Xét thdy, HDCNQSDD giita 6ng T, ba S, chi H voi anh Anh T2 ciing
nhu HDCNQSDD gitra anh Anh T2 va chi T3 duoc 1ap thanh van ban, dugc cong
chirng tai van phong cong chung theo quy dinh cua phap luat nén c6 hinh thirc
phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do HDCNQSDD giira 6ng T, ba
S, chi H v6i anh Anh T2 duoc cac bén ky két dé che giau viéc thé chép tai san,
nham bao dam cho viéc vay tién chir khong xuat phét tir nhu cau chuyén nhuong
that su; gia tri chuyén nhuong 100.000.000d6ng ma céc bén ghi trén hop dong chi
1a hinh thirc chtr khong c6 viéc giao nhén s tién ndy. Vi thé, Toa 4n cap so tham
xé4c dinh hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan sy 1a c6
can ctr.
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[3] Tuong tu, d6i vé6i HDCNQSDD giita anh Anh T2 véi chi T3, anh Vin
T4 va gitra chi T3, anh Van T4 vé6i anh H1 mic du duge ky két bang van ban,
dugc cong chimg tai van phong cong ching theo dung quy dinh cua phap luét nén
dam bao quy dinh cua phap luat vé hinh thirc ctia hgp déng. Nhung, nhu di phan
tich ¢ trén, do HDCNQSDD gitra 6ng T, ba S, chi H v4i anh Anh T2 v6 hiéu do
day la hop ddng gia tao nham che gidu hop dong thé chép tai san. Hon nita, sau
nhu’ng 1an ma cac bén chuyén ‘nhugng cho nhau thi cac bén cling khong thuc hién
viéc giao nhdn tai san (nha dat) cho bén nhan chuyén nhuong ma nguoi chuyen
nhuong (gia dinh 6ng T) van quan ly, sir dung va sinh song trén dat). Trong sudt
qua trinh cac bén chuyén nhuong dat cho nhau, tir 6ng T, ba S, chi H sang cho
anh Anh T2; tir anh Anh T2 sang cho chi T3, anh Nguyén Vin T4 va tir chj T3 -
anh Vian T4 sang cho anh H1 thi nhitng ngudi nhan chuyén nhuong déu biét viéc
c6 nguoi thu ba sinh song trén dat nhung khong chimg minh duoc khi nhan
chuyén nhuong gitra chi T3, anh Van T4, anh H1 va gia dinh 6ng T ¢o6 su thoa
thuan, giai quyét lién quan dén tai san trén dat va viéc gia dinh ong T sinh séng
trén dat. Vi vay, HDCNQSDBD gitta chi T3, anh Vin T4 va anh H1 ciing dugc coi
14 v hiéu vé noi dung.

[4] Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéi kién vé yéu cau tuyén
hop dong CNQSDD giira ngay 22/6/2023 giita anh Anh T2 va vo chdng chi
Nghiém Thi T3 tai VPCC Nguyén Dién T6 va hop dong CNQSDD ngay
21/8/2023 giita anh Nguyén Vin T4, chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Vin H1
dugc cong chimg tai VPCC D vo6 hi¢u dugce chép nhan.

[5] Tai phién toa phtc tham, cac  duong su gém nguyén don 6ng T ba S, bi
don anh Anh T2, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la chi H, ong C,
ba P tu nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé nhitng noi dung: théng nhat dé nghi
Toa an tuyén HDCNQSDD gitta 6ng T, ba S, chi H va anh Anh T2 v6 hiéu; 6ng
T, ba S, chi H co trach nhiém lién d6i tra cho 6ng C - ba P sb tién
1.300.000.000d0ng (bao gdm 1.200.000.000d0ng tién vay theo Gidy nhan ng lap
cac ngay 15/02/2022, 28/4/2022 va 100.000. 000d6ng tién 1a1) nhung 6ng C - ba
P dong y dé 6 ong T, ba S, chi H giao cho anh Anh T2 nhén s6 tién nay; do ong T,
ba S, chi H vin dang quén 1y, sir dung dat va nha trén dat nén anh Anh T2 va 6ng
C-ba P khong c6 nghia vu giao tra nhing tai san ndy; vé quyén loi va nghia vu
giita anh Anh T2 va dng C - ba P lién quan dén s tién 1.300.000.000 dong ma
anh Anh T2 nhén thay thi anh Anh T2 va 6ng C - ba P tu thoa thuan, khong yéu
cau Toa giai quyét. Xét thiy, nhimg ndi dung ma cac bén di thoa thuan nhu trén
1a sy tu nguyén, phi hop phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén Hoi dong xét
XU can cong nhan.

[6] V& viée gidi quyet hau qua ciia hop dong vo hiéu: theo quy dinh tai Diéu
131 B¢ luat Dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu thi:
‘ “1. Giao dich dan sw vo hiéu {cho”ng ldm?phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan su cua cdac bén ké tir thoi diem giao dich dwoc xac lap.
‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.



4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong.”

[7] Qua trinh giai quyét vu an, anh Anh T2, chi T3 va anh H1 déu thong
nhit: gia chuyén nhuong trén HDCNQSDD giira anh Anh T2 va chi T3, anh Vian
T4 1a 120.000.000d6ng nhung gia cac bén chuyén nhuong trén thuc té cho nhau
la 1.300.000.00066ng, VO ché)ng chi T3 da giao du tién cho anh T4 nén can budc
anh Anh T2 c6 nghia vu tra lai cho chi T3 va anh Vin T4 sd tién
1.300.000.000d6ng 1a phu hop phép luat. Péi voi HDCNQSDBP giita chi T3, anh
Vin T4 va anh H1, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 120.000.000d6ng, tuy
nhién cac bén xac dinh gia chuyén nhuong trén thuc té 1a 1.400.000.000d6ng, anh
H1 da giao du tién cho vo chdng chi T3 nén can budc chi T3, anh Vin T4 c6 trach
nhiém tra lai cho anh H1 s6 tién 1.400.000.000d6ng. Do chi T3, anh Van T4 va
anh H1 chua nhan dat nén khong budc nhitng ngudi nay c6 nghia vu giao tra tai
san 13 c6 can cur. Vé viéc boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131
trén, do cac bén khong yéu cau Toa giai quyét viéc bdi thuong nay nén Toa an
cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a phu hop phap luat. Méc du, tai phién toa
so tham chi T3 va anh H1 c6 bo sung thém yéu cau b01 thuong thiét hai, cu thé:chi
T3 yéu cau anh Anh T2 boi thuong thiét hai bang s tién tang 1én theo bién ban
dinh gia cua Hoi dong dinh gia, anh H1 yéu cau chi T3, anh T2 bf)i thudng s6 tién
1.400.000.000d theo ndi dung cua hop ddng dit coc. Do yéu ciu cia cac duong
su vi pham vé thoi han dua ra yéu cau theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 cua Bo
luat to tung dan sy 2015. Do do, Toa an cap so tham d3 khong xem xét d6i véi
yéu cau boi thuong thiét hai trén cua chi T3 Va anh H1, chi T3 1a c6 can cu. Cac
duong su c6 thé khoi kién dé dugc giai quyét noi dung nay bang vu an dan sy
khac khi c6 don yéu cau.

[8] P6i véi yéu cau huy két qua diéu chinh bién dong tai trang 4 ctia Chi
nhanh VPDKDD huyén D trén GCNQSDD sang tén cho anh DPoan Phung Anh
T2 vao ngay 02/11/2022 va sang tén cho chi T3 anh Van T4 vao ngay 05/7/2023
va hily Gidy CNQSDD s6 vao s6 VP020877 do Vian phong DKDPD tinh Binh
Phudc cip cho anh H1 vao ngay 04/10/2023, Hoi dong xét xir xét thay:

[9] Viéc Chi nhanh VPDKDD huyén D tién hanh diéu chinh bién dong dét
dai trong GCNQSDD sang tén chu sir dung cho anh Poan Phung Anh T2 va chi
Nghiém Thi T3 - anh Nguyén Vin T4; Vin phong DKDD tinh B cap GCNQSDP
cho anh Nguyén Van H1 1a trén co sé cac hop dong chuyén nhuong gitra cac bén,
1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cta quyét dinh
hanh chinh. Theo huéng din tai muc 2 phan II Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay
03-4-2019 cua Toa an nhan dan t6i cao thi: “...khi gidi quyét tranh chdp vé hop
dong chuyen quyén sir dung dat ma hop dong do bi vo hi¢u, nhung nguoi nhan
chuyén quyén da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung ddt hodc da dugc xac
nhdn noi dung bzen dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cdp
gidy tham gia t6 tung va khong can phdi tuyén hity gidy chirng nhdn cap cho nguoi
nhdn chuyén nhieong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé
hiéu thi Van phong déing ky dat dai, co quan Tai nguyén va M6i truong can cie
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vdo ban an, quyét dinh cua Toa dan daé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap
lai gzay chirng nhédn quyén sir dung dat phit hop véi két qua gidi quyét ciia Toa
an.”.

[10] Do d6, Hoi ddng xét xtr xét thdy khong can thiét phai tuyén hay noi
dung ding ky bién dong tai trang 4 cia Chi nhanh VPDKDPD huyén D dimg tén
Poan Phung Anh T2 vao ngay 02/11/2022 va sang tén cho chi T3 anh Van T4 vao
ngay 05/7/2023 va khong can thiét phai hay GCNQSDP do Vin phong PKPD
tinh Binh Phudc cap GCNQSDD s6 VP020877 cho anh Nguyén Van H1 vao ngay
ngay 04/10/2023. Sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap lut,
Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyen va Moi truong ¢ thim quyén
cdn ¢ vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc
cap lai Gidy CNQSDD cho duong su phul hop véi két qua giai quyét cuia Toa an.

[11] Tur nhimg phan tich trén thay rang, khang céo cta bi don Anh Doan
Phing Anh T2 duoc chap nhan mét phan; khang céo cua nhitng nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Vin H1 khong duge
chap nhan. Can sira mot phan Ban an Dan su so tham s6 83/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Pong Phi theo hudng cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su nhu da phan tich & doan [5], nhiing nd1 dung khac duoc
gilt nguyén.

[12] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc tuyén hop dong chuyén nhwong QSDD v6 hiéu dugc chdp nhin nén anh Anh
T2 phai chju 300.000d 4n phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach.

Dbi véi yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ong T, ba S, chi
H phai chiu 51.000.000d an phi dan sy so thdm c6 gia ngach; Anh Poan Phung
Anh T2 phai chiu 51.000.000d an phi dan sy c6 gia ngach; Chi Nghiém Thi T3,
anh Nguyén Vin T4 phai chiu 54.000.000d an phi dan su so tham c6 gia ngach.

[13] Chi phi t6 tung: can giit nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.
[14] An phi dan sy phuc tham: khang cdo cta bi don anh Poan Phung Anh
T2 dugc chap nhan mot pha:m nén anh Anh T2 khong phéi chiu; khém~g cao cua chi
Nghiém Thi T3, anh Nguyén Van H1 khong duge chap nhan nén moi ngudi phai
chiu 300.000d6ng.
~ [15] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 cin ctr nén duoc
chap nhan.
- [l6] Cac phan khac cta Béan 4n so thim c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi
diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 ciia B luat T6 tung dan
sunam 2015;
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Chép nhan mot phan khang céo cua bi don Anh Poan Phing Anh T2

Khéng chip nhan khang cdo cua nhirng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 1a chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyén Van H1.

Stra mdt phan Béan 4n dén sy so thdm s6 83/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc v€ nhimg ndi dung cac
duong sy da tu nguyén thda thuan véi nhau, cu the:

Can ctr cac Piéu 117, 123, 124, 131, 401, 407, 408, 500 va Piéu 501 cua
Bo luat dan su 2015; Piéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013; Cin ct Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Dang Thanh
T, ba Nguyén Thi S, chi Pang Thi Hong H va anh Doan Phung Anh T2 ky két
ngay 16/02/2022 tai Van phong C1, s6 cong chimg 001820, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu.

Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh Poan Phung
Anh T2 va chi Nghiém Thi T3 ky két ngay 22/6/2023 tai Van phong C2, s6 cong
ching 05172, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HBPGD v6 hiéu.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung ,déit gitta anh Nguyén Vin
T4, chi Nghiém Thi T3 va anh Nguyen Van H1 ky ket ngay 21/8/2023 tai Vén
phong C1, s6 cong chung 003813, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu.

Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra cac nguyén don 6ng Dang Thanh
T — ba Nguyén Thi S, bi don anh Poan Phung Anh T2 va nhiing nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan la chi Pang Thi Hong H, 6ng Boan Minh C, ba Bui Thi P
vé nhitng ndi dung sau:

Ong Ping Thanh T, ba Nguyén Thi S, chi Bang Thi Hong H c6 trach nhiém
lién d6i thanh toan cho anh Poan Phung Anh T2 s6 tién 1.300.000.000d (mot ty
ba tram triéu dong) (bao gdm 1.200.000.000dong ong T tién vay ciia dng Poan
Minh C, ba Bui Thi P theo Gidy nhan no 1ap cac ngay 15/02/2022, 28/4/2022 va
100.000.000d6ng tién 14i).

Anh Doan Phung Anh T2, 6ng Poan Minh C, ba Bui Thi P tu thoa thuén,
khong yéu cau Toa giai quyet vé so tién 1.300.000.000 dong ma ong Dang Thanh
T, ba Nguyen Thi S, chi Dang Thi Hong H tra ng cho 6ng C, ba P nhung 6ng C,
ba P dong y dé 6ng T, ba S, chi H thanh toan cho anh Anh T2 nhu trén.

Budc anh Doan Phung Anh T2 c6 trach nhiém trd cho chi Nghiém Thi T3,
anh Nguyén Van T4 s6 tién 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong).

Budc chi Nghiém Thj T3, anh Nguyén Van T4 phai tra cho anh Nguyén
Vian H1 s6 tién 1.400.000.000d (Mot ty bon trdm tri¢u dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong

hop co quan thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én (doi véi cac khoan
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tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac
khoan tién, hang thang bén phal thi hanh dn con phai bau khoan tién ldi cua sé
tien phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
su nam 2015.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C1 can cr ban an,
quyet dinh cua Toa an huy ndi dung dang ky bién dong tai trang 4 cia GCNQSDD
d6i voi thira dat s6 125A, td ban d6 s6 31 dung tén anh Doan Phung Anh T2 ngay
02/11/2022 va huy noi dung ding ky bién dong tai trang 4 cia GCNQSDD d6i
v6i thira dat sb 125A, to ban dd s6 31 dung tén chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén
Vian T4 ngay ngay 05/7/2023.

Kién nghi Vin phong dang ky dat dai tinh B huy GGCNQSDD s6
VP020877 do Van phong dang ky dat dai tinh B ky cap cho anh Nguyén Van HI
do1 véi thira dat s6 125A, to ban do6 s6 31.

Cac duong su co quyén lién hé v6i co quan chuyén moén dé lam thu tuc diéu
chinh bién dong hodc ding ky cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

Khoéng xem xét giai quyet yéu cau b01 thuong thiét hai phat sinh tur viéc
tuyén bd cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu do duong
su khong yéu cau.

An phi dén s so tham khong c6 gia ngach: Anh Doan Phung Anh T2 phai
chiu 300.0004 (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach
va 51.000.000d (Ndm muoi mdt triéu dong).

An phi dén sy so tham c6 gid ngach:

Ong Ping Thanh T, ba Nguyép Thi S va chi Bang Thi Hoéng H phai lién
doi chiu 51.000.000d (Nam muoi mét triu dong). Trur s6 tién 900.000d (Chin
tram nghin déng) tam ng an phi nguyén don da ndp theo bién lai thu s6 0005579
ngay 26/12/2023 va 300.000d (Ba tram nghin dong) tam mg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0010277 ngay 13/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Dong Phu thi ong T, ba S va chi H con phai nop 49.800.000d (Bon muoi chin
triéu tdm trdm nghin dong);

Chi Nghiém Thi T3, anh Nguyén Van T4 phai chju 54.000.000d (Nam
muoi tu triéu dong).

Vé chi phi t6 tung:

Anh Doan Phung Anh T2 phai chiu 5.000.000d (Nam tri¢u d6ng) chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Do 6ng T, ba S da ndp tam 1'1’ng Chi
phi trén nén anh Doan Phung Anh T2 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T, ba S s0 tien
5.000.000d (Nam tri¢u dong).

Ong Ping Thanh T, ba Nguyén Thi S phai chiu 5.000.000d (Nam triéu

dong) chi phi théng bao trén phuong tién thong tin dai chung d6i voi nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Huy B. Ong T, ba S da thyc hién xong.
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An phi dén sie phiic tham: Bi don anh Poan Phung Anh T2 khong phai chiu;
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Pha hoan tra cho anh Poan Phing Anh
T2 s tién 300.000dong tam tng an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4n
phi, 18 phi Toa an s6 0010669 ngay 30 thang 10 nim 2024;

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H1 phai chiu
300. OOOGOng, duoc trir vao sb tién 300. OOOdong tam ung an phi da nop theo Bién
lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa 4an s6 0010608 ngay 14 thang 10 nim 2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Phu.

Nguoi ¢ quyén logi nghia vu lién quan chi Nghiém Thi T3 phai chiu
300.000d6ng, dugc trir vao sé tién 300.000d0ng tam tmg an phi da ndp theo Bién
lai thu tién tam g an phi, 18 phi Toa 4n s6 0010609 ngay 14 thang 10 nim 2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Déng Phu.

Cac phan khéc cuia Ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop bdn dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan si c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Pong Phu;

- TAND huyén Pong Phu;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



