TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an s6: 32/2018/DS-PT
Ngay: 23 - 3 -2018
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Vé Phwong Nhi
Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ong Pham Viin Binh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong, Thu ky Toa é4n nhan dan thanh pho
Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Swong - Kiém sat vién.
Trong ngay 23 thang 3 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phtic thim coéng khai vu an thu 1y s6 180/2017/TLPT — DS ngay 03 thang
11 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong quyén st dung dat”.
Do Ban 4an dan su so thim sb 40/2017/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2017 cia
Toa an nhan dan quan CR, thanh ph Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 279/2017/QDPT-DS ngay
13 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Ngo Thi Kim L, sinh nam 1977.
Dia chi: 8/8 khu vuc 6, phuong H, quan CR, thanh phd Can Tho.
Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vii Thanh T — vin ban uy quyén ngdy
03/4/2017. (c6 mat)
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Pia chi: SO 116A Tam Vu, phuong M, quan N, thanh phé Can Tho.

Bi don: Cong ty TNHH L.

Dia chi: S6 28-30, L6 I, duong 2C, KDC P, P. P, Q. CR, Tp. Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi M§ D- Pho Giam ddc- Vin ban ty quyén
ngay 03/5/2017. (co mat)

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ong LAm Thanh D, sinh nim 1976
(12 chong ba L) (¢ mdt)

Dia chi: S6 8/8 khu vuc 6, phuong H, quan CR, TP. Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH L khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04 thang 4 nam 2017 va qud trinh gidi quyét vu kién
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Ngé Thi Kim L trinh bay:

Nguyén don 1a chu st dung phan dat 7.783m’ theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 000256 do Uy ban nhan din quan CR cip ngay ngay 13/11/2001. Do dat
nguyén don nam trong du &n mo rong Khu dan cu P véi dién tich thuc té b thu hoi 1a
6.178m’. Trong d6 Cong ty trach nhiém hiru han L (sau day goi 1a Cong ty) thoa
thuan boi thuong cho nguyén don 1a 2.312.551.063 dong, cac bén di ky két hop dong
chuyén nhuong va dugc Uy ban nhan dan phuong P, quan CR cong chimg vao ngay
28/02/2013. Cong ty da chi tra tién dugc 03 dot voi tong s tién 1a 1.700.000.000
ddng. S tién con lai 612.551.063 dong thi Cong ty chdy i khong chiu thanh toan,
nguyén don phai lién hé nhiéu lan Coéng ty méi tra thém 120.000.000d6ng. SO tién
con 492.551.063 dong dén nay Cong ty khong tra. Nguyén don cling da giao mit bang
va Cong ty da nhan, san lip st dung nhung chua sang tén gidy ching nhin quyén st
dung dit. Nay, nguyén don khai kién yéu cau bi don tra sb tién con lai 1a 492.551.063
ddng va tién 1ai do cham tra tinh tir ngdy 09/4/2014 dén thoi diém hién tai 1a 36 thang
v6i muc 13i suat 1%/thang = 177.318.382 dong. Sau khi tra xong so tién nay nguyén
don s& tién hanh thu tuc sang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat cho phia bi don.

Qud trinh gidi quyét vu kién dai dién 1y quyén cua bi don ba Tran Thi My D
trinh bay:
Cong ty trach nhi¢ém hiru han L c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat cua

nguyén don vdi sb tién nhu nguyén don trinh bay. Cong ty thong nhat hién Cong ty
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van con no lai nguyén don sb tién 1a 492.551.063 dong. Cong ty dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddng, dong y tra cho nguyén don sb tién con no lai 1a 492.551.063 dong
nhung khong dong ¥ tra 14i theo yéu cau ciia nguyén don. Sau khi tra xong sd tién nay
phia nguyén don c6 trach nhiém 1ap tha tuc sang tén quyén st dung dat cho cong ty.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan- éng Lam Thanh D trinh bay: Ong
1a chong ba L. Ong théng nhat 11 trinh bay cua ba L. Pdng thoi éng yéu cau Tda an
giai quyét vang mat ong.

Tai Ban dn sé6 40/2017/DS-ST ngay 19/6/2017 ciia Toa dn nhdn ddn quén CR,
thanh phé Can Tho tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don- ba Ng6 Thi Kim L.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han L hoan tra cho ba Ng6 Thi Kim L sb tién 1a
625.539.833d (S4u tram hai muoi lam triéu, ndm trdm ba muoi chin nghin, tdm tram
ba muoi ba dong).

Bi don con phai chiu 13i suat cham tra ddi v6i s tién chua thanh toan tai giai
doan thi hanh an.

Sau khi bj don tra hét ng thi ba L c6 trach nhiém giao gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 000256 (ban gdc) do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh (cii) cp cho
ba Ngb Thi Kim L ngay 13/11/2001 cho Cong ty trach nhi€ém hiru han L.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac
duong su. , , , ?

Khong thong nhat voi quyét dinh cua Ban an so tham: o 7

- Ngay 28/6/2017 bi don Cong ty TNHH L khang cao yéu cau cap phuc tham
xem xét ddi v6i khoan tién 14i ma cap so tham da tuyén.

- Tai toa phiic thim bi don van gitr yéu cau khang cao cho rang cdp so tham
budc bi don phai tra 13i suat cho nguyén don la chwa phu hop vi hién tai cong ty
khong co kha nang thanh toan ng. Pong thoi yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét lai tur
cach tham gia t6 tung cua bi don vi sau khi 6ng V 1a nguoi dai dién theo phap luat
chét, cho dén nay van chua c6 van ban nao ctia co quan chirc nang nao cong nhan
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty.

- Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don khong chap nhan véi khang cao cua
bi don, x&c dinh cap so tham xét xur 13 dung quy dinh, nén dé nghi Hoi dong xét xir
gitr y ban an so tham. ,

- Kiém sat vién tham gia phién toa co y kién nhu sau:

+ Ve thu tuc cap so tham va cap phic tham dé thyc hién dung quy dinh.

+ Ve néi dung: Qua cac chimg cur trong ho so the hién gitra nguyén don va bi
don c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat dat véi dién tich chuyén
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nhuong 13 6.178,4m” theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s 000256 cap ngay
13/11/2001 dt toa lac tai 4p T, xd P, huyén C, tinh Can Tho (cii). Sau khi hop dong
dugc ky két nguyén don ba L dai dién ho d3 thuc hién giao dat cho bi don ding thoi
gian va bi don di nhan dat nhung chi thuc hién mot phan nghia vy thanh toan cho
nguyén don tong s6 tién 1.900.000 df)ng s6 con lai 492.55.063 dong van con ng cho
dén nay. Do bi don vi pham hop dong vé nghia vu thanh toan nén ngoai viéc bi don
phai tra cho nguyén don so tién con ng, bi don con phai chiu lai suét theo quy dinh.
Vi vay, voi yéu cau khoi kién cua nguyén don cap so tham chap nhén mot phan yéu
cau khai kién budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién 625.539.833
ddng (gdm 492.551.063 dong gdc va 132.988.770 dong lii) 1a phu hop. Riéng tai
quyét dinh cua ban an so thAm tuyén budc sau khi bi don tra hét no thi ba L co trach
nhiém giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don 1a chwa phu hop, boi dién
tich nguyén don chuyén nhuong theo hop ddng chi co 6.178 ,4m’ trong khi dién tich
nguyén don dugc cong nhan 1a 7.783m’, nén sau khi cin trir thi nguyén don con lai
dién tich 1.604,6m”. Tir nhirng phan tich trén dé nghi sira mot phan ban an so tham.

Can cr vao cac chung ctr dd duoc tham tra tai toa phic tham: Can ctr vao két
qua tranh luan trén co s& xem xét ddy du toan dién y kién cia Kiém sat vién; nhiing
ngudi tham gia td tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xet khang cao cta bi don Hoi df)ng xét xur thay rang:

Vé quan hé phap luat: Trén co s¢ yéu cau khoi kién nguyén don ba Ngb Thi
Kim L c6 dai dién theo iy quyén ong Tran Vii Thanh T cho rang nguyén don da thuc
hién giao dat cho bi don 13 Céng ty trach nhiém hiru han L dién tich dat dung theo
hop ddng chuyén nhuong thoa thuan bdi thuong. Nhung Cong ty Thi€n Loc chi giao
cho nguyén don so tién 732.551.063 dong con thleu lai 492.551.063 dong cho dén
nay. Nén c6 yéu cAu bi don thuc hién thanh toan sb tién con no lai va 14i suat cham tra
1a 36 thang véi mirc 1%/thang véi sd tién 177.318. 382 dong. Cap so tham xét xir theo
quan hé phép luét tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ding
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat tb tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung tai gidy ching nhan dang ky kinh doanh Cong ty
trach nhiém hiru han L ding ky kinh doanh lan dau vao ngay 09/10/2003; bang ky
thay d6i lan thir 21 ngay 01/04/ 2013 thi danh sach thanh vién gép von gdm c6 6ng
V6 Thanh V va ba V& Thi Hong Giang; Nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Vo
Thanh V. Ong V chét ngay 09/8/2015, tai cudc hop ngay 18/8/2016 “Tdp thé CB- NV
Cong ty Thién Loc tho”'ng nhat dé nghi triéu tap hop Hoi do”‘ng thanh vién va thuc hién
thit tuc cir nguwoi dai dién ciia Cong ty. Dé nghi cir ba Giang la nguoi dai dién theo
phdp ludt cia Céng ty”. Nguyén don yéu cau Cong ty TNHH L thuc hién nghia vu
thanh toan cho nguyén don va ngudi dai dién theo phap luat chi tham gia t6 tung voi
tu cach dai dién cho phap nhan va nghia vu thanh toan thudc phap nhan. Do d6, cap
so tham xéac dinh ngudi dai dién theo phap luét 1a ba V5 Thi Hong Giang 1a phu hop.
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Trong vu viéc nay ba Giang da uy quyén cho ba Tran Thi My D tham gia t6 tung voi
tu cach la dai dién theo uy quyén 1a khong trai véi quy dinh.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Lién quan dén khoan tién nguyén don
yéu cau 1a xuat phat tir du &n mo rong Khu dan cu do thi méi, nguyén don 1a ngudi co
tai san bi anh hudong béi du an, con bi don 1a don vi trung théu thi cong. Do do thuc
hién theo thoa thuén boi thuong gitra nguyén don va bi don c6 lap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat tai BL 23 thé hién nguyén don ba Ngo Thi Kim L chuyén
nhu’orng cho bi don la Cong ty trach nhiém hiru han L do ong Vo Thanh V chuc vu
giam déc ky két hop dong chuyén nhuong dién tich 6.178 ,4m’ dat, theo glay chung
nhan quyén su dyng dat s6 000256 cap ngay 13/11/2001, dat toa lac tai ap T, xi P,
huyén C, tinh Can Tho do ba Ngé Thi Kim L dung tén; Gia chuyén nhuong 1a
2.312.551.068 ddng. Sau khi ky két hop ddng thi nguyén don di thuc hién giao ding
dién tich dat cho bi don thuc hién thi cong cong trinh vao ngay 15/10/ 2012. Nhung bi
don chi thue hién mot phan nghia vu chi tra cho nguyén don sb tién 1.700.000 dong,
s6 con lai 612.551.063 dong khong thuc hién, nguyén don nhiéu lan yéu cau bi don co
tra thém 120.000.000 dong s6 con lai dén nay van chua thanh toan cho nguyén don.
Van dé nay dai dién cong ty Thién Loc tham gia phién toa cling thira nhan tinh dén
nay bi don van con no nguyén don sd tién 492.551.063 dong. Vi vy, yéu cau nay cua
nguyén don 1 ¢6 can ct chap nhan, cap so tham budc bi don c6 nghia vu thanh toan
cho nguyén don 1a phu hop.

Déi voi yéu cau tinh 13i cham tra trén sd tién 492.551.063 dong bi don chua
thuc hién. Tai hop dong BL 23 thi nguyén don da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung cho bi don, tirc Cong ty TNHH L do 6ng V6 Thanh V dai di¢n, véi
dién tich chuyén nhuong 1a 6.178 A4m’ gia chuyén nhuong 2.312.551.068 dong; tai
B1eu 3 cua hop dong ghi 16 Bén A (nguyén don) c6 nghia vu giao thtra dat cung gidy
t& vé quyén st dung dat cho bén B (bi don) vao thoi diém nhan tién. Hop dong dugc
cong chung tai UBND phuong P va ngay 28/02/2013. Nguyén don da thuc hién ding
nghia vu giao dat cho bi don dugc thé hién tai Bién ban v/v tiép nhin mit bang
(BL12) vao ngay 15/10/2012. Nhung bi don khong thyc hién day du nghia vy nhu
hop dong da ghi ma chi thanh toan cho nguyén don mdt phan véi sé tién 1.700.000
dong cua cac dot 1, 2 va 3 phan con lai 612.551.063 dong bi don khong thanh toan
cho nguyén don; Trong s6 tién 612.551.063 ddéng con no lai bi don qua nhiéu lan
nguyén don yéu cﬁu bi don chi chiu tra cho nguyén don 120.000.000 dong vio ngay
09/6/2014 thay vi dung hop dong thi bi don phai tra vao ngay 15/10/2012 bi don tiép
nhan mit bang.

Ddi chiéu cac DPicu 405 Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dé)ng ¢O hi€u luc tinh
tir ngay 28/02/2013. Nguyén don di thuc hién giao dt theo bién ban tiép nhan mat
bang 1ap ngay 15/10/2012 nguyén don c6 nghia vu thao d& di doi giao mit bang sach
cho bi don trudc ngay 09/03/2013 va nguyén don da thyuc hién ding nhu giao két tic
khéng vi pham hop ddng; bi don khong thyuc hién day du nghia vu dbi v6i nguyén don
xem nhu dd vi pham hop dong. Vi yéu cau tinh 13i cham tra cta nguyén don; xét
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thay day 1a bi don vi pham nghia vu thanh toan theo hop déng chuyén nhuong quyen
su dung dat, khong phat sinh lai qua han ma chi tinh lai cham tra twong tmg voi s6
tién cham tra. L& ra, can budc bi don tra cho nguyén don khoan 1ai trén tong so tién bi
don cham thanh toan vi dbi chiéu v&i hop déng chuyén nhuong BL 23 chi x4c dinh
tong sb tién bi don phai tra cho 1a 2.321.551.063 dong khong ghi bi don duoc thanh
toan 1a nhiéu dot nhu bi don da thuc hién tra cho nguyén don. Tuy nhién, nguyén don
khoi kién chi yéu cau bi don tra 13i suat trén sb tién 492.551.063 df)ng con ng lai tinh
tu ngay 09/6/2014 1a 36 thang 1a c6 loi cho bi don. Cép so tham chap nhan mot phan
yéu cau nay cua nguyén don va budc bi don tra cho nguyén don s6 tién 13i theo murc
141 sudt co ban cua Ngan hang nha nudc voi sd tién 132.988.770 dong 1a phu hop.

Bi don khang c4o nhung khong cung cip chimg ctr méi chimg minh cho khang
cao. Nén khong c6 can cur chap nhén khang cao cua bi don.

Riéng vé tai quyét dinh ban an so thAm budc nguyén don giao cho bi don gidy
chtmg nhan quyén s dung dat s6 000256 ban gbc cho Cong ty TNHH L la chua phu
hop boi 18 theo hop ddng chuyén nhuong thi dén tich dat nguyén don chuyen nhuong
chi 6.178 Am’ nhung dién tich nguyén don dugc cong nhén theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a 7.783m” nén sau khi can trir nguyen don con lai dién tich
1.604,6m" tai mot phan thira 780 va thira 1283 nhu ndi dung dugc ghi tai bién ban
thoa thuan boi thuong BL 15. Can diéu chinh cho phu hop.

Tir nhiing phén tich trén dé nghi cua Kiém sét vién 1a ¢ can ctr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;
Khong chap nhan khang céo cua bi don.
Stra mot phan ban so tham.
Ap dung: Piéu 357; Diéu 468; Piéu 500 Bo luit dan su;
Phép 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an;
Nghi quyét 326/2016/BTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé& murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.
Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ngo Thi
Kim L.
Budc Cong ty TNHH L hoan tra cho ba Ngo Thi Kim L so tién 625.539.833
dong (gom 492.551.063 dong gbe va 132.988.770 dong 1i).
Bi don con phai chiu 13i suat cham tra ddi v6i s tién chua thanh toan tai giai
doan thi hanh an.
Sau khi bi don tra hét sd tién ng, ba L ¢6 trach nhiém giao cho Cong ty TNHH
L gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000256 (ban gbc) cip ngay 13/11/2001 cho
Ngé Thi Kim L dé thuc hién tach phan dién tich con lai 1064,6m” tai mot phan thia
780 va thtra 1283 cho ba Ngb Thi Kim L.
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V& é4n phi so tham dan sy: Bi don Cong ty TNHH L phai ndp 1a 29.021.593
dong;

Nguyén don ba Ngb Thi Kim L phai ndp 1a 2.216.500 dong, dugc khiu trir vao
15.397.388 d6ng tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 009131 ngay 04/4/2017. Ba
L duoc nhan lai 13.180.888 dong.

An phi phac tham bi don phai chiu 300.000 déng dugc chuyén tién tam tng
khang céo theo bién lai thu s6 009322 ngay 13/7/2017 tai Cuc thi hanh 4n dan su
thanh phé Can Tho thanh 4n phi.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; (dd ky )

- TAND Q. CR;

- CCTHADS Q. CR;

- Luu.

Vo Phuwong Nhi



