TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 73/2021/DS-PT
Ngay 29-12-2021
VIV yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu, giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu;
tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh PH
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thanh Binh
Ba Luong Thi Hai Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi H Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Haii Phong tham gia phién
toa: Ba Bao Thi Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 va ngay 29 thang 12 ndm 2021, tai tru s¢ Toa én
nhan dan thanh pho Hai Phong xét xur phic tham cong khai vy an thy ly so
98/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2020 v€ viéc yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat vo6 hi€u, giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u; tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén 4n Dén sy so tham s 03/2020/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan HB, thanh pho Hai Phong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 104/2021/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sb 76/2021/QD-PT
ngay 03 thang 3 nam 2021, Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mo phién toa s6
2405/TB-TA ngay 09 thang 11 nim 2021, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
465/2021/QD-PT ngay 30 thang 11 nim 2021 va Thdng béo vé viéc mo lai phién
toa s6 2700/TB-TA ngay 13 thang 12 ndm 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén H1, sinh nim 1946; noi cu tra: S6 nha 192+194
T6 dudong 5/1 phuong QT, quian HB, thanh phd Hai Phong (dd chét ngay
07/5/2013);



Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén H1:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1970; noi cu tra: SO 51/48 phé TonPuc TT,
Phuong TNH, Quan LC, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

2. Chi Nguyén Thj L, sinh pém 1972; noi cu tri: S6 nha 190 T duong 5/1
phuong QT, quan HB, thanh pho Hai Phong; ¢d mat;

3. Chi Nguyén Thi D, sinh ndm 1974; noi ¢i tri: S6 2 dwong Truong Vin
Luc, t6 6 Cam L(f); Phuong HV, quan HB, thanh pho Hai phong; c6 mat tai phién
toa ngay 30/11, vang mat tai phién toa ngay 29/12/2021;

4. Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh ndm 1977; noi cu tra: S6 nha 192 T6 duong
5/1 phuong QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; c6 mdt tai phién toa ngay 30/11,
vang mat tai phién toa ngay 29/12/2021;

Nguoi dai dién hop phdp cua chi Nguyén Thi Hai Y: Chi Nguyén Thij L, sinh
nam 1972; noi cu tra: S6 nha 190 T6 duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh pho
Hai Phong (Giay uy quyén ngay 05/10/2012; ngay 19/6/2015); cO mat;

5. Anh Nguyén Ngoc H2, sinh nam 1981; noi cu tra: S6 nha 192 T6 duong
5/1 phuong QT, quan HB, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

Nguoi dai dién hop phdp cua chi Nguyén Thi H, chi NguyéNn, Thi D, anb
Nguyén Ngoc H2: Chi Nguyen Thi L, sinh nam 1972; noi cu tra: S6 nha 190 To
duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong (Giay uy quyén ngay
05/10/2012); c6 mat;

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Xuan H
— Luat su Van phong luat su A thudc Poan luat su tinh Thai Binh; cd mat;

- Bi don:

1. Anh Nguyén Hitu T, sinh ndm 1984; noi cu tra: S6 145 dwong HT, Khu 1
phuong QT, quan HB, thanh pho Hai Phong; vang mat;

2. Chi Phung T,hi Thu HS3, sir}h nam 1984; noi cu tra: Thon MK, xa DT,
huyén AD, thanh pho Hai Phong; vang mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. Ngan hang TH mai C6 phan AB(viét tat 1a Ngan hang AB); dia chi: Tang
3 Toa nha Geleximco, 36 HC, quan D, thanh pho Ha Noi;

Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung cua Ngan hang TH mai C6 phdn AB:
Cong ty QLTS; dia chi tru so: S0 22 pho HV, quan HK, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp: Ngan hang TH mai C6 phan AB(Hop dong uy
quyén sd 6663/2018/UQ.QLTS-ABB ngay 27/12/2018 lién quan dén viéc mua,
ban no x4u ciia khach hang — Cong ty TNHH MT); cu thé: Ba Nguyén Thu H;
chtrc vu: Chuyén vién Xu ly ng; dia chi: Tang 3 Toa nha Geleximco, 36 HC, quan

P, thanh phd Ha Noi (theo Vin ban uy quyén ngay 16/7/2019 va Gidy uy quyén
ngay 30/6/2020); c6 mat;



2. Cong ty Trach nhiém hiru han MT (viét tit 1a Cong ty MT); dia chi try so:
S6 145 duong HT, Khu 1, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty MT: Anh Nguyén Hitu T — Giam dbc
Cong ty MT; vang mat;

3. Van phong Cong ching F(tén i 1a Van phong Cong chung U); dia chi
tru so: SO 40 duong Q, phuong E, quan HB, thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp cua Van phong Cong chimg F: Ong F— Trudng
Van phong; vang mat;

4. Phong Céng ching s6 N; dia chi tru s6: S6 11B phé TBT, phuong CD,
quan NQ, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp cua Phong Cong chirng s6 3: Ong Nguyén Nhat
Quang — Truong Phong Cong chirng so 3; vang mat;

5. Uy ban nhan dan‘quan HB, thanh pho Hal Phong; dia,chi tru s&: S6 06
duong HB, phuong S& Dau, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

6. Ong Nguyén Hitu H4, sinh ndm 1955; ba Lé Thi H, sinh nam 1956; cung
noi cu tra: S6 145 duong HT, Khu 1, phuong QT, quan HB, thanh pho Hai Phong;
vang mat;

7. Ba Nguyén thi T; noi cu trii: S6 nha 9 DN (cfi 1a t0 4 khu 1), phudng QT,
quan HB, thanh pho Hai Phong; vang mat;

8. Anh Nguyén Hitu VV; noi cu trii: SO nha 9 DN (cil 1a t0 4 khu 1), phuong
QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

9. Chi Nguyén Thi H5; noi cu tra: S0 nha 9 DN (cii 1a t6 4 khu 1), phuong
QT, quan HB, thanh phé Hai Phong; vang mat;

~ 10. Ba Nguyén Thi H6; noi cu tra: To HT 2, phuong QT, quan HB, thanh
pho Hai Phong; vang mit;

11. Anh Nguyén Anh TT, sinh nam 1981; noi PKHKTT: T6 HT 2, phuong
QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; hién dang chap hanh an tai D61 3, Phan trai
s0 2, Trai giam S, huyén DX, tinh Phu Yén; vang mat:

12. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1983;

13. Anh Tran Hai D, sinh nim 2000;

~ Cung noi cu tra: Sé nha 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh
pho Hai Phong; déu vang madt;

Nguoi dai dién hop phdp cua chi Ngu’ye:n Thi T \{é anh Tran Hai P: Chi
Nguyén Thi L, sinh nam 1972; noi cu tra: S6 nha 190 T6 duong 5/1 phuong QT,
quan HB, thanh pho Hai Phong (theo Giay uy quyén ngay 10/4/2019); cO mat;

- Nguoi khang cdo:



1. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don — 6ng Nguyén H1:
Chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y,
anh Nguyén Ngoc H2.

2. Vian phong Cong chimg F 1 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién Kiém st khang nghi: Vién truong Vién Kiém st nhan dan quan HB,
thanh pho Hai Phong.

NOI D VU AN:

Theo don khdi kién nhdn ngay 25/9/2012, Bon b6 sung dan khoi kién ngay
22/5/2016 ngay 23/7/2018; ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa an
cdp so tham, ngu"m ké thira quyén, nghla vu té tung ciia nguyen don (6ng Nguyen
H1)gom chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi
Hai Y, anh Nguyén Ngoc H2 thong nhdt trinh bay:

Ong H va ba Nguyén Thi L (chét nam 2001) sinh dugc 06 nguoi con 1a chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y, anh
Nguyén Ngoc H2 va anh Nguyén Ngoc V (chét nam 2005, chua c6 vo con). Ba
Luan chét khong dé lai di chiic. Ong H mac bénh tim than do hau qua cua viéc bi
tai bién mach mau ndo (da mé néo, nhiéu ndm mét tri nhd, séng thuc vat, mat nang
luc hanh vi dan su). Két qua giam dinh y khoa cua Bénh vién hitu nghi Viét Tiép,
Hai Phong xac nhan 6ng Hién bi suy giam 81% sirc khoe tinh than. Tai san chung
ctia ong H, ba L 1a dién tich dat tho cur 325,35m?; trén dién tich dit c6 mot can nha
02 tang va cong trinh phy do 6ng H, ba L x4y nam 1983; dia chi s6 192+194 T
duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh ph Hai Phong. Nguon gbc thira dat do
ong H, ba L nhan chuyén nhugng cta ong Nguyén Ngoc H 14 bac rudt ctia ong H.
Tai san nay da duoc Uy ban nhan dan quan HB cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BA963189 cép
ngay 15/12/2010 dimg tén 6ng Nguyén H1. Tai thoi diém khoi kién 6ng Hién va
vo chong anh H2 sinh séng tai do.

Ngay 19/3/2011, anh Nguyén Anh TT (la anh ruot ctia chi Thu - 1 vo cua
anh H2, hién dang chap hanh an phat t 10 nam), anh Nguyén Hitu T va chi Luu
Thi Huong (13 ban ctia anh TT; dia chi: S6 32A Q, quan HB, thanh phé Hai Phong)
cung chi Mai 1a nhan vién ctia Vin phong cong chimg U dén nha éng H tai sb
192+194 T6 duong 5/1 phuong QT dé cong chimg hop déng chuyén nhuong nha,
dat thudc quyén sir dung ctia 6ng H, ba L cho vo chong anh T va chi Phung Thi
Thu H (viét tat 1a Phung H). Thoi diém nay chi c6 anh H2 ¢ nha. Cong chimg vién
da lan tay 6ng H diém chi vao ban hop dong trong khi 6ng H dang bi bénh tam
than, khong biét gi. Anh T ciing khong tra tién nhan chuyén nhuong nha dit cho
gia dinh 6ng H. Theo hop dong chuyén nhuong nay thi ong Nguyén H1 véi tu
cach 12 ngudi chuyén nhuong, con anh T va chi Phung H 1 ngudi nhin chuyén
nhuong va da dugc Vian phong cong chimg U chtng thuc (s6 cong chimg 1955;
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quyén sd 01-AP ngay 24/3/2011). Cin ¢t vao hop dong chuyén nhuong trén thi
Vin phong ding ky dat va nha Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong
da lam thu tuc sang tén chu st dung la anh T va chi Phung H. Sau khi sang tén
dugc quyén st dung dat tai s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT thi anh T, chi
Phung H di ky Hop dong thé chip quyén sir dung dit ctia bén thir ba dé dam bao
cho khoan vay 8.800.000.000 dong ctua Cong ty TNHH MT véi Ngan hang AB.
Nhu vay, loi dung su quen biét, tinh cam cua gia dinh nguyén don, su kém hiéu
biét vé phap luat cua anh H2 14 nguoi dang & cing véi 6ng H, anh T, chi Phung
H, anh TT va cong chirng vién ctia Van phong cong chimg U da loi dung viéc 6ng
H dang mat niang luc hanh vi dan su, khong c6 ¥ thic dinh doat tai san di cb y
thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dung voi sy that,
khong c6 viéc giao nhan tai san va tién ma chi nham myc dich dé 1am thu tuc vay
tién ciia ngan hang. Hién tai, bén vay von khong c6 kha niang tra ng cho ngan hang
nén ngan hang s€ phat mai tai san hop phap cua ong H, ba L.

Ngay 18/9/2012 trén bao Hai Phong, Trung tam ban du gia tai san thudc S
tu phap Hai Phong c6 diang thong bao ban dau gia tai san 1a nha, dét tai dién tich
dat 325,35m? va nha mot tang tai dia chi s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT
v6i gia khoi diém 6.359.850.000 dong. Thoi gian md phién du gia cong khai vao
hdi 14h30° ngay 15/10/2012. Sau khi biét duoc thong tin nay gia dinh 6ng Hién
rat birc xic va bat binh nén 1am don khai kién dé nghi Toa 4n tuyén bo:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/3/2011 s cong
chtng 1955, quyén s6 01-AP do Vin phong cong chimg U, thanh phé Hai Phong
chtng thuc ngay 24/3/2011 duoc giao két giita ong Nguyén H1 va anh T, chi
Phung H 13 v6 hiéu do gia tao ddng thoi giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat vo hiéu. Ly do: Noi D cua hop dong vi pham
diéu cAm cua phap luat va trai dao dtrc xa hoi. Khi giao két hop dong, 6ng Hién
khéng tu nguyén, khong thé hién dugc ¥ chi ctia minh vi thoi diém nay da mat
nang luc hanh vi dan su; anh H2 khong phai 1a cht so hitu hop phéap va chua duoc
su dong ¥ cla cac dong thira ké khac. Ké tir khi ¢6 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong Hién va anh T, chi Phung Hién cho dén thoi diém
khoi kién tai Toa an thi nha va dét tai dia chi s6 192+194 T6 dudng 5/1 phuong
QT van do gia dinh nguyén don quan ly, st dung.

Yéu cau Toa an tuyén huy hoic c6 kién nghi hop phap dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén huy bo noi D da dinh chinh sang tén anh T, chi Phung Hién tai
Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat da cap cho 6ng H.

Ngay 07/5/2013, 6ng H da chét. Hién tai thi chi L, gia dinh anh H2 (c6 vo 1a
chi Thu va cling hai con 1a Nguyén Ngoc Minh Quan, sinh nim 2011, Nguyén
Minh N sinh nam 2013; ho chi Y (hai con la Tran Hai D, sinh ndm 2000 va Tran
Hai N, sinh nam 2007) dang sinh séng tai dia chi s6 192+194 T6 duong 5/1
phuong QT. Céc tai san trén dat, ngoai tai san thudc quyén so hiru ctia 6ng H, ba
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L 14 tai san thudc quyén sé hiru cia chi L dé phuc vu viéc kinh doanh ctia chi L,
khong phai 14 tai san chung ctia vo chdng chi L. Tai van ban ngay 15/8/2019 anh
Vi Thanh C la chéng cua chi L cling xac nhan tai san chi L da xay dung trén di¢n
tich dat tai s6 192+194 T dudng 5/1 phuong QT 1a tién va cong sirc cla chi L,
khong lién quan dén anh C va anh C ciing dé nghi khong dua anh C véao tham gia
tb tung trong vu an.

Ngoai ra, anh H2 con trinh bay: Chi Nguyén Thi Thu 1a vg ctia anh H2, con
anh TT 14 anh trai ciia chi T. Anh TT bi Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr 10 nam ti vé toi bit coc nham chiém doat tai san, hién dang cai tao tai trai
giam. Anh Nguyén Hiru T 13 con cua 6ng Nguyén Hitu H va ba Hé. Anh H2 quen
biét anh T do giao luu trong xa hoi, khong c6 quan hé 1am an kinh té. Anh TT ¢6
dit van dé muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ong Hién dé vay
tién ctia ngan hang. Trudc d6 da co 1an anh H2 da gidp anh TT muon gidy chimg
nhan quyén str dung dat dng tén 6ng Nguyén H1 dé ddo han ng ngan hang nhung
sau khi xong viéc anh TT d4 tra lai cho anh H2. Do né anh TT va nghi déu la anh
em trong nha nén lan nay anh TT dé nghl thi anh H2 ciing d6ng y. Chi Mai da dua
ra mot sO gidy to chuan bi san ndi D; cam ngodn tay tré ctia 6ng Hién lan trén cac
gidy t0, con phan chit ky cta 6ng H theo hudng dan ciia chi M, anh H2 da cam
tay 6ng H ky nguéch ngoac, con chir viét: “Nguyén H1” dudi chit ky 1a do anh
H2 viét. Thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong, ong H khong nhan thice dugc
viéc ndy, con anh H2 thi ciing khong doc cac van ban d6 c6 ndi D nhu thé nao vi
nhitng nguoi ndy ciing chi ndi véi anh H2 muc dich tién hanh thu tuc nay 1a dé
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu 1an trude. Sau ndy thi anh H2 va
cac anh chi em trong gia dinh méi biét d6 1a ban hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét. Sau thoi diém nhitng nguoi néu trén dén lay chir ky cia 6ng H thi
anh TT c6 dua cho anh H2 mot gidy nhan tién va dan lay chit ky ctia ong Hién vi
phai co gidy nay thi anh T méi giao tién cho anh TT. Anh H2 d vé nha bat tay
ong Hién ky nguéch ngoac va tu tay viét chit Nguyén H1 va ky ghi ho tén ctia anh
H2 vao chd ngudi lam chung. Sau d6 thi anh H2 dua gidy cho anh TT. Thyc té
thi anh H2 va gia dinh anh H2 khong dugc cdm mot ban hop dong chuyén nhuong
nao va cling khong nhan s tién nao tir anh T hay anh TT. Viéc cho phép nhiing
ngudi ndy dén nha dé lay chir ky ctia 6ng Hién chi c6 mot minh anh H2, con cac
anh chi em khac khong biét. Sau nay anh T théng bao lai cho chi L 1a da dtng tén
dat va nha thudc quyén so hiru ctia ong Hién, ba Luan thi gia dinh méi biét va rat
bat binh vé viéc nay. Thoi gian dau gia dinh anh H2 gip g& anh T va gia dinh anh
T dé tH luong lay lai gidy chimg nhan nhung khong dugc nén gia dinh anh H2 da
1am don gti cong an phudng QT va Cong an quan HB can thiép, giai quyét. Cong
an va Vién kiém sat quan HB da c6 van ban tra 161 vu viéc cua gia dinh anh H2
thuoc tham quyen giai quyét cia Toa an quan HB. Nay anh H2 nhat tri véi yéu
cau, quan diém cua cac chi H, L, Y va D. Ban than anh H2 chi 1a ngu:0’1 duoc cac
anh chi em ddng ¥ cho truc tiép quan 1y, trong gitr va st dung nha, dat ciia 6ng H
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va ba L chtt anh H2 khong phai 1a chu st dung hop phap cuia tai san nay. Anh H2
chi ddng ¥ cho anh TT muon gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung thuc té
anh H2 di bi lira. D& nghi Toa 4n xem xét, bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don.

V& yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang AB, quan diém cua cac nguyén don la:
Pay 1 quan hé gitta hai phap nhan c6 ding ky kinh doanh, di giao két hop dong
va thuc hién cac quyén va nghia vu ciia ho theo hop dong, nguyén don khong lién
quan va ciing khong c6 y kién gi. Di v6i yéu cau ciia Ngan hang AB vé viéc phat
mai tai san da thé chap 12 nha va dét tai dia chi s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong
QT, nguyén don khong dé)ng ¥ vi tai san l1a nha va dét néu trén 1a di san thira ké
chua dugc phan chia; hgp dong chuyén nhugng quyen sir dung dat glu’a ong H va
anh T, chi Phung H v6 hiéu, nguyén don dang dé nghi Toa an giai quyét.

Nguyén don khéng ky nhan vao gidy nhan tién cia vo chong 6ng Nguyén
Vian Y va ba Hoang Thi Hong N.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn cdp so tham nhiéu lan triéu tdp anh T,
chi Phimg H dén Toa dn dé gidi quyét vy dn nhung anh T, chi Phiing H nhiéu lan
vang mdt, khong co Iy do. Anh T chi ¢6 1oi khai tai bdn tw khai ngay 19/10/2012,
va Bién ban dinh gid tai san ngay 28/8/2019, cu thé:

Anh T va anh H2 1a anh em hang x6m than tinh v&i nhau. Thang 3 nam 2011
anh Nguyén Ngoc H2 dai dién gia dinh 6ng Nguyén H1 c6 trao d6i v6i anh T rang
gia dinh anh H2 c6 nhu cau ban nha, dat tai dia chi s6 192+194 T6 duong 5/1
phuong QT (thtra s6 201, to ban d6 s6 16). Sau khi hai bén trao doi thi anh T dong
¥ mua nha dat néu trén véi gia 4.200.000.000 ddng. Anh H2 néi 1a vé ban bac voi
bb 1a 6ng Nguyén H1. Sau khi théng nhat dugc gia ca thi anh H2 1a ngudi goi
cong chung vién dén dé 1am hop dong chuyén nhuong. Vi ly do ca nhan nén phia
gia dinh 6ng H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai nha 6ng Hién,
con anh T, chi Phung H dén Vin phong cong chimg U’ dé ky vao ngay 19/3/2011.
Sau khi ky hop dong thi anh T, chi Phung Hién d3 ban giao s6 tién 4.200.000.000
dong cho gia dinh 6ng Nguyén H1 theo T thuan va co gidy viét tay do anh T lap,
ngudi nhan tién 13 6ng Nguyén H1 ky, con anh Nguyén Ngoc H2 1a con ky lam
ching. Nhung trong hop dong chuyén nhuong thi chi ghi s tién 1a 1.500.000.000
ddng dé anh T giam sb tién nop thué trude ba. Thu tuc chuyén nhugng gdm co
chtrng minh nhan dén, s6 ho khau, xac nhan ddc than ctia 6ng Nguyén H1 do Uy
ban nhan dan phuong QT xéac nhan (gia dinh 6ng Hién cung cap dé anh T, chi
Phung H lam thu tuc sang tén chu stir dung). Ngay 24/3/2011 Van phong dang ky
quyén st dung dt — Phong Tai Nguyén va Moi trudng quan HB da sang tén cho
anh T va chi Phung H. Sau khi chuyén nhuong cho anh T, anh H2 ¢ néi v6i anh
T cho gia dinh anh H2 & nho vai thang dé tim chd & méi. Do 1a chd than tinh nén
vo chong anh T dong y. Do viéc kinh doanh ctia anh T can tién nén ngay
05/5/2011, anh T da vay tién ciia Ngan hang AB va thé chép tai san nhan chuyén
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nhuong cua 6ng H. Ngan hang ABxudng tham dinh tai san (¢ d6 gia dinh ong H
va anh H2 vén sinh séng tai nha va dat. Khoang thang 10 nam 2011, anh T gip
kho khin vé tai chinh nén da dé nghi 6ng H va anh H2 ban giao tai san dé chuyén
nhuong tra ng cho Ngan hang ABnhung gia dinh 6ng H va anh H2 khéng ban
giao va cho rang chua thu xép duoc chd & méi. Nay anh T dé nghi Toa an phan
xtr dam bao cong bang cho vo chong anh T. COn tai san thé chap dung tén bd me
dé anh T 1a 6ng Nguyén Hitu H va ba Hé thi ong H, ba H c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang AB.

Tai Pon yéu cau déc ldp dé ngay ngay 22/5/2013; Pon b6 sung yéu cau ngay
13/6/2013; ngay 17/3/2015, ngay 01/4/2015, ban tir khai va qud trinh gidi quyét
vu dn tai cdp so tham, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan Hang TH
mai C6 phan AB(nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung - Cong ty QLTS) thong
nhat trinh bay:

Cong ty MT c6 dia chi try so tai Khu 1, phuong QT, quan HB, thanh phd
Hai Phong do anh Nguyén Hitu T 1a gidm d6c dai dién. Ngay 04/5/2011 Ngan
hang ABva Cong ty MT da ky Hop dong tin dung han muc s6 18/11/TD/XLI va
cac phu luc hop dong. Theo d6, hai bén T thuan: Ngan hang ABdong ¥ cap tong
han murc cho Cong ty MT: 8.800.000.000 déng; muc dich vay: B6 sung vén luu
dong; 13i suat trong han: Pugc quy dinh trong ting gidy nhan no; 13i suat thay doi
khi Ngan hang ABc6 thong bao; 13i qué han: 150% 13i suat trong han; thoi han
hiéu lyc ctia han muc tin dung tong:12 thang ké tir ngay 05/5/2011 dén ngay
5/5/2012; thoi han cia mdi moén vay: Puge ghi trén gidy nhan no, khong qua 06
thang. Pé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty MT thi anh Nguyén Hitu T, chi
Phung Thi Thu H; 6ng Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H di ky két cac hop dong thé
chap sau:

Ngay 04/5/2011, anh Nguyén Hitu T, chi Phung Thi Thu H d3 ky Hop dong
thé chap sé cong chung: 322 NA/11.TCTS, quyén sd: 02.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/5/2011 (viét tat 1a Hop dong thé chap sb cong chung: 322 NA/11.TCTS),
tai Phong Cong chiung s6 3 thanh phd Hai Phong sé cong chung: 322
NA/11.TCTS, quyén sé: 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2011 va dang ky thé
chap quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat tai Van phong dang ky dat va nha
Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong ngay 05/5/2011. Tai san thé chap
1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai T6 duong 5/1 phudng
QT, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BA 963189 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 15/12/2010
cho 6ng Nguyén H1 vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00249.
Ngay 27/4/2011, Van phong dang ky quyén st dung dat — Phong Tai Nguyén va
MBoi truomg quan HB ding ky sang tén cho anh Nguyén Hiru T va chi Phung Thi
Thu H theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 1955,
quyén s6 01-AP ngay 24/3/201. Ngay 04/5/2011, anh Nguyén Hitu T, chi Phing
Thi Thu H d4 ky Hop ddng thé chap sb cong chimg: 321 NA.11.TCTS, quyén s6:
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02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2011 (viét tat 1a Hop dong thé chap s6 cong
chtng: 321 NA.11.TCTS). Tai san thé chip 13 quyén st dung dét toa lac tai Khu
dan cu Poan X4 8, phuong Dong Hai 1, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo
Gidy chu.’ng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ Va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BP 165655 do Uy ban nhan dan quan Ha1 An cap ngay18/3/2011 cho
anh Nguyén Hitu T va chi Phung Thi Thu Hién, s6 vao s6 cp gidy chung nhan:
CH 01420. Hop dong thé chip sb cong chung: 321 NA.11.TCTS di duoc Ngan
hang ABgiai chap. Ngay 04/10/2011, 6ng Nguyén Hiru Hién va ba Lé Thi Hé da
ky Hop dong thé chip quyén st dung dat cta bén thr ba sd coéng chung:
435.TPT/11.TCTS, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGS ngay 04/10/2011 (viét tit 1a
Hop dong thé chip quyén sir dung dat cia bén tht ba sd cong chung:
435.TPT/11.TCTS), dugc cong ching tai Phong cong chimg sd 3 thanh phd Hai
Phong ngay 04/10/2011 va dang ky thé chip quyén str dung dat, tai san gin lién
v6i dét tai Van phong dang ky dat va nha Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd
Hai Phong ngay 05/10/2011. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat toa lac tai to
4 khu 1 phudng QT, quan HB, thanh phd Hai Phong theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6: AM 750427 do Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong
cap ngay 06/8/2009 cho 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H s6 vao hd so gbc:
H07427/QSDb/HB-2009.

Can ctr hop dong tin dung da ky két, Ngan hang ABdi giai ngan cho Cong
ty MT, cu thé: Theo gidy nhan no s6 07 ngay 09/11/2011 s tién 3.000.000.000
dong. Theo gidy nhan no sé 08 ngay 29/1 1/2011 s6 tién 1a 400.000.000 dong.
Theo gidy nhan ng s6 09 ngay 02/5/2012 s6 tién 13 1.229.800.000 dong Theo
glay nhan no s 10 ngay 04/5/2012 s6 tién 1a 1.200.000.000 dong Theo gidy nhan
no sé 11 ngay 04/5/2012, sb tién 1a 1.200.000.000 déng. Theo gidy nhan no sb 12
ngay 04/5/2012, sd tién 1a 1.200.000.000 dong. Theo gidy nhan ng sé 12 ngay
05/5/2012, s tién 1a 1.237.500.000 déng. Tong sb tién vay: 8.267.380.000 dong.
Tinh dén ngay 07/5/2013, Cong ty MT con ng Ngan hang ABtong sb tién 1a:
7.736.600.256 dong, trong d6 no goc: 6.404.396.305 dong; no 1ai: 1.332.203.915
ddng. Ngan hang di nhiéu 1an 1am viéc yéu cau Cong ty MT tra no, gutri thong bao
thu hdi no quéa han, théng bao yéu cau khach hang tir xt 1y tai san bao dam dé tra
ng nhung Cong ty MT khong thuc hién nghia vu trd ng, vi pham céac T thuan tai
hop dong tin dung ma hai bén da ky két. Do khong c6 kha niang tra no tir hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty MT nén Cong ty MT — bén vay tién; nguoi
thé chép tai san - anh T va chi Phung Hién dong y ban tai san thé chap dé thu hdi
ng théng qua Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san thanh phd Hai Phong (d3 ky
hop dong T thuan d4u gia va thuc hién dinh gia doc 1ap theo quy dinh). Tuy nhién,
khi chua thue hién duge viée ban déu gia tai san thi Ngan hang ABda nhan dugc
Thong bao thy 1y cia Toa an nhan dian quan HB vé viéc nguyén don yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. D6 d6, Ngan hang ABva



Trung tdm dich vu ban d4u gié tai san thanh phd Hai Phong phai tam ngung viéc
thuc hién dau gia.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cuia minh, Ngan hang ABlam don khéi
kién doc lap dé ngh1 Toa an giai quyet Bugc Cong ty MT phai thanh toan cho
Ngan hang ABtong sd tién tam tinh dén ngay 07/5/2013 1a 7.736.600.256 dong,
trong d6 no gdc: 6.404.396.305 dong; no 1ai: 1.332.203.915 dong. Budc Cong ty
MT phai chiu khoan tién 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 08/5/2013 theo mirc 13i
suit qua han theo hop dong tin dung cho dén khi Coéng ty MT thanh toan hét no.
Trong truong hop Coéng ty MT khong tra dugc ng, Ngan hang AByéu cau phat
mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chip sé cong chimg: 322 NA/11.TCTS va
Hop dong thé chip quyén sir dung dat cia bén tht ba sd cong chung:
435 TDT/11.TCTS.

Tai phién toa so tham — ngay 22/7/2020, Ngan hang AByéu cau Cong ty MT
phai thanh toan sb tién con no 1a 15.129.110.042 dong, trong d6 ng gbc
6.401.594.974 d6ng, no 1ai trong han 1a 393.438.552 dong, no 14i qua han la
8.334.076.517 dong.

Vé yéu cau khoi kién cuia nguyén don, Ngan hang ABkhong chap nhan vi:
Viéc 6ng Nguyén H1 da chuyén nhuong quyén st dung nha, dét tai dia chi sb
192+194 T6 duong 5/1 phuong QT sang cho anh T va chi Hién theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 1955.CVN/2011.CNQSDD,
quyén s6 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2011. Viéc Ngan hang ABva dng
T, ba Hién ky két Hop dong thé chap sb cong chimg: 322 NA/11.TCTS la do y
chi tu nguyén cta hai bén. Tai thoi diém ky hop dong thé chiap Ngan hang
ABKkhong ¢ bat ky thong tin nao vé viéc 6ng Hién bi tai bién mach méau ndo do
cao huyét ap va da phﬁu thuét so ndo dé léy mau ty, sau d6 ong Hién bi liét % co
thé, rbi loan van ngodn va ty 1& mat sirc lao dong 1a 81%. Hon nira viéc ky két nay
da duoc cong chimg tai Phong cong chimg s6 3 thanh phd Hai Phong ngay
04/5/2011. Nhu vay, viéc ky két 1a hop phap, tuan thi ding theo quy dinh cia
phap luat. Co s¢ dé nguyén don dé nghi Toa an huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong Hién v6i anh T, chi Phung H 14 cin ct két ludn tai
Bién ban giam dinh kha ning lao dong s6 529/GDYK-SK ngay 28/4/2009 cua
Hoi dong giam dinh y khoa — Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong 1a khong du
can cu vi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 B luat Dan sy nam 2005 thi nguoi
mat nang lyc hanh vi dan sy phai dugc Toa 4n ra quyét dinh tuyén bé mat ning
Iuc hanh vi dan sy trén c6 so két luan cia to chirc giam dinh. Do vy, truong hop
ctia ong Hién khong thé coi 1a ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy.

Ngay 27/12/2018 Ngéan hang ABva Cong ty QLTS da ky Hop dong mua
ban ng sé 6662/2018/MBN.VAMC-ABB va Hop dong uy quyén sb

6663/2018/UQ.VAMC-ABB. Do viy, QLTS duoc ké thira quyén va nghia vu ctia
Ngan hang ABtrong Hop dong tin dung da ky ket véi Cong ty MT va cac hop
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dong thé chap da ky két vai ong Nguyén H1; hop dong ky két voi vo chdng dng
Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H dé dam bao cho khoan vay theo hop dong thé chap
nay; dong thoi ciling ké thira yéu cau doc lap cia Ngan hang AB.

Tai van ban ngay 19/10/2012, ngay 17/12/2014 va qud trinh gidi quyét vu
an tai cdp so tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong cong
chitng U (nay la Van phong cong chirng F) trinh bay:

Ngay 19/3/2011, Van phong cong chimg U nhan dugc yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong la 6ng
Nguyén H1 (doc than) va bén nhan chuyén nhuong 1a éng Nguyén Hiru T va vo
1a ba Phung Thi Thu H. Tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat dién tich
325,35m?, dat o, thira dat s6 201, to ban d6 s6 16; dia chi: T6 duong 5/1, phuong
QT, quin HB, thanh phd Hai Phong. Qua xem xét hd so dd céng ching, Vin
phong cong chimg U’ thdy rang cong ching vién da thyc hién dung trinh ty, tha
tuc cong chimg theo quy dinh ctia phéap luat. Viéc giai quyét hop ddng cong ching
cua cong chung vién la hoan toan khach quan, trung thuc, khong thién vi, khong
tu loi. Do viy, vin ban cong ching 1955.CVN/2011.CNQSDD, quyén sb 01-
AP.TP/CC-SCC/HDGD c6 hiéu luc phap luat va va c¢6 hiéu luc thi hanh doi véi
cac bén c6 lién quan. Vé ning luc hanh vi ctia 6ng Hién tai thoi diém ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011: Bién ban giam dinh kha
nang lao dong sd 529/GDYK-SK ngay 28/4/2009 ciia Hoi ddng Giam dinh y khoa
khong phai 12 bién ban giam dinh tdm than, than kinh hay ning luc hanh vi nén
khong c6 co so dé két luan 6ng H bi tAm than, mat nang luc hanh vi. Tai thoi diém
ky hop dong, khong co quyét dinh ctia Tod an tuyén b6 6ng H mat niang lyc hanh
vi dan su. Sau khi cong chimg hop dong chuyén nhuong, cic bén da nhan vin ban
cong chung di dang ky sang tén tai co quan ¢ tham quyén.

Tai van ban ngay 27/6/2018, ngay 28/8/2018, ngay 07/5/2019 va qua trinh
gidi quyét vu an tai cdp so tham, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - Phong
Céng chitng s6 N thanh phé Hdi Phong (viét tat la Phong cong chitng sé N) trinh
bay:

Ngay 04/5/2011, Phong cong ching sé N nhan dugce yéu cau cong ching
hop ddng thé chap dé dam bao cho nghia vy tra ng ciia Cong ty MT. Tai san thé
chép la quyén st dung dét dién tich 325,35m?, dat &, thira dat s6 201, to ban do sb
16 dia chi: T6 duong 5/ 1 phuong QT quan HB, thanh phd Hai Phong da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén chu st dung 1a ong Nguyen H1 (Glay
chung nhan quyen su: dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién VO’l dat s6
BA963189, vao sb cidp GCN sé CH00249 do Uy ban nhan dan quin HB cip ngay
15/12/2010). Vian phong ding ky dat va nha Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd
Hai Phong d dang ky sang tén chu sir dung dat cho anh Nguyén Hiru T va vo 13
chi Phung Thi Thu H. Kiém tra céc tai liéu dugc luu trit trong hd so cong ching
vu viéc nay thiy rang, cong ching vién da tién hanh va luu trit ho so theo ding
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quy dinh cta Luat Cong ching. Vi vy, Vin phong cong chimg thy rang yéu cau
khéi kién ciia nguyén don v€ viéc tuyén hop dong thé chap tai san néu trén 1a
khong co6 can cu phép luat.

Tai van ban ngay 21/9/2012, 15/4/2013, ngay 17/01/2020, ngay 05/5/2020
va qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan — anh Nguyen Anh TT trinh bay:

Anh TT 13 anh ré ctia anh H2, con anh TT ¢6 quan hé 1am an véi anh T. Pau
nam 2011, do ¢6 nhu cau vay von ngin hang dé 1am in nhung anh TT khéng tu
vay dugc nén da nho anh T dung ra vay ho vi thoi diém nay anh T dang 13 giam
dbc Cong ty MT. Anh T dd huéng din anh TT muon gidy chimg nhan c6 gid tri
16n va lam thu tuc chuyén nhuong sang cho vo chong anh T dé thé chap vay von
ctia ngdn hang. Sau d6, anh TT ¢6 héi muon anh H2 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng Nguyén H1 dé chuyén nhuong cho anh T 1am thi tuc vay
vbn thi anh H2 ddng y. Anh T duoc hudng hoa hong 10% trén tong sb tién vay.
Do 6ng Hién bj liét va cling khong nhan thic dugc nén anh TT da goi nhan vién
ctia van phong cong ching dén tan nha 6ng Hién dé lam thi tuc. Nhan vién vin
phong cong ching da cam tay ong Hién dé lan tay diém chi vao hop dong chuyén
nhuong. Luc d6 ¢6 mit anh TT, chi Huong (13 ban cta anh TT), anh H2, 6ng Hién,
khéng c6 anh T. Anh H2 1 nguoi di viét ho ong Hién chit “Nguyén H1”. Anh TT
va anh T T thuin miéng v6i nhau 1a chi dung tai san ding tén 6ng Hién dé thé
chép vay tién cta ngan hang cht thuc té khong c6 sy chuyén nhuong, mua ban
gi. Ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Hién thi anh TT con
dua cho anh T gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén anh TT, dién tich
200,0m?, tai dia chi: td 6 khu 1 phuong QT, quan HB do Uy ban nhan dan quéan
HB cip va thira dat dimg tén chi Huong dién tich 62,0m? tai dudng Lé Thanh
Téng do Uy ban nhan dan quan Hai An cp. Ca ba thira dat ndy (mot thira dtng
tén ong Hién, 01 thira dimg tén anh TT va 01 thtra dung tén chi Huong), anh TT
va anh T déu T thuan miéng chuyén nhuong cho anh T dé 1am thu tuc thé chap
vay von ciia ngan hang. Sau d6, anh T thong bao cho anh TT biét 1a vay duoc
4.500.000.000 ddng nhung anh TT phai chiu 500.000.000 dong tién dich vu va
100.000.000 dong tién sang tén ca ba gidy ching nhan quyén st dung dét nén sd
tién thuc té anh TT nhan duoc chi 1a 3 9 ty déng. SO tién nay anh TT dung dé mo
hiéu cam do. Ban than anh TT nghi rang khi muon gidy chimg nhan quyen su
dung dét dtng ten ong Hlen thi chi trong thoi glan 01 nam s& 1am an kiém tién tra
cho ngan hang rdi lay gidy ching nhan quyén st dung dat dé tra lai nhung do
nhiéu nguyén nhan thi anh TT bi bat va phai di chap hanh an nén khong c6 kha
nang tra no. V& viéc ton tai hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Hién va vo chéng anh T, chi H: 01 hop ddng s tién chuyén nhuong
1.500.000.000 dong; 01 hop dong gié tri chuyén nhuong 3.253.500.000 dong thi
anh TT chi biét hop dong chuyén nhuong c6 gia tri 1.500.000.000 dong lap tai
nha 6ng Hién. Trong sd tién 4.500.000.000 dong, anh TT nho anh T vay thi c6
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mot gidy chimg nhan dung tén 6ng H. S6 tién nay anh TT nhén, gia dinh 6ng H
khong stir dung nén anh TT sé c6 trach nhiém hoan tra cho anh T sau khi chap
hanh an xong. Anh TT nhét tri v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hlen anh
TT dang chip hanh 4n tai trai giam nén dé nghi Toa an giai quyét vu 4n ving mit
anh TT.

Tai van ban ngay 15/12/2015, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — anh
Nguyen Hiru VV trinh bay:

B me dé ctia anh VV 1a ong Nguyén Hitu H va ba Lé Thi H hira tang nha,
dat nén vo chong anh VV di xay dung ngdi nha 02 tdng vao nam 2010. Anh VV
khong biét ng H, ba H da thé chip toan bo quyén st dung nha va dat, tai san trén
thira dat s6 78, to ban do sb 08, dién tich 522,9m?; dia chi: S6 9 DN (cii 13 t6 4
khu 1), phudng QT, quan HB. Nay Toa an dén xem xét thim dinh tai chd, anh VV
m&i biét viéc bd me anh 1a 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H thé chap thira dat
s6 78, t ban do s6 08 trén d6 c6 ngdi nha 02 tang ciia anh VV nhung khong thong
bao cho anh VV biét. Anh VV khéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang ABvé
viée xtr 1y tai san thé chap nay dé thanh toan cho khoan vay ctia Cong ty MT. Anh
VV khong dong ¥ cho tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia d6i véi dat
va tai san trén dat tai thira dat s6 78, to ban do sb 08.

Tai Ban tw khai ngay 221412019, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
chi Nguyén Thi T va anh Tran Hai P thong nhdt trinh bay:

Chi T 1a vo cua anh H2. Anh B 1a con cua chi Nguyén Thi Hai Y. Hién tai
chi T va anh B déu dang sinh song tai s6 nha 192+194 t6 dudng 5/1, phuong QT,
quan HB. Dé nghi Toa an giai quyét vu an bao vé quyén loi vé chd & cho chi T va
anh . Chi T va anh D da uy quyén cho chi L tham gia t6 tung trong vu 4n.

Ngay 17/3/2020, ngay 23/3/2020 ciia Tod dn cdp so tham tién hanh ldy 10i
khai ciia ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Hiru IV, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén
Thi H; cung dia chi: S6 nha 9 DN (cii la t6 4 khu 1), phwong QT, qudn HB, thanh
phé Hdai Phong (Bién bdn cé xdc nhdn ciia té truéng dan phé noi ba T sinh song
va xdc nhdn ciia chinh quyén dia pH): Ba Nguyén Thi T khéng cho phép do dac,
dinh gid tai san noi ba T U trQ; tir chéi nhdn cdc van ban t6 tung cia Toa dn. B
T, chi H, anh IV, chi H déu khéng lién quan gi | dén vu an Nha va dat nhitng ngum
lien quan nay dang cw trii thudc quyén sir dung, quyén so hiru cua ong Nguyén
Hiru H va ba Lé Thi H. Ba T biét viéc Toa dn giri vin ban va niém yét céc van ban
16 tung cho éng Hién, ba H va ho nhung tir choi trinh bay theo yéu cau ciia Toa
an Vi khéng lién quan gi dén vu an. Ong H, ba H van sinh song tai dia chi s6 145
HT, Khu 1, phirong QT, qudn HB, Hai Phong, dang séng yén on thi ngdn hang
khéng c6 quyén xir Iy tdi sdn.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
Uy ban nhdn déan qudn HB, Cong ty TNHH MT; éng Neuyén Hiru H, ba Lé Thi
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H; ba Nguyén Thi T; chi Nguyén thi H; chi Nguyén Thi H déu khong dén Toa dn
va khong co van ban trinh bay quan diém doi voi vu dn.

Véi ndi D nhu trén, tai Ban an Dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay
25/7/2020, Tda 4n nhan dan quin HB, thanh phd Hai Phong di cin ctr vao quy
dinh cua B¢ luat Dan su nam 2005 va nam 2015; Luat Cong chirng nam 2006;
Luat cac T6 chire tin dung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh Phii; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, xt: Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don: Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 cong chimg 1955.CVN/2011.CNQSDD, quyén s6 01-AP.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/3/2011 tai Van phong cong ching U (nay 1a Vin phong
cong chimg Nguyén Qudc Hung) vo hiéu. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc tuyén huy nodi D diéu chinh bién dong tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BA 963189, s6 vao so CH 00249 ngay 15/12/2010 dung tén 6ng Nguyén H1.
Chép nhan yéu cau doc 1ap caa QLTS: Budc Cong ty MT phai thanh toan cho
QLTS tong s6 tién tinh dén ngay 22/7/2020 1a: 15.129.110.000 dong; trong do, no
gbc 13 6.401.595.000 dong; no 1ai trong han: 393.439.000 dong; no 13i quéa han:
8.334.076.000 dong. Truong hop Cong ty MT khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du sd tién no thi QLTS c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim
quyén x@r 1y, phat mai cac tai san bao dam bao gdm:

- Quyén st dung dat va cac tai san trén dién tich dat 325,35m?, thua dat sd
201, to ban d6 s6 16; dia chi: S6 nha 192 dudong HV, t6 duong 5/1, phuong QT,
quan HB, thanh phd Hai phong. Khi xir 1y tai san phat mai, QLTS phai thanh toan
cho chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai
Y va anh Nguyén Ngoc H2 mdi nguoi 44.240.000 dong.

- Quyén sur dung dét va cac tai san trén dién tich dat 522,9m?, thira dét s6 78,
td ban do s6 08; dia chi: DN (cii 1a T6 4 khu 1), phuong QT, quan HB, thanh phd
Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 750427, sb véo so:
H07427/QSDB/HB-2009 do Uy ban nhan dan quin HB cip ngay 06/8/2009 cho
ong Nguyén Hiru Hién, ba Lé Thi He.

Trong trudng hop phai phat mai tai san 1a quyén str dung dat va tai san co
trén dat dimg tén ong Nguyén H1 thi Van phong cong chimg F, anh Nguyén anh
TT, anh Nguyén Ngoc H2, anh Nguyén Hitu T phai lién déi boi thuong thiét hai
cho 6ng Nguyén H1 sb tién la: 5.368.275.000 dong. Do 6ng Hién di chét nén
nhitg nguoi ké thira quyén, nghia vy td tung cta 6ng Hién bao gdm: chi H, chi
L, chi D, chi Y va anh H2 duoc nhan bdi thuong. Cy thé: Van phong cong ching
F phai bdi thuong sb tién 1a 2.147.310.000 dong; anh Nguyén Anh TT va anh
Nguyén Hiru T va anh Nguyén Ngoc H2 mdi nguoi phai boi thuong sd tién 1a
1.073.655.000 dong. Anh H2 12 ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don
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nén duoc hudng phan boi thuong 1a 1.073.655.000 dong. Ddi trir voi nghia vu cia
anh H2, phan boi thuong cia anh H2 thyc hién xong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé 14i trén no gdc theo hop ddng tin
dung ma Cong ty MT phai tiép tuc chiu sau ngay xét xir so tham cho dén khi thi
hanh xong; 14i chdm tra; vé an phi so tham; tuyén quyén khang co ddi véi cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07 thang 8 nam 2020, ngudi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cua nguyén don — chi H, chi L, chi D, chi Y va anh H2 khang cao toan bd
ban 4n so thim, yéu cau Toa an cp phic thAm xét xir theo hudng chip nhan toan b
don khang c4o cua nguyén don tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat lap
ngay 04/5/2011v6 hiéu toan b va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu tra lai
nha va dét cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luit.

Ngay 12/8/2020, Van phong cong chimg Fkhang cao ban 4n so thAm noi D lién
quan dén Vin phong cong chimg F. Ly do khang céo: Viéc Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong v6 hiéu 1a khéng du can cir vi hop dong c6 day di chit ky, dau van
tay ctia 6ng H, dugc cong chiig theo quy dinh cia phép luat. Tai thoi diém giao két
hop dong, 6ng H chua bi Toa an tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy. Chua lam 6
trach nhiém cta cac bén lién quan trong quy trinh cdp gidy chimg nhan, thé
chép...Viéc Toa an budc Vian phong chimg Fphai boi thuong 1a vo 1y, chi quan, dé
nghi xem x¢ét lai.

Ngay 30/7/2020, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan quan HB, thanh phé Hai
Phong khang nghi: Bé nghi Toa an cap phuc tham, cin ctr khoan 3 Diéu 308 cta Bo
luat T6 tung dan su huy toan bd ban an dan su so tham sé 03/2020/DS-ST ngay
25/7/2020 cua Toa an nhan dan quan HB do da vi pham cac noi D sau: Toa an cap
so tham khéng dua Vian phong dang ky dét dai thudc S& Tai nguyén va Méi trudng
Hai Phong vao tham gia t6 tung trong vu an. Vé ndi D khong chip nhan yéu cau cta
c4c nguyén don vé viéc yéu cau anh T, chi Phung Hién va QLTS phai tra lai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 201, t& ban do sb 16; dia chi s6 192 duong
HV, QT la khong ding quy dinh ctia phap luat, da lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cta cac nguyén don. Do vu an nay tranh chap xay ra trudc ngay trudc
ngay Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hi€u luc phap luat nén can ap dung B0 luat Dan su
nam 2005 dé giai quyét. Can ctr khoan 2 Diéu 138 ctia B luat Dan su nam 2005 thi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén H1 véi vo chong anh
T, chi Phung Hién vo hiéu nén hop dong thé chap tai san giita anh T, chi Phung H
v6i Ngan hang ABcling vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Dé nghi

Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 vé hiéu

va xur Iy hau qua phap 1y ddi véi hop dong vo hiéu, tra lai quyén sir dung dat va

nha hop phap cho nguyén don. Pé xtr 1y hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén
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nhuong v6 hiéu, dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat cua
bén thtr ba, ngay 04/01/2011 lién quan dén tai san chuyén nhuong vo hiéu.
Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dong ¥
v6i mot phan khang nghi cta Vién kiém sat va dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc
tham chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Vin phong Cong chimg Fla ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat
tai phién toa, mac du da duogc Toa an téng dat hop 1¢ nhiéu lan.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap nhat tri véi quyét
dinh cua ban an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xur gitr nguyén ban an dan su so
tham.

Cac duong su khac Véng mat khong c¢6 1y do mac du da duogc Toa an téng
dat va niém yét cac thong bdo cia Toa an hop 1€.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thi tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
thdm, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky Toa 4n da chap hanh dung cac quy
dinh cua B¢ luat To tung dan sy. Cac nguyén don, nguoi co quyén loi, nghla vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap da co ban chap hanh va thyuc hién ding cac quyén va
nghia vu quy dinh tai B luat T6 tung dan su.

Quan diém ciia Kiém sat vién doi véi khéng cao, khdng nghi: Vién kiém sat
rut mot phan khang nghi vé nd1 D phai dua Van phong dang ky dat dai thugc So
Tai nguyén va Moi truong Hai Phong vao tham gia to tung trong vu an va dé nghi
Ho1 dong xét xtir chap nhan ndi D con lai ciia khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé t6 tung:

[1] Quan h¢ tranh chap cua vy an la yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop dong thé chép tai san vo hiéu; tranh chp hop
dong tin dung xur ly tai san phat mai. Do vu an c¢6 khang cdo, khang nghi nén thu¢c
thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong — khoan 3, 11
Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 38 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu
ctia cac nguyén don vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va Hop dong
thé chip con thdi hiéu khoi kién — khoan 2 Diéu 136 cua Bo luat Dan sy nim
2005; khoan 3 DPiéu 132 B luat Dan su ndm 2015. Yéu cau doc 1ap ciia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan — Ngan hang ABvé tranh chap Hop dong tin dung
han muc ky két gitra Ngan hang ABva Cong ty MT con thoi hiéu khoi kién —
khoan 2 Piéu 155 cta BO luat Dan sy mam 2015 va Diéu 427 cua Bo luat Dan su
nam 2005.
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- Xét khang céo ciia nguyén don, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan —
Van phong cong chirng U'; khang nghi ciia Vién trucng Vién Kiém sat nhdn dén
qudn HB, thanh phé Hai Phong:

[3] Ong Nguyén H1 va ba Nguyén Thi Luan c6 quan hé 1a vo chong. Ba L
chét vao nim 2001; 6ng H chét naim 2013. Ong H ba L c¢6 06 ngudi con chung 1a
chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y,
anh Nguyén Ngoc H2 va anh Nguyén Ngoc V (chét nim 2005, chua cb vo con).
Ba L chét khong dé lai di chic.

[4] Cin ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BA 963189, s6 vao so cp
GCN: CH 00249 cta Uy ban nhan dan quian HB, thanh phd Hai Phong cép ngay
15/12/2010 ding tén ngudi st dung dién tich dat 325,35m?, thira dat s6 201, to
ban d6 sd 16 1a 6ng Nguyén H1; dia chi: T6 dudng 5/1, phuong QT, quan HB,
thanh phd Hai Phong.

[5.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 19/3/2011 ky gitra
bén chuyen nhugng — ong Nguyén H1 (doc than) va Bén nhan chuyén nhuong:
Anh Nguyén Hiru T va vo 1a chi Phung Thi Thu H. Theo d6, hai bén T thuan
chuyén nhuong quyen st dung 325,35m? dat & do thi, thoi han st dung lau dai
thudc thira dat s6 201, to ban do sd 16; dia chi: T6 duong 5/1, phuong QT, quan
HB, thanh ph6 Hai Phong, gidy chting nhan dtmg tén 6ng H véi gia 3.253.500.000
déng. Hop dong nay da duge Van phong cong chimg U chtng nhan c6 sd cong
chung 1955.CVN/2011.CNQSDD, Quyen s6: 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/3/2011. Ngoai ra, tai liéu co trong h so con t6n tai cac ban Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giéng hop dong néu trén chi khac ndi D vé gia chuyén
nhuong thay vi 1a 3.253.500.000 dong thi gia chuyen nhuong la 1.500.000.000
dong. Hop dong nay thé hién chir ky “H” va chtr viét ¢ Nguyen H1” bén dudi muc
“Bén chuyén nhuong”; chit ky, chit viét mang tén “Nguyén Hitu T” va “Phing
Thi Thu H”

[5.2] Tai ligu la ban gbc “Gidy nhan tién” ky dudi myc “Nguoi nhén tién” —
Nguyen H1; ky dudi muc “Ngudi lam ching — con trai — Nguyen Ngoc H2”.
Glay nay c¢o ndi D 6ng Nguyen H1 doc than xac nhéan da nhan du s6 tién mua ban
dat theo Hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat da ky ngay 19/3/2011,
nhung khong ghi s6 tién cu thé.

[5.3.1] Theo Bénh 4n ngoai khoa cua Bénh vién hitu nghi Viét Ti¢p ngay
26/3/2008. Qua trinh bénh 1y va dién bién 1am sang: Bénh nhan tang huyet ap, tai
bién mach mau ndo nam 2004. Li¢t nhe nira nguoi trai; nhice dau nhiéu, tiép xtic
cham, tiéu co luc khong tu chu. Ngudi nha xin chuyen bénh vién Ha Noi.

[5.3.2] Tai liéu 12 Gidy chting nhan phiu thuat ngay 19/6/2008 cia Bénh vién
Viét Dirc, xac dinh 6ng Nguyén H1 phau thuat 26/5/2008; pH phap phau thuat:
Lay mau tu.

[5.3.3] Tai liéu 1a Bién ban giam dinh kha nang lao dong cia Hoi dong giam
dinh y khoa — Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong s6 529/GDYK-SK ngay
28/4/2009 xac dinh: Ong Nguyén H1 tai bién mach méau ndo do cao huyét ap da
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phﬁu thuat so nao léy mau tu hi¢n li¢t khong hoan toan ' ngudi phai roi loan van
ngdn. Theo ban quy dinh tiéu chuan mat sirc lao dong do bénh tit ban hanh kém
theo Thong tu lién b s6 12/TT-LB ngay 26/7/1995 thi, Hoi dong giam dinh y
khoa quyét dinh: Ty 1é mat strc lao dong ctia 6ng Nguyén H1 12 81%.

[5.3.4] Tai Ban két luan Giam dinh strc khoé tdm than sé 01/2013/KL-
GPSKTT ngay 03/01/2013 ctia Trung tim Giam dinh phap y tdm than thi: Lich
st: DA phau thuat so léy méu tu nim 2008. Két luan: “Bénh nhan Nguyén H1,
sinh nim 1946 hién ¢6 méc bénh tdm than: Bénh: Mt tri trong bénh mach mau
(Theo bang phan loai bénh quéc té (ICD) 1an tht 10 c6 ma F 01). Sau phau thuat
bénh nhan mic bénh ndy, bénh 1am bénh nhan Nguyén H1 méat kha nang nhan
thire va kha ning diéu kH2 hanh vi”.

[5.4] Tai Két luan gidam dinh s6 309/C09-P5 ngay 18/12/2018 ctia Vién khoa
hoc hinh sy - B6 Cong an thi giam dinh chir ky ciia ong Hién tai 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/3/2011), két luan: Chit ky thtr nhét tinh
tir trai sang phai tai trang 1,2 va chit ky dudi muc “bén chuyén nhuong” tai trang 3
trén cic mau can giam dinh do cting mot nguoi ky, viét ra. Cac chit “Nguyén H1”
dudi muyc bén chuyén nhuong trén cac mau can giam dinh so véi chir viét ciia Nguyén
Ngoc H2 trén cac mau so sanh do cing mot nguoi viét ra. Chir ky thi nhat tinh tir
trai sang phai tai trang 1,2 va chit ky dudi muc “bén chuyén nhuong” tai trang 3 trén
cac mau can giam dinh so v6i chit viét duéi muc bén chuyén nhuong trén cac mau
giam dinh va chit ky cia Nguyén Ngoc H2 trén cac mau so sanh khong phai do cling
mot nguodi ky va viét ra.

[5.5] Loi khai ctia anh H2, anh TT, anh T, chi H déu x4c nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 19/3/2011 ¢6 chir ky Hién, chit viét — Nguyén H1
dudi muc — Bén chuyén nhuong duogc ky va viét ra tai nha riéng cua ong Hién (sé
192+ 194 T6 duong 5/1, phudng QT, quan HB, thanh phd Hai Phong) trong tinh
trang stc khoé ong Hién khong t6t va chi c6 mat nhan vién Vian phong cong chimg
U — chi Mai, anh H2, anh TT. Con anh T va chi Phung Hién thi ky tai Van phong
cong chung U.

[5.6] Tai liéu c6 trong ho so con ton tai ban Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ky ngay 31/12/2010 c6 chir ky Hién va vo chong ong Nguyén Van Y va
ba Hoang Thi Hong N vé viéc chuyén nhuong thira dt dimg tén 6ng Nguyén H1.
Dén ngay 04/3/2011 c6 van ban T thuan huy bo hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét nay c6 chir ky Hién va vo chong ong Yén, ba Nhi. Ca hai van ban nay déu
duoc Vin phong cong chimg U chimg nhan. Ong Yén, ba Nha khai viéc ky hop dong
chuyén nhuong nay chi 1a dé gitp chi Huong (1a ban cta anh TT) lam thu tuc vay
von, khong phai chuyén nhuong that. Sau d6 thdy khong ding nén éng Yén, ba Nha
d3 1am tha tuc huy bo hop dong nay. Ong Y, ba N khong biét chit ky tai cac vin ban
nay c6 phai 1 cta 6ng Hién hay khong vi khi éng Y, ba N dén Van phong cong
chimg U ky thi tai cic vin ban nay da c6 chir ky “Hién” rdi. Theo 10i khai ctia anh
H2 viéc ky hop dong nay ciing 1a dé gitp anh TT thuc hién thu tuc d4o no, sau dé
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anh TT ciing d4 rat tai san ra dé tra cho gia dinh 6ng H. Theo anh H2 trinh bay, do
d3 co6 1an nay cho anh TT muon gidy ching nhan dé d4o no, sau d6 anh TT d4 tra
gidy chimg nhan dung nhu d hira nén anh H2 dd déng ¥ cho anh TT muon gidy
chimg nhén quyén sir dung dét dung tén 6ng Hién bang cach 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 19/3/2011 giita 6ng Nguyén H1 va vg chong anh
T dé dung 1am tai san thé chip vay tién ctia ngan hang.

[6] Theo Két luan ctia Hoi dong dinh gié tai san trong t6 tung dan sy - Uy
ban nhan dan quan HB ngay 16/10/2019 thi gi4 trj thira dat s6 201, t& ban dd sb
16; dia chi: T6 dudong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong gia tri
quyén st dung dat 1a: 5.368.275.000 dong.

[7] Theo Quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu nai sé6 257/QD-VKS ngay
08/10/2012 cta Vién kiém sat nhan dan quan HB thi Céng an quan HB di ra
Quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh su s6 09 ngay 10/9/2012 va quyét dinh nay
la c6 can ctr.

[8.1] Tir nhitng ndi D trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 ky két gitta ong Nguyén H1
va vo chong anh Nguyén Hiru T, chi Phung Thi Thu Hién, s6 cong chimng
1955.CVN/2011.CNQSDD, Quyén sb: 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/3/2011 duoc giao két trong tinh trang 6ng Hién da mat kha ning nhan thirc va
kha ning diéu kH2 hanh vi nén khéng thé hién ding ¥ chi va su ty nguyén cua
ong Hién. Viéc ndy da duoc chimg minh qua bénh an cua 6ng Hién; qua két luan
vé tinh trang strc khoé va tinh trang tdm than ctia 6ng Nguyén H1 cia co quan
chuyén mén; qua ban két luan ciia co quan c6 tham quyén vé chir viét “Nguyén
H1” tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011. Céc két
luan nay ciing phu hop véi 1i khai ctia anh H2, anh TT va anh T vé viéc anh H2
da tu viét chit “Nguyén H1” trong ban hop dong chuyén nhuong, vé tinh trang
strc khoé ciia 6ng Hién, vé dia diém ky hop dong chuyén nhuong cling nhu nguyén
nhan c6 ban Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011. Viéc
ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 giita ong Hién va
\% ché)ng anh T ¢6 co s& dé xac dinh muc dich 1a dé anh T ¢6 tai san thé chép cho
khoan vay ctia Cong ty MT. Trén thuc té khong c6 viéc giao nhan tién va tai san giita
ngudi mua va ngudi ban, khong co viée ban giao tai san chuyén nhuong. S tién anh
T vay duoc, theo anh TT trinh bay thi anh T di dua cho anh TT 3,9 ty dong. Cu thé
viéc anh TT ¢6 nho anh T vay ho tién cua Ngan hang hay anh TT vay tién ctia anh
T, s0 tién 1a bao nhiéu, 13 quan hé giita anh T va anh TT, sau nay néu ho c6 tranh
chap thi s& duoc giai quyét bang mot vu an dan su khéc.

[8.2] Tai san 1a quyén st dung dét 325,35m?, thira dat s6 201, to ban d6 s6
16; dia chi: T6 duong 5/1, phuong QT, quan HB, thanh phé) Hai Phong, dugc cac
d6ng thira ké x4c nhan 13 tai san chung cta 6ng H va ba L. Ba L da chét nén khi giao
dich chuyén nhuong can phai c6 su déng y cua cac dong thira ké khac. Do vay, ¢6
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can ctr dé xac dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011 vo
hiéu do vi pham diéu cim ctia phap luat, do gia tao — cac Diéu 121, 122, 127, 128,
129, 137, khoan 2 Piéu 138 ctia B6 ludt Dan sy nam 2005; Giai dap mot s6 vudng
mac trong xét xtr s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan dan Tdi cao.

[8.3] Do tai san nay dugc chuyén nhuong khong hop phap nén viéc anh T, chi
Phung H mang thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty MT
1a khéng dung quy dinh ctia phap luat nén Hop ddng thé chip quyén sir dung dét cua
bén tht ba ngay 04/5/2011, s cong chimg: 321.NA/11.TSTC, Quyén s6 02.TP/CC-
SCC/HPGD (Vin phong cong ching s6 03 thanh ph Hai Phong) ctia anh T, chi
Phiing Hién cho Ngan hang ABdé dam béao cho khoan vay ctia Cong ty MT ciing vo
hiéu. Vi vy, can budc anh T, chi H, Ngan hang ABva QLTS c6 nghia vy hoan tra
lai quyén st dung dat hop phap cta thira dat s6 s6 201, to ban d6 sé 16 cho nhimg
nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia 6ng Nguyén H1. Ldi dan dén Hop ddng
thé chap nay vo hiéu can xéac dinh, 16i chinh 14 ciia Vin phong céng chimg U vi cong
chimg vién 1a nhimg ngudi am hiéu luat phap, 1 chd dua vé mat phép 1y cho cac
giao dich trong x4 hoi, da biét rd tinh trang sirc khoé va tinh trang tAm than cua 6ng
Hién, chua c¢6 co sé viing chic tai san nay la cta riéng 6ng Nguyén H1 va dng H
khong tu viét tén clia minh vao muc bén chuyén nhuong ma do con ctia dng H viét
ho. Viéc ong H ky tén vao hop dong chuyén nhuong nay ciing chi trudc mit cta
nhan vién Van phong cong chimg khong phai 1a Cong chuing vién nhung Cong chimg
vién cta Vin Phong cong ching U van chtimg nhan: “Cac bén tu nguyén T thuin
giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi D hop dong.
Tai thoi diém cong ching cac bén giao két hop déng c6 nang lyc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cua phéap luat”. Do vy can budc Vin phong cong chu‘ng U (nay
la Van phong cong chimg Fphai chiu 40% gia tri thiét hai tuong g voi sb tién 1a
2.147.310.000 dong. Ngoai ra, anh TT; anh T, chi Phung Hlen, anh H2 cling c6 16i
dan dén hop dong vo hiéu. Tuy nhién, xét thay Iy do anh H2 cho anh TT muon Giay
chimg nhan quyén st dung thira dat s6 201, to ban d6 s 16 dung tén o6ng Hién vi
tinh cam anh em trong gia dinh, do tin twong anh TT d3 muon mot lan va thuc
hién dung 161 hira va cling 1a ngudoi bi thiét hai nén can xac dinh anh T, chi Phung
Hién va anh TT c6 18i nhiéu hon anh H2, cu thé anh T, chi Phung H phai chiu
25% gié tri thiét hai trong ung véi sb tién 1a 1.342.068.750 dong. Anh TT phai
chiu 25% gia tri thiét hai twong (mg véi so tién 1a 1.342.068.750 dong. Anh H2
chiu 10% gi4 trj thiét hai twong (mg véi s6 tién 1a 536.827.500 dong. Vin phong
cong chimg U, anh TT, anh T va anh H2 c6 nghia vu boi thudng thiét hai cho
QLTS theo 156i da phan dinh trén trong trudng hop Cong ty MT khong thuc hién
dugc nghia vu tra ng cho Ngan hang ABnén can sira ban 4n vé ndi D nay. Ngan
hang An Binh, QLTS c6 nghia vu hoan tra cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ciia nguyén don Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao sd cap
GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cdp ngay 15/12/2010. Nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don c6 nghia vu dén co quan

20



nha nude c6 tham quyén dé dugc cap doi hodc dinh chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 vao so cAp GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap
ngay 15/12/2010 theo quy dinh cua phap luat - Diéu 3, khoan 5 Diéu 32, Diéu 41,
Diéu 43, 44, 45, 47, 58, 59, va Piéu 64 cta Luat Cong chimg nam 2006.

[8.4] Sau khi da boi thudng cho QLTS thi Van phong Cong chimg F, anh
Nguyén Anh TT, anh Nguyén Hitu T, chi Phung H va anh Nguyén Ngoc H2 cd
quyén yéu cau Cong ty MT phai hoan tra s6 tién ma ho da boi thuong cho QLTS

[9] V& nghia vu vay ng cua Cong ty MT d6i v6i Ngan hang ABdugc thé
hién qua Hop dong tin dung han mure s6: 18/11/TD/XLI ngay 04/5/2011; cac Phu
luc hop dong s0 01/11/PLHD/XI.1 ngay 05/10/2011, s6 01/12/PLHD/XI 1 ngay
16/01/2012, s6 02/12/PLHP/XI.1 ngay 25/5/2012 Khé uwéc nhan nog
PDLDI1131300043 s 07 ngay 09/11/2011, PDLD 113300170, s 08 ngay
29/11/2011, PDLD1212300142, s6 09 ngay 02/5/2012, PDLD1212500061, sb
10 ngay 04/5/2012 PDLDI1212500140, s6 11 ngay 04/5/2012, PDLD
1212600047, s6 12 ngay 05/5/2012 thi Cong ty MT con nghia vu thanh toan tién
ng gdc va lai phat sinh tinh dén ngay 25/7/2020 (ngdy tuyén an so tham) la:
15.136.941.996 dong; trong d6 ng goc 1a: 6.401.594.974 ddng, no 1ai trong han:
393.439.551 dong, no 14i qué han 1a: 8.341.908.471 dong. Hop ddng tin dung va
cac phu luc cua hop d6ng nay ky két véi Cong ty MT la hop phap nén phat sinh
quyén, nghia vu t tung cta cac bén trong hop dong. Qua trinh giai quyet vu an
tai cAp so tham va phuc tham dai dién hop phap cua Cong ty MT khong dén Toa
an va khong c6 v kién gi vé yéu cau phai thanh toan khoan no gbc va khoan lai
cho Ngan hang An Binh, khéng khang c4o ban an. Anh T vira 1a nguoi thé chép,
vua la nguoi dai dién cho Cong ty MT tai cac Bién ban lam vi¢c véi Ngan hang
ABngay 15/11/2012, ngay 03/12/2012 da déng ¥ ban giao tai san thé chp cho
Ngan hang ABdé phat mai nén ban 4n so tham bugc Cong ty MT phai thanh toan
s6 tién con no cho QLTS 1a ¢6 can cur, tuy nhién can xac dinh lai s tién con no
tinh dén ngay Toa an cdp so tham tuyén an so tham 1a ngay 25/7/2020 - Piéu 91,
95 ctia Luat cac to chirc tin dung ndm 2010.

[10] Pé dam bao cho nghia vu tra no ctia Hop dong tin dung han muc s6
18/11/TD/XLI ngay 04/5/2011 va cac phu luc hop dong, 6 céac tai san thé chap
Sau:

[11.1] Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén tht ba, ngdy
04/01/2011, s6 cong chimg 322.NA/11.TCTS, Quyén sd: 02.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/5/2011 ky két giita bén thé chap anh T, chi Phung Hién; bén nhén thé
chap: Ngan hang AB; bén dugc cap tin dung: Cong ty MT. Theo d6, anh T, chi
Phung Hién déng y thé chap tai san 1a quyén st dung dién tich dat & do thi
325,35m?, thira s6 201, to ban dd s6 16; dia chi: To duong 5/1 phu:ong QT, quan
HB, thanh phé Hai Phong (Gidy chung nhan quyen stt dung dét sé vao sb cap
GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cép cho ngudi st dung ong
Nguyén H1 ngay 15/12/2010). Pay chinh tai san chuyén nhugng trong Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011 ky giira 6ng Nguyén H1 anh
Nguyén Hitu T, vo 1a ba Phung Thi Thu H.

[11.2] Hop dong thé chip quyén sir dung dét ctia bén tht ba ngay 04/10/2011,
s6 cong chimg: 435.TPT/11.TCTS, Quyén sd: 03.TP/CC-SCC/HPGD ngiy
04/10/2011 ky két giira bén thé chap - 6ng Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H; bén nhan
thé chap — Ngan hang AB; bén duoc cap tin dung — Céng ty MT. Theo d6, 6ng
Nguyén Hitu H, ba H dong ¥ thé chip tai san 12 quyén sir dung dién tich dat
522,9m? (dién tich dat &: 500,0m?, dién tich dat vuon: 22,9m?); thira dat sd 78, t&
ban d6 s6 08; dia chi: T6 4 Khu 1 phuong QT, quan HB, thanh ph Hai Phong
(Gidy chimng nhan quyén sir dung dat sé vao sd6 H 07427/QSDB/HB-2009 dting
tén nguoi st dung dat 6ng Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H do Uy ban nhan dan quéin
HB cap ngay 06/8/2004). Ca hai tai san thé chp néu trén déu dugc dang ky thé
chap tai co quan c6 tham quyén.

[11.3] Doi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dat & do thi
325,35m?, thira s6 201, t& ban d6 s6 16 di dugc phén tich tai muc [8.3]. Con ddi
v6i tai san thé chap dung tén 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H thi: Tai Bién
ban hop hoi dong thanh vién ctua Cong ty MT, cac thanh vién gop von 1a ong T,
ba H, ong Nguyén Hitu H thong nhat chap thuan pH an vay von tai Ngan hang
AB; dong ¥ dua tai san thudc so hitu cia 6ng Hién, ba Hé dé dam bao cho khoan
vay ciia Cong ty MT tai Ngan hang AB. Do vay, Hop dong thé chap ngay
04/10/2011, sé cong chung: 435.TDT/11.TCTS la hop phap nén cac bén phai
thuc hién quyén, nghia vu theo T thuan trong ‘hop dong. Tuy nhién trong hop
dong nay cac bén khong thé chap tai san trén dat ma chi thé chap quyén sir dung
dat. Xac minh tai dia pH thi ba T dang sinh song tai ng61i nha cap 4, con vo chong
anh V'V, chi Hanh dang sinh song tai ng6i nha 02 tang. Anh W trlnh bay ngoi
nha 02 tang 1a do vo chong anh VV bo tlen ra xay dung nén néu trong truong
hop phai phat mai tai san thé chip nay can hoan tra gia tri tai san trén dat cho
chu so hiru hop phap. Trong Hop dong thé chip nay thi 6ng Hién, ba Hé chi thé
chip quyén sir dung dat, khong thé chép tai san trén dat. Ban an so tham tuyén
phat mai quyen st dung dat, nha, cong trinh, vat kién trac la khong dung T thuan
trong hop dong thé chdp va lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
ngudi co tai san trén dat nén can sira ban an so tham dbi v6i ndi D nay - Dicu
217,219, 223, 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 389, 405, 410, 423, 715, 716, 717,
720, 721 cta Bo luat Dan sy ndm 2005; cin ctt vao cac Diéu 317, khoan 2 Diéu
325, Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015.

[12] Can ctt Hop dong mua ban no s6 6662/2018/MBN.QLTS-ABB ngay
27/12/2018 gitra bén mua ng 1a QLTS va bén ban ng 1a Ngan hang ABthi khoan
no cia Cong ty MT phai tra cho Ngan hang ABthi nay Ngén hang ABva QLTS
ddng v chuyén khoan ng cho QLTS nén nay can budc Coéng ty MT phai thanh
toan khoan ng nay cho QLTS.

[13] Béi v6i noi D khang nghi cia Vién Kiém sat vé thiéu ngudi tham gia t6
tung 1a Vian phong dang ky dat dai chi nhanh quan HB thudc S¢ Tai Nguyén va
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Moi truong Hai Phong vao tham gia to tung trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t tung dé nghi huy
ban 4n so thim, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang: Tai thoi diém nam 2011,
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh quan HB thudc quan 1y ctia Uy ban nhan
dan quan HB va tham quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat 1a caa Uy
ban nhan dan quan HB nén Toa 4n cap so tham di dwa Uy ban nhan dan quan HB
vao tham gia t6 tung trong vu 4n 1a ding theo quy dinh cua phap luat. Mat khac
tai cdp so tham nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée tuyén huy
ndi D diéu chinh bién dong trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho
ong H ngay 15/12/2010. Tai phién tod phuc tham, Vién Kiém sat cling da rut noi
D khang nghi ndy nén can chap viéc rat mot phan yeu cau khoi kién cia nguyen
don va rat mot phan khang nghi cia Vién Kiém sat can dinh chi d6i véi yéu cau
khoi kién nay va dinh chi xét xtr phtc tham ddi vé6i viée rat mot phan khang nghi
— diém c khoan 1 Diéu 217; diém ¢ khodn 1 Diéu 289; khoan 3 Diéu 298 ctia Bo
luat T6 tung dan sy.

[14] Tir nhiing phan tich trén, can chap nhan khang cdo ciia nguyén don,
chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan quan HB, stra ban
an so tham theo nhitng ndi D d phén tich & trén — khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309
cia Bo luat TH tung dan sy.

[15] Pbi v6i yéu cau khang cdo cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
— Vin phong Cong chtng F: Tai giai doan phtic tham mac du da duoc Toa an triéu
tap hop 18 nhiéu lan nhung Vin phong cong ching déu vang mit khong co 1y do,
duoc coi nhu tir bo viée khang cdo nén can dinh chi xét xir phuc tham dbi véi yéu
cau khang cdo ctia Vian phong cong chimg — khoan 3 Diéu 296; diém c khoan 1
Diéu 289 cta B luat T tung déan suy.

[16] Vé an phi dan su so tham, phuic tham va chi phi t6 tung:

[16.1] Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim. Nguyén don da
ndp 200.000 dong tién tam Gng an phi dan sy so tham tai Bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 8510 ngay 05/10/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan HB, thanh
ph6 Hai Phong nén tra lai cho nguyén don sé tién nay — Piéu 147 cta Bo luat T6
tung dan su; diém a khoan 1 Diéu 24 ctia Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cau Uy
ban Thuong vu Qubc hdi s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009; khoan 3
Diéu 27, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[16.2] QLTS khéng phai chiu an phi dan sy so thim. Tra lai QLTS sb tién
tam (mg an phi dan su so tham d3 nop 1a 59.056.502 dong theo Bién lai thu tam
g 4n phi s6 9510 ngay 05/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HB,
thanh phd Hai Phong — Diéu 147 ctia Bo luat T tung dan su; cac Diéu 24, 25, 27
ciia Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

[16.3] Vin phong cong ching F; anh Nguyén Hiru T, chi Phung Thi Thu H;
anh Nguyén Anh TT va anh Nguyén Ngoc H2 phai chiu 4n phi dan su so tham
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theo quy dinh ctia phap luat — Diéu 147 ctia B luat TH tung dan sy; Diéu 24 Phép
Iénh an phi, 1& ph1 Toa an cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi sb 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009; khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[16.4] Anh Nguyén Hiru T va chi Phung Thi Thu H phai chiu 4n phi dan sy
so tham khong c0 gia ngach 1a 200.000 dong — diém a khoan 1 Diéu 24 cta Phap
lénh an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

[16.5] Cong ty MT phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat — Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; Piém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2
Diéu 27 cua Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa &n cua Uy ban Thudong vu Québc hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

[16.6] Ngan hang AB, Phong cong ching sd N, Uy ban nhan dan quan HB;
ong Nguyen Htru H, ba Lé Thi H; ba Nguyen Thi T anh Nguyén Hiru VV, chi
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H; anh Nguyén Anh TT; chi Nguyén Thi T; anh
Tran Hai D khong phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh cta phép luét.

[16.7.1] Vé an phi dan su phiic tham Nguyén don khdng phai chiu 4n dan
su phuc tham. Tra lai nguyén don s tién tam Gng an phi phuc tham da nop —
khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

[16.7.2] Van phong cong chung Fphai chiu an phi dan su phuc tham. Sung
vao cong quy nha nude sb tién tam Gmg an phi dan sy phuc tham Vian phong cong
chtng da nop — khoan 2 Piéu 312 cta Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu 18
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quoc hoi.

[16.8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gid tai san: Nguyén

don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap tu nguyén chiu
va da nop du nén khong dat van dé giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su.

Stra mot phan ban an so tham.

Can cu vao cac biéu 121, 122, 127, 128, 129, 137, khoan 2 Diéu 138 ctua Bo
luat Dan sy nam 2005;
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Can cir vao cac Didu 217, 219, 223, 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 389,
405, 410, 423, 715, 716, 717, 720, 721 cta B0 luat Dan sy nam 2005;

Can cr vao cac DPiéu 317, khoan 2 Diéu 325, Diéu 688 cta Bo luit Dan su
nam 2015;

Cin cir vao cc Piéu 3, khoan 5 Dicu 32, Dicu 41, Dicu 43, 44, 45, 47, 58,
59, va bicu 64 cua Luat Cong chiing nam 2006;

Can cr vao cac Diéu 91, 95 caa Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Cin cir vao Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; diém ¢
khoan 1 Diéu 289; khoan 3 Diéu 298, khoan 2 Diéu 312 cua Bo luat T tung dan
Su.

Can ctr vao Piéu 24, 25, 27 cua Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/20009;

Can cir vao khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29, Piéu 48 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

Xu:
. Chap nhan yéu cau Kkhoi kién cta nguyén don (0ng Nguyén H1 — da chet)
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don - chi Nguyen

Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y, anh Nguyén
Ngoc H2.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 19/3/2011
ky gitta bén chuyén nhuong — 6ng Nguyén H1 (doc than) va bén nhan chuyén
nhuong - anh Nguyén Hitu T va vo 1a ba Phung Thi Thu H, sé cong ching
1955.CVN/2011.CNQSDD, Quyén sbd: 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/3/2011 v6 hi¢u (dién tich dat 325,35m? dat ¢ do thi, thira dat s6 201, to ban
d6 sb 16; dia chi: To duong 5/1, phuong QT, quan HB, thanh phé Hai Phong.
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH 00249 do Uy ban
nhéan dan quan HB cap cho nguoi sir dung 6ng Nguyén H1 ngay 15/12/2010).

1.2. Tuyén b Hop ddng thé chap quyén st dung dit ctia bén thtr ba, ngay
04/5/2011, s6 cong chimg 322.NA/11.TCTS, Quyén s6: 02.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/5/2011 ky két giita bén thé chap anh T, chi Phung H; bén nhén thé chap:
Ngan hang TH mai C6 phan AB; bén duoc cip tin dung: Cong ty MT (Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 vao sd cap GCN: CH 00249 do Uy ban nhan
dan quan HB cép cho nguoi str dung ong Nguyén H1 ngay 15/12/2010) v6 hiéu.

2. Dinh chi xet xu d61 v6indi D yéu cau khoi kién cua nguyén don (nguoi
ké thira quyen nghia vu t6 tung ctia nguyén don) vé viéc “tuyén huy ndi D diéu
chinh bién dong trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb vao sd cap GCN:
CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap cho nguoi sir dung 6ng Nguyén H1
ngay 15/12/2010.
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II. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan - Cong ty QLTS.

1. Céng ty TNHH MT c6 nghia vu tra no cho Cong ty QLTS tong s tién
tinh dén ngay 25/7/2020 (ngay tuyén an so tham) theo Hop dong tin dung han
muc sb: 18/11/TD/XLI ngay 04/5/2011; cac Phu luc hop déng sb
01/11/PLHD/XL.1 ngay 05/10/2011, s6 01/12/PLHP/XL.1 ngay 16/01/2012, sb
02/12/PLHD/XI.1 ngay 25/5/2012; Khé udc nhan ng PDLD1131300043 s 07
ngdy 09/11/2011, PDLD 113300170, s&6 08 ngay 29/11/2011,
PDLDI1212300142, sé 09 ngay 02/5/2012, PDLD1212500061, sé 10 ngay
04/5/2012, PDLD1212500140, s6 11 ngay 04/5/2012, PDLD 1212600047, s6 12
ngay 05/5/2012 1a: 15.136.941.996 déng (Mudi lim ty mot trim ba muoi sau
triéu chin trim bén muoi mét nghin chin trim chin muoi sau déng); trong d6 no
goc 1a: 6.401.594.974 dong, no 13i trong han: 393.438.551 dong, no 13i qua han
la: 8.341.908.471 dong.

Cong ty TNHH MT tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh tir ngay 26/7/2020 cho
dén khi tra hét no vay theo i suat quy dinh tai Hop dong tin dung han mirc sé:
18/11/TD/XLI ngay 04/5/2011 va cac phu luc hop dong néu trén da ky két véi
Ngan hang TH mai C6 phan AB.

2.1. Trong trudng hop Cong ty MT khong tra dugc sb tién néu trén, Cong ty
QLTS c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam
1a quyén str dung dién tich dat 522,9m? (dién tich dat &: 500,0m?, dién tich dét
vuon: 22,9m?); thira dat sb 78, to ban d6 sb 08; dia chi: T6 4 Khu 1 (nay la 0 9
DN) phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong theo Gidy chtrng nhan quyen sur
dung dét s6 vao so6 H 07427/QSDD/HB-2009 ding tén nguoi su dung dat 6ng
Nguyén Hitu H, ba Lé Thi H do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 06/8/2009.
Khi xir Iy tai san thé chap la quyén sir dung dat, cha s& hitu tai san gan lién voi
dat 12 vo chong anh Nguyén Hitu VV, chi Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi T
duoc quyén uu tién mua thira dat hodc dugc thanh toan gid tri tai san trén dat thudc
quyén s hiru cta ho (trong trudng hop ho khong mua thira dat).

2.2. Trong trudng hop Cong ty MT khong tra duoc so tién néu trén, thi Van
phong Cong chimg F(tén cii 1a Van phong Cong chimg U) c6 nghia vu bdi thuong
cho Cong ty QLTS sb tién 1a 2.147.310.000 dfmg (Hai ty mot trim bén muoi bay
triéu ba tram muoi nghin d6ng). Anh Nguyén Anh TT c6 nghia vu boi thudng sd
tién 1a 1.342.068.750 dong (Mot ty ba traim bén muoi hai triéu khong trim sau
muoi tim nghin bay trim nim muoi dong) cho Cong ty QLTS. Anh Nguyén Hitu
T, chi Phung Thi Thu H c6 nghia vu bdi thuong so tién 1a 1.342.068.750 dong
(Mot ty ba tram bbén muoi hai triéu khong trim sau muoi tam nghin bay trim nam
muoi ddng) cho Cong ty QLTS. Anh Nguyén Ngoc H2 ¢ nghia vu bdi thudng
s tién 1a 536.827.500 dong (Nam trim ba muoi sau tri¢u tdm trim hai muoi bay
nghin nam trim dong) cho Céng ty QLTS.

Ké tir ngay Cong ty QLTS c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén, hang thang Vian phong Cong ching F(tén cii 1a Vian
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phong Cong ching U); anh Nguyén Anh TT; anh Nguyén Hiru T, chi Phung Thi
Thu H; anh Nguyén Ngoc H2 con phai chiu khoan tién 14i cua s tién chua thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan su tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xir phiic tham dbi véi yéu cau khang céo ciia Vin phong cong
chung F.

4. Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi mot phan nodi D khang nghi ctia Vién
kiém sét da rut.

5. Ngan hang TH mai C6 phan ABva Coéng ty F c6 nghia vu hoan tra cho
nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia nguyén don (ong Nguyén H1)
- chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai
Y, anh Nguyén Ngoc H2 Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sd cap
GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 15/12/2010.

6. Chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thij D, chi Nguyén Thi
Hai Y, anh Nguyén Ngoc H2 c6 nghia vu dén co quan nha nudc co tham quyén
dé 1am thu tuc cap d6i hodc dinh chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
vao s6 cap GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cép ngay 15/12/2010
theo quy dinh cua phap luat.

1. V& an phi:
1. V& an phi dén sy so tham:

1.1. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai nguyén don
s6 tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp 1a 200.000 dong tai Bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 8510 ngay 05/10/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quén
HB, thanh phd Hai Phong.

1.2, Cong ty QLTS khong phai chiu an phi dén sy so tham. Tra lai Cong ty
QLTS s6 tién tam ng an phi dan sy so tham da ndp la 59.056.502 dong tai Bién
lai thu tam Ung an phi s6 9510 ngay 05/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan HB, thanh pho Hai Phong.

1.3. Viin phong cong chimg Fphai chiu 74.946.200 dong tién 4n phi dan sy
so tham (1am tron 74.946.000 dong). Anh Nguyen Hiru T, chi Phung Thi Thu H
phai chiu 52.262.062 dong tién an phi dan sy so tham. Anh Nguyén Anh TT phai
chiu 52.262.062 dong ti€n &n phi dan sy so thAm. Anh Nguyén Ngoc H2 phai
chiu 25.473.100 dong (1am tron 25.473.000 dong) tién an phi dan sy so tham.

1.4. Anh Nguyén Hiru T va chi Phung Thi Thu Hién phai chiu 4n phi dan sy
so tham khong c6 gid ngach 1a 200.000 dong.

1.5. Cong ty TNHH MT phai chiu 123.136.941 dong (Mot tram hai muoi ba

triéu mot traim ba muoi sau nghin chin trim bon muoi mét dong) tién &n phi dan
su so' tham.
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1.6. Ngan hang TH mai C6 phan AB; Phong cong ching s6 3; Uy ban nhan
dan quén HB; 6ng Nguyén Hiru H, ba L& Thi H; ba Nguyén Thi T; anh Nguyén
Hitu VV, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H; anh Nguyén Anh TT; chi Nguyén
Thi Thu; anh Tran Hai D khong phai chiu an phi dan su so tham.

2. V& an phi dan sy phtic thim:

2.1, Nguyén don khong phai chiu 4n dan sy phtic tham. Tra lai nguyén don
s0 tién tam ung an phi phiic thdm da ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam
Ung an phi s6 10021 ngay 11 thang 8 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan HB, thanh pho Hai Phong.

_ 2.2. Sung vao cong quy nha nudc s tién tam (mg 4n phi phuc tham 300.000
dong do Van phong cong ching Fdéd ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi
010043 ngay 03 thang 9 ndm 2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quén HB,
thanh pho Hai Phong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Nguyén don
va nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap tu nguyén chiu va
da ndp dua nén khong dat van dé giai quyeét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
T thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan HB;

- Chi cuc THADS quan HB,;

- Céc dwong sy (dé thi hanh);

- Luu: HCTP, HS.

Tran Minh Phuong
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