TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 05/2023/DS-PT
Ngay 09/02/2023
“NIIV trA chap hop dong dat coc”

] ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tdoa: Ong BUi DA Dai

Céac Tham phan: Ong Nguyén A Ung va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan déan tinh

bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhin dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 2 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Nong xét xur
phuc tham cong khai vy an thu ly sO 123/2022/TLPT DS, ngay 30 thang 11 nam
2022 Vvé viéc “TrA chdp hop dong dit coc”. Do ban an dan sy so tham so:

09/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Dik Glong, tinh Pak
NOng bi ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 01/2023/QD-PT ngay 10
thang 01 nam 2023, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian S va ba Pham Thi A, dia chi: Bon N’ting, x3 Q,
huyén B, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Duy T - Ving mat va ba Ha Thi H— C6 mat, dia chi:
Bon P, xa b, huyén b, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo Liy,quyé‘n ciia bi don: Ong Truong Ngoc T, dia chi:
Thon T, xa B, huyén b, tinh Bak Nong — C6 mat.

Do c¢6 khang cdo cia dng Nguyén Duy T va ba Ha Thi H 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:
Vo chdng bi don dng Nguyén Duy T va ba Ha Thi H, vo chong nguyén don,
6ng Bui Vin S va ba Pham Thi A va 6ng Nguyén Vin L ¢6 chung tién véi nhau dé
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nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Vo Van U ddi voi thira dat s6 60 to ban do 03 dién
tich 4.065m? c6 gidy ching nhian QSDD s6 BR 418372 cip ngay 01/4/2014 dimng tén
6ng Pham Vin Vién toa lac tai Bon P, x4 D, huyén Dik Glong, tinh Dik Néng; 6ng V
d3 chuyén nhuong cho 6ng U ngay 03/12/2019. Cac bén c6 théa thuan dé cho vo
chéng 6ng T va ba H dung tén trong viéc chuyén nhuong voi ong U, sau khi hoan
thanh thu tuc sang tén cho vo chong 6ng T va ba H s& lam thi tuc tach thira, sang tén
cho vo chong 6ng S va ba A 1. 440m c¢6 chiéu dai theo mit duong QL 28 1a 12m,
chiéu sdu 120m (twong tmg véi sd tién déng gop 1a 1.200.000. 000 dong) ong L
720m? c6 6m mait duong QL 28 chiéu sau 120m (twong ung voi sd tién dong gop 1a
600.000.000 d6ng); phan con lai 1.905m? 1a ctia v chong 6ng T, ba H.

Théa thudn dugc 1ap thanh van ban ngay 21/01/2021 véi sy tham gia va ky tén
ciia vo chong 6ng T, ba H, ba A va 6ng L. Khi ba bén ky két thoa thuan ngay
21/01/2021 thi vo chéng nguyén don cé giao cho vo chdng bi don 1.000.000.000
ddng duéi hinh thirc hop dong vay tién, duoc cong ching tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Kim L tai thanh phd G. Ngay 05/3/2021 vo chong bi don da hoan thanh
thii tuc nhan chuyén nhuong sang tén tir 6ng U. Ngay 22/3/2021, khi cac bén dén
phong cong ching Ngo Thi S tai xa Q dé 1am hop ddng chuyén nhuong thi dugc giai
thich 1a chi chuyén nhugng nguyén thira dat, néu sang nhuong mot phan thi bat budc
phai lam thu tuc tach thura trude nén cac bén ky két hop dong dat coc voi ndi dung vo
chdng nguyén don dit coc 1.200.000.000 dong dé vo chong bi don 1am thi tuc chuyén
nhu’O’ng l. 440m (12m x 120m) 1a mdt phén cta thira dat s6 60 to ban d6 03 dién tich
4.065m? c6 gidy chimg nhan QSDD sb BR 418372; thoi han dit coc 1a 90 ngay. Vo
chdng nguyén don da giao truge 1.000.000.000 ddng theo hop dong vay tién ngay
21/01/2021; tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay 22/3/2021 vo chong nguyén
don dua tiép 200.000.000 dong. Khi ky két hop ddng dit coc thi cac bén thong nhat
v6i nhau vé viéc hay bo hop dong vay tién ngay 21/01/2021, viéc huy bo chi noi
miéng v41 nhau, khong 1ap thanh van ban nhung c6 nhiing nguoi lam & Van phong
cong chimg Ngo Thi S ching kién va di thu hoi hop dong vay tién. Sau khi ky két
hop déng dit coc thi cac bén c6 ra thuc dia dé doéng coc phan chia phﬁn dat cua tung
ngudi, tinh theo huéng tir huyén Pdi huyén D thi dién tich dat nam bén tay trai va
theo thi ty ciia ong L 06m theo mat duong, cua vo chong nguyén donl2m theo mat
duong, phan con lai 13 cua vo chong bi don. Khi tham gia dong coc thi c¢6 ba A va dng
T, con dng L c6 tham gia hay khong thi dng S khong biét. Do phan dién tich ciia ong
L it, khong lam thu tuc tach thira duge nén cac bén théng nhit 1am thi tuc tach thira
cho vo chong nguyén don trude. Ba A, cung 6ng T cam lai phan dat cua cac bén theo
thir tw dat ctia vo chong nguyén donl2m theo mat duong, ké tiép 1a dat cua ong L
06m theo mat duong, phan con lai 1a ciia ong T, viéc cam lai ranh dat khong c6 sy
tham gia cua 6ng L vi khi d6 dng L dang & ngoai béc.

Tt sau khi ky két hop ddng dat coc thi vo chong bi don ¢ trach nhiém thyc hién
cac thil tuc tach thira cho v chong nguyén don va 6ng L, khi hét thoi han 90 ngay vo
chdéng nguyén don hoi thi ong T tiép tuc khat nhiéu lan, cu thé bao nhiéu lan thi
nguyén don khong nhé va cling khong dong v gia han nén tiép tuc giuc vo chong bi
don nhanh choéng thuc hién thi tuc sang tén cho Vo chdng nguyén don nhu thoa thuén;
sau d6 ong T néi v6i vo chong nguyén don vé viéc éng L ndp don tranh chip 1én
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UBND x3 D nén khong lam thi tuc duoc. Vo chong nguyén don cho rang ong T noi
nhu vay 1a khong dung vi hop dong dat coc thdi han sang tén da qué han tir 1au, con
ong L méi ndp don sau nay. Vi vay, vo chong nguyén don khai kién ra Toa an yéu
cau giai quyét theo hop déng dit coc di ky két, bude vo chong bi don phai tra lai
1.200.000.000 dong tién dat coc va bodi thuong 1.200.000.000 dong tién phat coc theo
thoa thuan. Ngay 15/8/2022, vo chong bi don da tra lai 1.200.000.000 dong tién coc
nén vo chong nguyén don d3 rat yéu cau tra lai tién coc va tiép tuc yéu cau giai quyét
tién phat coc theo thoa thuan.

Bi don trinh bay: Thira nhin c6 viéc chung tién mua dat va cac bén lam thanh
van ban ngay 21/01/2021 véi sy tham gia va ky tén cua vo chong bi don, ba A va ong
L nhu phia nguyén don trinh bay. Dong thoi thira nhan giira nguyén don va bi don ¢
lap hop dong dit coc va da nhan ciia nguyén don so tién 1.200.000.000 dong  dé vo
chéng bi don lam thu tuc tach thira va Chuyén nhuong dién tich theo thoa thuan
1.440m? (12m x 120m) & mot phan cua thira dat s6 60 t& ban do 03 dién tich 4.065m?
c6 gidy chimg nhan QSDD sd BR 418372. Thoi han dit coc 13 90 ngay.

Sau khi ky két hop dong dit coc thi vo chong bi don da lién hé véi UBND x4
Pik Som dé thuc hién céc thu tuc tach thira, thoi gian lién hé khoang thang 4/2021
(trude thoi diém bau ctr) thi duge can bd dia chinh x3 (Anh N) tra 1oi 1a phai lién hé
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai do dac lai dat dé 1am thu tuc tach thira trude sau
dé maéi lam thu tuc sang tén. Vi vay, ong T da lién h¢ Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai B do dac dé lam tha tuc tach thira. Chi nhanh Vin phong c6 dén vi tri dat dé
do dac 01 1an nhung khong do dac duoc, dén ngay 30/11/2021 thi c6 dén do dac lai
theo bién ban c6 trong hd so. Ngay 02/12/2021 c¢6 két qua do dac thi vo chong bi don
da lién hé UBND xa Ddé xin cap doi lai gidy chimg nhan QSDP vi dién tich dét thuc
té it hon so gidy chimg nhan QSDP, ¢ xic nhan ciia Uy ban nhan dan xa Dtai vin
ban s6 479 ngay 13/ 12/2021. Tuy nhién ngay 10/01/2022, Uy ban nhan dan xa ban
hanh van ban tam ngu’ng tat ca cac giao dich lién quan dén thira dat s6 60 to ban d6 03
dién tich 4.065m? co gidy ching nhan QSDD sé BR 418372 do co don trA chap cua
ong L. Ngay 11/01/2022 Van phong dang ky dat dai tinh Pik Nong da chuyén tra hd
so cap doi gidy ching nhan QSDD d01 v6i thira dat s6 60 to ban d6 03 véi 1y do kiém
tra lai toan bo hd so cua bi don, néu dién tich dat giam do chuyen nhuong, thira ké,
tang cho thi huéng dan lam thu tuc chuyén quyén theo quy dinh. Do vuéng cac vin
ban néu trén cia UBND xi Pva Vian phong dang ky dat dai tinh Pak Nong nén vo
chéng bi don chua thyuc hién thu tuc tach thira cho vo chéng nguyén don duogc.

Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don thi bi don khong dong y vi nguyén nhan
dan dén chua thuc hién dugc thu tuc sang tén 1a do co quan chuyén mon, khong phai
do vo chong bi don. Vo chdng nguyén don yéu cau tra lai tién coc va phat coc tirc 1a
khong dong y thuc hién thoa thuan sang tén theo hop dong dit coc nita nén phia bi
don da dong v tra lai tlen coc vao ngay 15/8/2022 la 1.200.000.000 dong, dé nghi Toa
an dinh chi giai quyét ddi v6i yéu ciu tra lai tién coc va bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé phat coc vi bi don khong c6 16i.

~ Tai ban an sp: 09/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén
bak Glong, tinh Bak Nong da tuyén xi:
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“1. Dinh chi giai quyét yéu cdu khoi kién ciia éng Bui Vin S va ba Pham Thi
A doi voi yéu cau tra lai 1.200.000.000 (mot ty hai tram triéu) dong tién coc.

2. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia ong Bui Vin S va ba Pham Thi A. Bugc
ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H phai tra cho ong Bui Van S va ba Pham Thi A
1.200.000.000 (mot ty hai tram triéu) dong tién phat coc”

Ngoai ra, Toa &n cip so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xet xur so tham, ngdy 16/9/2022 ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H
khang cao dé nghi cap phic tham hiy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don éng Bui Van S va ba Pham Thi A thira
nhan sau khi ky két hop dong dat coc ngay 22/3/2021 thi cac bén da thong nhat
huy bo “Vin ban thoa thuin” ngay 21/01/2021 vé viéc thoa thuan véi nhau cung
nhan chuyén nhuong dat. Pong thoi chi yéu cau bi don tra sb tién 200.000.000 dong
chi phi phat sinh thep hop dong dit coc va dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan nodi
dung nay, thoi han tra tién vao ngay 09/3/2023. Ngoai ra khong co yéu cau gi khéc.

Tai phién toa phuc thdm, bi don 6ng Nguyén Duy T va ba Ha Thi H thong
nhat véi 10i trinh bay ctia nguyén don va dong ¥ tra s6 tién 200.000.000 dong va
han tra vao ngay 09/3/2023 cho dng S, ba A. Bé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
su thda thuan cua cac duong su.

Vé an phi dan su so tham: Nguyén don va bi don thong nhat mdi bén chiu
50% 4n phi dan su so tham. Tai phién toa phiic thim, nguyén don ong S, ba A
cung cap thé thuong binh, bénh binh va 1a nguoi cao tudi nén dé nghi Hoi dong xét
x{r mién 4n phi theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: X¢ét thdy sy thoa thuan ctia nguyén don va bi don tai phién toa
vé khoan tién phai tra la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa
hoi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Pidu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat TH tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong
Su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang c4o cua ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi
H lam trong thoi han luat dinh va hop I¢€.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham nguyén don chi yéu cau bi don
tra sb tién 200.000.000 dong, bi don ddng ¥ tra s tién tién 200.000.000 dong cho
nguyén don. Thoi han tra tién 13 ngdy 09 thang 3 ndm 2023. Ngoai ra nguyén don
khong c6 yéu cau nao khac. Xét théy, viéc tu thoa thuan ctia cac duong su 1a hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Do
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do, Hoi dong xét xr can ctr vao Dicu 300, khoan 2 Diéu 308 ctia BJ luat To tung
dan sy, stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[3]. Xét quan diém de€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa la c6 can
cu, Ho1 dong xét xur can chap nhan.

[4]. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H phai chiu
an phi dan su so thdm 13 5 50% trén sd tién phai tra cho ong Bui Vién S va ba Pham
Thi A. Ong S, ba A dugc mién an phi theo quy dinh cia Nghi quyét 326/ UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thudong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam thu
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[5]. V& an phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cta B luat T6 tung déan su; Nghi quyét
s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quéc hdi vé mirc thu,
mién, gidm thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Stra ban 4n so tham s6: 09/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Dak Glong, tinh Dak Nong, cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy,
cu thé nhu sau:

Ong Ngyyén Duy T va ba Ha Thi H déng v tra cho 6ng Bui Van S va ba
Pham Thi A so6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Thoi han tra tién la ngay
09 thang 3 nam 2023.

Sau thoi diém ngay 09 thang 3 ndm 2023, ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chju khoan tién ldi cua sé tién con phai thi hanh an theo mirc ldi
sudt quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo ludt Dan su.

2. Vé an phi:

2.1. An phi ddn sw so tham: Ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H phai chiu an
phi dan sy so tham 13 5.000.000 dong (Nam triéu dong) ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Dik Nong. Ong Bui Vin S va ba Pham Thi A dugc mién
an phi dan su so tham. Hoan tra cho ong Bui Van S va ba Pham Thi A 48.000.000
(bon mueoi tam triéu) dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0004115
ngay 24/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Pak Nong.

2.2. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Duy T va ba Ha Thi H mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phdc tham, dugc khau trir sé tién tam ung
an phi phdc tham dia nop theo cac bién lai thu sé 0004314, 0004315 ngay
13/10/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén b, tinh Bak Nong.
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“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én
dan su”.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND céip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bik Nong;

- TAND huyén Pik Glong;

- Chi cyc THADS huyén D; (Pi ky, dong dau)
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tur phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Bui Danh Dai



