TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 346/2019/DS-PT
Ngay: 23/4/2019
V& viéc Tranh chap doi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong.

- Cdc Thdm phdn Ba Pham Thj Thao.
Ba Lam Thi Thu L.

Thur ky phién toa: Ong Danh Ddi — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ong Pham Duy
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26/02, 26/3/2019 va ngay 23/4/2019, tai Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, tién hanh xét xtr phuc thdm coéng khai vu an dan sy thu Iy sd:
644/2018/TLDS-PT ngay 13/12/2018 vé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 528/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa an
nhan dan quin Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac thim sé: 115/2019/QD-PT ngay
07/01/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 615/2019/QD-PT ngay 24/01/2019 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phd H Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi L, sinh nam 1976.

Pia chi: 539/23 L B B, phuong P T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh (Vang
mat).

C6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Nguyén Minh H, sinh nim 1988.

Dia chi: 27 — 29 Ky Con, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh. Theo Gidy ty quyén sd 004535 ky ngay 25/6/2018 tai Vin phong cong
chimg Nguyén Kim Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).



C6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép 13 6ng Tran Vin Hop — Luat su
Chi nhanh Vian phong Luat su Sai Gon Tré, Poan Luat su Thanh phd HO Chi
Minh.

Dia chi: 16D Nguyén Vin Giai, phuong Da Kao, Quén 1, Thanh pho H6 Chi
Minh (Ving mdt ngay 23/4/2019).

- Bi don: Ba Phan Thi Kim L1, sinh nam 1973 (Ving mit).

Dia chi: 40A dudng s6 29, Phuong 6, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

C6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1968.

Pia chi: Khu phé 4, B L, thanh phd B, tinh B. Theo Gidy ty quyén s6 000335 ky
ngay 11/01/2019 tai Vin phong cong chimg Phu My Hung, Thanh phé H6 Chi Minh
(C6 mat).

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu L1 quan:

+ Ba Duong Thi Bach Ph, sinh nim 1968 (Ving mat).

Pia chi: 416 L B T, Phudng 6, quan G V, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Lé Vian Qui, sinh nam 1984 (Vang mat).

Dia chi: 43/16/10 D T L, phudng T Q, quan T P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Kim L1 — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26/09/2017 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn & cdp so tham, dai dién ba L1 la 6ng Cao Thanh T trinh bay:

Vao cudi nim 2015, do ¢6 nhu cAu mua nha cho con nén ba Lé Thi L ¢6 thoa
thuén v&i ba Phan Thi Kim L1 vé viéc chuyén nhuong can nha s6 10 Hard Catstle
Avenue, Ldsdale 6065 WA Perth Australia voi gia 700.000 d6la Uc, ty gia quy ddi
tuong duong khoang 11.000.000.000 (Muwoi mét 1) dong va giao nhan tién Viét
Nam, tién dt coc 1 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

Tai thoi diém d6, ba L & nudc ngoai nén em trai ba L 1a éng Q giao
2.000.000.000 (Hai ty) ddng dit coc tién mua nha bén Uc cho ba Duong Thi Bach
Ph — 14 nguoi ban ba L1 nho nhan tién giup. Ngay 11/12/2015, ba Ph va 6ng Q da
lam gidy nhén tién dit coc. Toan bo sd tién nay ba Ph da giao lai cho ba L1. Viéc
ba L1 va ba L mua ban cin nha trén khong c¢6 hop ddng dit coc hay hop dong mua
ban nha ma chi thé hién ¢ gidy bién nhan tién coc trén.

Ba L1 di nhiéu lan thic giuc ba L thyc hién hoan tat viéc chuyén nhugng nha
nhung dén thoi diém hién nay ba L van khong thuc hién nén ba L1 khéi kién vé
tranh chip hop dong dit coc mua ban nha.
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Trong don yéu cdu phan té ngay 30/07/2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn & cdp so tham, dai dién cia ba Lé Thi L la éng Nguyén Minh H
trinh bay:

Ba Phan Thi Kim L1 va ba Lé Thi L ¢6 mdi quan hé quen biét tir trudc. Tix
nam 2014, ba L1 thuyét phuc ba L cho con sang Uc dé du hoc dudi su bao trg cta
ba L1, moi chi phi an & sinh hoat va hoc tap do ba L gui sang theo dinh ky. Sau
mot thoi gian du hoc tai Uc, ba L1 tiép tuc dé xuat nén lam thu tuc két hon gia dé
6 diéu kién dinh cu 1au dai tai nuée ngoai va co diéu kién cham soc con. Ngoai ra,
ba L1 con dé xuit nén mua nha tai Uc dé du diéu kién nhadp cu theo luat phéap cua
Uc, ddng thoi mua xe hoi cho con dé chimg minh c6 diéu kién & lai nude sé tai.

Ngay 11/12/2015, ba L1 yéu cau ba L giao cho ba Duong Thi Bach Ph sé tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong 14 tién hai bén thoa thuin miéng dé lam thi tuc két
hén gia cho ba L. Thoi diém nay, ba L khong c6 mit tai Viét Nam nén nho ngudi
em tén Q dua cho Ph s6 tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong. Pé xac nhan viéc nhan
tién, ba Phuong tu ghi giéy vo1 ndi dung “nhan tién coc mua ban nha”. Trén thuc
té, hai bén khong c6 hop ddng dit coc hay hop dong mua ban nha tai Uc va ba L
cling khong c6 nhu cAu mua nha tai Uc. Mt khéc, ddi tuong tai san la can nha
khong thudc quyén so hitu, sir dung ctia ba L1 theo phap luat ctia Uc. Cac thong tin
vé tai san 1a can nha khong xac dinh.

Ngoai ra, ba L1 con yéu cau ba L phai chuyén mot khoan tién dé mua xe cho
con ctia ba L, s6 tién chuyén khoan 14 110.500.000 (M4t tram muwoi triéu ndm tram
nghin) dong. Cho dén nay ba L1 van khong mua xe va ciing khong hoan tra lai tién
choba L.

Trudce yéu cau khai kién ctia ba L1, ba L ¢6 phan t6 yéu cau Toa an budc ba
Phan Thi Kim L1 c¢6 trach nhiém tra lai s6 tién 2.000.000.000 (Hai t) dong theo
gidy bién nhan ngay 11/12/2015 va s tién 110.500.000 (Mot trdam mueoi triéu nim
tram nghin) dong da chuyén khoan dé mua xe tai Uc. Téng cong 1a 2.110.500.000
(Hai ty mét tram muoi triéu nam tram nghin) dong. Thanh todn mot 1an ngay sau
khi an c6 hiéu luc thi hanh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan ba Dwong Thi Bach Ph trinh bay: Ba va
ba Phan Thi Kim L1 ¢ quen biét nhau. Ba L dong y mua nha ctia ba L1 ¢ bén Uc dé
thuan tién cho con ba L di hoc. Thoi diém d6 ba L khong & Viét Nam nén nho ong
Qui (em ba L) giao cho ba s tién 2.000.000.000 ddng tién dit coc nha bén Uc cho ba
L1. Khi nhan s tién nay ba di dua hét cho ba L1.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L1 quan éng Lé Van Q trinh bay: tai thoi diém
ba Lé Thi L & nudc ngodi cd nhd éng giao cho ba Dwong Thi Bach Ph s tién
2.000.000.000 (Hai 1) ddng. Sau khi nhan du sd tién, ba Ph ty ghi gidy bién nhan
dé ngay 11/12/2015. Ong chi dugc ba L nho giao tién nén khong biét muc dich
viéc giao tién, khong quan tdm dén nodi dung bién nhan tién, chi biét c6 ghi nhan s
tién thuc té giao nhan 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

- Ban 4n dan sy so thdm sd 528/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ciia Tda an
nhan dan quan Tan Pha, Thanh phd Ho Chi Minh da quyét dinh:

Pinh chi toan bg yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Kim L1.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi L. Budc ba Phan Thi Kim L1 phai
thanh toan cho ba Lé Thi L sd tién 1a 2.110.500.000 ddng (gom 2.000.000.000
ddng theo gidy ngay 11/12/2015 va 110.500.000 dong theo gidy ndp tién ngay
08/9/2015 tai ngan hang ACB). Thanh toan mét lan, chdm nhit vao ngay
15/12/2018.

Ngoai ra, Toa an cdp so thAm con tuyén vé an phi va thoi han khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/11/2018, bi don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don van giir nguyén yéu cau khang céo
tai Pon khang cado dé& ngay 19/11/2018 va Don giai trinh khang cdo ngay
14/02/2019, d& nghi Toa an cap phiic tham hiy ban 4n so tham voi 1y do: Toa an
cap so tham thy 1y yéu cau phan td va tién hanh thii tyc t6 tung phan t6 khong dung
tham quyén, khong ding quy dinh; Xac dinh sai tu cach duong sy va quan hé tranh
chép; Bo s6t ngudi ¢ quyén loi, nghia vu L1 quan trong vu an 1a ng Tran Vin
Vinh (chdng cua ba L) 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xdm pham quyén,
lo1 ich hop phap ctua duong su.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don; luat su bao vé quyén, loi ich
hop phap cua nguyén don dé nghi Toa an cdp phiic tham khong chip nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an cta Toa an cip so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

+ V& ndi dung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién viée
chuyén nhuong ddi voi tai san & nudc ngoai, nhung Tda 4n so thim cip quan lai



thu Iy giai quyét 1a khong dung tham quyén theo quy dinh cta phap luat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim di thu Iy yéu cau phan té cua bi don, tuy
nhién dd khong thuc hién viée tong dat thong bao thu 1y, khong tién hanh hoa giai
yéu cau phan t6 da thu 1y theo dang phap luat t tung dan su; thay doi dia vi t6
tung cta ong Cao Thanh T vuot qua pham vi Gy quyén.

Xét thdy, Toa an cip so tham di vi pham cac tha tuc t§ tung ma Toa an cip
phuc thim khéng thé khic phuc dugc, do d6 dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan noi dung khang cio
ctia bj don, can cir Khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, tuyén huy ban an so
tham s6 528/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Pha,
Thanh phd H6 Chi Minh, giit lai hd so vu 4n dé Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwgc tham tra tai phién
{0a va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hji do”‘ng xét xw nhan dinh:

[1] V& hinh thire: Bi don ndp Pon khang cao va thuc hién viéc dong Bién lai
thu tam ¢mg an phi phuc thim dang thoi han theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 273,
Diéu 276 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Pon khang cao dugc chap nhan.

Vé thu tuc to tung xét xur Véng mat duong su:

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu L1 quan d3 duoc Toa an triéu tap lan tht hai
nhung ving mit tai phién toa. Do d6, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit nhiing
nguoi néu trén theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét no1 dung khang cao cua bi don:

[2.1] Theo tai liéu trong hd so vu 4n thé hién, ngay 05/10/2017, Toa an nhan
dan quan Tan Phu thy 1y vu an vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc mua ban
nha” gitta nguyén don ba Phan Thi Kim L1 va bi don ba Lé Thi L theo Thong bao
thu 1y vu 4n sb: 317/2017/TB-TLVA. Theo d6, nguyén don yéu cau bi don trong
thoi han 03 thang ké tir ngay ndp don khoi kién (27/9/2017), bi don phai tiép tuc
thuc hién viéc mua ban, chuyén nhuong ddi véi cdn nha toa lac tai dia chi: s§ 10
Hard Catstle Avenue, Ldsdale 6065 WA Perth Australia. Xét thiy dbi twong céc
bén tranh chip trong vu 4n 1a tai san ¢ nudc ngoai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 37 Bo luat T tung dan su 2015 nén vy an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 30/7/2018 ba L c6 Pon phan t6
yéu cau ba L1 tra lai s6 tién 2.110.500.000 (Hai ty mdt tram muwoi triéu ndm tram
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nghin) dong. Toa 4n cap so thadm chip nhan theo thong bao thu Iy vu 4n bd sung s6
317A/TB-TLVA ngay 05/10/2018.

Xét thay, theo nodi dung Gidy uy quyén sd 010456 ky ngay 01/9/2017 tai Vin
phong cong ching Bén Thanh, Thanh phé HO Chi Minh, ba L1 1y quyén cho 6ng
Cao Thanh T thay mit ba tham gia td tung v6i tu cach 13 nguyén don khai kién
tranh chép yéu cu tiép tuc thuc hién hop déng dat coc vo1 bi don 1a ba Lé Thi L.
Tuy nhién, sau khi Toa an cdp so thdm thu 1y yéu cau phan t6 cua ba L, 6ng Tuyén
khong thong bao cho ba L1 biét ma ty ¥ chip nhan yéu cau phan td, rat yéu cau
khai kién, Toa an cap so tham xac dinh lai tu cach, dia vi t6 tung va quan hé tranh
chap 1a “Doi lai tai san”, dong thoi x4c dinh 6ng T 1a nguoi dai dién y quyen clia
bi don - ba Phan Thi Kim L1 13 vuot qua pham vi Gy quyén.

Mit khac, ké tir khi thu 1y yéu cau phan t6 cua bi don theo Thong bao sd
317A/TB-TLVA ngay 05/10/2018 cho dén khi két thic vu an, Toa an cap so thim
khong thong bao cho bi don, khong thuc hién phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai ddi v6i yéu cau phan t6 da thu 1y, diéu
nay 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén y kién cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh d¢ nghi H¢i dong xét xtr phic tham chap nhén
yé cau khang cao ciia bi don 13 c6 co s6.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cip phic thim c6 nhan dugc
Pon yéu cau tham gia t6 tung dé ngay 15/01/2019 ctia 6ng Tran Vin V. Theo do,
6ng V cho rang, thoi diém ba L dua tién cho ba L1 (2.000.000.000 dong) 1a ngay
11/12/2015, lac d6 6ng va ba L chua ly hon, nén day dugc xem Ia tai san chung
clia 6ng va ba L. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham
khéng triéu tap 6ng tham gia td tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
L1 quan d3 lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua 6ng.

Xét thay, ong Tran Van V va ba Lé Thi L 1a vo chong hop phép theo Gidy
chting nhan dang ky két hon s6 150, do Uy ban nhan dan Phudng 27, quan Binh
Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 29/11/2002. Ong V va ba L ly hon theo
Quyét dinh sb 115/2016/QDST-HNGD ngay 04/02/2016 ctua Toa an nhan dan
quén Tan Pha, Thanh phd HS Chi Minh. Tai thoi diém ba L giao tién cho ba L1
(ngay 11/12/2015), giita 6ng V va ba L van con ton tai quan hé vo chong. Toa an
cap so tham khong triéu tp ong Vinh tham gia véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu L1 quan 1a thiéu sét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham nhén thay c6 co s& chép
nhan yéu cau khang cdo cuia bi don, tuyén huy ban an dan sy so tham sd



528/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quin Tan Pha, Thanh phd
Hd Chi Minh, giir hd so lai Téa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.
[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén
bi don khong phai chiu theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cur Luat Thi hanh an dan su,

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Phan Thi Kim L1.

Huy Ban an dan su so tham s6 528/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cua Toa 4n
nhan dan quan Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh. Gilr ho so lai d€ Toa an nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm.

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Phan Thi Kim L1 khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Hoan lai cho
ba L1 sb tién tam tmg an phi 13 300.000 (Ba trdm nghin) ddng ma ba L1 (c6 ong
Cao Thanh Tuyén dai dién) di ndp theo bién lai s6 AA/2017/0012079, ngay
23/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa én nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND Cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kién sat nhan dan Tp.HCM;

- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quan Tan Phu, Tp.HCM;

- Toa an nhan dan quan Tan Pht, Tp.HCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh); .

- Luu: VT, hd so vu an. Tran Thi Thwong



