TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 978/2024/DS-PT
Ngay: 29-11-2024

V/v Tranh chap hop dong
mua ban can hd

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba bd Thi Hoa ‘
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ba Pham Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 29 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 701/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hgp dong mua ban can h”;

Do Bén an dan su so thérp scf) 481/2024/DS-ST ngay 19-7-2024, cua Toa
an nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s 5382/2024/QD-PT
ngay 10/10/2024 va cac Quyét dinh hodn phién toa sé 15620/2024/QD-PT ngay
29/10/2024; Quyét dinh s6 16670/2024/QD-PT ngay 15/11/2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong H6 Puc K, sinh nam: 1974
1.2. Ba HO Thu T1, sinh nam: 1980

Cung dia chi: S6 215F N.V.H, phuong X, Thanh pho T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Son L1, sinh nam: 1981; Hodc
ong Nguyén Son D, sinh ndm: 1996; Hoic ba Pham Bui Diém S, sinh nim:
1995; Cung dia chi lién lac: S6 91 dudng T.T, thi tran A, huyén B, Thanh phd
HO Chi Minh. Hodc ba Phan Quynh N, sinh nam: 1955; Dia chi: S6 170 dudng
P.T, Phuong N, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Theo Giay ty quyén 1ap ngay
11/3/2024 tai Vin phong Cong chimg B, s6 cong chimg: 3682, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDPBGD — Ba S ¢6 mat)



2. Bi don: Cong ty c¢b phan Pau tu V. Pia chi tru s chinh: 9A Chung cu Cum
II va IV Khu chung cu S, x& B, huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh. Ngwoi dai dién
theo phap ludt: Ong Lé Thanh T2 - Chu tich hoi ddng quan tri. Ngwoi dai dién theo
Uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Thuy L2, sinh nim: 1987; Dia chi lién hé: Sb
110-112 T.Q.T, Phuong V, Quan O, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy
quyén s6 02/GUQ-VT/2022 ngay 12/8/2022 - ¢ mat)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty trach nhiém hitu han Pau
tu Xay dung Kinh doanh nha T.L ; Dia chi try s& chinh: S6 250 N.T.M.K, Phuong
V, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh
Vin T3, sinh ndm 1982; Pia chi lién hé: S6 250 N.T.M.K, Phuong V, Quan O,
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo gidy oy quyén sé 10620/UQ-TL/2020 ngay
10/6/2020 — ¢6 don xin xét x{r ving mit).

Ngueoi khdng cdo: Bi don - Cong ty ¢6 phan Dau tu V.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27 thang 12 nam 2019; don khoi ki¢n b6 sung; don
thay doi, bé sung yéu cau khoi kién ngay 27 thang 3 nam 2024; cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong_ H6 Pirc K va ba Hé Thu T1 ¢6
ngueoi dai dién theo ity quyén la ba Pham Bui Diém S trinh bay:

Ngay 13/9/2011, 6ng H6 Puc K va ba H6 Thu T1 ¢ ky hop dong mua ban
can ho chung cu Cao 6c T.L Plaza v&i Cong ty trach nhiém hitu han Pau tu Xay
dung Kinh doanh nha T.L (sau day viét tat 1a Cong ty T.L ) gom 02 cin ho so:
B4-1005, B1-1006 tang 10 véi tong dién tich 02 can ho 1a 199,66m? tai Chung
cu duong 9A, xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh véi tong gia tri la
4.392.520.000 ddng (Bon ty, ba tram chin muwoi hai triéu, ndm tram hai mioi
nghin dong) da bao gém thué VAT.

Ong H6 Puc K, ba H6 Thu T1 da thanh toan cho Cong ty T.L sb tién
3.993.200.000 ddng (Ba ty, chin tram chin mwoi ba triéu, hai tram nghin dong)
theo phiéu thu tién ngay 13/9/2011. S tién con lai 399.320.000 dong (Ba trdam
chin muwoi chin triéu, ba tram hai mwoi nghin dong) sé duoc thanh toan ngay sau
khi Cong ty T.L xuét hoa don gia tri gia ting va ban giao 02 cin ho cho 6ng K
va ba T1 sir dung. Nhung sau d6, Cong ty T.L bi phé san nén tai san thé chap 1a
Khu chung cu Cao 6¢c T.L Plaza bi mang ra dau gia va don vi triing dau gia 1a
Cong ty trach nhiém hiru han Pau tu V nay 1a Cong ty c6 phan Pau tu V (sau
day viét tat 1a Cong ty V).

Theo Quyét dinh s6 6296/QD-UBND ngay 30/11/2015, cia Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, vé viéc chdp nhan cho chuyén nhuong mot phan
du an Chung cu L6 3, L6 4 cum I thudc téng thé Dy 4n Khu dan cu S 6,57ha —
Khu chirc ning 6A D6 Thi Nam Thanh phd, xi B, huyén B c6 giao cho Cong ty
V 14 don vi nhan dy an theo hinh thic dau gid phai thuc hién tat ca céc nghia vy,
quyén loi, trach nhiém theo dtng nodi dung ma Céng ty T.L dd cam két véi
khach hang. Do vay, Cong ty V phai chiu trach nhi¢ém xay dung hoan thién can
ho va giao cin ho cho 6ng K, ba T1 theo dung ndi dung hop dong 6ng K, ba T1



da ky voi Cong ty T.L .

Cong ty V da xay dung hoan thién céc can hd nhung khi 6ng K va ba T1
lién hé véi Cong ty V dé duoc nhan nha thi Cong ty V dd dua ra cac diéu kién
bang 01 Bang thoa thuan du thao v6i ndi dung vo 1y va trai voi Quyét dinh sb
6296/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, cu thé:

- Yéu 05}1 ong K, ba T1 dong thém 01 khoan tién phat sinh do c6 su diéu
chinh, thay doi vé danh muc vat li€u hoan thién can hg ... thi mdi ban giao 02
can hg cho 6ng K, ba T1 sur dung.

- Cong ty V doi dugc mién trir moi nghia vu, trach nhiém phat sinh cta
Cong ty T.L véi 6ng K, ba T1 theo Hop ddng mua ban cin ho va trach nhiém
cac khoan phat, thiét hai (néu c6) do Cong ty T.L vi pham hop dong mua ban
can ho giy ra cho ong K, ba T1 bao gdm nhung khong giéi han lién quan dén:
1ai phat cham ban giao, nghia vu xuat hoa don gia tri gia ting trén khoan tién ma
ong K, ba T1 da thanh toan cho Cong ty T.L , trach nhiém lién quan do thay do6i
thiét ké, dién tich can ho so v6i Hop dong mua ban cian ho.

Ong K, ba T1 da nhiéu lan 1am viéc voi Cong ty V dé yéu cau ban giao 02
can ho theo dung trach nhi@m cua don,Vi nhan du an theo hinh thic dau gia
nhung Cong ty V cuong quyét khong chap nhan.

Cong ty V da khong thyc hién dung trach nhi€ém cua don vi nhan du an
theo Quyét dinh s6 6296/QD-UBND ngay 30/11/2015, ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, 6ng K va ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

1. Yéu cau Toa an budc Cong ty c6 phan Pau tu V tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban cin hd chung cu Cao 6c T.L Plaza giita 6ng Ho Puc K va Cong
ty trach nhiém hiru han dau tu xay dung Kinh doanh nha T.L ngay 13/9/2011 va
ban giao cho ong HO Puc K, ba HO6 Thu T1 02 cin ho sd B4-1005, B1-1006 (san
10) thudc Chung cu L6 3, Lo 4 cum I thudc tong thé Du an Khu dan cu S 6,57ha
— Khu chirc nang 6A D6 thi Nam Thanh phé, xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Bugc Cong ty ¢ phan Pau tu V phai lién h¢ voi Chi cuc thué c6 tham
quyén dé phat hanh hoa don gia tri gia tdng do1 véi hai cdn ho trén theo quy dinh
phap luat.

3. Budc Cong ty c¢d phan Pau tu V phai thanh toan cho éng H6 Puc K, ba
Ho6 Thu T1 tién 14i trén sb tién da thanh toan 3.993.520.000 dong tir thoi diém
cham ban giao cin ho (thang 6/2018) dén khi 6ng H6 Puc K, ba H6 Thu T1
nhan dugc 02 cin ho. Tam tinh tién 13i tir thang 6/2018 dén ngay 19/7/2024 (73
thang 18 ngay) la: 3.993.520.000 dong x 1,125%/thang x 73 thang 18 ngdy =
3.099.969.900 déng (Ba ty, khéng tram chin muoi chin triéu, chin tram sdu
muoi chin nghin, chin tram dong).



Tai Bon phan 16 ngay 15 thang 6 nam 2020, cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyet vu dn, bi don Céng ty cé phan Pdu tw V c6 nguwoi dai dién theo iy
quyén la ba Nguyén Thi Thiry L2 trinh bay:

. Cong ty ¢ phan Pau tu V la don vi trang dau gia tai san phat mai dé thu
héi ng cho vay cua Ngan hang A doi véi Cong ty T.L , cu thé:

Mot phan tai san dugc ban déu gia bao gdm cong trinh nha chung cu cham
tién do thi cong trong thoi gian kéo dai 1a Chung cu Citizen.TS (Cao 6¢c T.L
Plaza), duong 9A, xi B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Dy 4n chung cu 16
3,4 Cum I thudc téng thé Dy 4n Khu dan cu S 6,57 ha — Khu chuc nang 6A Do
Thi Nam Thanh phd, xd B, huyén B do Cong ty T.L 13 chu dau tu trudc ddy, goi
tat 1a “Du 4n”) bao gdm 14 tang va 169 cin ho.

Cong ty V da hoan thanh thi tuc mua tai san dau gia néu trén va duoc Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chip thuan cho nhan chuyén nhuong Du
an theo Quyét dinh s6 6296/QD-UBND ngay 30/11/2015. Theo d6 Céng ty V
tiép tuc thuc hién thi cong xdy dung hoan thién Dy an dé ban giao cin hd cho
khach hang da mua can hg cua Cong ty T.L .

Ong H6 Puc K 13 bén mua 02 cin ho s6 B4-1005, B1-1006 (San 10) Chung
cu Citizen. TS (Cao 6c T.L Plaza Block 3, 4) ngay 13/9/2011 voi bén ban la
Cong ty T.L véi gia 4.392.520.000 dong (Bon v, ba tram chin muwoi hai tri¢u,
nam tram hai muwoi nghin dong). Theo do, tong sd tién ma 6ng HO Puc K da
thanh toan cho Cong ty T.L 14 3.993.200.000 dong (Ba ty, chin tram chin miroi
ba triéu, hai tram nghin dong).

Sau khi nhan chuyén nhuong va tiép tuc thuc hién trién khai Dy an tir Cong
ty T.L, Cong ty V da nhiéu lan gii thu moi ong K 1én lam viéc dé ky chuyen
tiép Hop d6ng mua ban cin ho tir Cong ty T.L sang Cong ty V theo quy dinh dé
cac bén cb co so thuc hién cac quyén va nghia vu con lai theo Hop dong mua
ban can hg gifra 6ng K va Cong ty T.L , tuy nhién Cong ty V khong nhan dugc
su hop tac cia ong K. Pén ngay 08/6/2019, mot 1an nita Cong ty V tiép tuc giri
thu moi 6ng K 1én 1am viéc dé thuc hién chuyén tiép Hop dong mua bén, thuc
hién nghia vy thanh toan gi4 tri Hop dong mua ban can ho, cac chi phi phat sinh
lién quan (néu cd) va ban giao cin ho, theo d6 néu dén ngay 09/7/2019, 6ng K
van khong lién hé Cong ty V dé hoan tat cac cong viée trén thi xem nhu 6ng K
da tir chdi ban giao cin ho va tir bé quyén cua bén mua theo hop dong mua bén.
Ong K van khong lién hé, khong c6 ¥ kién phan hoi dén Cong ty V.

Dy an Chung cu Citizen.TS da nghiém thu dua cong trinh vao su dung theo
Thong bao s6 93/QD-GD1 ngay 29/5/2018, cua Cuc giam dinh Nha nudc vé
chat luong cong trinh xay dung vé két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan
thanh cong trinh x4y dung va ban quan tri nha chung cu da dugc thanh 1ap theo
quy dinh. Viéc khong thuc hién chuyén tiép Hop dong mua ban cin ho, thuc
hién nghia vu thanh toan va nhan ban giao can hd cua 6ng K khong chi gay thiét
hai cho Céng ty V ma con anh hudng dén quyén loi hop phép cua khach hang da
nhan ban giao can ho dua vao s dung.



Vi vay, Cong ty V khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong Hb buc K
va ba Ho Thu T1. Bong thoi, Cong ty V ¢6 cac yéu cau phan t6 nhu sau:

, 1. Yéu ciu Toa an tuyén chidm dut hiéu luc Hop déng mua ban can hd cao
oc T.L Plaza (Block 3,4) ngay 13/9/2011, gitra Cong ty trach nhiém httu han
bau tu Xay dung Kinh doanh nha T.LL va 6ng H6 buc K.

2. Budc ong Ho Puc K va ba HO Thu T1 phai bdi thudong thiét hai cho
Cong ty c¢6 phan Pau tu V sd tién 13i trén sb tién 6ng K chua thanh toan theo
Hop dong mua ban cin ho tinh dén ngdy vu an dua ra xét xtr, tam tinh tir ngdy
29/5/2018 dén ngay 29/5/2020, cu thé: 399.320.000 ddng x 1,5%/thang x 24
thang = 143.755.200 déng (Mot tram bén muoi ba triéu, bay trim nim muoi lim
nghin, hai trim dong).

3. Budc 6ng Ho Puc K va ba H6 Thu T1 thanh toan phi quan 1y van hanh
chung cu d6i v4i 02 can ho mi s6 B4-1005 va B1-1006 (san 10) Chung cu
Citizen.TS tir thang 6/2018 dén thang 5/2020 1a 31.771.500 dong (Ba muoi mbt
triéu, bay traim bay muoi mdt nghin, nim trim dong).

4. Cong ty c6 phan Pau tu V sé& hoan tra lai sb tién 3.993.200.000 dong (Ba
ty, chin trdim chin muoi ba triéu, hai trim nghin d6ng) ma 6ng K di thanh toan
cho Cong ty trach nhiém htru han Pau tu Xay dung Kinh doanh nha T.L sau khi
trir di khoan tién bdi thuong thiét hai, phi quan ly van hanh, cac chi phi phat sinh
lién quan va sau khi Cong ty ¢6 phan Pau tu V ban dugc cin hd cho bén thir ba.

~ 5.Cong ty c¢o phan Pau tu V duoc toan quyén sé hitu, st dung cin hd ma
s0 B4-1005 va B1-1006 (san 10) Chung cu Citizen.TS ngay sau khi ban an c6
hiéu luc.

Tai phién toa so tham, dai dién bi don rt 03 yéu cau phan t6 sau:

1. Bugc ong Ho Puc K va ba Ho Thu T1 phai boi thuong thiét hai cho
Cong ty ¢o phan Pau tu V s6 tiép lai trén sO tién 6ng K chua thanh toan theo
Hop dong mua ban can ho tinh dén ngay vu an dua ra xét xu, tam tinh tir ngay
29/5/2018 dén ngay 29/5/2020, cu thé: 399.320.000 dong x 1,5%/thang x 24
thang = 143.755.200 dong (Mot tram bon muoi ba triéu, bay tram nam muoi lam
nghin, hai tram dong).

2. Budc ong HO Puc K va ba H6 Thu T1 thanh todn phi quan 1y van hanh
chung cu d6i v6i 02 can ho ma sé B4-1005 va B1-1006 (san 10) Chung cu

Citizen.TS tur thang 6/2018 den thang 5/2020 1a 31.771.500 déng (Ba muoi mot
tri¢u, bay tram bay muoi mét nghin, nim trim dong).

3. Cong ty ¢ phan Pau tu V s& hoan tra lai s6 tién 3.993.200.000 dong (Ba
ty, chin trdim chin muoi ba triéu, hai trim nghin d6ng) ma 6ng K di thanh toan
cho Cong ty trach nhiém hitu han Pau tu Xay dyng Kinh doanh nha T.L sau khi
trir di khoan tién bdi thuong thiét hai, phi quan 1y van hanh, cac chi phi phat sinh
lién quan va sau khi Cong ty c6 phan DPau tu V ban dugc can hd cho bén thi ba.

Bi don van giit nguyén cac yéu cau phan t6 con lai.

Tai ban tw khai ngay 15 thang 7 nam 2020 va tai phién toa, nguoi cé quyén
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loi, nghia vu lién quan Céng ty trach nhiém hitu han dau tw xdy dung kinh
doanh nha T.L co6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Hoang Van T3 trinh bay:

Nguyén trude day Cong ty T.L 1a cha du tu thue hién dy 4n can ho chung cu
cao 6c T.L Plaza. Ngay 13/09/2011, Cong ty T.L va ong H6 Pic K va H6 Thu T1
c¢6 ky Hop dong mua ban hai can ho ma B4-1005, B1-1006 (san 10) tang 10 dy an
T.L Plaza, duong 9A, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a
Hop d6ng B4-1005 va B1-1006). Cung ngay 13/09/2011, 6ng K va ba T1 da thanh
toan cho Cong ty T.L s6 tién 13 3.993.520.000 dong (Ba 1y, chin tram chin muroi ba
triéu, nam tram hai muoi nghin déng). Sau d6 do tinh hinh kinh té khing hoang,
cac Ngan hang tang 13i suat va siét chat thu hdi ng, Cong ty T.L roi vao tinh trang
rat kho khin nén chua thé tiép tuc trién khai va hoan thién ngay du an. Trong nim
2012, Cong ty T.L thay doi thanh vién gop von va thay doi nguoi dai dién phap
luat sang éng V& Qudc Ng, viée thay doi d6 dan dén Cong ty T.L cang roi vao tinh
trang khé khan tram trong hon. Do cong ty T.L. khong tra dugc cac khoan ng nén
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon chi nhanh Sai Gon yéu cau phat
mai tai san dé xr Iy no, thu hdi von, trong d6 c6 dy an T.L Plaza ciia Cong ty T.L .

Thang 09/2015, Cong ty trach nhiém hiru han dau tu V 1a don vi trang dau
gia. Cong ty V nhén tai san ban ddu gia va c6 nghia vu tiép tuc hoan thién du an
T.L Plaza di ky véi cac khach hang, trong d6 c6 6ng Ho Puc K va ba HO Thu
T1. Ngay 30/11/2015, Uy ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh ban hanh
Quyét dinh sé 6296/QD-UBND vé viéc chip thuin cho chuyén nhuong mot
phﬁn du 4n Chung cu L6 3, Lo 4 cum I thudc téng thé dy an Khu dan cu S
6.57ha — Khu churc nang 6A D6 thi Nam Thanh phé, xa B, huyén B. Theo do,
Cong ty V 1a bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém ké thira va thuc hién
quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong (Cong ty T.L ). Cong ty V c6 nghia
vu tiép tuc trién khai, dau tu xdy dung theo dung thiét ké da dugc co quan c6
thAm quyén phé duyét, xay dyng hoan chinh ha tang ky thuat cong trinh theo
dung quy hoach dé ban giao can ho cho khach hang. Nhu véy, quyén va nghia
vu ciia Cong ty T.L db6i voi nhimg khach hang ma Cong ty T.L ky két Hop
dbng mua ban cin ho di chinh thic chuyén giao sang cho Cong ty V tir thoi
diém Céng ty V tring ddu gia, cong ching hop dong mua ban tai san du gia,
duoc sy phé duyét, chap thuin cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Cong ty T.L khong con nghia vy thuc hién Hop dong B4-1005 va B1-1006 ddi
v6i ba Trang, ong K.

Déi v6i yéu cau khai kién ciia 6ng K, ba T1 thi Cong ty T.L nhan thay d6
la quyén loi chinh dang cua nguyén don nén dé nghi Toa an xem x¢ét. Trong
truong hop Cong ty V co thay d6i cau trac, thiét két duoc phé duyét ma sy thay
d6i d6 theo hudng co lgi cho nguyén don thi nguyén don cung bi don cling ban
bac, thao luan dé tim phuong an toi wu cho ca hai bén. Bat ky su thay doi nao co
lién quan dén ndi dung Hop dong B4-1005 va B1-1006 sau khi Cong ty V nhan
lai tai san ddu gia déu phai c6 su dong thuan giira 6ng K, ba T1 va Cong ty V,
con su thay d6i ndo ma chua cé sy dong y cua bén kia thi coi nhu 13 chua thuc
hién ding ndi dung hop ddng. Trong trudong hop cic bén khong thé hoa giai
thanh thi dé nghi Toa &n can ctr vao tai li¢u, ho so, chirng cr ma cac bén da cung
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cap cho dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Péi v6i nhitng yéu cau phan
t6 clia Cong ty V thi Cong ty T.L nhan thdy vo 1y va dé nghi Toa an khong chép
nhan tit ca cac yéu cau cua bi don.

Tai Ban an so tham s6 481/2024/DS-ST ngay 19/7/2024, cta Toa 4n nhan
dan huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh d3 tuyén xir (Tom tét):

Péi véi yéu cau ctia nguyén don:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khot kién cua Ong Hb Puc K, ba HO Thu T1

d6i voi Cong ty c¢6 phan Dau tu V vé viéc tranh chap hop dong mua ban cin ho.

1.1. Budc Cong ty c6 phan Pau tu V phai tiép tuc thuc hién Hop déng mua
ban cin ho ngay 13/9/2011, giita Cong ty trach nhiém hiru han dau tu xay dung
kinh doanh nha T.L va 6ng H6 Ptrc K vé viéc mua ban 02 (hai) cin hd ¢6 ma sd
can ho: B4-1005, B1-1006, san 10 thudéc Chung cu L6 3, 16 4 Cum I thudc téng
thé Dy 4n Khu dan cu S, 6,57ha — Khu chuic nang 6A D6 thi Nam thanh phé, Xa
B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh (thudc thira dat s6 891-11, 891-12 t& ban
d6 s6 6 tai xa B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh).

1.2. Budc Cong ty c6 phan Dau tu V phai ban giao cho 6ng H6 Puc K va
ba HO Thu T1 02 (hai) can ho co ma s6 cdn ho: B4-1005, B1-1006, san 10 thudc
Chung cu L6 3, 16 4 Cum I thudc tong thé Dy an Khu déan cu S, 6,57ha — Khu
chic ning 6A D6 thi Nam thanh phd, xa B, huyén B, Thanh phé HO6 Chi Minh
toa lac trén phan dat thudc thira dat s6 891-11, 891-12 to ban dd s 6 tai xa B,
huyén B (theo Giéy ching nhén quyén str dung dat vao sb cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat $6 02001/10a/QSDD/2834/UB do Uy ban nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh cap ngay 25/11/2003, cap nhat bién dong ngay 22/12/2015 do
Cong ty trach nhiém hiru han dau tu V nhan quyen st dung dat do tring dau gia
va G1ay ching nhén quyén st dung dat vao so cp gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 02002/11a/QSDD/2835/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh cap ngay 25/11/2003, cip nhat blen dong ngay 22/12/2015 do Cong ty
trach nhiém hiru han dau tu V nhan quyén st dung dat do trang dau gia).

Dién tich 02 can hd néu trén theo Ban v& hién trang nha, sb hop dong:
130356/TTDDBD-VPTT do Trung tam do dac thuc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 30/3/2022.

_1.3. Bugc Cong ty cd phan Pau tu V phai lién hé voi Chi cuc Thué c¢6 tham
quyén dé phat hanh hoa don gia tri gia tdng do1 véi hai cdn ho trén theo quy dinh
phap luat.

1.4. Budc Cong ty c6 phan Pau tu V phai thanh toan cho 6ng HO Puc K, ba
H6 Thu T1 s6 tién 13i do cham ban giao 02 cin ho tir ngay 01/6/2018 dén ngay
19/7/2024 14 3.306.634.560 dong (Ba ty, ba tram 1é sdu triéu, sau tram ba miroi
bén nghin, ndm tram sau muwoi dong). Cong ty cd phan Pau tu V tiép tuc thanh
toan tién 1di chdm ban giao 02 cin hd cho 6ng HO Ptrc K va ba H6 Thu T1 cho
dén khi ong HO Ptrc K va ba HO Thu T1 nhéin duoc 02 can hd néu trén.
Déi v6i yéu cau cua bi don:



2. Khong chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cua Cong ty cd phan Pau tu
V.

2.1. Khong chip nhan yéu cau ctia Cong ty cd phan Pau tu V vé viéc yéu
cau Toa an tuyén cham dut hiéu luc Hop ddng mua ban cin ho cao ¢ T.L Plaza
(Block 3, 4) ngay 13/9/2011 giita Cong ty trach nhiém hitu han dau tu xiy dung
kinh doanh nha T.L va éng Ho Pic K.

2.2. Khong chap nhén yéu cau cua Cong ty ¢ phan Pau tu V Ve viéc Cong
ty c6 phan Dau tu V duoc toan quyén so hitu, st dung can ho ma sb B4-1005 va
B1-1006 (san 10) Chung cu Citizen.TS ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.

2.3. Binh chi xét xtr dbi véi cac yéu cau ctia Cong ty cd phan Pau tu V da
rat tai phién toa so tham.

3. Vé chi phi t6 tung: Cong ty c6 phan Pau tu V c6 nghia vu hoan tra cho
6ng H6 Puc K va ba H6 Thu T1 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do
dac tong cong 1a 7.726.870 dong (Bay triéu, bay tram hai muoi sau nghin, tdm
trim bay muoi dong).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh nghia vu chiu 13i suét theo quy
dinh cta B luat dan su do cham Thi hanh an cta bi don; quyén khang cao.

Ngay 31/7/2024, Tda an nhan dan huyén B c6 Quyét dinh sira chita, bd
sung Ban 4n so tham s6 82/2024/QD-SCBSBA nhu sau: Tai dong thtr 16 tir dudi
1én, trang 01 cua Ban an da ghi: “Ngay 27 thang 6 nam 2024,..”. Nay sua chira,
bd sung nhu sau: “Ngay 19 thang 7 nam 2024,...”

Ngay 13/8/2024, bi don Cong ty ¢ phan Pau tu V c6 don khang céo toan
bd ban an so tham sO 481/2024/DS-ST ngay 19/7/2024, cua Toa an nhéan dan
huyén B, dé nghi céap phic tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don; chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham: Cdc duong su khong cung cdp chitng cir moi;
khong thoa thudn dwoc voi nhau vé viéc ' gidi quyét vu dn.

Bi don Cong ty V van giit yéu cau khang cao toan bo ban an so tham va
dé nghi huy ban an so tham. Ly do Toa 4n so thim di ap dung quy dinh ctua Bo
luat Té tung dan sy vé danh gia chimg ctr; ap dung cac quy dinh vé thué; Thong
tur 28/2011; Van ban sb 7563 ngay 5/8/2016 ctia Cuc Thué Thanh phd H6 Chi
Minh va nhiéu vin ban khac khong dung nén quyét dinh ctia Ban an khong ding
phap luat. Vi nghia vu xuit hoa don gia tri gia ting 90% sb tién nguyén don da
dong 1a cua Cong ty T.L ; bi don khong duoc Cong ty T.L ban giao toan bd hd
so du an ma chi c6 danh sach khéach hang nén bi don chi chiu trach nhi¢m xuat
hoa don 10% con lai cua du an cho nguyén don.

Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don khong dong ¥ toan bd yéu cau
khang céo va y kién cua dai dién bi don dé nghi y 4n so tham. Vi bi don Cong ty
V 1a ngudi mua tring dau gia toan bo dy an ciia Cong ty T.L nén la nguoi ké
thira quyén nghia vu cta céng ty T.L va nguyén don di déng 90% ctia Hop
dbng mua ban cin ho trong d6 c6 tién xuit hoa don 02 cin ho; theo Quyét dinh
50 6296/QD-UBND ngay 30/11/2015, cua Uy ban nhén dan Thanh phd HO Chi
Minh d3 néu rd quyén nghia vu ctia T.L do cong ty V tiép tuc thuc hién trong
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d6 c6 nghia vu xuét hoa don nén khang cao cua bi don 13 khong c6 co sd. Nay
nguyén don ciing dong y giao so tién 10% con lai ciia Hop dong 1a 399.320.000
d6ng khi bi don phat hanh héa don gia tri gia tang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tai phién toa
phiic tham c6 y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xtr phuc tham, Thu ky da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy tr khi thu Iy vu an cho
dén dién bién phién toa phuc tham; cac duong su thuc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B6 luat T tung dén suy.

Vé ngi dung: Can ctr cac chung cur co trong ho so va tranh tung tai phién
toa; Toa an so tham chap nhan yéu ciu cta nguyén don; khong chap toan bo yéu
cau phan t6 cua bi don 1a c6 co s& nén khong c6 can cur chap nhén yéu cau
khang cdo cua bi don. Tuy nhién, vi€c an so tham danh quyén khoi kién cho bi
don ddi vai sb tién 10% con lai caa Hop dong khi da xuat hoa don cho nguyén
don 1a khong hop 1y ma can giai quyét ludn trong vu 4n méi triét dé. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 DPiéu 308 B luat t6 tung dan sy, stra ban
an so tham, nguyén don phai giao s6 10% con lai ctia hop dong khi bj don Cong
ty V xuat hoa don gia tri gia ting 02 can hd. V& an phi dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé thoi han khdng cdo: Bi don - Cong ty c6 phan Pau tu V nop don
khang céo va ndp tién tam tmg an phi dang thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 cua B luat T tung dan sy (Sau day viét tit BLTTDS) nim 2015 nén
dugc chap nhan.

Ve viéc xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén gidai quyét vu dn: Tu
yéu cau khoi kién cia nguyén don; yéu cau phan t6 cua bi don va cac ching clr
ching minh cho yé€u cau, Toa an nhan dan huyén B xac dinh vu an “tranh chap
hop dong mua ban cin ho” va thudc thim quyén giai quyet la ding theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

Vé viéc vang mat: Cong ty TNHH T.L , c6 nguoi dai dién theo uy quyén
ong Hoang Van T3 c6 don xin x&t xu Vang mat can ctr Diéu 296 BLTTDS, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[2] V& noi dung:

Xet khang cao va ly do trinh bay cho yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty
V, Hoi dong xét xir xét thay:



[2.1] Xuyén sudt qua trinh giai quyét tranh chap hop déng mua ban cin hd
giita bi don Cong ty V va nguyén don 6ng HO Puc K, ba Ho Thu T1 tai Toa an
so tham va cép phtic thAm cho thay bi don Cong ty V ciing hoan toan thira nhan
ngay 13/9/2011, nguyén don 6ng Ho Puc K c¢6 ky Hop déng mua ban can ho
cao oc T.L ngay 13/9/2011, v6i Cong ty trach nhiém hiru han dau tu xay dung
kinh doanh nha T.L (Vlet tat Cong ty T.L ), theo hop dong 6 ong K mua 02 can ho
do Cong ty T.L 1a chii du tu co Ma s6: 1005, 1006, cin ho sb: 5, 6; s6 tang: 10;
dién tich 02 c@n ho la: 199,66 m? thudc du 4n chung cu 9A, xi B, huyén B toa
lac trén phan dét thudc thira dat s6 891-11 va 891-12, to ban db s 6, Bo dia
chinh xa B, toa lac tai xa B, huyén B theo Giéy chtirng nhéan quyén st dung dat
vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 02001/10a/QSDD/2834/UB
do UBND Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 25/11/2003 (Goi tat 1a Cao 6c T.L
Plaza - hién nay la Chung cu Citizen.TS). Toéng gia tri hai can ho Ia
4.392.520.000 dong va nguyén don di thanh toan 90% gia tri cua hop dong cho
Cong ty T.L s tién 3.993.520.000 dong theo phiéu thu ngay 13/9/2011. Tuy
nhién, Do cong ty T.L khong trd dugc cac khoan ng nén Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon chi nhanh Sai Gon yéu cau phat mai tai san dé
xur 1y ng, thu hdi vén, trong d6 c6 du an T.L. Plaza cua Cong ty T.L. va bi don
Cong ty V tring dau gia theo Hop dong ban dau gid tai san ngay 11/9/2015, giira
bén béan tai san Cong ty quan 1y tai san ctia cac to chire tin dung Viét Nam va
bén mua tai san Cong ty trach nhiém hiru han dau tu V thé hién tai san ban dau
gia gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia 02 thira dat s6 891-11,
891-12 (Block 3&4), td ban do sb 6, xd B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Tai thoi diém ban dau gia thi cong trinh x4y dung ton tai trén dat gom 02 Block
chung cu, 14 ting c6 169 cin ho hién da xdy xong phan tho dang chd hoan
thién, trong d6 c6 hai cin ho néu trén cta 6ng K, ba Trang. Sau khi tring dau
gia ngay 22/12/2015, Cong ty V da dugc cap nhat dang ky bién dong tai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao so cap giay s6 02001/ 10a/QSDD/2834/UB
do UBND Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 25/11/2003. Can cit khoan 2 Piéu
92 BLTTDS, cac duong su khong phai chimg minh cho tinh tiét su kién nay.

[2.2] Xét: Hop dong mua ban cin ho chung cu Cao dc T.L Plaza néu trén
gitta 6ng HO Ptrc K va Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Kinh doanh Nha T.L
v6i tong gia tri 02 can ho 13 4.392.520.000 dong (Bdn ty ba traim chin muoi hai
triéu nam trim hai muoi nghin dong) 14 da bao gom thué gia tri gia ting, don gia
22.000.000 (Hai muoi hai triéu) dong/m2 Theo Diéu 6 cia Hop dong Cong ty
T.L c6 trach nhiém ban giao can hd cho 6ng K vao Quy 2 nam 2012. Ong K da
thanh toan cho Cong ty T.L 90% gia tri hop dong twong dwong vdi sé tién
3.993.200.000 dong (Ba ty chin tram chin mwoi ba triéu hai tram nghin dong)
theo Phiéu thu ngay 13/9/2011; con lai 10% gia tri hop dong 1a 399.320.000
ddng (Ba tram chin mwoi chin triéu ba tram hai muoi nghin dong) sé thanh toan
ngay khi Cong ty T.L phat hanh hoa don gia tri gia tang va ban giao 02 (Hai)
can ho. Nhu viy, hop déng mua ban cian ho ndy di thoa mén cac diéu kién co
hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 39 Luit nha & nim 2005; Diéu 9 Nghi dinh )
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010, ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan
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thi hanh Luat Nha &, Diéu 18 Théng tu 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua
B§ Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010; Diéu 117 Bo luat dan sy
nam 2015.

[2.3] Xét: Theo Hop déng ban tai san ban dau gia; Bién ban ban dau gia tai
san ngay 11/9/2015; theo Quyet dinh s 6296/QD-UBND ngay 30/11/2015, cua
Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chip nhén cho chuyén nhuong mot
phan du &n Chung cu L6 3, L6 4 cum 1 thudc tong thé Dy 4an Khu dan cu S
6,57ha - Khu chirc nang 6A D6 thi Nam Thanh phd, x3 B cho Cong ty V; theo
phan cap nhat gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 22/12/2015, cia Vin
phong Pang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh cho bi don d3 thé hién Cong ty
V ¢6 trach nhi€ém tiép tuc dau tu xay dung du an va thuc hién cac nghia vu theo
Piéu 3 cua Quyét dinh 6296 ngay 30/11/2015 cua UBND Thanh ph6é H6 Chi
Minh 14 ké thira va thuc hién quyén, nghia vu cta chil dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao...cho nén Cong ty V phai co trach nhiém ké thira cac quyén va
nghia vu cua Cong ty T.L. va hoan thién can h{ giao cho cac khach hang theo
dung hop dong da ky két bao gdm ca nghia vy hanh lién hé Chi cuc Thué phat
hoa don gia tri gia tang 02 can h¢ cho nguyén don theo quy dinh phap luat.

[2.4] Mat khac, trude khi nhan chuyen nhuong tai san ban dau gia, Cong
ty V da tim hiéu phai biét va bugc phai biét dugc tinh trang phap 1y cia hop
d6ng mua ban can ho nhung Van dong y tham gia dau gia va da trang dau gia va
hoan toan khong c6 ¥ kién gi vé toan bd nghia vu cua cong ty T.L ; ma thuc té
Cong ty V sau khi nhan tai san tir viéc trang du gia bi don cling da tiép tuc hop
dong xay cac can ho trong d6 c6 02 cin ho 6ng K da ky két va thanh toan 90%
gia tri hop dong theo dung thiét ké da dugc phé duyét trude do cua Cong ty T.L ,
hoan toan khong c6 thay doi. Cho dén thoi diém hién nay gitta Cong ty V va ong
K, ba T1 cung khong co bat ky phu luc hop dong, hoic théng bao nao vé viée
thay doi cac diéu kién thoa thuan trong hop dong mua ban cian hd chung cu Cao
6c T.L Plaza ngay 13/9/2011; chimg minh Cong ty V hoan toan dong ¥ chip
nhan cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop ddng mua ban cin ho di duoc ky két
gitta Cong ty T.L va 6ng K. Nhu vay, bi don Cong ty V la bén ké thira céac
quyén va nghia vu cua Cong ty T.L va da cam két s& thuc hién tat ca cac nghia
vu cia Cong ty T.L d¢ lai theo cac Vin ban da ky két khi tring déu gia; ciing
nhu theo Quyét dinh s6 6296/QD-UBND ngay 30/11/2015 cia UBND Thénh
phé HO Chi Minh, nhung nay lai khong c6 thién chi thuc hién nghia vu lién tuc
vi pham céc diéu kién da thoa thuan trong hop dong va Quyét dinh s6 6296/QD-
UBND ngay 30/11/2015 14 ban giao 02 cin ho ma so: B4-1005, B1-1006, can ho
s6: 5, 6; s6 tang: 10 Chung cu Citizen.TS cho ong K va xuét hoa don theo hop
d6ng ma Cong ty T.L di ky két v6i ong K 1a khong dung quy dinh phap luat.

[2.5] Xét: viéc phat hanh hoa don gia tri gia ting d6i v4i sd tién 90%
nguyén don da dong cho cong ty T.L clng la mot trong nhimg nghia vu ma
Cong ty V phai thyc hién sau khi nhén tai san dau gia. Theo Céng van sd
4296/CCT-TTHT ngay 22/4/2020, Coéng vian sd 3348/CCT-THNVDT-TTHT
ngay 29/4/2016 cia Chi cuc Thué huyén B va Diéu 3 ctiia Quyét dinh 6296/Qb-
UBND cutia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, thi Céng ty V d cam két
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thuc hién toan bo nghia vu con lai trong Hop déng va ndm rd nghia vu chiu thué,
phat hanh hoa don gia tri gia ting, nhung dén nay Cong ty V van chua thuc hién.
Do d6, nguyén don yéu cau Cong ty V lién hé v6i Chi cuc thué c6 thAm quyén
dé phat hanh héa don gia tri gia ting ddi v4i hai can ho trén theo quy dinh phap
luat 13 c6 co sé nén 1y do va yéu cau khang céo ctia bi don dé nghi huy an so
tham 1a khong c6 co sé chip nhan vi khong ¢ can cr theo quy dinh tai Diéu
310 BLTTDS.

[3] Tur nhimg chimg ctr phan tich va can cir phap luat da vién dan néu
trén, cho thdy Toa an cap so thaim dd xem xét danh gia ching cu chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don; khong chép nhan 'yéu céu phan t6 ctia bi don 1a
¢ co s& nén cap phuc tham khong c6 can cu chap nhan khang cio cua bi don.
Tuy nhién, viéc Toa an cap so tham khong xem xét ong K, ba T1 ¢6 trach nhiém
thuc hién thoa thuan trong Hop dong, thanh toan so tién con lai 1a 399.320.000
dong cho Cong ty V sau khi nhan duoc hoa don gia tri gia tang ma lai gianh
quyén khoi kién cho bi don 1a chua giai quyét triét dé vu an.

Tai phién toa phuc thim, dai dién nguyén don dong y dé nghi ghi nhan
nguyén don s€ thanh toan sd tién 10% nay cho bi don khi nhén hoa don gia tri
gia tang, day la tinh tiét méi. Vi vay, chap nhan quan diém cua Pai dién Vién
Kiém Sat vi phu hop vé6i phéan tich danh gia cua Hoi dong xét xir va dung quy
dinh phap luat. Stra ban an so thdm d6i v6i viéc nguyén don dong ¥ thanh toan
10% con lai cua hop dong khi nhan hoa don gia tri gia tang. Dleu chinh phan
Quyét dinh ban an so tham ddi véi cac yéu cau dinh chi cho ngan gon hon.

[4] An phi dan sy phtic thim: Do stra 4n so tham bi don khong phai chiu
300.000 dong an phi va dugc hoan lai so tién tam tng an phi phiic tham da nop.
Céc phan quyét dinh khéc ctia ban 4n so thim khong bi khang cao khang nghi co
hiéu luc.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

~ Cén cir cac Dicu 147, Dicu 148; Diéu 296; khoan 2 Dicu 308 cia By lut
T6 tung dan sy nam 2015;

Cén ¢t vao Dicu 39, khoan 2 va diém b khoan 3 Piéu 93 cta Luat Nha ¢
nam 2005; Diéu 6, 7, 14, 67, 70 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006; Di¢u
4, 14 cua Luat Thue gia tri gia ting ndm 2008;

Can ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua HO1 dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mét s6
quy dinh cta phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi; Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duogc sira doi, bo

sung nam 2014.
Tuyén xu:
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Khéng chap nhan khang céo ctia bi don - Cong ty cd phan Pau tu V. Sta
Ban an déan su so tham s6 481/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cua Toa an nhan dan
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, cy thé:

1. Chép nhan toan bd yéu céu khoi kién cta nguyen don 6ng HO Puc K, ba
Ho Thu T1 d6i voi bi don Cong ty co phan Pau tu V vé vige:

1.1. Budc Cong ty cd phan Pau tu V phai tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban cin hd ngay 13/9/2011 giita Cong ty trach nhiém hiru han dau tu xay
dung kinh doanh nha T.L va éng Hb Pirc K vé viéc mua ban 02 (hai) cin ho co
ma s6 cian hd: B4-1005, B1-1006, san 10 thudc Chung cu L6 3, 16 4 Cum I thude
téng thé Dy an Khu dan cu S, 6,57ha — Khu chirc nang 6A D6 thi Nam thanh
phd, xa B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh (thude thira dat s6 891-11, 891-12
to ban do so 6 tai xi B, huyén B, Thanh phb H6 Chi Minh).

1.2. Budc Cong ty c6 phan Pau tu V phai ban giao cho 6ng Ho6 Pic K va
ba HO Thu T1 02 (hai) can ho co ma s6 cdn ho: B4-1005, B1-1006, san 10 thudc
Chung cu L6 3, 16 4 Cum I thudc tong thé Dy an Khu déan cu S, 6,57ha — Khu
chic ning 6A D6 thi Nam thanh phd, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
toa lac trén phan dat thudc thira dat s6 891-11, 891-12 to ban dd s 6 tai xa B,
huyén B (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao sd cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 02001/10a/QSDD/2834/UB do Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 25/11/2003, cap nhat bien dong ngay 22/12/2015 do
Cong ty trach nhiém hiru han dau tu V nhan quyen su dung dat do tring dau gia
va G1ay ching nhén quyén st dung dat vao so cp gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 02002/11a/QSDD/2835/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh cap ngay 25/11/2003, cip nhat blen dong ngay 22/12/2015 do Céng ty
trach nhiém hiru han dau tu V nhan quyén st dung dat do tring dau gia).

Dién tich 02 cin hd néu trén theo Ban v& hién trang nha, sé hop dong:
130356/TTDDBD-VPTT do Trung tam do dac thudc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 30/3/2022.

1.3. Budc Cong ty cd phan Pau tu V phai lién h¢ voi Chi cuc Thué c6 thim
quyén dé phat hanh hoéa don gia tri gia tang d6i v6i hai cin ho trén theo quy dinh
phap luat. Ong Ho buc K, ba H6 Thu T1 ¢6 trach nhiém giao cho Cong ty co
phan Pau tu V sb tién con lai cia hop dong 13 399.320.000 dong (Ba trdm chin
muoi chin triéu ba trim hai muoi nghin dong).

1.4. Budc Cong ty c6 phan Pau tu V phai thanh toan cho 6ng HO Puc K, ba
Ho6 Thu T1 s6 tién 13i do cham ban giao 02 cin ho tir ngay 01/6/2018 dén ngay
19/7/2024 1 3.306.634.560 dong (Ba ty, ba tram I¢ sau tri€u, sau tram ba muoi
bbn nghin, nam tram sau muoi dong). Cong ty cb phan Pau tu V V tiép tuc
thanh toan tién 1ai chdm ban giao 02 can hd cho o6ng Ho Puc K va ba HO Thu T1
cho dén khi ong H6 Purc K va ba Hb Thu T1 nhan duoc 02 cin ho néu trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng H6 Pirc K va ba HO Thu T1
cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty c6 phan Pau tu V con phai chiu khoan
tién 1ai cua s tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 cta B9 luat Dan sy nam 2015.
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Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té ctia Bi don Cong ty ¢ phan
Pau tu V vé viéc:

2.1. Yéu cau Toa an tuyén chdm dut hiéu luc Hop dong mua ban can ho
cao 6¢ T.L Plaza (Block 3, 4) ngay 13/9/2011 gitta Cong ty trach nhiém hitu han
dau tu xay dung kinh doanh nha T.L va 6ng H6 Puc K.

2.2. Khong chap nhéan yéu cau cua Cong ty o phan Pau tu V Ve viéc Cong
ty c6 phan Dau tu V duoc toan quyén so hitu, st dung can ho ma sb B4-1005 va
B1-1006 (san 10) Chung cu Citizen.TS ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi cac yéu cau ctua Cong ty ¢ phan Pau tu V gom:
Yéu cau 6ng H6 Pirc K va ba H6 Thu T1 phai boi thuong thiét hai cho Cong ty
V s6 tién 1ai trén sb tién 6ng K chua thanh toan theo Hop dong mua ban can ho
tir 29/5/2018 dén ngay 29/5/2020 1a 143.755.200 dong. Thanh toan phi quan 1y
van hanh chung cu dbi voi 02 can ho ma sé B4-1005 va B1-1006 (san 10)
Chung cu Citizen. TS tir thang 6/2018 dén thang 5/2020 la 31.771.500 dong (Ba
muoi mot triéu, bay tram bay muoi mot nghin, nam trim ddng). Cong ty V s&
hoan tra lai s6 tién 3.993.200.000 ddng (Ba ty, chin trim chin muoi ba triéu, hai
tram nghin d6ng) ma 6ng K da thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han dau
tu xay dung kinh doanh nha T.L sau khi trir di khoan tién bdi thuong thiét hai,
phi quan 1y van hanh, céc chi phi phat sinh lién quan va sau khi Céng ty c¢b phan
Pau tu V ban duoc can ho cho bén thir ba.

4. V& chi phi t6 tung: Bi don Cong ty c6 phan Pau tu V ¢ nghia vy hoan
tra cho ong HO Ptrc K va ba H6 Thu T1 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi do dac tong cong 1a 7.726.870 dong (Bay triéu, bay tram hai muoi sau
nghin, tdm trim bay muoi dong).

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan sy so tham: Cong ty c6 phan Pau tu V phai chiu
99.632.691 ddng (Chin muoi chin triéu, sau trim ba muoi hai nghin, sau trim
chin muoi mdt ddng), duoc trir vao sb tién tam tng an phi dé nop la 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2019/0079708 ngay
07 thang 7 ndm 2020 va sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 56.084.363 (ndm muoi
sau triéu khong traim tdm muoi bén nghin sau trim ba muoi sau) dong theo Bién
lai thu tam mg 4n phi s6 AA/2019/0079709 ngay 07 thang 7 ndm 2020 cua Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cong ty cb phan Pau
tu V con phai ndp thém sb tién an phi 1a 43.248.328 (Bon muoi ba triéu, hai
tram bon muoi tdm nghin, ba trim hai muoi tim dong).

5.2. Ong H6 Purc K va ba HO6 Thu T1 dugc nhén lai toan bo sd tién tam Gmg
an phi da nop cu thé: 56.196.260 dong (Nam muoi sau tridu, mot trim chin
muoi sau nghin, hai trim sau muoi nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi
s6 AA/2019/0078573 ngay 13 thang 02 nam 2020. S6 tién 36.127.341 dong (Ba
muoi sau triéu, mot trim hai muoi bay nghin, ba trim bon muoi mdt ddng) theo
Bién lai thu tam tng an phi sé AA/2019/0080816 ngay 12 thang 01 nim 2021.
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S tién 22.608.537 ddng (Hai muoi hai triéu, sdu trim 1¢ tim nghin, nim trim
ba muoi bay dong) theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0033534 ngay 04 thang 4
nam 2024, déu do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, Thanh pho H5 Chi Minh
thu.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan lai cho Cong ty c6 phan Pau tu V tién tam mg an phi phuc tham
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu sé 0005864 ngay
12/8/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo ‘quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su dd duoc sta d6i, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an cap cao tai TPHCM;

_ VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B

- Chi cuc THADS huyén B;
- cac duong su;
- Luu.

D6 Thi Hoa
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