TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 34/2023/DS-PT
Ngay 23/3/2023
Vv “Tranh chdp tdi san
chung cua dong ho”".
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Trung

Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi B - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Ngb Vian Hung - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét
xt phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 126/2022/TLPT-DS ngay 21/11/2022 vé
viéc “Tranh chdp tai san chung ciia dong ho”.

Do Ban 4an dan su so tham s 65/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cta Tda an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 10/2023/QD-PT ngay
19/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé6 38/QD-PT ngay 21/02/2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 47/QB-PT ngay 09/3/2023 gitta cic duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Tan B - Sinh nam 1961 - Dia chi: 110/02 Th,
phuong G, quan K, thanh phd Da Ning. (C6 mat).

* Bj don: Ong Truong Trung N, sinh nim 1958 - Pia chi: 75/10 V, phudng C
1, quan C, thanh phd Pa Ning. (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Truong Trung N, 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an nhuw sau:
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* Theo don khéi kién dé ngay 20/02/2022, don khéi kién sira doi b6 sung ngay
05/3/2022, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don éng
Nguyén Tdn B trinh bay:

Ong 14 thanh vién gia toc Nguyén Vin Hau H (quyén toc truong) co nha tho
gia tdc tai 75/8 V, phuong C 1, quan C, thanh phé Pa Néng theo hoa dd nha tho do
ché do cii (trude nim 1975) cap ngay 15/5/1964.

Nha tho toc gdm 03 gian, gian chinh dién 14 gian thd ciing, gian bén phai, gian
bén trai dién tich mdi gian khoang 30m? (gian bén phdi dén nay da bi gidi téa dé
thanh ldp khu di tich Pinh lang C). Nam 1975 ba Nguyén Thi Hoai 1a me ctia 6ng
Truong Trung N ciing 14 con chau dong ho gap kho khan vé chd ¢ nén di xin gia toc
cho ¢ nho tai gian nha tru bén trai, dién tich khoang 30m? Nim 2005 ba Hoai chét,
ong N tiép tuc & nho tai gian nha nay dén nam 2008 thi bo ra Ha Noi, thoi gian nay
gia tdc bo tién ra tu sira lai gian nha, dén thang 6/2008 6ng N vé tiép tuc xin ¢ nhd
nhung gia toc khong dong ¥ song 6ng N tu y bé khoa vao & tai gian nha nay. Sau
nhiéu 1an kién nghi v6i chinh quyén dia phuong, tai budi lam viéc ngay 25/10/2008
dudi su chu tri cua Cha tich UBND phuong Hai Chau 1 va con chau trong toc da
théng nhat dong y cho 6ng N tam tra tai gian nha cua toc trong thoi gian 03 thang ké
tir ngay 25/10/2008. Sau thoi gian d6, mic du da nhiéu 1an doi lai gian nha va gui
don dén cac co quan chic ning dé duoc giai quyét nhung 6ng N van khong tra lai
phan nha dang & nho trong khdi tai san cia gia toc.

Nay, v6i tu cach 1a thanh vién gia toc dong thoi 1a quyén toc trudong, ong
Nguyén Tan B khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Truong Trung N phai
tra lai gian nha c6 dién tich khoang 30m? (duwoc danh sé nha la 75/10 V) trong khdi
tai san chung la nha tho ciia toc Nguyén Vin cho gia toc dé gia toc sira sang va ding
vao viéc tho tu 6ng ba.

Vé phia nguyén don, ong Nguyén Tan B tu nguyén hd trg 6ng Truong Trung
N s6 tién chi phi thué nha trong 02 nim twong tng so tién 48.000.000d va tra lai cho
6ng N tuong (mg voi phan gid tri cong trinh phu 6ng N di bo ra xiy dung theo
chung thu tham dinh gi4 13 2.514.096d. Tong hai khoan 1a 50.514.0964

* Tai don kién nghi ngay 04/3/2022, cdc bién ban hoa gidi ngdy 14/4/2022,
20/7/2022 va tai phién toa bi don Truong Trung N trinh bay:

Nim 1976 me ong 1a ba Nguyén Thi H1 tap két vé, vi chua c6 chd & nén dugc
gia toc Nguyén Vian nhuong lai ngdi nha 33/8 V (S mdi 75/10 V) theo Gidy ching
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nhan do quyén toc truong Nguyén Duy Kh ky ngay 24/6/1976 dé & va 1am thu tuc
nhap ho tich. Tir 46 dén nay gia dinh ong str dung 6n dinh khong ¢ tranh chap, qua
trinh st dung nha, dat nay gia dinh 6ng da déng thué day du cho Nha nudc. Nam
2008 trong luc ong di lam an xa, c6 nguoi trong gia toc dot nhap vao nha cé lam
thay ddi hién trang, sau su vi¢c 6ng co bao td truéng t6 dan phé va tu lam lai chia
khoa dé tiép tuc quan 1y ngdi nha.

Ciing tir sau ndm 2008, 6ng Nguyén Tan B nhiéu lan giri don dén UBND
phuong Hai Chau 1 nhung phuong khong giai quyét vi khong c6 co so. Nha va dat
tai K75/10 V hién 6ng dang & d c¢6 Gidy chimg nhén cua gia toc 1ap ngay 24/6/1976
nén ong khong thong nhét véi toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Tai van ban s6 100/UBND-TPHT ngay 25/4/2022 cia UBND phuong C 1,
quan C cung cap thong tin vé qua trinh sir dung dat thuéc khuén vién nha tho toc
Nguyén Van tai K75/8 V va qué trinh sir dung nha, dat cia 6ng Truong Trung N tai
dia chi K75/10 V, thé hién: Phan dién tich 6ng Truong Trung N dang sir dung thudc
khuon vién dién tich dat ctia nha thd toc Nguyeén theo thira dat sd 34, to ban dd sb
19, dién tich khuon vién la 247,1m2 , muc dich st dung la dét tin nguong. Toan bd
khuon vién ciing nhu phan dat 6ng N dang st dung chua duoc co quan cd tham
quyén ctia Nha nudc cap ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat.
Tai van ban cung cap thong tin sé 173/CNHC ngay 28/4/2022 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai quan C ciing c¢6 ndi dung nhu trén.

* V&i ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham sé 65/2022/DS-ST
ngay 08/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Pa Ning da quyét
dinh:

Can ctr vao: Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 273 B6 luat to tung dan sy; Diéu 163, 164, 166 Bo luat dan sy; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan B ddi voi ong Truong
Trung N

Xu:

1. Buoc ong Truong Trung N phai tra lai cho gia toc Nguyén Vin gian nha
ong dang ¢ tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 19, dia chi K75/10 V, phuong C 1, quan
C, thanh phd Pa Néng (cé so do keém theo)



2. Ghi nhan sy tw nguyén ctia ong Nguyén Tan B, cu thé: Ong Nguyén Tan B
c6 N vu thanh toan cho 6ng Truong Trung N tong s tién 13 50.514.096d (Nim muoi
triéu ndm tram mwoi bon ngan khéng tram chin mwoi sdu dong). Trong d6, tién chi
phi xay dung cong trinh phu 1a 2.514.096d, tién hd trg chi phi thué nha la
48.000.0004.

K& tir ngdy an c6 hiéu lyc phép luat, 6ng Nguyén Tan B hoic mot thanh vién
khac cta toc Nguyén Vin cé quyén yéu cau thi hanh an dbi v6i phan [1] ciia Quyét
dinh nay.

Truong hop ong Truong Trung N c6 don yéu cau thi hanh an dbi véi phan N
vu tra tién tai muc [2] ctia Quyét ndy ma ngudi cd N vu thi hanh 4n chdm thyc hién
N vu tra tién thi phai chiu 14i suat d6i v6i so tién cham tra twong tng voi thoi gian
cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac
bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Dicu 468
ctia BO luat dan su; néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Tan B va 6ng Truong Trung N déu khong phai chiu
an phi dan sy so thim

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén quyén khang céo cta cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham 6ng Truong Trung N c6 don khang céo dé nghi Toa
an cap phtc tham xem xét bac yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, tuyén hiy quyét
dinh ctia ban an dan sy so tham.

* Tai phién toa phtic thAm 6ng Truong Trung N thay d6i ndi dung khang céo,
chi khang cao dé nghi Toa an phuc tham xem xét cho ong duogc ¢ lai nha dét tai dia
chi K75/10 V, phuong C 1, quan C, thanh ph6 Pa Nang cho dén khi qua doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha tho toc Nguyén Van Hau H tai 75/8 V, phuong C 1, quan C, thanh
phé Pa Ning gdm 03 gian, gian chinh dién 1a gian tho cing, gian bén phai, gian bén
trai dién tich mdi gian khoang 30m®. Nam 1975 ba Nguyén Thi H1 la me cta éng
Truong Trung N ciing 14 con chau dong ho gip khé khan vé chd ¢ nén di xin gia toc
cho ¢ nho tai gian nha tru bén trai, nam 2005 ba H1 chét, ong N tiép tuc & nho tai
gian nha nay. Hién nay gia toc sira sang va dung vao viéc tho tw nén 6ng Nguyén

Tan B véi tu cach 1a thanh vién gia toc dong thoi 1a quyén toc trudng, khoi kién dé
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nghi Toa an giai quyét budc ong Truong Trung N phai tra lai gian nha c6 dién tich
khoang 30m”ma gia toc cho ¢ nho.

[2] Tai ban an dan sy so thAm sb 65/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang di quyét dinh chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Tan B. Do khéng ddng ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham
ong Truong Trung N dd khang cdo dé nghi Toa an cdp phiic thim xem xét cho éng
dugc & lai nha dét tai dia chi K75/10 V, phuong C 1, quan C, thanh phd Pa Néng.

[3] Tai phién toa phic thim ong Nguyén Tan B va 6ng Truong Trung N tu
nguyén thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an nhu sau:

- Ong Truong Trung N chip nhan tra lai cho gia tdc Nguyén Vin phan nha dét
c6 dién tich 33,9m” tai dja chi K75/10 V, phuong C 1, quan C, thanh ph Pa Ning
vao ngay 23/3/2024. (cé so do ban vé kém theo).

- Ong Nguyén T4an B ¢6 N vu thanh toan cho 6ng Truong Trung N s tién chi
phi xdy dung cong trinh phuy 1a 2.514.096 d6ng va tién hd trg chi phi thué nha 1a
48.000.000 dong, tong cong 1a 50.514.096d (Nim mueoi triéu nam tram muoi bon
ngan khéng tram chin mwoi sdu dong) khi 6ng Truong Trung N tra lai nha dat cho
gia toc Nguyén Vin.

Xét thay: Su thoa thuan cia 6ng Nguyén Tan B va 6ng Truong Trung N 12
hoan toan ty nguyén va khong trai phap luat, nén HPXX cin ctr Diéu 300 cua cua
BO luat tb tung dan su dé stra ban 4n so thim va cong nhan su thoa thuan vé viée giai
quyét vu an cta cac duong su tai phién toa phiic tham.

Do cac duong su ty nguyén thoa thudn giai quyét vu 4n nén HDXX khéng
xem xét dén khang cdo cua ong Truong Trung N.

[4] Tai phién tda phiic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Ning phét
biéu v kién va dé nghi Hoi déng xét xr can ctt Pidu 300 cta BO luét td tung dan su
dé stra ban an so tham va cong nhan sy thoa thuan vé viée giai quyét vu an cua cac
duong sy tai phién toa phuc thim. Xét 161 dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat 12 c6
can ¢ nén chap nhan.

[5] V& an phi: An phi dan su so thdm va an phi dan sy phtc thim ong Truong

Trung N phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién 6ng Truong Trung N la

nguoi cao tudi nén cin ci diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi

quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an
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mién toan bo tién an phi dan su so thadm va an phi dan sy phiic thim cho 6ng Truong
Trung N.

[6] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 3.000.000d,
chi phi do dac ban d6 1a 5.301.000d, Chi phi thim dinh gia tai san 1a 2.200.000d.
Nguyén don ty nguyén chiu (da ndop va da chi xong).

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cua B luat to tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ny ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Stra ban an déan su so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022 cua
Toda 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

Cong nhan sy thoa thuan giira 6ng Nguyén Tan B va ong Truong Trung N vé
viéc tra lai nha va dat nhu sau:

1. Ong Truong Trung N chap nhan tra lai cho gia tdc Nguyén Vian phan nha
dat c6 dién tich 33,9m tai dia chi K75/10 V, phuong C 1, quan C, thanh phd Pa
Néng vao ngay 23/3/2024. Nha va dét co tir can nhu sau:

- Phia Bong giap Kiét 75 V;

- Phia T4y giap Nha tho toc Nguyén Vin;

- Phia Nam giap Nha tho toc Nguyén Vin;

- Phia Pong giap dudng Kiét. (cé so do ban vé kém theo).

- Ong Nguyén T4an B ¢6 N vu thanh toan cho 6ng Truong Trung N s tién chi
phi xdy dung cong trinh phu 14 2.514.096 dong va tién hd trog chi phi thué nha la
48.000.000 dong, tong cong 1a 50.514.096d (Niam mucoi triéu ndm tram muoi bon
ngan khéng tram chin mwoi sdu dong) khi 6ng Truong Trung N tra lai nha dat cho
gia toc Nguyén Vin.

Ké tir ngay 6ng Truong Trung N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Nguyén
Tan B khong chiu tra s tién noi trén thi hang thang dng Nguyén Tan B con phai
chiu tién 1ai theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong
g v6i s tién con phai thi hanh an.



2. V& an phi: Mién toan b tién 4n phi dan su so tham va an phi dan sy phuc
tham cho ong Truong Trung N.

3. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000d,
chi phi do dac ban d6 1a 5.301.000d, Chi phi thim dinh gia tai san 1a 2.200.000d.
Nguyén don tu nguyén chiu (da nop va da chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Héi Chau,

- Chi cuc THADS quan Hai Chau;

VKSND Tp. Pa Ning;

- Luu: Ho so vu 4n (1b), T nghiép vu
- Vin phong (1b).

Vi Viét Diing



