TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban &n sb: 162/2020/DS-PT

Ngay: 27/11/2020
Vé viéc “Tranh chdp quyén si dung

dat, yéu cau di doi nha tra lai dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Phuéc Hung
Céac Tham phan : Ba Tran Thi Thiy Ha
Ong Nguyén Vin Thién
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan, Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh An Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xtir phic tham coéng khai vu an dan sy thu ly sé 206/2020/TLPT-DS ngay
12/10/2020 vé “Tranh chap hop ddong mua ban tai san”.

Do Ban &an s6 229/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2020 cua Toa &n nhan
dan huyén An Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 209/2020/QD-PT ngay 13/10/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé 205/2020/QD-PT ngay 29/10/2020 va Théng bao sb
987/TB-TA ngay 09/11/2020 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: 6ng Tran Van D, sinh nam 1940; cu tra: 4p H, x4 D2, huyén
P, tinh An Giang.

Pai dién hop phép ciia nguyén don: anh H6 Tan D1, sinh ndm 1984; cu tri:
phuong L1, thanh phd L2, tinh An Giang (van ban ty quyén ngay 29/10/2020 c6
chung thuc tai Van phong cong chirng C1). (cd mat)

2. Bi don: Ong Tran Vin L, sinh ndm 1968 va ba Phan Thi C, sinh nim 1967;
cuing cu tra: 4p H, x& B2, huyén P, tinh An Giang. (c6 mat)
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Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phép cia 6ng L: Luat su Ho Hoang P1, Luat
su Vin phong luat su H6 Hoang P1 — Poan Luat su tinh An Giang (c6 mit)

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1 Anh Tran Vin D3, sinh nam 1988; (ving mat)
3.2 Chi Tran Thi Cam T, sinh ndm 1992; (viang mat)

Cung cu tr: t6 03, 4p Vinh Hoa, x4 Vinh Hoi Pong, huyén An Phu, tinh An
Giang.

Nguwoi khang c&o: dng Tran Van L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khai kién va ban tu khai cung véi cac tai lieu kéem theo cua
nguyén don, 6ng Tran Van D trinh bay: nguon géc dat tranh chap do ong ba dé lai
cho ong. Ong duoc cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 00635/QSdB/kL
ngay 10/03/2004 cua Uy ban nhan dan huyén An Phi mang tén Tran Van B, dién
tich dugc cap 1a 590.80 m?.

Trude d6 6ng L, ba C di xay cit can nha nhung khong nam trong giay chiing
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng, dén ndm 2001 thi 6ng L, ba C xin dng x4y cat thém
mot phan nha bép dién tich khoang 29 m? nam trong giay ching nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng, 6ng dong . Luc d6 6ng L, ba C dua éng 01 chi vang 24 kara va cac bén
c6 thoa Tan khi nao théao d& nha Ion thi thao d& ludn cin bép 29 m? tra dat lai cho
6ng (khong noi thoi gian cu thé bao lau sé thao d& nha), théa Tan nay chi bang 10i
noi khong lap thanh van ban. Ngoai ra thi 6ng L, ba C xay cat thém nha vé sinh thi
c6 dua dng 1.000.000 dong dé duoc xay cat.

Sy viéc tranh chap phat sinh khi nha nudc xay 16 tuan tra bién giéi dinh vao
cin nha ctia 6ng L, ba C dang . Ong L, ba C thao d& can nha 1én ( khong rd dién
tich cu thé) va nhan tién dén bl tir nha nudc nhung van giit lai cin nha bép xay cat
trén phan dat cia 6ng duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé ¢. Theo dng
biét thi 6ng L, ba C da xay cat nha trén xa Pha Hai roi.

Nay dng yéu cau ong L, ba C di doi can nha con lai nam trong giay ching
nhan Quyén sir dung dat dat ma ong dugc cap tra dat lai cho 6ng. Ong thong nhat
Ban vé hién trang khu dat ngay 20/4/2020 caa Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
An Pha.

Sau khi do dac, 6ng yéu cau 6ng L, ba C tra cho 6ng phan dat c6 dién tich 23,5
m? tai cac diém 4, 5, 52, 15, 61, 11 theo ban d6 hién trang ngay 20/4/2020 caa Vin
phong dang ky dat chi nhanh An Pha.
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* Bji don 6ng Tran Van L, Phan Thi C trinh bay: vao khoang nim 1999 vo
chdng 6ng cd chuyén nhuong cua dng Tran Vin D ngang 5,8m x dai 10,4m dat thd
cu vai gid 4,5 chi vang 24 kara. Cac bén d3 giao nhan vang xong, phan dat nay vo
chdng 6ng di xay cat nha va dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat véi dién
tich khoang trén 60 m2 do phan ngoai mé séng khi ké khai cap gidy thi nha nuéc noi
khong duoc.

Ciing trong nam 1999 thi vo chong 6ng xay cat nha dién tich ngang 5,8m x
dai 10,4m. Dén nam 2001, thi vo chong ng xay cat thém phan nha bép va c6 hoi y
kién cua 6ng D va dng b ddng ¥ dé vo chong 6ng xay cat thém nha bép, phan nha
bép xay cat sau nay thi nam trong giay chiang nhan QSD dat do dng P ding tén. Luc
vo chdng 6ng xay cat nha bép thém thi c6 dwa cho D 01 chi vang 24 kara, luc dau
thi 6ng B noi 1a ban dut cho vo chong 6ng, sau nay thi 6ng D néi la cho vo chong
6ng Té dé xay cat nha bép thém, s& cho ¢ néu sau nay vo chong ng c6 dd nha di thi
tra dat phan nha bép lai cho dng D.

Vo nim 2019 nha nudc 1am 1 bién gisi xa Vinh Hoi Pong, phan 1§ chay dai
vao ngay can nha cta v chong 6ng nén vo chong 6ng phai cit ngang can nha dé
lam 16 va dugc dén bu, con dién tich cin nha con lai ngang 5,8m, dai con lai 5m
(tinh ludn phan nha bép xay cat trén dat 6ng D). Can nha nay 1a ¢ duy nhat cua vo
chdng 6ng, trong nha con co con trai ciia 6ng tén Tran Vin D3, sinh nam 1989, con
gai 0t tén Tran Thi Cam T, sinh ndm 1992, hién d4 c6 chéng trong chua tach hd
khau. Trong cin nha con lai 6 xay cat nha vé sinh, viéc xay cat nay trudc day ong
c¢6 dua cho ong B 1.000.000 dong.

Nay vg chéng 6ng thira nhan c6 & nho trén dat cia 6ng B nhung 6ng B yéu
cau vo chong di doi nha thi khong dong y, khi nao vo chong 6ng c6 nha khéc thi s&
di doi tra nha cho 6ng b.

Tai Ban an s6 229/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2020 cua Tda an nhan
dan huyén An Phu da xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Tran Van B; budc 6ng Tran Van L, ba Phan
Thi C thdo d& nha, vat kién truc tra lai dat cho 6ng Tran Van B, nha va céc vat kién
trdc gan lién véi dat tai cac diém phan dét cac diém 4, 5, 52, 15, 61, 11 la cac goc
nha gb cd dién tich 23,5 m? Toc to ban d6 s6 04 theo ban db hién trang ngay
20/4/2020 ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh An Phi. (Cac nguoi con c6 tén
trong ho khau la Tran Van B3 va Tran Thi Cam T ciing ¢d trach nhiém di doi theo).

Cho thoi han luu cu ctia dng L, ba C 12 06 (sau) thang ké tir ngay ban &n c6
hiéu luc phap luat.

Cong nhan sy tw nguyén caa éng B hd tro chi phi di doi 5.000.000 dong. Thoi
gian thuc hién khi két thic thoi han luu cu.
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Ngoai ra, ban &n so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gi4, vé &n phi,
viéc thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/8/2020, 6ng Tran Vin L khang co véi yéu cau buoc 6ng Tran Vin
D tang sb tién hd tro di doi.

Tai phién toa, cac duong su Van giit nguy@n yéu cau khoi kién, yéu cau khang
cao va khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong L cho rang: khi cat nha bép va nha vé sinh thi dng c6 hoi dng B va duogc
6ng b dong y, khi d6 c6 néi khi nao dng di doi nha di noi khac méi tra lai dat va éng
c6 dua lan lugt cho 6ng B 01 chi vang, 1.000.000 dng. Nay ong da stra chita lai
nhung 6ng B chi hd trg 5.000.000 dong la hep cho dng; tai phién toa, phia 6ng B
mudbn 6ng nhuong lai phan dat con lai caa dng thi ong khong dong ¥ va 6ng ciing cd
nha y nhan chuyén nhuong lai phan dat cua 6ng B ma 6ng dang st dung voi gid
1.100.000 dong/m?.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng L cho rang vu viéc tranh
chap gitra 6ng P véi gia dinh 6ng L thuc chat 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung do tin twéng khong 1ap gidy to nhung ong D thira nhan ¢6 nhan cua 6ng L
vang va tién. Hién nay, do m¢ duong, Nha nude da T hoi mot phan dién tich dat va
do vay 6ng L phai cai tao lai nha chir khéng di doi nhung 6ng B yéu cau thao d&
phan cong trinh cat trén dat cia 6ng 1a chua hop |y va hién tai dng L ¢ nhu cau va
c6 nha y nhan chuyén nhuong phan dat nay nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
cho éng L.

Pai dién hop phap ciia 6ng Tran Vin B dé nghi nhan chuyén nhuong phan dat
con lai caa 6ng L, khong dong y chuyén nhuong phan dat theo yéu cau 6ng L va
dong y hd tro thém cho 6ng L s6 tién 5.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu vé vu &n: tir khi thu
ly phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xt da thyc hién dang theo cac quy dinh cua
B6 luat té tung dan su; duong su, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa duong
su thuc hién dung, day di quyén, nghia vu theo Bo luat t tung dan sy. Vé noi dung:
viéc dng L khai nai dng B ban dut phan dat nha bép cho vo chong éng véi gia 01 chi
vang 24 kara va 1.000.000 dong 1a khong co co so vi khdng ¢ ching ctr chitng minh
va theo hoa giai tai Uy ban nhan dan xa Vinh Hoi DPong, hoa giai tai Toa va phién
toa so tham thi v chong 6ng L, ba C déu thira nhan nha bép cat trén phan dat coa
6ng D va khi ndo cat nha ¢ noi khac s& tra lai dat cho 6ng B nén cap so tham chap
nhan yéu cau cua 6ng D 1a co can cw; tai phién toa, dai dién hop phap caa dng Tran
Vin B tu nguyén hd tro di doi thém 5.000.000 dong nén dé nghi Hoi ddng xét xir
chap nhan. Ngoai ra, phan quyét dinh caa ban an so tham khdng ghi nhan phan dat
budc phia 6ng L tra cho 6ng B Toc gidy chitng nhan quyén sir dung dat nao va ¢ dau
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s& lam kho khan trong giai doan thi hanh an nén dé nghi Hoi ddng xét xir stra cach
tuyén vé phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa da cho thay:

[1] V& thu tuc: 6ng Tran Vian L khang céo va nop tién tam ¢ng &n phi khéang
c4o trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi ddng xét xir xem xét theo quy dinh.

[2] VVé khang c&o ciia 6ng Tran Van L, Hoi ddng xét xur xét thay:

[2.1] Vé quan diém cua Luat su cho rang ddy thuc chat 1 viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat; Hoi dong xét xtr xét thay: trong qua trinh giai quyét tai cap so
tham, 6ng L va ba C co trinh bay va cho rang da nhan chuyén nhuong tir 6ng B phan
dién tich dat ma vo chong 6ng da cat nha bép nhung ngoai 1i trinh bay thi vo chong
6ng L khong cung cap duoc tai lidu, chiing ca dé chitng minh cho 1oi trinh bay cua
minh va 1oi trinh bay nay khong duoc 6ng Tran Van B thira nhan mic di 6ng D ¢
x&c nhan c6 nhan cua vo chong dng L — ba C 01 chi vang 24 kara va 1.000.000 dong
(6ng B chi thira nhan cho cat tam). Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an, vo
chdéng 6ng L — ba C da thira nhan c6 cat nho trén phan dat thuoc quyén st dung cia
6ng B nén khong c6 co sé dé xac dinh tranh chap gitra cac bén I tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va vi vay Toa an khong dé cap giai quyét la
ding.

[2.2] Vé khang c&o yéu cau tang mic hd tro, tai phién toa phlc tham dai dién
hop phap ctia 6ng Tran Van D dong y hd tro thém 5.000.000 dong; xét day 1a su tu
nguyén caa duong su, phi hop véi phap luat nén dugc Hoi dong xét xar chap nhan
va do vay can stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khang céo cua ong
Tran Van L.

[3] B6i véi y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang vé cach
tuyén caa ban 4n so tham, Hoi dong xét xir xét thay: trén co s¢ danh gia day du, toan
dién céc tai liéu chung ctr, Toa an cap so tham di budc phia dng L — ba C phai thao
da, di doi cac vat, cong trinh kién trac dé tra lai phan dat cho 6ng Tran Van P 13 c6
cdn ctr, tuy nhién viéc tuyén budc nghia vu cia phia 6ng L — ba C nhung khong dé
cap chi tiét dén phan dat co thé gay khé khin cho cong tac thi hanh 4n nén can thiét
stra Vé cach tuyén ddi v6i phan nghia vu cta phia ong L — ba C nhu y kién phét biéu
Dai dién Vién kiém sat.

[4] Vé an phi: do khang cdo cua 6ng Tran Vian L duoc chap nhan nén ong
khong phai chiu tién an phi dan su phic tham.
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[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khéang
nghi nén da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 147, biéu 148, Piéu 157, biéu 165, khoan 2 Diéu 308 va biéu
313 B6 luat t6 tung dan suy;

Cian ¢t khoan 7 DBiéu 166 Luat Dat dai nam 2013;
Cian ctt Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mac T,
mién, giam, T, nop, quan ly va str dung an phi va I& phi Toa an,

Xu:
Chép nhan yéu cau khang céo cia 6ng Tran Van L.

Stra Ban an s6 229/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan
dan huyén An Phd.

Chép nhan yéu cau khai kién cia Tran Vin D.

Budc 6ng Tran Van L, ba Phan Thi C thao d&, di doi nha, vat kién tric tra lai
dat cho 6ng Tran Vin B, nha va céc vat kién tric gan lién véi dat tai cac diém phan
dat cac diém 4, 5, 52, 15, 61, 11 14 cac goc nha go cé dién tich 23,5 m? Toc to ban
d6 s6 04 theo ban do hién trang ngay 20/4/2020 cua Vin phong dang ky dét dai chi
nhanh An Pha Toc gidy ching nhan quyén su dung dat s6 B 183075, s6 vao so
00635QSDB/KL do Uy ban nhan dan huyén An Pha cap ngay 10/3/2004 cho 6ng
Tran Van D dang tén. (Cac ngudi con co tén trong ho khau 1a Tran Van D3 va Tran
Thi Cam T cling c6 trach nhiém di doi theo).

Cho thoi han luu cu ctia 6ng L, ba C 12 06 (sau) thang ké tir ngay ban &n c6
hiéu luc phap luat.

Cong nhan sy tu nguyén cta ong Tran Van D hd trg chi phi di doi cho dng
Tran Van L va ba Phan Thi C véi s tién 10.000.000 dong. Thai gian thyc hién khi
két thac thai han luu cu.

Vé chi phi té tung: Chi phi do dac 873.400 dong theo héa don gi tri gia ting
ngay 24/4/2020 cia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh An Phu va chi phi dinh
gia va do dac 12 1.000.000 dong, cong nhan su tu nguyén dng Tran Vian D ty nguyén
chiu céc chi phi nay.
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V& an phi: Ong Tran Van L, ba Phan Thi C phai chiu an phi dan su so tham
13 300.000 dong an phi dan su so tham; 6ng Tran Van L khong phai chiu tién &n phi
dan sy phic tham va do 6ng da nop tién tam wng an phi phic tham nén dugc khau
trir vao nghia vu nop tién &n phi dan su so tham theo bién lai T tién tam @ng &n phi
s6 0004678 ngay 07/8/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén An Phi (6ng L va
ba C da nop xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Céc phan khéc cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da co hiéu
lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Tda an nhan dan huyén An Ph;

- Chi cuc THADS huyén An Phu;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Phuwéc Hung



