TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 588/2026/DS-PT

Ngay 24-4-2026

Viv“Tranh chap hop dong ddt oc;

hop dong chuyén nhirong quyén Su’
dung dat; hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Tuén;
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Phuéc Thanh;
2. Ba Lé Thi Bich Tuyén.
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thanh Xuén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vign kiém_ sdt nhan dén tinh Ty Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 24 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xur phic tham cong khai vu an thu ly s6: 193/2026/TLPT-
DS ngay 23 thang 3 nam 2026 ,Ve "Tranh chap hop dong dit coc; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; hop dong vay tai san".

Do Ban 4n dan sy so tham s6 290/2025/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3, tinh Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 198/2026/QD-PT ngay
27 thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Bé H, sinh nam 1985; ving mit;

2. Ong Luong Van T, sinh nam 1982; Véng mat;

Cung dia chi: Ap C, xi M, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ba H, 6ng T: Ba Nguyén
Thanh Lar) A,‘ sinh nam 1972. Dia chi méi: CH 6.Q2, Lé E, C N, Phuong C,
Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Hop dong uy quyén s6 cong ching 007614,

quyén s6 11/2024 TP/CC - SCC/HPGD ngay 05-11-2024 cta Vian phong C3);
cO mat.

Bi don: Ong P& Vin C, sinh nam 1954. Dia chi: Ap G, xa M, tinh Tay
Ninh; c6 mat.
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Nguwoi co quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Lam Thi C1, sinh nim 1952;
Dia chi: Ap G, xa M, tinh T4y Ninh; c6 mit.

Nguoi khdang cdo: Ba Lam Thi C1.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién ngay 05-11-2024 va DPon khéi kién bé sung ngay 13-
01-2025 nguyen don ong Luong Van T, ba Nguyén Thi Bé H ¢6 ngwoi dai dién
hop phap theo ity quyén la ba Nguyén Thanh Lan A trinh bay:

Vao ngay 20-10-2018, gitra ba H, ong T va ong DPd Vin C co ky "Gléy
nhan coc mua ban’” va "Hop dong mua ban chuyén nhugng quyén str dung dat
va s¢ hitu nha’’. Theo 02 hop dong, 6ng C sé& chuyen ‘nhuong mot phan quyén
str dung dat cho nguyén don tai thira 420, to ban db s 3, toa lac tai Ap G, My
Hanh N, D, tinh Long An voi dién tich 5m x 13m = 65 m : gia chuyén nhuong
1a 250.000.000 dong. Nguyén don di dua cho ong C sd tién 220.00.000 dong ;
thoa thuan sb tién con lai 30.000.000 dong sé& dua khi ra cong ching, ching thuc
tai co quan c6 tham quyén.

Ngay 19-4-2019, do ong Do Van C khong du tién lam thu tuc vé dat dai,
nén c6 muon 6ng T, ba Hang sb tlen 25.000.000 dong va cam két s& hoan tra sO
tién nay khi da tach so thira dat s6 389 va thira sb 420, thu tuc tach so da hoan
thanh, nhung dén nay ong C chua tra so tién nay cho nguyén don.

Ngay 19-4-2019, dng T, ba H ¢6 mugn cua 6ng C ban chinh (jiéy chung
nhén quyén st dung dat s6 K 613078 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 28-
6-1997 ChQ ong Bo Van C d€ thuc hién vie tach thira dat ma nguyén don da dat
coc mua dat nay, thi duoc biét phan dién tich dat chuyén nhuong theo hop dong
dat coc gitra nguyén don va 6ng C khong du di€u kién chuyén nhugng theo quy
dinh cua phap luat; vi khong du dién tich toi1 thiéu tach thira.

Do khong thé thuc hién duoc muc dich th{)a thuan gilra cac bél}, nén
nguyén don dé nhiu lan lién hé thong bao va yéu cau ong C hoan trd lai tién coc
va tién muon, nhung 6ng C lan tranh.

Nay ba H, dng T khoi kién yéu cau:

+ Tuyén v6 hi¢u “Gidy nhan coc mua ban” ngay 20-10-2018, dugc ky két
gitra ba Nguyén Thi B¢ H véi ong P6 Van C2.

+ Tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu
nha ¢ ” ngay 20-10-2018, gilra 6ng Luong Van T, ba Nguyen Thi Bé H va 6ng
bo Van C, ba Lam Thi C1.

+ Yéu cau ong Do Vén C, ba Lam Thi C1 ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
H, ng T s tién coc va tién muon tong cong 1a 245.000.000 dong.

Tai Bon phan t6 ngay 23-12-2023, trong qud trinh gidi quyét vu én bi don
ong Po Van C trinh bay:
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Vao nam 2003 6ng ¢ ban cho ba Tran Thi U (khong biét dia chi) phan dat
ngang 04, dai 13m; voi gid 01lm ngang 1a 8.000.000 ddng; téng sd tién 1a
32.000.000 dé)ng; thudc mot phﬁn thira 420, 277; cung to ban dd sd 10; toa lac
tai 4p G, xa M, huyén D, tinh Long An, 6ng di nhan du sd tién cua ba U. Khéng
biét ba U ban lai cho ba H, ong T khi nao va bao nhiéu tién.

Pén ngay 20-10-2018, 6ng ¢ ban cho ba H, 6ng T thém 01lm ngang voi
gia 50.000.000 ddéng, nhung chi dua cho 6ng 30.000.000 ddng, con ng
20.000.000 ddng, 01m ngang ma 6ng ban cho ba H, 6ng T lién ké véi 04m
ngang ma ong da ban cho ba U, thudc mot phan thia 420, 277; cung to ban do
s0 10; toa lac tai ap G, xa M, huyén D, tinh Long An. Do gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang, nén 6ng c6 muon ciia ba H, ong
T 25.000.000 ddéng. Sau khi can trir 20.000.000 dong ma 6ng T, bad H con ng
ong, thi 6ng chi con no 6ng T, ba H 5.000.000 dong.

Ong T, ba H ¢co6 dép cat nha trén phan dat ma ong da ban, nhung bi Uy ban
nhan dan xa M (nay la Uy ban nhan dan x& M) khong cho cat nha, vi khong phai
dat tho cu. Nay ong khong dong y hoan tra lai tién cho ong T, ba H; ma 6ng chi
dong y giao dat da ban.

Ngoai ra, dng co yéu cau phan té budc ba Nguyén Thi Bé H, 0ng Luong
Van T tra lai cho ong ban chinh Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CI
768676, s6 vao s0: CS01711 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
14-9-2017, tai thira dat so 276, :[6' ban do so 10; dé‘g toa lac ap G,, xé’M, huyén D,
tinh Long An va ban chinh Giay chimg nhén quyén str dung dat s6 CI 768677,
6 vao s6: CS01712 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 14-9-
2017, tai thira dat s6 277, to ban do so 10, dat toa lac ap G, xa M, huyén D, tinh
Long An.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi C1 trinh bay: Ba théng
nhat v6i 101 trinh bay cua ong C, ba d€ nghi Toa an chép nhan yéu cau phan t6
ctua 6ng C; khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng T, ba H.

Bdn dn so tham déan sy s6 290/2025/DSST ngay 28-9-2025 ciia Toa dn
nhan dan khu vuce 3, tinh Tay Ninh dd tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bé H, éng
Luong Van T.

T1 v6 hiéu “Gidy nhan coc mua ban” ngay 20-10-2018, dugc ky két giita
ba Nguyen Thi Bé H vadi 6ng Do Van C2.

Tuyén v hiéu “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va s hiru nha
¢ 7 ngay 20-10-2018, gitta 6ng Luong Van T, ba Nguyén Thi Bé H va dng Do
Van C, ba Lam Thi C1.

2. Bu(f)cf)ng D6 Van C, ba Lam Thi C1 g(’) ‘Eréch nhiém lién (jéi thanh toan
cho ba Nguyén Thi Bé H, 6ng Luong Van T s tién 245.000.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng DS Vian C.
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Budc ba Nguyen Thi B¢ H, 0ng Lwong Van T tra lai cho ong Do Van C
ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat so CI 768676, sd vao sb:
CS01711 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh L cap ngay 14-9-2017 tai thia
dat s6 276, to ban do sb 10 toa lac a ap G, xd M, huyén D, tinh Long An va ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 768677, s6 vao so: CS01712 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngdy 14-9-2017 tai thira dat s6 277, to
ban dd s 10 dat toa lac é\p G, xa M, huyén b, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

~ Ngay 07-01-2026, ba Lam Thi C1 ¢6 don khang céo, yéu cau stra ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H, 6ng T.

Tai phién toa, ba C1 gitt nguyén yéu cau khang cdo. Ba C1, ong C dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
cua 6ng C, ba C1.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

+ V& thi tuc t0 tung: Thim phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁpg trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua BQ luat TO tung dan sy; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua BS luat T6 tung dan su.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang cdo cua
ba Lam Thi C1; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cwr vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thu tuc 6 tung: Ba Lam Thi C1 khang céo trong thoi han lujt dinh,
phu hop voi quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 ciia B ludt T6 tung dan
Su.

, [2] Vé noi dung: Xeét khang c4do cua ba Lam Thi C1, Ho1 déng xét xtr nhan
thay:

Theo 6ng T, ba H trinh bay, ngay 20-10-2018, ba H, ong T va 6ng B6 Vin
C ¢6 ky "Gidy nhan coc mua ban’’ va "Hop déng mua ban chuyén nhuong
quyén su dung dat va so hitu nha’’, cu the ong ba nhan chuyen nhu:O’ng cua ong
C phan dat c¢6 dién tich 5m x 13m = 65 m?, thira 420, to ban do s6 3; gia chuyén
nhuong 13 250.000.000 dong. Ong T, ba H da tra cho ong C s6 tién 220.00.000
dong; thoa thuan khi cong ching chuyén nhuong dat s& tra sd tién con lai
30.000.000 dong. Pén ngay 19-4-2019, dng C viét gidy muon thém 6ng T, ba
Hang sb tién 25.000.000 dong dé tra ng ngan hang va lam thu tyc chuyén
nhuong dat, nhung sau d6 dugc biét dién tich dat nay khong du diéu kién tach
thira chuyén nhuong; nén 6ng T, ba H khai kién yéu cau: Tuyén v hi¢u “Glay
nhan coc mua ban” ngay 20-10-2018 va “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va so hiru nha ¢ * ngay 20-10-2018; budc ong C, ba C1 c6 nghia vy
lién d6i tra cho ba H, éng T s tién coc va tién muon tong cong 1a 245.000.000
dong.

Theo 6ng B Vian C va ba Lam Thi C1 khong chap nhéan yéu cau khai kién
cia ong T, ba H, vi ong ba khong chuyén nhuong dat cho ong T, ba H; 6ng C
cho ring trudc day ong C ban dién tich nay cho ba Huynh Thi Ul (khong 16 dia
chi), sau d6 6ng C chuyén nhuong thém cho 6ng T, ba H 01m ngang dai 13m;
nhung 6ng C, ba C1 khong cung cip dugc chimg cr chimg minh cho 161 trinh
bay cua 6ng ba. Dong thoi, ong C, ba C1 khong thira nhan * Glay nhdn coc mua
ban” ngay 20-10-2018, “Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
va sé hitu nha” ngay 20-10-2018 va “Gidy xac nhan cho muon tién dé lay s6”
ngay 19-4-2019; nhung tai Ban két luan giam dinh s6 551/KL - KTHS ngay 04-
9-2025 ctia Phén vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh da két luan:
“03 (ba) ddu vin tay mang ho tén Db Van C trén cdc mau can giam dinh (ky
hiéu Al dén A3) so voi ddu véin tay ngén tré ban tay phdi trén mau so sanh (ky
hiéu M) la ddu vén tay cia ciing mét nguoi” 1a ctia ong DS Van C. Do do, cin
ctr Piéu 117; Piéu 131; Piéu 328 cua B ludt Dan sy, Toa an cip so thim chép
nhan toan bd yéu ciu kh(n kién cua ong T, ba H 1a phu hop v61 quy dinh cta
phap luat; nén khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang céo cta ba Lam Thi C1.

Tu nhiing nhan dinh trén, khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Lam

Thi C1; chap nhan 101 dé nghi ctia Kiém sat vién; gilt nguyén Ban an so tham.
‘ [3] Vé an phi fién su phtc tham: Do ba C1 1a nguoi cao tudi nén duge mién

tién an phi phtc tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su.

2. Khong chip nhan khang cdo ctia ba Lam Thij C1.

3. Giit nguyén Ban an Dan sy so tham s6: 290/2025/DS-ST ngay 28 thang
9 nam 2025 ctua Toa an nhan dan Khu vuc 3, tinh Tay Ninh.

Cén cr vao Diéu 26; khoan 1 Biéu 35; Dicu 39; Diéu 147; Dicu 180; diém
c k‘hoém 1 Dié}l 217; Diél} 218 cua BC) luat To tung dan su; D‘iéu 122; biéu 123;
biéu 131; Dieu 407; Diéu 500; biéu 501; Diéu 502 va bieu 503 cua B luat
Dan syu; Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh murc thu, mién, gidam, thu, ndp va quan 1y sir dung
an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

4. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Bé H, éng
Luong Van T.
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~ 4.1. Tuyén b~6 v6 hiéu “Gidy nhan coc mua ban” ngay 20-10-2018, dugc ky
két gitra ba Nguyén Thi Bé H voi ong B6 Van C.

4.2. Tuyén bd vo hiéu “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va so
hiru nha ¢ ” ngay 20-10-2018, gilta ong Lwong Van T, ba Nguyen Thi Bé H va
ong Bo6 Van C, ba Lam Thi C1.

4.2. Budc 6ng Pd Vin C, ba Lam Thi C1 co trach nhiém lién doi thanh
toan (tra) cho ba Nguyén Thi Bé H, 6ng Luong Vin T s6 tién 245.000.000 (Hai
trim, bon muoi lim triéu) dong.

4.3. Khi &n ¢6 hi¢u luc phap luat, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia
vu thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién 14i trén s6 tién cham tra theo muc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy s6 91/2015/QH13, twong
ung voi thoi gian chua thi hanh,

5. Chap nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng DS Vian C.

Budc ba Nguyen Thi Bé H, 6ng Luong Van T tra lai cho ong Do Van C
ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dat so CI 768676, s6 vao sd:
CS01711 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 14-9-2017 tai thia
dat so 27’6, to ban do so 10‘t(_)a lac ap Q, XE} M, huyén b, ’tinh Lgng An va ban
chinh Giay chung nhan quyén su dung dat s6 CI 768677, s6 vao s6: CS01712 do
S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh L cap ngay 14-9-2017 tai thura dat s6 277, to
ban d6 s6 10 dat toa lac ap G, xa M, huyén D, tinh Long An.

6. Chi phi giam dinh dau van tay: 10.000.000 dong, ong Do Vian C c6 nghia
vu chiu. Chi phi nay ba Nguyén Thi Bé H déd ndp xong, nén éng B6 Van C co
nghia vu hoan trd lai cho ba Nguyéen Thi B Hang s6 tién 10.000.000 dong.

7. V& an phi dan sy so tham:

7.1. Ong Pd Vian C, ba Lam Thj C1 duoc mién ndp an phi.

7.2. Hoan tré cho ba Nguyén Thi Bé H 6.425.000 dong tién tam {mg 4n phi
theo Bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa an s6 0006717; 0006716; 0006715
ngay 18-11-2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa, tinh Long An
(nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 3, tinh Tay Ninh).

7.3. Hoan tra cho 6ng Luong Vian T 6.425.000 dong tién tam ung an phi
theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0006714; 0006713; 0006712
ngay 18-11-2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtrc Hoa, tinh Long An
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3, tinh Tay Ninh).

~ 7.4. Hoan tra cho 6ng Luong Vin T, ba Nguyén Thi B¢ H 300.000 dong
tién tam Gng an phi theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0002243
ngay 05-8-2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.
8. Vé"ém phi dan su phtic thdm: Ba Lam Thi C1 dwgc mién tién an phi dan
sy phtc tham.
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9. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

10. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC;

- TAND Khu vuc 3;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 3;

- Phong G, KT, TT&THA,

- Cac duong sy; ] ]

- Luu tap an; Nguyén Quéc Tuin
- Luu ho so vu an.



