TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc l1ap Tw do — Hanh Phuc
Ban an s6: 24/2023/DS-ST
Ngay 28-8-2023
“Tranh chap Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM- TINH KHANH HOA

T phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
* Thdam phdn - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Phi
* Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Boi Hoan
Ba Nguyén Thi Kim Lién

* Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoa Kim Cuc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

* Dai diéiz Vién kiém sat nhéan dan huyén Cam Ldm, tinh Khanh Hoa tham
gia phién toa: Ong Tran Xuan Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 25 va 28 thang 8/2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Cam Lam xet
xt so thAm cong khai theo thu tuc thong thuong vu dan sy an ly sd

118/2022/TLST-DS ngay 25/10/2022 vé tranh chip “Hop dong dat coc”, theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr s0: 31/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nam
2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2023/QDST-DS ngay 18/8/2023 giira cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Dinh Vin T - Sinh nam: 1982. (cO mat)

Tra tai: Thon L, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

* Bi don: Ong Nguyén Puc T1 - Sinh nam: 1969 (c6 mit)

Tru tai: Thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

* Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1978 (vang mat)

Tru tai: Thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/10/2022, don khoi ki¢n bé sung ngay
30/5/2023, trong qua trinh gidi quyét vu dn VA tai phién téa nguyén don dng
Dinh Van T1 trinh bay:

Thira dat s6 450, to ban dd s6 11 toa lac thon V, x& C, huyén C, tinh
Khanh Hoa la ctia cha me 6ng Nguyen Pirc T (cha me ong T da chet) Ong
Nguyén Pirc T cam két s& hoan tat thu tuc khai nhan di san thira ké ra so (Giay



chtng nhan quyén st dung dé:[) dung tén ong T dé chuyén nhuong cho ong Dinh
Van T1 nén hai bén 1ap hop dong dat coc ngay 03/4/2022. Gia chuyén nhugng la
5.880.000.000d.

Ong Pinh Vian T1 di dit coc 500.000.00d (ndm tram triéu dong) cho 6ng
T.Ong T cam két s& ra s6 dung tén 6ng T trong thoi han 45 ngay ké tir ngay dat
coc, sau d6 cac bén s€ ra cong chimg lam hop ddng chuyén nhuong thira dat
trén. Hét thoi han trong Hop dong dat coc, ong T khong ra dugc s6 dung tén 6ng
T, hai bén tiép tuc gia han dén ngay 30/7/2022, nhung cho dén nay éng T van
khong ra dugc s6 dung tén 6ng T. Vi thoi glan qua lau 6ng T khong ra duoc 50,
nhay ong T1 khong mudn mua thira dat nira nén ong T1 yeu cau T phai hoan tra
lai s tién coc 500.000.000d (ndm tram tri€u dong) va phai chiu phat coc la
500.000.000d (ndm tram triéu déng).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa 6ng Nguyén Pirc T trinh
bay:

Cha me 6ng Nguyén Puc T 14 6ng Nguyén Dure D va ba Nguyén Thi D ¢6
thira dat s6 450, to ban d6 s6 11 toa lac thén V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.
Ong D, ba B di chét, 6ng Nguyén Puac T dang quan 1y st dung thira dat néu
trén. Cac dong thira ké cua 6ng D ba P 1ap vin ban thoa thuan phén chia di san
thira ké va cac dong thira ké dong ¥ ting cho phan thira ké quyén sir dung dat
ctia minh cho 6ng T toan quyén sir dung va dinh doat.

Sau khi cac d(‘)ng thira ké cia ong D ba b déng y dé ong T toan quyén
quyét dinh thira dat s6 450, to ban do sd 11, ong Nguyen buac T dé ky hop dong
dit coc v6i ong Pinh Vin T1 va cam két hoan tat cac thu tuc dé ra s6 dung tén
6ng T, sau d6 s& 1am hop dong chuyén nhuong thira dat cho 6ng T1 trong thoi
han 45 ngay.

Ong T ndp hd so ding ky bién dong quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén
Ptc D ba Nguyén Thi D thira ké cho ong Nguyén Puc T dbi véi thira dat sé 450
td ban do s6 11 tai Chi nhanh Vian phong dat dai tai C, tinh Khanh Hoa nhung
khong 6 vi 1y do gi cho dén nay van chua ra so dimg tén ong T.

Nay 6ng T yéu cau duoc tiép tuc thuc hién cam két, chd ong T ra s6 dé lam
thu tuc sang nhuong cho dng T1 theo dung ndi dung di cam két trong hop dong
dat coc ngay 03/4/2022.

Trong truong hop 6ng T1 khong dong v y cho ra s0 dé 1am 1a tha tuc chuyén
nhuong thira dat thi 6ng T chap nhén tra lai tién coc, khong dong ¥ phat coc.

- Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 25/5/2023, 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:

, Ong Nguyén Thanh N 1a nguoi cung xém véi ong Nguyén buac T, 6ng N

bict ong T mudn chuyén nhuong thira dat 450, to ban d6 so 11 tai thon V, xa C,
huyén C nén 6ng N méi gidi tim ngudi mua.

Ong N khong 1o cac bén thoa thuan viéc mua ban thira giét nhu thé nao

nhung khi 1ap hop dong dat coc ong N c6 ky tén trong hop dong dat coc. Ve



nguyén nhan tai sao cac bén khong thyc hién duoc viéc chuyén nhuong thira dat
thi 6ng N khong ro.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat:

-Vétd tung:

Trong qua trinh thy Iy don, ké tir thoi diém nhan don cho dén khi Toa an ra
Thong bao nop tién tam Gmg an phi khong dtng thoi han theo quy dinh tai Diéu
195 B luat td tung dan su; vu an thu ly ngay 25/10/2022 nhung dén ngay
28/7/2023 moi ¢6 Quyet dinh dua vy an ra xét xur la vi pham thoi han x¢ét theo
quy dinh tai Diéu 203 B(f), luat T6 tung dan su; tai phién toa Hoi dong xét xu,
Thu ky, ngudi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat to
tung dan su.

- V& noi dung:
Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 30/5/2023 6ng Pinh Vian T1 c6 don

xin rat mot phan yéu cau khoi kién, dé nghi dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau ong
T1 da rat.

, ‘Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua Qng T1, budc 6ng T phai tra lai
s0 tién coc 500.000.000d cho 6ng T1; bac yéu cau phat coc 500.000.000d cua
ong T1.

An phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] . V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo quy dinh tai Dleu 262 B0 luat To tung dan sy, Kiém sat vién khong
c6 tham quyén phét biéu ¥ kién vé viéc giai quyét don ctia Toa an tai phién Toa;

[1.2] Do vu an can phai thu thap nhle}l tai liéu, chung ctr dé xac dinh nguyén
nhan cac bén khong thyc hién dugc hop dong chuyén nhuong nén vu an thu Iy tr
ngay 25/10/2022 dén ngay 28/7/2023 mai ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra xét xu
la nguyén nhén khach quan.

[1.3] Tai don khéi kién ngay 03/10/2022 6ng Dinh Van T1 yéu cau phat coc
1.500.000.000d (mdt ti nam tram tri¢u dong), ngay 30/5/2023 6ng T1 c¢6 don xin
rat yéu cau phat coc tir 1.500.000.000d xudng con mirc phat coc 1a 500.000.000d.

Can ctr Dicu 244 BY lut T6 tung dén sy, dinh chi xét xir doi voi yéu cau phat
coc 1.000.000.000d (mdt ti dong).

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 03/4/2022 6ng T1vadng T ky két hop dong dat coc, theo do 6ng
T s& chuyén nhugng cho 6ng T1 thira dat sé 450 td ban do s6 11 co dién tich
871,1m? toa lac tai thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa, véi gia 5.880.000.0004
(nam ti tam tram tam chuc tri€u déng). Ong T1 da dat coc cho 6ng T 500.000.000d



(nam tram triéu dong), ong T cam két sau 45 (bbn 1am) ngay sé ra so dlimg tén ong
T hai bén s€ ra cong chirng lam thu tuc chuyén nhugng thira dat.

[2.2] Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AB 327046, s6 vao sb cap
GCN QSD dit HO00130 cap ho ong Nguyen Ptc D, ba Nguyén Thi P ngay
07/03/2006 thira dét s6 450 to ban d6 sd 11 ¢o dién tich 1.115m2 Trong dé co:
ONT: 200m? ; CLN: 668m?; DGT: 287m?2. Cac ddng thira ké ctia dng D ba P di co
vin ban giao toan quyén cho éng T dinh doat thira dat ndy (theo Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké do UBND x3 Cam Hiép Nam chimg thuc ngay
06/01/2022).

[2.3] Theo Thong bao d& nghi bo sung hd so s6 5820/TB-CNCL ngay
23/8/2022, Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tai huyén C nhan ho so thira ké
cia ong Nguyén Ptac T ngdy 17/8/2022 theo bién nhan hd so sb
014.12.072229248, 014.12.072229247 .

Vin ban s6 7456/CNCL, ngay 03/11/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén C vé viéc cung cip thong tin lién quan dén thira dat ciia 6ng
Nguyén Dtc D va ba Nguyén Thi D:

“Oua kiém tra ho so thdy rang: Thira ddt sé 450, to ban dé sé 11 (ban do
201); dién tich 1.115m? toa lac tai thon V, Xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa nay
duwoc xdc minh la thira s6 48, to ban do sé 26 (VN2000; dién tich: 871,1m? toa lac
tai thon V, Xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. Tai bién ban xac minh thira dat dwoc
ldp tai UBND xa C ngay 25/5/2022, ranh gici thira ddt cé su thay déi va dién tich
giam 283,9m%S0 véi gidy chitng nhdn quyén s dung ddt da cdp la do mé réng
dwong giao thong (khong co quyét dinh thu hoi dat), khéng tranh chdp véi chii lién
ke.

Dé c6 co 6 gidi quyét ho so, chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén C
dé nghi UBND xa C cung cdp thong tin glay to lién quan doi voi viéc hé ong
Nguyen Dure D, ba Nguyen Thi D dong y hién dat mé dwong giao théng (khdng co
quyét dinh thu héi dat) nhw xdc nhédn ciia UBND xd C, huyén C, tinh Khénh Hoa”,

Tai bién ban xac minh ngay 07/7/2023 cua Toa an Cam Lam tai UBND xa C,
huyén C “Viéc hiéen dat ldm’ du’o‘,ng duoc thuc hg’én theo chu truong Nha nuoc va
nhan dan cung lam, viéc hién dat khong co quyet dinh thu hoi, khong co bién ban
veé vigc hien dat lam duwong”.

Theo Phiéu tir choi gidi quyét ho so s6 2571/PTC-CNCL ngay 11/4/2023 (Ho
so cua ong T ndp lan 2) néu:

“Ngay 05/4/2023, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C tiép nhdn ho
so thira ké ciia éng Nguyen Due T, dia chi thira ddt tai xd C, huyén C, tinh Khdnh
Hoa, theo bién nhdn ho so sé 014.12.072305238.

Thoi gian hen tra két qud gidi quyét hé so: Trude 16 gior 30 phit ngay
19/4/2023.

Qua tham tra chia dit diéu kién giai quyét hé so, Iy do:



Can cik méanh trich do sé 21-2023 dwoc do dat kiém tra thira dat sé 450, to
ban do so 11, dién tich: 1155m? nay la thira s6 48, TBD s6 26, dién tich: 964,9m?
(VN2000) do Van phong dang ky ddt dai Khanh Hoa xdc ldp ngay 23/3/2023. Tuy
nhién, trén thira dat cé mot phan dinh chit trwong thu hoi Kénh chinh Bic.

Do do, Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai tai huyén C théng bdo trd ho so
cho ong Nguyén Puc T,

Nhu vy, ong T da nop hé so thira ké dang ky bién dong, chinh 1y, sang tén
thira dat s 450, t ban do s6 11 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
C nhung do cac quy dinh cua phap luat vé dat dai nén dén thoi diém hién nay van
chwra hoan tat cac thu tuc ra s6 dung tén 6ng T.

[2.6] Do thura dat s6 450, to ban do sé 11, dén thoi diém hién tai van chua
hoan tit cac thu tuc chinh Iy sang tén cho éng T nén hop d6ng chuyén nhugng
khong thyc hién duoc. Ong Pinh Vin T1 khong mudn tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc nén can hity bé hop dong dit coc; ong Nguyén Purc T phai hoan tra s6 tién
500.000.000d (nam tram triéu déng) cho 6ng Pinh Van T1; cac bén khong c6 16i
trong viéc hop dong dit coc bi hity bé nén khong phai boi thuong.

[2.7] Ong Nguyén Puc T khong tir chdi viec chuyen nhuong thira dat 450, to

ban do s6 11 cho dng Pinh Van T1; Ong T khéng c6 15i trong viéc cham hoan tat
thii tuc chinh 1y, ddng ky bién dong ra so nén 6ng T khong phai chiu phat coc.

[3] Vé an phi: Yéu cau cua 6ng T1 duoc chap nhan d6i véi yéu cau hoan
tra tién coc nén 6ng T phai chiu 24.000.000 & 4n phi dan su so tham; yéu cau
phat coc cua 6ng T1 khong duoc chap nhan nén phai chiu 24.000.000d d an phi
dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Didu 244 B6 luat té tung dan su;

‘Cin cir Dicu 423, 425, 427 va 328 Bo Luat dan sy 2015; Dicu 27 Nghj
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Dinh Vin T1.

2. Budc 6ng Nguyén Pure T phai hoan tra cho dng Pinh Vin T1 s tién dat
coc 500.000.000d¢ (nam trim triéu dong) va Huay bo hop dong dat coc ngay
03/4/2022 dugc lap giltta 6ng Dinh Véan T1 va ong Nguyén Ptc T vé viéc cam
két chuyén nhuong thira dit sb 450, to ban d6 s6 11 tai thon Vinh Thai, xa Cam
Hi¢p Nam, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

3. Bac yéu cau ctia ong binh Van T1 vé phat coc 500.000.000d (nim tram
tri¢u dong) doi voi 6ng Nguyen Duc T.



4. Pinh chi xét xtr d6i vi yéu cau phat coc 1.000.000.000d (mot ti dong)
cua 6ng Pinh Van T1.

5. V& an phi: Ong Pinh Vian T1 phai chiu 24.000.000d (hai bdn triéu dong)
an phi dan sy so thAm nhung dugc trir vao s tién 36.000.000d tam mg an phi
d3 nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi di ndp s6 AA/2021/0009358 ngay
10/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.
Hoan tra cho 6ng Pinh Vian T1 s tién 12.000.0004.

Ong Nguyén Puc T phai chiu 24.000.000d (hai bén triéu dong) tién 4n phi
dan su so tham.

Quy dinh: K¢é tir ngay 6ng Pinh Vin T1 ¢6 don yéu cau thi hanh an néu
ong Nguyén Pic T khdng thi hanh s6 tién phai thi hanh an thi phai tra l3i theo
quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bo Luat Dan sy 2015 tuong Gng voi s tién
va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

~ Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa; ‘

- VKSND huyén Cam L&m;

- Chi Cuc THADS huyén Cam Lam;

- Nguyén don; bi don;

- Luu 4n van, ho so.

Tran Vin Phi



