TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 126/2024/DS-PT
Ngay: 27-02-2024
V/v tranh chép: “Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung
dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Thdam phén: Ba Tran Thi Kim E
Ba Nguyén Thi Diép Thuy

- Thur ky phién toa: Ong Ngd Phic Tham - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dign Vién Kién] sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 27 thang 02 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so: 401/2023/TLPT-DS

ngay 08 thang 11 ndm 2023 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat”.

Do Bin n dén sy so tham s6 178/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 929/2023/QD-PT ngay
15 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1987; cu trii tai: Ap E, xa M,
huyén C, tinh Tien Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nhguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1968; cu tru tai: Ap |, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang. (C6 mat)

(Theo vin ban oy quyén 1ap ngay 08-6-2023)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Poan Thanh T, thugc Van phong L2, doan Luat su tinh T. (c6 mat)

- Bi don: Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1983; cu trd tai: Ap E, xi M, huyén
C, tinh Tién Giang. (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi Pham Thi CAm N, sinh nim 1984;



Ngueoi dai dién theo uy quyén cia chi N: Anh Nguyén Vin C, sinh ndm 1983;
cu tra tai: Ap E, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. (Theo van ban uy quyén lap
ngay 09-8-2022)

2. Chau Nguyén Duy T1, sinh ngay 19-9-2014; C6 anh C, chi N 1a nguoi dai
dién theo phap luat;

3. Ba Nguyén Thij C1, sinh nim 1965; (ving mit)

Cung cu tra tai: Ap E, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 1iy quyen cia ba C1: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1968;
cu tra tai: Ap 1, X8 M, huyén C, tinh Tién Giang. (Theo vin ban uy quyén lap ngay
14/12/2023)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba C1: Luat su Nguyén Poan
Thanh T, thuéc Van phong L2, doan Luat su tinh T. (c6 mat)

4.‘Anh Nguyén, Vin Ut E, sinh ndm 1976; cu tra tai: Ap E, xd M, huyén C,
tinh Tién Giang. (Vang mat)

5 Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1967; cu trl tai: Ap E, xa M, huyén C, tinh
Tien Giang. (C6 mat)

‘ 6. Ong Phan Yén H, sinh nam 1956; cu tra tai: Ap E, x& M, huyén C, tinh
Tien Giang. (Xin vang mat)

‘ 7. Ong Phan \{én L1, sinh nam 1963; cu tra tai: Ap E, xd M, huyén C, tinh
Tien Giang. (Xin vang mat)

_ 8. Anh Phan Thanh T2, sinh ndm 1986; cu tra tai: Ap E, x& M, huyén C, tinh
Tién Giang. (Xin vang mat)

_ 9. Anh Phan Minh T3, sinh ndm 1993; cu trt tai: Ap E, xa M, huyén C, tinh
Tién Giang. (Xin vang mat)

10. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C; Pja chi tru so: Khu phd A, Phuong
D, thi x& C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Mong T4 — Chi cuc truong.

 Nguoi dgi dign theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T5 — Chap hanh vién (Xin
vang mat)
(Theo van ban ay quyén ngay 21-7-2022)
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don anh Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don anh Nguyén Van D trinh bay:

Anh Nguyén Vin D va anh Nguyén Van C la anh E rudt, trude dy khi anh
C gap kho khan nén c6 1ap hop dong Chuyen nhuong cho anh D 02 phan dat nam
hai bén cin nha, dong thoi ciing ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin R 01



phan. Viéc chuyén nhuong giira hai bén la c6 that, da giao du tién va giao dat canh
tac, ¢6 nhiéu nguoi 1dm chimg. Do do, nay anh D yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc l1ap ngay 10-11-2019 ddi véi phan dat co
dién tich khoang 262m? (Ngang 9,5m, dai 27,53m) va Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 08-4-2020 dbi voi phan dat c6 dién tich khoang
177m? (Ngang 6m, dai 29,44m) dugc ky két giita anh D va anh C. Hai phan dt
nay thudc thira dat sé 78, to ban d6 sé 8, dién tich 1.052,1m? tai 4p E, xa M, huyén
C, tinh Tién Giang. S6 tién chuyén nhuong 1a 114.000.000 dong va 96.000.000
dong sau khi 1ap cac hop ddng xong thi anh D da giao du tién cho anh C. Nguon
tién anh mua d4t 12 do anh D cam cd phan dat ruong cua anh cho H1 chu dai ly
phan thudc gan nha 03 cy vang 24K. Ngay lap hop dong ¢ 6ng T6, 6ng N1, 6ng
H va 6ng D chang kién ky ngudi 1am chiing; con chau éng Nguyén Van R 1a chi
Nguyén Thi D1 lap hop déng dum. Phia anh C da giao dat cho anh D quan ly su
dung, phan dat ngang 06m anh D d3 trong mit khoang 02 nam, con phan 9,5m da
trong mit gan 03 nam. Vi vy, nay phia co quan thi hanh an k& bién phan dat
ngang 9,5m, anh D khong dong y. Cac phan dat anh D nhan chuyén nhuong nay
la céc phém dit dugc ky hiéu 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9 trén Ban d6 dia chinh khu dét (Trich
do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C. Trong do
phan s 1,2 cua dng Phan Van H, ba Nguyén Thi T7 dtng tén nhung thuc té céac
bén di cim ranh va do anh C sir dung tir trude dén nay; phan sb 4, 8 1a do anh D
dung tén nhung do anh C st dung tir trude dén nay. Di véi phan Sé 9 cuaong R
dung tén nhung cling do anh C sir dung. Nay anh D yéu cau .ong nhén hai hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén, khéng yéu cau thuc hién thu tuc
sang tén va cling khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong néu nhu cac hop
ddng vo hiéu.

_ Doi véi phan can nha tam ctia me anh D la ba Nguyén Thi C1 cat lan sang
phéan dat anh D nhan chuyén nhuong cua anh C, anh D dong y dé ba C1 tiep tuc
&, hai bén khong tranh chap.

Bi don anh Nguyén Van C trinh bay.

Anh théng nhét véi yéu cau khéi kién va noi dung trinh bay ctia anh D, anh
va vg, con ¢6 ban cho E rudt 1a anh D 02 phan dat theo 02 hop dong nhu anh D
néu trén. Do thoi diém d6 anh thiéu ng nén ban dé tra ng. Con viéc thi hanh an ké
bién phan dat caa anh 1a do anh ¢ no anh Nguyén Vian U E sé tién 183.000.000
ddng, thuc té anh chi vay khoang 84.000.000 dong nhung do khéng c6 tién tra l4i
nén anh Ut E cong ddn tién 13i bat anh ky nhan, hién anh Ut E con giit ctia anh 01
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat d ban cho dng R, anh D va
01 chimg minh nhan dan. Nay qua yéu cu cua anh D, anh dong y tiép tuc thuc
hién hop dong. Anh d4 nhan du tién mua dat ma anh D d4 giao cho anh theo hai
hop dong. Thoi diém lam hop dong chuyén nhuong dat cho anh D thi gidy ching
nhan quyén sir dung dat anh van dang giit, sau d6 méi dua cho anh Ut E dé nho
vay tién. Khi vay tién caia anh Ut E, anh khdng cd thé chap gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho anh Ut E ma chi dua dé nho vay tién nhung da bi anh Ut E chiém
giit dén nay.



Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan:

Ong Nguyén Ngoc T5 1a Chdp hanh vién — dai dién theo 4y quyén cia Chi
cuC Thi hanh dn ddn sw huyén C trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C hién dang thu Iy thi hanh Ban an sb
142/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 cua Tda an nhan dan huyén C theo yéu cau cia
anh Nguyén Vin U E. Cac khoan phai thi hanh 1a s6 tién 183.300.000 dong va
tién 14i theo quy dinh; s tién an phi 9.165.000 dong. Do da lién hé nhiéu lan
nhung anh C khong cd thién chi thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
C d4 tién hanh ké bién 500m? d4t ciia anh C theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CS00989 ngay 01-8-2018 cua So Tai nguyén va Méi trudng tinh T cap cho
anh C dtng tén ca nhan. Phan ké bién c6 phan dat ma anh C sang nhwong cho anh
D (Phan sat nha nam cuing bén ban cho 6ng R). Viéc ké bién phan dat dé thi hanh
an 1a ding theo quy dinh phap luat. Con phan anh D mua ctia anh C phia giap véi
6ng H thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C khong c6 v kién vi khong c6 ké
bién. Nay ddi vai viéc khoi kién caa anh D dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Anh Nguyén Vin Ut E trinh bay:

Viéc anh C thiéu no anh d& duoc Toa an xét xtr xong, khi vay tién thi anh C
c6 thé chap cho anh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS00989 ngay 01-8-
2018 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh C. Do dé, néu anh C
tra hét no cho anh thi anh méi déng y cho anh C chuyén nhuong dat cho nguoi
khac.

Ong Nguyén Van R trinh bay:

Giira gia dinh 6ng va phia anh C d& xac dinh ranh gigi giira dat caa hai bén
dung theo hién trang do dac. Do d6, phan s6 9 trén Ban do dia chinh khu dat (Trich
do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C la cua
phia anh C, anh C ban cho anh D nén 6ng dong y cho anh D dang ky ké khai cap
quyén sir dung dat néu co yéu cau.

Ba Nguyén Thi CI trinh bay:

Phan dat thira s6 78, to ban d6 s 8 trude ddy 1a cua me chong ba cho ba (Vi
chdng ba 1a Nguyén Vin T8, di chét hon 20 nam) nhung ba khong diing tén ma
dé cho con ba 14 Nguyén Vin C dimg tén, ba ¢ong y cho anh C, khdng c6 ¥ kién
gi. Viéc anh C béan dat cho dng R va cho D 1a c6, sy Vviéc xay ra 1a ding sy that.
Ba thong nhat vai yéu cau cia anh D, khong c6 ¥ kién khac. Ba c6 ¢ chung vdi
anh C, phan cin nha c6 1an qua phan dat chuyen nhuong cho anh D, ba khdng cd
v klen gi vi anh D van de cho ba ¢. Ba xin vang mat trong toan bg qua trinh giai
quyet cua Toa an cac cap

Chi Pham Thi Cam N trinh bay:
_ Chi lavg anh C, qua yéu cau khei kién cua anh D, chi dong ¥ vi thuc té vo
chong chi ¢6 ban dat cho anh D, d6i véi viéc thi hénh ban 4n cua anh Ut E kién
anh C thi chi khong dong y vi viéc vay muon tién gitra anh C va anh Ut E chi



khong biét, ¢én khi anh Ut E dén doi no thi moi biét. Anh Ut E khi dén doi no,
chi c6 hoi tai sao khong cho chi biét thi anh Ut E tra 1o viéc vay tién gifra hai bén
khéng lién quan véi chi, noi cho vay theo 1ai suat ngan hang nhung thyc té khdng
ding nhu vay.

Tai ban 4n dan su so tham s6 178/2023/DSST ngay 05 thang 9 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d4 quyét dinh ap dung: Khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227 va Diéu
228 cuia Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Biéu 124 cua Bo luat Dan sy; diem a
khoan 3 Biéu 167 cua Luat Dat dai; Diéu 26 cua Nghi quyet s 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Van D.

- Cong nhan mét phan Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat duoc
lap ngay 08-4-2020 duoc ky két gitra anh Nguyén Vian D va anh Nguyén Vin C,
chi Pham Thi Cam N, chau Nguyén Duy T1 d6i véi phan dat dugc ky hiéu s 3
trén Ban d0 dia chinh khu dat (Trich do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén C, cé dién tich 89,3m?, 1a mot phan cua thira dat so
78, to ban d6 s6 8, dién tich 1.052,1m? theo Giy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 CS00989 ngay 01-8-2018 cuia S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho anh
C, dat tai 4p E, x4 M, huyeén C, tinh Tién Giang.

- Khéng cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc lap
ngay 10-11-2019 dugc ky két gitta anh Nguyén Vian D va anh Nguyén Vin C, chi
Pham Thi Cam N, chau Nguyén Duy T1 ddi véi phan dat duoc ky hiéu sé 7 trén
Ban dd dia chinh khu dat (Trich do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C, cd dién tich 275,9m?, 1a mot phan cua thira dat sé 78, to
ban d6 s6 8, dién tich 1.052,1m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
CS00989 ngay 01-8-2018 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cdp cho anh
C, dat tai 4p E, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 19/9/2023, nguyén don ong Nguyén Vin D c6 don khang céo ban an
SO tham y&u cau Toa an cap phuc tham xét xr theo hudng sura ban 4n so tham,
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 10-11-
2019 (Nham ngay 14-10-2019) gitra anh D va anh Nguyén Vin C, Phan Thi Cam
N2, anh Nguyén Duy T1 d6i véi phan dat 275,9m? tai vi tri 7 trén Ban d6 dia
chinh khu dét (trich do), 1a mot phan cua thira dat sé 78, to ban d6 sé 8, dién tich
1.052,1m? tai 4p E, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phtc tham nguyén don anh Nguyén Vin D co dai dién uy
quyén ba Nguyen Thi L van giir nguyén yéu cau khang cao va yéu cau khoi kién.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 c6 dai dién uy quyén
ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Luét su bao vé q uyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Hai phan d‘éit anh
Nguyén Vian C sang nhugng cho anh Nguyen Van D trong d6 c6 mot phan dat



theo hop dong chuyén nhuong ngay 10-11-2019 di bi Chi cuc Thi hanh an dan su
ké bién dé dam bao thi hanh ban an s6 142/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 caa Toa
an nhan dan huyén C theo yéu cau ctia anh Nguyén Vian U E 1a khong hop phap.
Vi thoi gian anh C 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10-11-
2019 dugc Ky két gitra anh Nguyén Van D va anh Nguyén Vian C, chi Pham Thi
cam N, chau Nguyén Duy T1 d6i voi phan dat duoc ky hiéu sé 7 trén Ban d6 dia
chinh khu dét (Trich do) ngay 22-8-2022 ctia Chi nhanh Vin  phong dang ky dat
dai huyén C, c6 dién tich 275,9m?, 1a mét phan cua thua dat s6 78, 1o ban d6s6 8,
dién tich 1.052,1m? theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CS00989 ngay
01-8-2018 cua S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh C, dat tai ap E,
x& M, huyén C, tinh Tién Giang. Thoi diém lam hop dong chuyén nhwong dét cho
anh D thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat anh C van dang giit, sau d6 moi dua
cho anh Ut E dé nho vay tién, nhung da bj anh Ut E chiém giit dén nay. Viéc anh
Ut E cho rang anh C thé chap gidy ching nhan quyen sir dung dat dé vay tién 1a
khong c6 co sd, viéc Toa Cap SO tham huy hop dong nay la khong thoa dang, trong
khi @6 anh C con c¢6 thira dat s6 5 co dién tich 430,4m? dé dam bao thi hanh an.
Hop d6ng chuyén nhugng dat gitta anh Nguyén Vian D va anh Nguyén Vin C, chi
Pham Thi Cam N, chau Nguyén Duy T1 mic du viét bang giay tay khéng co6 thong
qua cong ching hozc chinh quyén dia phuong, nhung trong gia dinh déu dong y
sang tén cho anh D, anh D ciing d4 giao du tién va nhan dét canh tac, do d6 dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang céo caa anh D stra mot phan ban
an so tham theo hudng cng nhan hop déng chuyén nhuong dat ngay 10-11-2019
duoc ky két gitta anh Nguyén Van D va anh Nguyén Van C, chi Pham Thi Cam
N, chau Nguyén Duy T1 ddi voi phan dat dugc ky hiéu sé 7 trén Ban dd dia chinh
khu dat (Trich do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén C, c6 dién tich 275,9m?, 1a mot phan cua thira dat sb 78, to ban d6 sb 8,
dién tich 1.052,1m? theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CS00989 ngay
01-8-2018 cua S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh C, dat tai ap E,
x& M, huyén C, tinh Tién Giang.

Péi vai yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi C1 cho rang viéc co quan thi
hanh &n ké bién phan dat anh C di chuyén nhuong cho anh D da anh hudng dén
quyén loi ba C1 vi cin nha nay la cia ba C1 dang sinh song trong cin nha nay,
viéc anh C thiéu ng anh Ut E ba hoan toan khong biét. Tai giai doan so tham, anh
D khoi kién anh C Toa an nhan dan huyén C khong thong bao cho ba tham gia td
tung, dén khi phéat hanh ban an ba ciing khong nhan duoc ban an, do d6 ba c6 don
khang c4o qua han va dugc Toa an chap nhan, ba khang céo yéu cau Toa an nhan
dan tinh Tién Giang huy ban an so thAm do cap so tham ¢6 vi pham t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién: Vé té
tung Vviéc tuan theo phép luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xur; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding
theo phap luat té tung dan su.



Vé ndi dung: Anh Nguyén Vin D khéng c4o nhung khong dua ra dwgc chimg
cu gi khac do do de nghi Hoi dong xét xu khong chap nhéan yéu cau khang cao
cua nguyén don anh Nguyen Van D.

Déi véi ba Nguyén Thi C1 khang céo cho rang cip so thim khéng téng dat
mai ba tham gia to tung can cir vao don xin véng mat ngay 22/7/2022 ba Nguyén
Thi C1 ¢6 lan tay, ba cho rang Toa &n khong c6 tong dat ban an cho ba C1, nén
ba C1 khang cao qua han va dugc Toa an cap phuc tham chép nhén. Tai phién toa
phuc tham, ba C1 uy quyén cho ba Nguyén Thi L van dam bao day du quyén va
nghia vu caa ba C1 cho nén khéng can thiét phai huy an, déi véi 16i trinh bay cho
rang co quan thi hanh an da ké bién phan dat anh C do anh C thiéu no anh Ut E
trén phan dat ké bién nay c6 ngdi nha cua ba. Xét thiy cp so tham da huy hop
d6ng chuyén nhuong dbi véi phan dat nay khong cho anh C chuyén nhuong cho
anh D. Viéc co quan thi hanh an ké bién nhung chua thuc hién viéc thi hanh an
dang chd két qua ban an nay, truong hop Chi cuc Thi hanh &n tién hanh cudng
ché ké bién khong dung thi ba C1 c¢6 quyén khiéu nai dén co quan Thi hanh &n
cap trén dé giai quyét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang
cao cua ba Cl1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cé4c tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so vu an, noi dung yéu cau khoi
kién cua nguyén don, 101 trinh bai cua bi don, y kién phat biéu cta Luat su bao vé
quyén va loi ich cho nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, két
qua tranh tyung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] V& thoi han khang céo ctia nguyén don anh Nguyén Vin D, ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 con trong thoi han luat dinh,
dung theo quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 va 280 caa Bo luat T6 tung dan su
nén duoc XE xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chépvz Toa an cap S0 tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” la dang
quy dinh phép luat.

[3] Vé t6 tung: Nguyén don Nguyén Vin D c6 dai dién theo uy quyén ba
Nguyén Thi L, bi don anh Nguyén Vian C dong thoi dai dién theo uy quyén cua
ba Pham Thj Cam N, nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1
co dai di¢n theo uy quyén ba Nguyén Thi L, 0ng Nguyen Vién R c6 mat. Nhing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vian Ut E, Ong Phan Van H, Ong
Phan Van L1, Anh Phan Thanh T2, Anh Phan Minh T3, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C c6 don xin xét xu Véng mat can ct Piéu 227 B luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an.

[4] V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét
Xt xét thdy anh Nguyén Vin C ¢ quyén st dung dat d6i véi thua dat sé 78, to
ban d6 s6 8, dién tich 1.052,1m? theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6



CS00989 ngay 01-8-2018 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ca
nhan anh C, dat tai 4p E, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 10-11-2019
(Nhim ngay 14-10-2019 am lich) va ngay 08-4-2020 (Nham ngay 16-3-2020 &m
lich), anh C c6 lap 02 hop ddng chuyén nhuong mot phan thira dat 78 cho anh
Nguyén Vin D. Qua xem xét hop déng do cac bén ky két thé hién, anh D c6 ky
tén vao hop dong; phia anh C thi c6 anh C, chi N vo anh C va anh Nguyén Duy
T1 la con ctua anh C ky tén; hop dong khong dugc cong ching hoac chiing thuc
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai.

Tai ban an s6 142/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 cta Toa 4n nhan dan huyén
C giai quyét tranh chap gitra anh C va anh Nguyén Vin Ut E thi truée khi lap tha
tuc chuyén nhuong dat cho anh D, anh C d3 c6 vay tién nhiéu lan ctia anh Nguyén
Vin Ut E, téng s tién 12 183.000.000 ddng. Dén ngay 08-11-2019 anh C giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 78 cho anh Ut E va sau d6 tiép tuc
vay tién cia anh Ut E thém nhiéu lan nira.

Trong thoi gian dang thiéu nog anh Ut E, anh C lai thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat caa minh cho anh D. Tai phién toa phia anh C thi cho
rang nho anh UtE vay tién ngan hang, con anh Ut E trong bién ban 10i khai cho
rang anh C thé chap dé vay tién cia anh Ut E. Sau ngay ky hop dong chuyén
nhuong dat cho anh D, anh C c¢6 tiép tuc vay tién cia anh Ut E vao cac ngay 10-
01-2020, 04-02-2020, 10-02-2020, 14-02-2020 va 19-3-2020 am lich. Nhu vay,
tai thoi diém ky hop dong chuyen nhugng quyén su dung d4t cho anh D thi anh C
da khong con gilt ban chinh giay chimg nhan quyen sir dung dat, ban than anh C
biét rd da giao gidy chimg nhén quyén s dung dat cho anh Ut E dé nho vay tién
nhung lai tiép tuc ky hop ddéng dé chuyén nhuwong dat cho anh D 14 lira déi anh D.
Dén nay, anh C van chua thuc hién viéc tra ng cho anh Ut E theo ban an 142 néu
trén va da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C ké bién mot phan phan dat ma
anh C chuyén nhuong cho anh D. Vi vay, c6 co so dé xac dinh khi anh C thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh D 1a dé trén
tranh nghia vy tra no cho anh Ut E.

Cép so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta anh D 1a cong nhan
mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 08-4-2020
duoc ky két gitta anh Nguyén Vin D va anh Nguyén Van C, chi Pham Thi Cam
N, chau Nguyén Duy T1 ddi voi phan dat dugc ky hiéu s6 3 trén Ban dd dia chinh
khu dat (Trich do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén C, c6 dién tich 89,3m?, 1a mot phan cua thira dat s6 78, to ban d6 sé 8, dién
tich 1.052,1m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CS00989 ngay 01-8-
2018 cua So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh C, dit tai ap E, x4 M,
huyén C, tinh Tién Giang la ¢6 co sé .

Déi véi hop ddng chuyén nhuong ngay 14-10-2019 giira anh D va anh
Nguyén Van C, Phan Thi Cam N2, anh Nguyén Duy T1 d6i véi phan dat 275,9m?
tai vi tri 7 trén Ban d6 dia chinh khu dét (trich do), la mot phan cua thira dat s6

78, to ban do $6 8, dién tich 1.052, 1m? tai 4p E, xd M, huyén C, tinh Tién Glang
anh D yéu cau cap phiic tham cong nhan cho anh vi anh dd mua c6 sy dong y cua



gia dinh anh C va anh di nhan dat canh tac trong cay trai trén dat. Nhu da phan
tich ¢ trén yéu cau nay la khong c6 co s nén hoi dong xét xir khéng chap nhan.

Ddi voi yéu cau khang céo cua ba C1 cho rang cap so tham khong tong dat
moi ba tham gia to tung la khong c6 co s¢ Vi tai don xin vang mét ngay 22/7/2022
ba Nguyen Thi C1 c6 lan tay vao don xin vang mat (but luc so 32), xét tai bién
ban tong dat ban an cho ba C1 the hi¢n dau lan tay nhung khong the hi¢n rd dau
lan tay cua ai nén ba C1 khang cao qua han va dugc Toa phuc tham chap nhén.
Tai phién toa phic tham ba C1 uy quyen cho ba Nguyén Thi L van dam bao day
du quyén va nghia vy ctia ba C1 cho nén khdng can thiet phai huy an, doi voi 16i
trinh bai cua ba cho rang co quan thi hanh an dé ke bién phén datanh Cdoanh C
thieu ng anh Ut E trén phéan dat ké bién nay c6 ngdi nha cua ba. Xet thay cap so
tham da huy hop dong chuyén nhuong doi voi phan dat nay khdng cho anh C
chuyén nhuong cho anh D cho nén khéng anh hudong gi dén quyén loi cua ba,
Vjéc co quan thi hanh an ké bién nhung chua thuc hién viéc thi hanh an dang cho
ket qua cua ban an anh D kién anh C, truong hop Chi cuc thi hanh an tién hanh
cudng che ke bién ba C1 c6 quyen khi€u nai dén co quan thi hanh an cap trén dé
giai quyeét. Do do khang cao yéu cau huy an 1a khong co6 co so chap nhan.

[5] Tir nhiing phan tich trén, xét yéu cﬁq khang cao cua ong D, ba C1 la
khong co6 co so nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho anh D va ba C1 trinh bay khong c6 co
s& nén Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.

‘ Quan dién} dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 13 co can ctr nén dugc Hoi

dong xét xtir chap nhan.

[6] V& an phi phuc thAm: Do Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang cao nén anh D, ba C1 phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308, Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém
a khoan 1 Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat To tung d:}m su;
khoan 2 Dieu 124 cua B luat Dan su; diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Pat dai;

bicu 26 ciia Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi,

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi Cl1. Gilr nguyén ban an dan su so tham so 178/2023/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xr:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Vin D.

- Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc
Iap ngay 08-4-2020 duoc ky két gitra anh Nguyén Van D va anh Nguyén Van C,



chi Pham Thi Cam N, chau Nguyén Duy T1 d6i véi phan dat dugc ky hiéu s 3
trén Ban d6 dia chinh khu dét (Trich do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C, cé dién tich 89,3m?, 1a mot phan cua thira dat sé
78, to ban d6 sb 8, dién tich 1.052,1m? theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 CS00989 ngay 01-8-2018 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh T ¢ap cho anh
C, dat tai 4p E, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Khéng céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap
ngay 10-11-2019 dugc ky két gitta anh Nguyén Vian D va anh Nguyén Vin C, chi
Pham Thi Cam N, chau Nguyén Duy T1 ddi véi phan dat duoc ky hiéu sé 7 trén
Ban d6 dia chinh khu dat (Trich do) ngay 22-8-2022 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C, cd dién tich 275,9m?, 1a mot phan cua thira dat s6 78, to
ban d6 s6 8, dién tich 1.052,1m? theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
CS00989 ngay 01-8-2018 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cdp cho anh
C, dat tai 4p E, x4 M, huyeén C, tinh Tién Giang.

2. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén ciia anh C chju 3.000.000 (Ba
tricu) dong. Anh D da nop tam wng chi phi 3.000.000 (Ba tri¢u) dong nén anh C
phai tra lai anh D.

3. Vé an phi:

~ Ong Nguyén Vin D phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham va 300.000
dong an phi so tham, tong cong la 600.000 dong. Anh D da nop tam tng 600.000
dong theo cac bién lai thu s6 0016419 ngay 05/7/2022 va bién lai thu s6 0017956

ngay 19/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, can trir nén xem nhu
anh D da nop xong an phi. Anh C phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 300.000 ¢6ng an phi phiic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

, An tuyén vao luc 08 gid 30 phut, ngay 27/02/2024 c6 mit ba L, luat su T;
vang mat anh C, 6ng R./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu &n;

Nguyén Thanh Triéu






