TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 28/2025/DS-PT
Ngay: 14-01-2025 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc tham phén: Ba Dinh Ngoc Thu Huong

Ong Pham Vin Cong
, - Thuw ky phién toa: Ba Nguyén T Anh, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 14/01/2025, tal try s0 Toa an nhén dan ,cép cao tai Thanh phé Ho6
Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 869/2024/TLPT-DS ngay
11/11/2024, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 3592/2024/QD-PT
ngay 20 thang 12 nam 2024 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L (L), sinh nim 1961; Dja chi: s6 B t6 F, ap
M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (c6 mat).

Nguoi dai dieén hop phdp cua ba L: Ong Nggyén Vian B¢ B, sinh nam:
1981, Dia chi: t6 B, khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (Van
ban uy quyén ngay 11/4/2024, c6 mat).

- Bi don: Xi nghiép lién doanh V nghién ctru Khoa hoc va San xudt thuc
nghiém cao su (sau day viét tit 13 Xi nghiép V1); Pia chi tru s¢: H T, phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi méi: 236 N, Quéan C, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Shimanovskiy R, Chac vu: Tong
Gidm doc (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp: C)ng Lé Ngoq T, sinh nam 1964, Dia chi: ép C,
xa B, huyén B, tinh Binh Duong (Giay ty quyén ngay 24/6/2024, c6 mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty c¢d phan C; Pia chi: 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (c6
yéu cdu ving mat).

2. Ba Lé Huynh L1, sinh ndm 1979 (ving mit)

3. 0ng L& L2, sinh nim 1984 (c6 mit)

4. Ong L& L3, sinh ndm 1988 (c6 mait)

5. Ong Lé Huynh L4, sinh nim 1994 (c6 mit)

Cung dia chi: t6 B, 4p M, x3 B, huyén B, tinh Binh Duong.

- Ngueoi khang cao: Ba Huynh Thi L 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi L trinh bay:

Khodang nam 1917, 6ng Nguyén Vian N (6ng ngoai c}léng ba L) khai
hoang di¢n tich dat 10ha (twong duong IOO.OOOn}Z) nay thudc ap C, xa B, huyén
B, tinh Binh Duong. Nam ’1918, ong N dugc ché do cii cap Triqh luc dia bo va
bang khqén doi véi phan dat trén, nay thude thira Q9, to ban do s6 75 va thura 24,
to ban d6 74, xa B c6 huéng Dong va Tay giap dat cua Nong Truong V, hudng
Nam giap dat ba L.

Nam 1950, 6ng N chét, dat dé lai cho me chong ba L laba Nguyén Thi H
quan 1y, st dung. Nam 1979, ba H cho vg chong ba L (chong Lé Van T1 da chét
nam 2018) canh tac sir dung.

Nam 1983-1984, Nong truong cao su V2 thudc COng ty C chiém hét
100.000m? dat cta vo chong ba L (va cac hd dan khéc) trong cao su. Do do, ba
L va cac ho dan khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh S. Nam 1990, Uy ban nhan
dan tinh S thanh ldp doan kiém tra dé kiém tra dat cua cic ho dan. Ngay
01/6/1990, Poan kiém tra va Cong ty C 1ap bién ban vé viéc Cong ty C khdng
thong bao cho dan biét, khong tra lai dét cho dan.

Thang 4 nam 1993, 6ng T1 tiép tuc khiéu nai d,é'n Thanh tra Nha nudc tinh
Binh Duong va ¢6 huéng dé nghi Cong ty C tra lai dat cho gia dinh ba L.

Ngudn goc dat cua gia dinh ba L dugc nhitng ngudi 16n tudi nhu ong
Nguyén Vin N1, dng Pham Vin T2 x4c nhan, dong thoi ong Vo Vian A (nguyén
Giam dbc Nong truong cao su V2) ciing xac nhén tai don khiéu nai cua 6ng T1
nhu sau “Cong ty C ¢6 quy hoach viing dat 10 mdu cia éng Lé Vian TI dé trong
mdi, gia dinh éng T1 khong dong y nhuwng vi tén trong sw quan 1y ciia Nha nudc
nén gia dinh chdp nhdn. Kinh mong C1 tinh gidi quyét theo ludt dinh” .

Nam 1995, Cong ty cb phan C chuyén giao phan dat cua gia dinh ba L cho
Xi nghiép V1 quan ly cho dén nay va da duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Vao cac nam 2012, 2014 va nam 2018 gia dinh ba L gui don tranh chap

2



dat dén Uy ban nhan dan xa B nhung két qua hoa giai khong thanh (nim 2012),
hoa giai nam 2014 va nam 2018 thi Xi nghiép V1 ving mit. Do d6, ba L khoi
kién yéu cau:

Xinghiép V1 trd lai cho ba L dién tich dét theo do dac thuc té 97.969,8m?
thudc thira dat sb 09, to ban do sb 75, va thira dat sd 25, to ban d6 sb 74 ép C, xa
B, huyén B, tinh Binh Duong, cé tr can: hudng Pong, T3, Bic giap dat Nong
truong V; hudng Nam giap dat ba L.

Bi don Xi nghiép V1 trinh bay:

Vuon cao su ciia Xi nghiép V1 ¢o dién tich 1.121,84 ha (quy chuan 1.000
ha) nam trén dja phan xa B va T do Cong ty c6 phan C trong. Hién nay vuon cao
su nay do Xi nghiép V1 quan 1y, khai thac hién thudc quyén sé hitu ctia C2 tra
no cho Chinh phu Lién bang N2 theo Nghi dinh thu lién Chinh phu ky ngay
26/5/1995. Pé thanh toan sb tién 10.000.000 rip ma Chinh pha Viét Nam tra no
cho Chinh phu Lién bang N2. Chinh phu Viét Nam da giao cho Chinh phu Lién
bang N2 khai thac vuon cdy cao su trén trong thoi han 25 nim ké tir ngay
21/8/1995. Phia Chinh phu Lién bang N2 da giao lai vuon cao su cho Xi nghiép
V1 quéan 1y va khai thac. Xi nghi€p V1 khong phai 1a chu tai san cua vuon cao
su noi trén nén khong thé giai quyét dugc viéc tranh chap cua ba L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢6 phan C trinh bay:

Thuc hién Quyét dinh s 62/QD.UB ngay 21/3/1990 ciia UBND tinh S
(nay 14 tinh Binh Duong), vé viéc thanh 1ap Doan k1ern tra xac minh lai dat dai
va vuon ciy cao su tu nhan. Cong ty ¢d phan C (goi tat 1a Cong ty) phdi hop véi
dai dién cac co quan tinh Song Bé, dai dién Téng Cong ty C3 va dai dién UBND
huyén, xa dong trén dia ban da tién hanh kiém tra xac minh, do dac tit ca dién
tich d4t ma Nha nudc giao cho Cong ty T4. Qua d6, Cong ty dd dé nghi tra toan
bd dét cho x4 P, mot phan dét cho x4 T, s con lai néu khong con dit sé tra bang
tién. Vé don gia dén bu thi Cong ty da thong nhat véi cac co quan c6 lién quan
dé dén bu cho nguoi dan theo quy dinh cua phap luét (trong d6 c¢6 115 hé dan ¢
xa B), Cong ty da chi tra tién dén bu cho UBND x4 B dugc chia thanh 02 dot
v6i tong sb tién 1a 39.450.000 dong, UBND xa B co trach nhiém chi tra cho
nhimg h¢ dén, viéc giao tién cho UBND x4 dugc lap thanh vén ban ° ‘Cép kinh
phi dén bu dat trong ciy cao su theo Quyet dinh so 62/QD-UB ngay 21/3/1990
ctia UBND tinh S”. Sau d6, Cong ty di trong cdy cao su va quan ly dién tich dat
duogc giao dung quy dinh. Toan bd dién tich dét trén dia ban x& B néu trén, Cong
ty da ban giao cho don vi Xi nghi¢p V1 vao ndm 1995, hién tai Cong ty khong
con quan 1y dién tich dat ndy. Viéc ban giao dat thé hién qua cac tai liéu:

1. Nghi dinh thu gitta Chinh phu Nudc Cong hoa xa hdi chi nghia Viét
Nam va C Lién Bang N vé thé thtc tai dau tu mot phan ng thude khoan tin dung
cia Nha nudc trude day do Lién X0 cii cung cap lam phan gop von cia phia
Nga trong Xi nghiép LS5;

2. Cong van 1149/NN/HTQT/CV ngay 13/6/1995 cta Bo N3 vé viée thuc
hién Nghi dinh thu trd no Lién Bang Nga 10 triéu Rup bang vudn cao su (khai
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thac mu);

3. Quyét dinh s6 471/NN-TCCB/QD ngay 28/6/1995 clia B) N3, vé viéc
thanh 18p Doan phia Viét Nam trong Ban H1 xac dinh cu thé vuon cay cao su dé
chuyén giao cho Lién bang N2;

4. Bién ban kiém ké vuon cay tra ng cho Lién bang N2 ngay 08/8/1995;

5. Bién ban chuyén giao cdy cao su cho phia Lién bang Nga ngay
21/8/1995.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Lé Huynh L1, 6ng Lé L2, dng
Lé L3, ong Lé Huynh L4 trinh bay: Thong nhat theo trinh bay cua nguyén don
ba L.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 47/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xu:

Can ctr cac Diéu 34, 37, 38 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Cin cu biéu 5, Diéu 166 Luat Dt dai;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Huynh Thi L dbi
v6i Xinghiép V nghién ciru khoa hoc va san xuat thuc nghiém cao su (viét tat la
Xinghiép V1) vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Ngoai ra ban an so thﬁm con tuyén vé an phi, cac chi phi tb tung, cac quy
dinh vé thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

~Ngay 18/7/2024, ba Huynh Thi L la nguyén don khang céo toan bd ban an
SO the‘}m; dé nghi Toa an cap phlc tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién cua ba.

Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ba Huynh Thi L la nguyén don va nguoi dai dién hop phap la ong
Nguyen Vin B1 Ba khong thay doi, bo sung, khong rat don khoi kién; khong
thay doi, bo sung va giit nguyén yéu cau khang cao ban dau Ong Lé Ngoc T la
nguoi dai dién hop phap ciia bj don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cta ba
L. Cac ong Lé L2, Lé L3 va L€ Huynh L4 c6 cung y klren voi ba L. Cac duong
su khac vang mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Cac duong sy khong
tu thod thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:
1.0ng BvabalL:

Pat tranh chip c6 ngudn gég cua ong N la 6ng ngoai cua 6ng T1 ’(chéng
cua ba L) khai pha tur nam 1917 dén ndm 1918 thi dugc chinh quyén ché d6 cu
cap Trich luc dia bd. Ong N st dung dén ndm 1950 thi chét va giao lai dat cho
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con gai la ba H (me 6ng T1) quan 1y st dung. Nam 1979, ba H giao lai cho vo¢
chdng ba L, 6ng T1 sir dung dén nim 1983-1984 thi bi ndéng truong cao su lan
chiém. Tir lac dugc giao dat dén nay, vo chong ba L khong ké khai dang ky theo
quy dinh.

Can ctr xac dinh vi tri dat dang tranh chap chinh 1a dién tich dét theo Trich
luc dia bd dd cip cho ong N chinh 14 16 thira nhan cua ong V3 Vian A - nguyén
1a Giam dbc nong trudng cao su V2 (sau nay nhép vao Cong ty C) va xac nhan
ctia nhitng nguoi cao tudi tai dia phuong.

Tai phién toa phuc thim, ba L van xac dinh bi don 1a Xi nghiép V1 va dé
nghi chip nhén khang cdo cua ba, sua ban an so tham theo hudng chap nhéan
toan b yéu cau khai kién cia ba, budc bi don phai tra lai di¢n tich dat theo do
dac thuc té 97.969,8m? thudc thira dat s6 09, to ban dd sb 75, va thira dat s 25,
to ban dd sb 74, cung toa lac tai ép C, xa B, huy¢n B, tinh Binh Duong.

2. Ong T: Xac dinh dat tranh chap hién nay chua duoc cap gidy chimg
nhan cho ¢4 nhan, t6 chirc ndo. Xin bdo luu toan bg cac y kién da trinh bay tai
cap so tham.

3. Céac 6ng L2, L3 va L4: Pong ¥ véi ¥ kién, yéu cau cua ba L, dng B.

BPai dién Vién kiém 7sdt nh,dn dan cd'p cao tai Thanh pho‘ Hoé Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé tinh hop phap cta don khang céo: Pon khang cdo ciia ba L 1am trong
han luat dinh nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan vé mat hinh thuec.

- V& viéc chip hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, cic thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chip hanh dung céac
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy tur giai doan thu ly dén giai doan xét xu
phtc tham.

- V& yéu cau khang cdo cua ba L: Ba L khong ké khai dang ky dat theo
quy dinh. Xinghiép V1 chi la don vi khai thac cay cao su c6 trén phan dat tranh
chap theo Nghi dinh thu gitra Chinh phu Viét Nam va Lién bang C2, khong phai
1a bi don Béan an so tham bac yéu cé}l khoi kién cua bé L 1a c6 can cu. bé ng,hi
Ho1 dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat :Fé tung dan su, khong chap
nhan khéng c4o ctia ba L va gilt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cua don khang céo: Pon khang céo ctia ba Huynh
Thi L 1am trong han luat dinh; ba L sinh nam 1961 la nhiing nguodi cao tudi nén
dugc mién ndp tam Ung an phi dan sy phic tham. Do do, don khang cao cua ba
L du di€u kién dé thuy 1y va xét xtr theo trinh tu phiic tham.

2] Vé quan hé phap luat, thAim quyén glal quyet vu an: Ba L khoi kién
yéu cau Xi nghiép V1 phai tra cho ba 97.969, 8m? dat, ‘thudc thura 25, to ban do

sb6 74 va thtra s6 09, to ban d6 s6 75, gung toa lac tai ap C xa B, huyén B, tinh
Binh Duong. Pay 14 vu kién tranh chap quyén sir dung dat, do d6, Toa an nhan
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dan tinh Binh Duong thy ly, xét xtr vy an la dung quan h¢ phap luét, ding tham
quyen pht hop véi cac quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[3] Xét khang cdo cua ba L, nhan thiy:
[3.1] V& viéc xéc dinh bi don:

Tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat T tung dan sy quy dinh “Bi don trong vy an
dan sy la nguoi bi nguyén don khoi kién hodc bi co quan, 16 chire, cd nhdn khac
do B¢ ludt nay quy dinh khoi kién dé yéu cdau Toa dn gidi quyét vu dn déan sw khi
cho rang quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don bi nguoi dé xam pham”.

Nghi dinh thu gitta Chinh phua Viét Nam va Chinh phu Lién bang N2 chi
giao cho Xi nghi¢p V1 khai thac mu c@y cao su co trén di¢n tich dat dang tranh
chap, khong giao quyén sir dung dat, khong cap gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat cho Xi nghiép V1. Tai phién toa phuc tham, ba L va éng B 13 nguoi dai dién
hop phép van xac dinh bi don 13 Xi nghiép V1. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh
bi don 13 Xi nghiép V1 theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3.2] Cin clr vao xac nhan ctia ong V4 Vian A (nguyén 1a Giam déc ndng
trudng cao su V2) va nhimg nguoi cao tudi tai dia phuong thi co cin ctr xac dinh
dién tich dat ma ba L khoi kién chinh 1a dién tich dit ma 6ng N dugc chinh
quyén ché d6 cii cap Trich luc dia bo vao nam 1918.

[3.3] Ba L cho rang ba va chong ba (6ng T1) truc tiép canh tac trén phan
dat nay tr naim 1979-1983 nhung khong cung cdp dugc chimg ctt dé ching
minh; ba L ciing khong ké khai dang ky st dung dat qua céac thoi ky. Do do,
Trich luc dia b ndm 1918 cua 6ng N chi la ching ctr tham khao.

[3.4] Viéc Chinh phu Viét Nam va Chinh phu Lién bang N2 ky Nghi dinh
thu vé viéc giao cho Xi nghiép V1 khai thdc mu ciy cao su c6 trén phan dat
tranh chip chinh 1a thyc hién chinh sach vé dat dai cia Nha nudc. Luat Dat dai
ctia Nha nuéc Viét Nam qua céc thoi ky déu khang dinh “Nha nuwée khéng thira
nhdn viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh ciia Nha nwée cho ngwoi khéc
sit dung trong qud trinh thuc hién chinh sdch dat dai ciia Nha nuée Viét Nam
ddn chii cong hoa, Chinh phi Céch mang ldm thoi Céng hoa mién Nam Viét
Nam va Nha nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam”. Do do, viéc ba L khoi
kién yéu cau Xi nghiép V1 tra lai gan 10ha dat néu trén 1a khong c6 cin cir dé
chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, nhan thiy ban an so thdm tuyén bac yéu
cau khoi kién cua ba L 13 ¢6 can ctr, dung phap luat. Tai phién toa phuc tham, ba
L va nguoi dai dién hop phap khong xuat trinh duoc chimg ctr nao méi so véi
cap so tham. Do d0, khang cdo ctia ba L 1a khong c6 cin cir dé chdp nhan. Can
giit nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai Thanh phd H5 Chi Minh tham gia phién toa.

[5] Vé an phi dan su phtc thim: Mién an phi dan sy phtic thAm cho ba L



[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

B61 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,

Khong chap nhan khang céo ctia ba Huynh Thi L. Giit nguyén Ban an dan
su so tham so6 47/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

~ Cancu VE‘IO,khOQI’I 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém c khoan 1
Dicu 39 B0 luat To tung dan su;

Cian ctr Diéu 5, Diéu 166 Luat Dat dai;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi L vé viéc yéu
cau Xi nghiép V nghién ctru khoa hoc va san xuat thuc nghiém cao su (Xi
nghiép V1) tra lai 97.969,8m? dat, thudc thira 25, to ban do s6 74 va thira s 09,
to ban d6 sb 75, cung toa lac tai ép C, xa B, huy¢n B, tinh Binh Duong.

[2] Vé an phi dan su phuc thAm: Mién 4n phi dan sy phiic thim cho ba
Huynh Thi L.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU

- Toa an nhan dan 161 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Duong su;

- Luu VP, HS.

Vo Van Khoa






