TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TiNH PHII YEN

Ban 4n s6: 18/2019/DS-ST
Ngay 04-03-2019 ‘
“Veé viéc tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong V5 Cong Tu
Cac Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Ha Trong Kha .

2. Huynh Thi Minh Tuyét.

Thuw ky phién toa: Ba Mai Lé Trdc Uyén — Thu ky Toa an nhan dan TP Tuy
Hoa

Pai dién Vién kiém st nhan dan TP. Tuy Hoa tham gia phién toa: Ong
Truong Ptrc Canh — Kiém sat vién

Trong ngay 27 thang 02 nam 2019 va ngay 04/3/2019 tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phd Tuy Hoa, tinh Phii Yén xét xtr so tham cong khai vy 4n dan
su thu 1y s6 163/2017/TLST-DS ngay 03 thang 10 nim 2017 theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 07/2019/QDXXST-DS ngay 07 thang 01 nam 2019, giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich T — sinh nim 1965 va ong Lé Vian M -
sinh ndm 1963; Tru tai: duong K, quan G, TP Ho Chi Minh (cii) nay 1a: duong C,
phuong B, quan G, TP. H6 Chi Minh; 6ng M tiy quyén cho ba T (theo vin ban ty
ngay 11/10/2017). C6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Van S - sinh nim 1965; Tr tai: khu phé B, phuong
P, TP T, tinh Phi1 Yén ( chét)

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngén hang N; Dia chi: duong L, Ha Noi, do 6ng Pham Van Th — truong
phong ké hoach kinh doanh Chi nhanh N T dai dién theo Gy quyén (van ban uy
quyén ngay 27/11/2017). C6 mat

2. Ba Luu Thi Thay H — sinh nam 1971; tra tai: khu phé B, phuong P, TP T,
tinh Phi Yén (nay 1a khu phd H, phuong P, TP T, tinh Pha Yén). Vang mit.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don:

- Ba NKT1 — sinh nam 1938; Tru tai: khu phd H, phuong P, TP T, tinh Phu
Yén. Vang mit .



- Ba Luu Thi Thay H — sinh ndm 1971; trd tai: khu ph6 B, phuong P, TP T,
tinh Pht Yén (nay 1 khu phd H, phuong P, TP T, tinh Phu Yén). Ving mit

- Anh NKT2 — sinh nim 1990; Tru tai: khu phd H, phuong P, TP T, tinh
Phi Yén. Ving mit

- Anh NKT3 — sinh nim 1994; Tru tai: khu phd H, phuong P, TP T, tinh
Phi Yén. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién ngay 28/9/2017, don khoi kién bd sung ngay
05/10/2017, cac tai liéu co6 trong vu 4n va tai phién toa nguyen don trinh bay va
yéu cau nhu sau: Nguyén trudce day v chdng ba T, dng M ¢6 cho 6ng Nguyén Vin
S vay s tién:

Lan 1: Ngay 02/12/2009 cho vay sd tién 250.000.0004.

Lan 2: Ngay 20/01/2011 vay s6 tién 300.000.000d

Tong cong 1a 550.000.0004, 13i suat 3% thang.

Ké tir 46 dén nay thoi gian da lau nhung ong Nguyén Vin S van chua tra no
cho vo chong ba T tién gbc va tién 14i nhu thoa thudn, nhiéu 1an vo chong ba T ¢6
dén nha ong Nguyén Vin S dé doi no nhung 6ng Nguyén Vin S cung gia dinh da
trén ra Pa Nang. Do d6, nay tai phién toa vo chong ba T, 6ng M khoi kién yéu cau
toa budc ong Nguyén Vin S tra s6 tién 550.000.000d va tién 13i theo muc 13i suét
0,75% thang ké tir khi vay cho dén nay,

Ngoal ra, ba T yéu cau Toa tiép tuc giir nguyen Quyét dinh ap dung bién
phap khéan cap tam thoi s nn/2017/QD-BPKCTT ngay nn/tt/2017 ctia Toa 4n nhan
dan TP. Tuy Hoa.

* Céc tai liéu c6 tai hd so vu an va tai phién toa, dai dién Ngan hang N trinh
bay: Can ctr ban an ctia Toa an nhan dan TP Tuy Hoa da xét xur ngay 23/3/2017 va
da co hiéu luc phéap luat, ngan hang c6 nhiéu phuong thirc dé xtr 1y tai san dam bao,
néu khach hang thoa thuan dugc voi ngan hang thi tién hanh ban dau gia tai san
thong qua to chirc ban dau gia chtr khong thong qua co quan Thi hanh an. Ngay
07/7/2017, ba H 1a vo 6ng Nguyén Vin S vé lam viéc voi ngan hang thoa thuén xur
Iy tai san thé chap véi gia tri tai san nha + dt 1a 1.100.000.000d, dong thoi sau khi
ban duogc tai san thi dung toan bg sO tién ban tai san dé tra hét ng géc va 1ai cho tat
ca cac hop dong tin dung cu thé: hop dong sé 05/09a/HDTD ngay 05/9/2011, hop
déng 07/09a/HDTD ngay 08/9/2011, hop dong 09/2011/HDTD ngay
13/9/2011.Téong sd6 ng 1a 1.090.000.000d, ng 13 dén ngay 05/6/2017 la
840.555.771d. Bién ban ngay 21/01/2017, 6ng Nguyén Vin S ciing dong y xir 1y tai
san nhu ¥ kién cta ba H da thoa thuan. Tai san 1a quyén st dung dat tai khu phd H,
phuong P, TP T, cta vo chong 6ng Nguyén Vian S duoc ding dé dam bao cho tat
ca cac hop dong tin dung néu trén. Néu hai bén c6 ky lai phu luc hop dong thé chap
thi ciing khong can phai di dang ky lai giao dich bao dam theo Thong tu 05, 09, 20
cua Bo Tai nguyén & Mdi truong. Ngan hang chi ky phu luc hop dong tin dung,
khong ky phu lyc hop dong thé chap theo Piéu 8 cua hop dong tin dung
07/09a/HDTD va 05/09a/HPTD. Tai Diéu 11 Nghi quyét 42 ngay 21/6/2017 14 cac
tai san dam bao dang thé chap tai ngan hang thi khong dung dé thanh toan cho céac



khoan no khac khong co6 dam bao. Do do6, viéc ba T, 6ng M yéu cau Tda an ap
dung bién phap khan cp tam thoi phong toa tai san 1a sb tién con lai cua ong
Nguyén Vin S tir viéc ban ddu gia cin nha cap 4 va cong trinh phu gin lién véi
quyén sir dung dat tai khu phd H, phuong P, TP T, 1a khong dam bao quyén loi cia
Ngan hang, dé nghi toa xem xét lai phu luc hop ddng tin dung va phu luc hop dong
thé chap.

Ngoai ra, Cén ctr vao Cong van hudng dan s6 170/TANDTC-KT ngay
30/5/2013 vé viéc huéng dan ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
san cua bén c6 nghia vu dang thé chap, khoan 11 Diéu 114, Piéu 126 BLDS, Nghi
dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015, dé nghi Toa an TP Tuy Hoa huy ap dung
bién phap khan cép tam thoi phong toa tai san la sO tién con lai cua ong Nguyen
Vian S tir viée ban d4u gia cin nha cdp 4 va cong trinh phu gin lién véi quyén sir
dung dat tai khu phé H, phuong P, TP T..

Gidy muon tién gilta vo chong ong M va ba T va 6ng Nguyén Vin S dugc
ky két vao ngay 02/12/2009 va ngay 20/01/2011 1a thoi diém Bo luat dan su 2005
con hiéu lyc. Vi vay, dé nghi tda xem xét 4p dung muc 13i sut co ban clia ngan
hang nha nudc 1a 9%/nam chir khong phai 15%/mam theo nhu don khoi kién bo
sung cuaba T.

* Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan ba Luu Thi Thay H va nhing
nguoi ke thtra quyén va nghia vu cua bi don da duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung van vang mat khong c6 1y do nén khong c6 16i trinh bay.

Toa an nhan dan TP Tuy Hoa d3 tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa
thuan vé viéc giai quyét vu an nhung khong duoc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuy Hoa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va
clia cac duong sy trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung theo quy dinh cua phéap luat. Bé nghi
HPXX cian ctr cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.

Vé ndi dung vu an

Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 nn/2017/QD-BPKCTT
ngay nn/t/2017 cua Toa an nhan dan TP. Tuy Hoa da ap dung sai quy dinh phap
luat bodi céc 1y do sau:

Tai thoi dlem ap dung bién phap khan cap tam thoi tai san 1a ngdi nha cap 4
gan lién v6i quyén str dung dat tai khu phd H, phuong P, TP T, ma vo chong ong
Nguyén Van S va ba Luu Thi Thuy H dang bi thé chap tai ngan hang dé bao dam
cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 09/2011/HDTD ngay 13/9/2011(gia tri
khoan vay 1a 380.000.000d). Theo cong vin s 170/TANDTC-KT ngay
30/5/2013 cua TAND tdi cao c6 trao ddi noi dung: “viéc phong téa gia tri con lai
cua cac tai san cuia nguoi c6 nghia vu ma cac tai san nay cua ngudi cd nghia vu
dang thé chip ¢ Ngan hang 1a khong dung phap luat, Quyét dinh ap dung bién



phap khan cap tam thoi nay khong thé thi hanh duogc vi khong thé xac dinh duoc
gia tri con lai cua tai san dang duoc thé chép tai to chire tin dung 1a bao nhiéu”

Tai bién ban xac minh ngay 02/10/2017 tai Ngan hang N — Chi nhdnh N T
cling néu r& “Hudng xir Iy: Ngan hang va vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba H
thong nhit dua tai san trén ra ban ddu gid qua Trung tim ban dau gia tai san, sd
tién thu dugc sau khi ban dau gia vo chong 6ng Nguyén Vin S thong nhit tra hét
toan bd no tai ngan hang. Hién nay trung tim ban dau gia tai san da tién hanh
thong bao gia 1an 1. Tai san noi trén chi thé chdp dé dam bao cho hop dong tin
dung s6 09/2011/HPTD ngay 13/9/2011 khong thé chép dé bao dam cho hop
ddng tin dung nao khac. Tuy nhién, vo chong ong Nguyén Vin S, ba H thong nhat

vo1 Ngén hang la sau khi xur ly tai san dé tra no cho khoan vay theo hop ddng tin
dung s6 09/2011 con du s& tra no cho cac khoan vay theo 02 hop dong tin dung
khac. Néu con du sé tra lai cho vo chong ong Nguyén Vian S”, thoa thudn cla céc
bén 12 hoan toan dang phap luat thé hién trach nhiém trd no cta ngudi c6 nghia
vu, khong co dau hiéu tau tan tai san hodc trén tranh nghia vu v&1 ngudi tha 3.

Can cu cac gidy vay tién ngay 02/12/2009 va ngay 20/01/2011 thi trach
nhiém tra ng cho vo chong Nguyén Thi Bich T, Lé Vin M chi ¢6 ong Nguyén
Vian S, trong khi d6 tai san bj dé nghi phong toa 1a ngdi nha cap 4 va cac cong
trinh phu gan lién véi quyén sir dung dat 13 tai san chung ctia vo chong ong
Nguyén Van S, ba H. Tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
nn/2017 ghi: phong toa sb tién con lai cua 6ng Nguyén Vin S 14 rt kho thi hanh,
tham chi khong thé thi hanh duoc vi chua x4c dinh duge phé‘m tai san cua Ong
Nguyén Vin S 1a bao nhiéu trong khdi tai san chung cua vo chong 6ng Nguyén
Vin S - ba H, s& 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba H.

Véi cac 1y do trén, can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 138 BLTTDS
dé nghi hay bo Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 nn/2017.

Xet yéu cau tranh chap hop dong vay tai san cta nguyén don: Can cir 02
gidy vay tién ngay 02/12/2009 va ngay 20/01/2011 thé hién ndi dung vay ong
Nguyén Van S vay cua vg chong M - T sb tién 550. 000.0004d gbe 14 c6 can ct,
con l4i suat tai gidy vay tién cac bén co thoa thuan lai suat 3%/thang 1a cao hon so
v6i quy dinh tai Piéu 476 BLDS 2005, nén 1ai suat phai tinh 1.125%/thang tir
ngdy vay dén ngay thanh toan. Tai phién toa nguyén don chdp nhan 1i suat
9%/nam tuong duong 0.75%/thang ké tir ngdy vay 1a thoa thuan tu nguyén, phu
hop v61 quy dinh phap luat.

Tuy nhién, tai bién ban xac minh da néu trén, xac dinh: ngay 08/5/2018,
6ng Nguyén Vin S chét, di xac dinh hang thira ké thir nhét cua 6ng Nguyén Vian
S gém me NKTL1, vo Luu Thi Thay H va 02 con NKT2, NKT3 ¢6 dang ky HKTT
tai khu phd H, phuong P, TP T, tinh Phu Yén nhung hién nay da bo di khoi dia
phuong, di dau dia phuong khong biét, chi c6 ba NKT1 la dang c6 mat tai dia
phuong, day l1a nhiing ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ong Nguyen
Van S, co trach nhiém tra ng trong pham vi di san cua 6ng Nguyén Vin S dé lai,
nhung hién tai, tai h6 so vu an chua thé hién dugc phan di san cua ong Nguyén
Vin S dé lai gom nhiing gi, gia tri bao nhi€u, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia ong Nguyén Vin S ¢6 nhan phan di san ndo ctia ong Nguyén Vian S dé lai



khong. Do d6 chua du can cir dé giai quyét vu an ddi véi phan yéu ciu tranh chap
hop dong vay tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai

phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x€ét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t& tung: Hai bén c6 tranh chap vé hop dong vay tai san; bi don
¢ noi cu tra tai khu pho 3, phuong Phu Thanh, TP Tuy Hoa, tinh Phu Yén nén
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh pho Tuy Hoa, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
BLTTDS nam 2015.

Ba NKT1, Luu Thi Thay H, NKT2, NKT3 da dugc triéu tap hoa giai va Xét
Xt nhiéu lan nhung déu vang mat khong 1y do nén can cur cac diéu 227 va diéu
228 ctia B luat to tung dan sy, xet xir vang mat.

[2] Xét yéu cau ctiia nguyén don:

Pbi voi hai khoan tién vo chong ba T, dng M cho éng Nguyén Vin S vay
250.000.000d vao ngay 02/12/2009 va 300.000.000d vao ngay 20/01/2011. Tong
cong la 550.000.000d. Nay vo chong 6 ong M, ba T yéu cau 6ng Nguyen Van S tra
s0 no trén va tién 13i theo muc 1ai suat 0,75%/thang ké tir khi vay dén nay. Thay
rang, viéc 6ng Nguyén Van S vay tién cua nguyén don thé hién tai hai gidy vay t1en
va vay c6 13i nén c6 can ¢t chdp nhan yéu ciu cta nguyén don dbi véi tién no gbc
va ng 13i. Cy thé tién 1ai tinh nhu sau:

Déi v6i s6 tién 250.000.000d vay ngay 02/12/2009 cho dén ngay 04/3/2019
1a 09 ndm 03 thang 02 ngay. Tién i 1a :

250.000.0004d x 0,75%/thang x 111 thang = 208.000.0004

250.000.0004d x 0,75%/thang x 02 ngay = 125.000d

Cong lai: 208.125.000d.
Péi vai so tien 300.000.000d vay ngay 20/01/2011 dén ngay 04/3/2019 la 08
nam 01 thang 12 ngay. Tién lai
300.000.000d x 0,75% x 97 thang = 218.250.000d
300.000.000d x 0,75% x 12 ngay = 900.000d
Cong 13i : 219.150.000d. Tong tién 13i: 427.275.000d

Tong cong no gde va ng 1ai 6ng Nguyén Vian S con ng 1a: 550.000.000d +
427.275.000d = 977.275.000d. Do @6, 6ng Nguyén Vin S phai c6 nghia vy tra cho
nguyén don.

Trong thoi gian Toa an nhén dan TP. Tuy Hoa giai quyét vu an thi ong
Nguyen Vin S chét vao ngay 08/05/2018, nén Toa an xac minh nhimg ngudi thira
ké hang thtr nhat cia ong Nguyén Vin S 1a me NKT1, vo Luu Thi Thay H va 02
con NKT2, NKT3 la nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cta bi don. Do d6
nhitng ngudi ndy phdi c6 trach nhiém thay mit 6ng Nguyén Vin S tra ng cho vo
cheng ba T trong pham vi di san dugc huong cta ong Nguyen Vin S (néu dng
Nguyen Vin S ¢6 di san dé lai) chr Toa an khong can thiét phai thu thap chimg
ctr dé xéc dinh ong Nguyen Vin S c6 bao nhiéu di san dé lai méi giai quyet vu an
nhu ¥ kién phat biéu ctia kiém sat vién tai phién toa 1a khong c6 can ct chap nhén.



Pbi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s nn/2017/QD -
BPKCTT ngay nn/tt/2017

Tda an ap dung bién phap khan cép tam thoi phong toa s6 tién con lai cua
Ong Nguyen Vian S tir viéc ban dau gia ng01 nha cap 4 va cac cong trinh phu
gan hen v6i quyén st dung dat 363,8m?, trong d6 221,7m? dit & va 142,1m?
dat trong cy hang nam khac, s6 thira 17 to ban d6 53 tai dia chi: khu phd N
(nay la khu phd H), phuong P, thanh phd T, tinh Phu Yén theo glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san gan lién vOi dat s6
BC792790 do UBND thanh phé T cdp ngay 19/8/2011, sau khi trir sb tién ma
Cong ty TNHH P phai thi hanh theo ban an sé nn/2017/KDTM-ST ngay
23/3/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phé Tuy Hoa, tinh Pha Yén va cac khoan
phi thdm dinh gia, ban ddu gia (néu co) theo quy dinh ctia phap luat.

Xét thdy, 02 phu lyc Hop dong tin dung sd 05/09a/HDTD/PLHP va
07/09a/HDTD/PLHD ngay 21/7/2017 gitta Ngan hang N - Chi nhanh N T, tinh
Phi Yén va Cong ty TNHH xay dyng P da du’a ngdi nha cap 4 va cac cong trinh
phu gan lién véi quyen st dung dat 363 ,8m? ndi trén dé dam bao cho cac khoan
vay ctua 02 Hop dong tin dung s6 05/09a/HDTD/PLHP ngay 5/9/2011 va
07/09a/HDTD/PLHD ngay 8/9/2011, theo Hop dong thé chép tai san cta bén thir
3 (Gén lién véi quyén st dung dat) s6 09/2011 ngay 12/9/2011.

Tuy nhién, tai san néi trén tai Hop dong thé chap tai san cua bén tha 3
(Gan lién véi quyén st dung dat) sb 09/2011 ngay 12/9/2011 di dugc bao dam
cho khoan vay 380.000.000 dong ciia Cong ty TNHH x4y dung P v6i Ngan hang
N - Chi nhanh N T, tinh Pha Yén va duoc dang ky giao dich bao dam lac 15 gio
30 phut ngay 13/9/2011. Tai Ban an s6 nn/2017/KDTM ngay 23/3/2017 cta Toa
an nhén dan thanh phé Tuy Hoa di tuyén Ngan hang N - Chi nhanh N T dugc
quyen yéu cau phat mai tai san thé chap la ngoi nha cap 4 va cac cong trinh phu
gan hen vO1 quyén st dung dat 363,8m?, trong d6 221,7m* dat & va 142,1m°
dat trong cAy hang nam khac, sb thira 17, to ban d6 53 tai dia chi: khu phé N
(nay 1a khu phé H), phuong P, thanh phé T, tinh Phti Yén dé thu hoi no cua
Hop dong tin dung s6 09/2011/HPTD ngay 13/9/2011 trong trudng hop Cong ty
TNHH xay dung P khong tra dugc ng.

Tai Diéu 2 vé pham vi nghia vu dugc bao dam cta Hop déng thé chép tai
san cua bén thu 3 (Gén lién voi quyén sir dung dat) s6 09/2011 ngay 12/9/2011 ¢
ndi dung: "Bén B (Ong Nguyen Van S va ba Luu Thi Thity H) ty nguyén dem tai
san noi trén (Ké ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 - néu co) thé chap cho
nghia vu tra ng cua bén C (Cong ty TNHH xay dyng P) d6i voi bén A (Ngan hang
N, chi nhanh N T, tinh Phi Yén) 426.345.000 dong; trong d6 muc du no/sé tién
cho vay theo cac Hop ddng tin dung do bén A va bén C ky 1a 380.000.000 dong
(Theo Hop dong tin dung sé 09/2011/HPTD ngay 13/9/2011 di duogc giai quyét
tai Ban an s6 s6 nn/2017/KDTM ngay 23/3/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Tuy Hoa. Trong d6, téng gi tri tai san thé chap trong Hop dong sé 09/2011 ngay
12/9/2011 la 568.460.0004.



Nhu vay, nghia vu bao dam cua tai san thé chap da duoc dang ky giao dich
bao dam chi trong pham vi sb tién 426.345.000d. Sau thoi diém ban an sb
nn/2017/KDTM ngay 23/3/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa c6 hiéu
lyc phép ludt thi gitra Ngan hang N - Chi nhanh N T, tinh Pha Yén va Cong ty
TNHH xay dung P méi ky két 02 phu luc Hop dong tin dung sO
05/09a/HDTD/PLHD va 07/09a/HDTD/PLHD ngay 21/7/2017 nhung cac bén
khong tién hanh ding ky giao dich bao dam thay d6i déi voi phan vuot qua pham
vi bao dam dugc ding ky tai Hop dong thé chip tai san cta bén tht 3 (Gan lién
v6i quyén sir dung dét) s6 09/2011 ngay 12/9/2011 ctia Cong ty TNHH xay dyng
P voi Ngan hang N - Chi nhanh N T, tinh Phti Yén 13 chua d¢am bao cac diéu kién
quy dinh vé viéc cac bén phai thuc hién dang ky thay d6i d6i v4i truong hop bd
sung nghia vu dugc bao dam quy dinh tai diém a, khoan 3 Piéu 33: "trong hop
ddng thé chap da dang ky c6 diéu khoan vé viéc thé chap tai san bao dam cho cac
nghia vu s€ phat sinh trong tuong lai" ctia Thong tu 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 23/6/2016 huéng dan viéc ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lien véi dat.

Ngoai ra, tai Piéu 323 ctia Bo luat Dan su 2005 vé dang ky giao dich bao
dam quy dinh giao dich bdo dam 1a giao dich dan su do cac bén thod thuan hodc
phap luat quy dinh vé viéc thuc hién bién phap bao dam dugc quy dinh tai khoan
1 Piéu 318 cua B0 luat nay. Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao dam. Viéc dang ky 1a diéu kién
dé giao dich bao dam c6 hiéu lyc chi trong trudng hop phap luat co6 quy dinh.
Truong hop giao dich bao ddm dugc dang ky theo quy dinh ctia phap luat thi giao
dich bao dam d6 c6 gia tri phap Iy d6i v6i ngudi thir ba, ké tir thoi diém dang ky.
Viéc thé chip tai san phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 thé 1ap thanh vin ban riéng
hozc ghi trong hop dong chinh; trong truong hop phap luat ¢6 quy dinh thi van
ban thé chap phai dugc cong chimg, ching thyc hoic ding ky theo quy dinh tai
Diéu 343 B6 luat Dan sy 2005 va tai Piéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam quy dinh giao dich bao
dam duoc giao két hop phap c6 hiu lyc ké tir thoi dlem giao két, trir cac truong
hop sau day: ¢) Viée thé chap quyén st dung dét, quyén st dung rung, quyén so
hitu rimg san xuét 14 ring trong, tau bay, tau bién c6 hiéu luc ké tir thoi dlem
dang ky thé chap, Tai khoan 3 Piéu 298 ctia Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé
dang ky bién phap bao dam thi viéc dang ky bién phap bdo dam dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé ding ky bién phap bao dam. Thong tu
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 hudéng dan viéc dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat quy dinh tai Piéu 4 vé cac truong hop
dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién vOi dat bao gom bang ky
thé chap quyén str dung dat; Pang ky thé chép tai san gin hen véi dat...Va clng
khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 11 caa Nghi quyét 42/2017/QH14 vé
thi diém xir Iy no x4u cta cac to chic tin dung.

o Xét thdy, viéc nguyén don Ng}lyen Thi Bich T, Lé Van M ¢ quyén yéu
cau Toa an ap dung bién phap khan cép tam thoi tam thoi phong toa gia tri tai san
con lai sau khi tién hanh viéc ban dau gia dé thi hanh ban an s6 nn/2017/KDTM



ngay 23/3/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa nham dam bao cho viéc
thi hanh &n 1a dung v6i quy dinh tai Didu 111 cua Bo luat t6 tung Dén su. Viéc
thi hanh ban 4n s nn/2017/KDTM ngay 23/3/2017 cia Tda an nhan dan thanh
phd Tuy Hoa khi tién hanh viéc ban déu gia dé thu hoi khoan tién 664.738.300d,
cac khoan 14i cho Ngan hang N va cac khoan phi tham dinh gi4, ban dau gia
theo quy dinh ctia phap luat déu duoc dam bao.

Theo Thong bao ban diu gia Tai san ngay 23/08/2017 cua Cong ty TNHH
P4u gia Binh Phu tai Phu Yén, thoi gian ban dau gia vao ngay 15/9/2017 c6 gia
khoi diém 1.576.313.000d nhung phén tai san chi bao dam sé tién 664.738.300
ddng theo ban an ctia Toa an ndi trén 1a con thira khoang 900.000.000d nén phan
di san ctia 6ng Nguyén Vin S ciing ¢6 mdt phan trong sd tién nay.

Phan gi4 tri tai san con lai sau khi tién hanh viéc ban du gia dé thi hanh
ban an s6 Nn/2017/KDTM ngay 23/3/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy
Hoa khong phai 1a tai san dang thé chdp ¢ Ngan hang dé dam bao cho khoan vay
nao khéc cta 6ng Nguyén Vin S.

Pai dién Vién kiém sat va Ngan hang N - Chi nhanh N T, tinh Pha Yén cin
ctr theo Cong van s 170/TANDTC-KT ngay 30/5/2013 ctia TAND tbi cao co
trao d6i ndi dung: “viéc phong téa gia tri con lai ciia cac tai san ciia ngudi co
nghia vu ma céc tai san ndy cta nguoi co nghia vu dang thé chdp & Ngan hang
d6i v6i vu 4n dan su & thanh phé pleiku, tinh Gia lai dé yéu céu Huy Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi. Thay rang: Cong van s 170/TANDTC-KT
ngay 30/5/2013 ciia TAND t6i cao khong phai la van ban phap luat thong nhat ap
dung phép lut, ma no chi ¢6 ¥ nghia hudng dan di véi vu an cy thé nao do.

Ong Nguyén Vin S con no tién cia vo chong ba T, éng M nhung 6ng
Nguyén Vin S cing vo 1a ba H thong nhit ban toan bd ngdi nha cdp 4 va céc
cong trinh phu gin lién v6i quyén sir dung dat 363,8m?, trong d6 221,7m? dit &
va 142,1m?* dat trong cdy hang nam khac, s6 thira 17, to ban d6 53 tai dia chi:
khu phd N (nay Ia khu pho H), phuong P, thanh phd T, tinh Phti Yén dé tra het
no cho Ngian hang ké ca d6i véi 02 phu luc Hop dong tin dung sb
05/09a/HDTD/PLHD va 07/09a/HDTD/PLHD ngay 21/7/2017 ma céc bén khong
dang ky giao dich bao dam bo sung. Viéc thoa thuan nay 12 6ng Nguyén Vin S
khong co thién chi tra déu cho cac chii ng ma thién vi cho Ngan hang nham tau
tan tron tranh tra no cho vo chong ba T, 6ng M.

Tir nhitng phén tich trén, Quyét dinh s6 nn/2017/QD- BPKCTT ngay
nn/t/2017 cua Toa an nhén dan thanh phé Tuy Hoa veé viéc ap dung bién phap
khan cép tam thoi quy dinh tai Diéu 126 ctua B luat to tung Dan sy 1a dang trinh
tu, thu tuc dugc quy dinh tai Diéu 133 cua Bo luat tb tung Dan sy 2015. Do doé,
can giit nguyén.

[3] V& an phi: bj don phai chiu 4n phi din su so tham trén s6 ng phai tra theo quy
dinh cta phap luat. Hoan tra cho nguyén don tién tam tmg an phi da ndp.
[4] vé chi phi ddng bdo: nguyén don phai chiu 6.000.000d (di nop du).

Vi cdc lé trén,



QUYET PINH

Cin cu cac Diéu 318, 323, 343, 471, Dicu 474, bicu 476, Dicu 477 BJ luit
dan sy 2005, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH
khoa 14

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Nguyén Thi Bich
T, Lé Van M tai don khoi kién ngay 28/9/2017 va khéi kién bo sung ngay
05/10/2017.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vin S phai ¢6 trach nhiém tra ng cho nguyén don
vo Nguyén Thi Bich T, Lé Vin M sb tién 977.275.000d (chin tram bay mwoi bay
triéu hai trdm bdy mwoi lam nghin  dong), trong d6 gdc 550.000.000d, 1ai
427.275.000d.

Ong Nguyén Vin S chét, nén nhiing nguoi thira ké hang thtr nhat ciia ong
Nguyén Van S gdbm: NKT1, Luu Thi Thay H, NKT2, NKT3 c6 trach nhiém tra ng
thay cho 6ng Nguyén Vian S trong pham vi duoc huong di san thira ké cua éng
Nguyén Vin S.

Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sb
nn/2017/QDb-BPKCTT ngay nn/tt/2017 cia Toa an nhan dan TP. Tuy Hoa

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don chua tra
khoan tién trén thi hang thang phai chiu 13i, theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su 2015, twong Gmg v&i sd tién va thoi gian chua thi hanh
an.

V& an phi: Bi don phai chiu 41.318.000d (bon muroi mét triéu ba tram muoi
tam nghin dong) dn phi DSST. Hoan tra cho nguyén don 27.831.500d tién tam
mg 4an phi theo 02 bién lai thu tién sd 5166 ngay 03/10/2017 va s6 9737 ngay
01/12/2017 cia Chi cyc thi hanh 4n dan sy TP. Tuy Hoa.

Vé chi phi diing bao: Nguyén don phai chiu 6.000.000d (da ndp du).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Puong su ¢d mit dudc quyén khdng cdo ban an trong han 15 ngay k€ tir
ngay tuyén 4n. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phii Yén; " - - O T
. Tham phan - Chii toa phién t
- VKSND TP Tuy Hoa; am phan - Chi tea phién toa

- Chi cuc THA DS TP.Tuy
Hoa;

- Cdac duong sw

- Luu hé so.
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