TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 835/2024/DS-PT

Ngay: 25 - 9 - 2024

VIV Tranh chiap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén so
htru nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phiéntda: ~ Ba Ho Thi Thanh Thay

Céc Tham phén: Ong Phan Td Ngoc

Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic thim céng khai vu &n dan su thu ly sé:
438/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop déong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha”.

Do Ban an dan su so tham sb: 01/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2024
cuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb: 3210/2024/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 ndm 2024, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1968 (ving mat).

Dia chi: E C, Cardiff CF23 6SG, Vuong quéc Anh

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Ta Thi T, sinh nim
1985 (c6 mat)..

Dia chi: G Trung tdm thuong mai, P, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau



- Bi don:

1. Ong Tran Van H, sinh nim 1961 (c6 mat).

2. Ba bang Nhu T1, sinh nam 1969 (c6 mat).

Cung dia chi: 1 B, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau

Dia chi lién hé: 105-107 duong s6 B, phuong B, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Diang Nhu T1: Ong Tran Vin H, sinh
nam 1961 (c6 mat).

Dia chi: 1 B, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi lién hé: 105-107 duong s6 B, phuong B, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Nguyén Tuyét N1 — Cong ty L1, thudc Poan Luat su Thanh phé H
(c6 mat)

Luat su Nguyén Trong A — Cong ty L1. thuoc Poan Luat su Thanh phd H
(vang mit)

Cung dia chi: 1 duong s6 B, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
bia chi: H B, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau

Pai dién theo phéap luat: Ba Pham Thi Anh N2 - Pho trudng phong (co
don xin xét xir vang mat).

2. Ba Tran Thi Xuan B, sinh nam 2004 (c6 mit).
3. Ong Tran Qudc T2, sinh nam 2005 (c6 mit).
Cung dia chi: 1 B, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba B va 6ng T2: 6ng Tran Van H, sinh
nam 1961 (c6 mat).

Dia chi: 1 duong B, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 1a ba Tran Thi N va bi don 1a 6ng Tran
Van H va ba bang Nhu T1.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba Tran Thi N va nguweoi dai dién hop phap cia nguyén don ba
Ta Thi T trinh bay:

Ngudn gdc cian nha va quyén su dung dat tranh chap tai dja chi 1 B, Phuong C,
thanh phd V 1a do ba Tran Thi N nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H1
vao nam 1999 véi gia 14 cay vang 9999. Tai san chuyén nhuong gom quyén sir
dung dat dién tich 52 m? thudc thira s6 12, to ban d6 s6 11 (cii 1a thira dat sb
170, to ban d6 sb 2), Phuong C, thanh phd V va mot can nha cap 04 di cii gin
lién trén dat. Thoi diém nay, ba N va ba H1 chi 1ap gidy mua béan tay vai nhau,
do ba H1 da nhan chuyén nhuong nha, dat trén tir 6ng Tran Vin L nhung chua
lam tha tuc sang tén. Vi vay, khi ba N va ba H1 théa thuan mua ban xong, ba H1
yBu cau dng Tran Van L ky hop ddng chuyén nhuwong nha va dat tranh chap sang
cho ba N.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat trén, ba N don me rudt 1a ba Nguyén Thi
H2 tir Vinh Long 1én ¢ cling trong cin nha nay. Thoi diém d6 & qué Vinh Long
con ¢6 vo chong 6ng Tran Van H, ba Pang Nhu T1 13 anh rudt va chi dau caa ba
N cing mot nguoi con gai tén 1a M. Do thay hoan canh 6ng H, ba T1 kho khan,
khong cd nha ¢ nén ba N do6n ca gia dinh 6ng H 1én Viing Tau, cho ¢ nho trong
cin nha hién dang tranh chap. Thoi gian moi 1én Viing Tau sinh séng, gia dinh
ba N, 6ng H va ba H2 chung séng vui vé, thuan hoa. Sau d6, do ba N thudng
xuyén di nudc ngoai du lich nén ba T1 ¢6 néi véi ba N dua toan bo gidy to ban
chinh cua ba N gdom ca gidy to can nha tranh chap cho ba T1 gitr gium. Vi tin
tuong chi dau, ba N da giao toan bo gidy to nha dat cho ba T1 gitr ma khong dé
phong va khéng nghi rang c6 ngay vo chong anh trai minh hra dao dé chiém
doat tai san cua minh.

Pén nam 2004, cin nha cap 4 trudc day nhan chuyén nhuong da xudng cap nén
ba N d3 bo toan bo chi phi dé xay dung thanh cin nha 01 trét, 02 lau nhu hién
nay. Lic xdy nha, do chua xin gidy phép xay dyung nén dang thi cong thi bi Uy
ban nhan dan Phuong C1, thanh phé V xudng dinh chi thi cong. Thoi diém do,
ba N chuan bj cing chong ra nuéc ngoai sinh song, thu tuc di nudc ngoai da
hoan tat, khong thé tri hodn nén ba T1 c6 ndi véi ba N:“May cir di di, moi
chuyén ¢ nha tao sé lo cho may”, va ba T1 ¢6 dan ba N dén Vin phong C2 dé
lam ay quyén cho ba T1 thay mat ba lo toan bo thu tuc xin phép xay dung can
nha.

Sau khi ba N di nuéc ngoai thi me ba N va vo chong 6ng H, ba T1 van & trong
can nha trén. Mdi lan vé Viét Nam, ba N déu ¢ trong cin nha nay. Pén nam
2019, ba N phat hién vo chong 6ng H, ba T1 dang rao ban cin nha nay cta ba N
nén ba N ngay lap tac goi dién vé hoi ly do tai sao nha cia ba N ma vo chéng
6ng H lai rao ban. Lic nay vo chong 6ng H ba T1 tra loi: Nha dét trén ba N da
ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho ho rdi. Trong khi thyc té, ba N chua
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bao gior ky hop ddng chuyén nhugng nha dt tranh chap nay cho vo chong 6ng
H, ba T1. Trudc khi ra nudc ngoai dinh cu, do ba N khdng biét chit nén khéng
ky vao bét ctr gidy to gi, moi thi tuc gidy to cua ba N déu do 6ng H, ba T1 di
lam va ky tén thay cho ba N.

Déi véi chir ky, chir viét trong hop dong chuyén quyén so hitu nha & va quyén
st dung déat cong chiang ngay 14-02-2001, ba N xé&c nhan chit ky va chir viét
“Tran Thi N” bén dudi muc nguoi chuyén quyén khong phai 1a chit ky, chit viét
cia ba N. Ba N khang dinh chua bao gid ky hop déng chuyén nhuong nha dat
trén cho 6ng H, ba T1. Ba N khong ban giao nha dat trén cho dng H, ba T1 va
cling khong nhan bt cir khoan tién nao tir bi don. Do d6, ba N khai kién yéu cau
Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

- Tuyén hay hop ddng chuyén nhuong sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
gitta ba Tran Thi N véi 6ng Tran Van H va ba Piang Nhu T1 ky ngay 14-02-
2001 tai Phong C tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tuyén huy phan chinh Iy trang IV tai Gidy ching nhan quyén so hitu nha
va quyén su dung dat ¢ s6 7201030132 cap ngay 07-4-2000, c6 noi dung 6ng H
va ba T1 nhan chuyén nhuong quyén si dung dat va quyén sé hitu nha.

- Bugc 6ng H va ba T1 phai giao tra lai toan bo nha, dat tranh chap cho ba
Tran Thi N.

- Cong nhan cho ba N 1a cha so hiru ddi v4i nha dat néu trén.

Péi voi Két luan giam dinh sb 12/KL-KTHS-TL ngay 13-02-2023 va Két
luan giam dinh s6 84/KL-KLHS-TL ngay 06-10-2023 cua Phong K - Cong an
tinh B, ba N khéng c6 y kién gi, dong y véi nhitng két luan giam dinh trén. Ba N
cling dong y véi két qua do v& va tham dinh gia do Toa an trung cau.

Vé hau qua caa hop dong vo hiéu: Ba N khong yéu cau giai quyét vi ba N
khong nhan tién tir 6ng H, ba T1.

Bi don 6ng Tran Vian H va ba Dang Nhw T1 trinh bay:

Bi don x4ac nhan nguon gbc nha dat tranh chap ding 1a do ba Tran Thi N
nhan chuyén nhuong tir cha cii vao nam 1999, di lam thu tuc ding ky sang tén
ba N. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat nay, ba N c6 don me rudt 1a ba
Nguyén Thi H2 va vg chong dng H, ba T1 tir Vinh Long 1én Viing Tau sbng
cung ba N tai can nha nay.

Nhung dén nam 2001, do ba N mua thém can biét thy trén duong H nén da
chuyén nhuong nha dat tranh chap cho vo chong 6ng H, ba T1. Hai bén co lap
hop dong chuyén nhuong tai Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau vao ngay 14-2-
2001. Gia chuyén nhuong nha dat tranh chap 1a 60.000.000 dong. Ong ba da
giao du so tién chuyén nhuong cho ba N tai phong cong chimg nhung hai bén
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khong lap thanh vin ban, khéng co nguoi ching kién. Ba N da giao ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha cia nha dat trén cho
ong H, ba T1 di lam thu tuc dang ky sang tén.

Dén nam 2004, do cin nha cip 4 cii xubéng cap nén éng H, ba T1 da dap bo
cin nha cii va bo tién ra xdy mai thanh nha 1 triét, 2 lau nhu hién nay. Khi xay
nha, do chua xin dugc gidy phép xay dung nén bi Uy ban nhan dan Phuong C1
dinh chi thi céng. Vo chong 6ng H phai truc tiép lién hé xin gidy phép va dong
phat 1.500.000 dong, sau d6 méi duoc cap phép va tiép tuc xay dung.

Ong H, ba T1 khang dinh vao ngay 14-02-2001, ba N c6 mat tai Phong C,
tinh Ba Ria - Viing Tau va tryc tiép ky vao Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung nha dat tranh chap. Ly do c6 hai chir ky “N” & bén trén va bén dudi dong
chit “Tran Thi N” duéi muc bén chuyén quyén Ia vi: Sau khi éng H viét noi
dung cua Hop dong chuyén nhuong vao mau do Phong cong chang cung cap thi
vo chong 6ng H ky tén vao dudi muc bén nhan chuyén quyén, sau d6 6ng H
cling ky 1 chir “N” va ghi ho tén “Tran Thi N” vao dudi muc bén chuyén quyeén.
Do cdng chiing vién thay ong H ky ca hai bén nén yéu cau ba N phai tu ky vao,
nén ba N da ky thém 1 chit “N” vao dudi dong chix “Tran Thi N” ma 6ng H da
viét. Do 6ng H khdng hiéu biét nén ban dau 6ng ty y ky tén ba N vao muc bén
chuyén quyén nhung cong chimg vién khong dong y. Cong chiing vién yéu cau
dua ba N dén phong cong chiing va ky tén truc tiép vao hop dong. Vi vay chir
ky “N” bén dudi dong “Tran Thi N” 1a cua ba N ky. Thoi diém dé khong biét vi
ly do gi cong chiing vién khong yéu cau thay méi hop dong dé cac bén ky lai ma
van tiép tuc cho ba N ky tiép vao bén chuyén quyén. Vi vay, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén la hop phép, tai san tranh chap thudc quyén so
hitu va quyén str dung cia vo chong bi don. Bi don dé nghi Toa an béc toan bo
y&u cau khoi kién cua nguyén don.

Déi véi két luan giam dinh sé 12/KL-KTHS-TL ngay 13-02-2023, bi don
khéng dong y va yéu cau giam dinh lai. Con ddi véi két luan sé 84/KL-KLHS-
TL ngay 06-10-2023 cua Phong K - Cong an tinh B, 6ng H khong cé y kién gi,
khéng dé nghi giam dinh lai.

Ba T1 uy quyén tham gia t6 tung cho dng H va dong y véi trinh bay cua
6ng H, khong dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau
trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat giira ba
Tran Thi N voi 6ng Tran Vian H va ba Pang Nhu T1 ngay 14-2-2001 doi véi
nha va dét tai dia chi 1 B, Phuong C, thanh phd V, la do cdng ching vién dng
Vii Thanh H3 - Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau céng chung. Hién nay, ong Vi
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Thanh H3 di chét nén Phong C khdng xac nhan duoc théng tin tai thoi diém
cdng chiing hop dong chuyén nhuong trén, ba Tran Thi N ¢6 truc tiép cd mit va
ky hay khdng. Con viéc ¢6 nhiéu hon mét chit ky d6i voi muc bén chuyén quyén
trong hop dong cong chieng thi luat khong quy dinh va khong cam.

Trong vu &n nay, Phong C khong c6 yéu cau doc lap va dé nghi giai quyét
vang mit.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Xudn P va 6ng Tran
Quoc T2 do 6ng Tran Vin H dai dién, trinh bay:

Ba b va 6ng T2 ddng y vai toan bo trinh bay cua bi don éng H, khdng cé
y&u cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguroi lam ching dng Trdn Pink V trinh bay:

Ong V la ban cua 6ng H va chi biét nguyén don ba Tran Thi N 1a em gai
6ng H cht khong c6 quan hé gi voi ba N. Ong V 1a chu thau nhan thi cong cin
nha tranh chap vao nam 2004. Qua trinh thoa thuan gia ca va thanh toan chi phi
thi cong can nha tranh chap, 6ng xac nhan chi 1am viéc va nhan tién tir 6ng Tran
Vin H. Con nguon géc so tién xay dung cin nha nay 1a cua ai thi 6ng hoan toan
khong biét. Ong khang dinh tai thoi diém théao d& can nha cap 4 thi ¢6 ba N, vo
chéng 6ng H trong cin nha cap 4. Khi dang thi cong cin nha tranh chép, doi thi
cong bi Uy ban nhan dan Phuong C1 yéu cau ngirng thi cong va bi xtr phat hanh
chinh. Qua trinh 1am tha tuc xin cap phép sau d6 c6 ca 6ng H va ba N cling Ién
lam viéc v&i Phuong. Sau ndy, ba N ra nudc ngoai ciing chong nén qua trinh
giam sat thi cong dén khi hoan thién can nha tranh chap chi c6 éng H va mot
ngudi chau cua ba N, 6ng H 1a 6ng H4 giam sat.

Tai ban an dan sw so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 26 thiang 4 nim
2024 ciia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi N d6i voi ong
Tran Van H va ba Pang Nhu T3.

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
gitta ba Tran Thi N vai 6ng Tran Van H, ba Pang Nhu T1 I1ap ngay 14-02-2001
tai Phong C tinh Ba Ria — Viing Tau vo hiéu toan bo.

1.2. Hay phan ching nhan “Pd chuyén nhwong toan bé quyén sé hiru nha ¢
va quyen si dung dat ¢ cho ong (bd) Trdn Vin H — Pang Nhue T1” s6 253/2004-
CN ngay 19-4-2004 cua Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
tai muc 111 va haty phan xac nhan “Ky hgp dong chuyén toan bg cho éng ba Tran
Van H — Pang Nhuw T1” cta Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau tai muc 1V caa
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén str dung dat ¢ sé6 7201030132 do
Uy ban nhan dan tinh B c4p cho ba Tran Thi N ngay 07-4-2000.
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1.3. Budc 6ng Tran Van H, ba Bang Nhu T1 tra lai cho ba Tran Thi N
quyén sir dung dién tich dat dién tich 52,5m? thudc thira dat s6 12, to ban dd sd
11 (cii 1a thura dat s6 170, to ban d6 sé 2), Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau va ban giao cho ba Tran Thi N 01 cin nha 01 trét 02 lau gan lién trén
thira dat nay (nha s6 A B, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau),
theo So 6 vj tri thira dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moéi trudng tinh
B lap ngay 06-12-2022, kem theo ban an nay.

1.4. Budc 6ng Tran Van H, ba Ding Nhu T1 tra lai cho ba Tran Thi N ban
chinh Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
7201030132 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho ba Tran Thi N ngay 07-4-2000.

1.5. Ba Tran Thi N c¢6 nghia vu thanh toan cho éng Tran Vin H, ba Ding
Nhu T1 gia tri can nha 01 trét 02 lau gan lién trén thira dat sé 12, to ban d6 sb
11 (cii 1a thira dat s6 170, to ban d6 s6 2), Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau 12 661.500.000 (sau trim sau muoi mét triéu, nam trim ngan) dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cta cac duong su.

Ngay 26/01/2024, bi don 6ng Tran Van H va ba DPang Nhu T1 khang céo
toan bo ban an dan sy so tham.

Ngay 29/01/2024, nguyén don Tran Thi N khang cdo mot phan ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, rat
toan bd yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang cao
cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Toa an cap phtc tham sura
ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don théng that dé nghi Hoi
dong xét xir chip nhan khang céo ciia bi don, sira ban an so tham, khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Luat su yéu cau thu thap thém
tai liéu chimg cr dé giam dinh tinh 6n dinh trong cac chit ky cua ba N, dong thoi
giam dinh lai chit ky trong Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay
14/02/2001.



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Xuan D va Tran Qubc T2
(c6 6ng Tran Vian H dai dién theo uy quyén) thong that d& nghi Hoi dong xét xur
chép nhan khang cdo cta bi don, stra ban an so tham, khong chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa:

V& chap hanh phap luat: Thdm phén chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va
nhitng ngudi tham gia t tung dd tudn thu dung quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

V& ndi dung: Tai phién toa phuc thim, dai dién theo uy quyén cta nguyén
don rut toan bd khang cdo. DEé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic thAm
d6i v6i khang cdo cua nguyén don. Doi voi khang cdo ciia bi don, Toa an cp so
tham xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba N ddi véi ong H va
ba T1, budc dng H va ba T1 tra lai cho ba N phan dat c6 dién tich 52,5m? thudc
thira dat so 12, to ban do s6 11 (cil 1a thira dat s6 170, to ban d6 s6 2), Phuong
C, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a ¢ cin ct, dung quy dinh phap luét.
Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu
cau khang céo ciia minh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién
Vién kiém sat. Hoi déng x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don dugc lam dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr Dicu 296
BO luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat duong su nay.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don rit
toan b khang cao cua nguyén don, dugc bi don doéng y. Can cir Piéu 295, 298
Bo Luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa an dinh chi xét xir phiic tham dbi voi
khang cao cua nguyén don.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo bi don, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1] Vé thoi hiéu khai kién:
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Nguyén don yéu cau Toa &n tuyén hop dong chuyén quyén sé hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & duoc Phong C cong chiing ngay 14-02-2001 gitta ba Tran
Thi N véi 6ng Tran Van H, ba Ding Nhu T1 (sau ddy goi tat 1a hop dong
chuyén nhwong nha dat ngay 14-02-2001) vo hiéu do day 1a hop ddng gia tao,
nguyén don 13 chu sir dung dat, chu s& hitu nha nhung khong ky vao hop dong
chuyén nhuong ndy ma do ngudi khac gia mao chit ky caa nguyén don. Bi don
dé nghi Hoi déng xét xur ap dung thoi hiéu khoi kién dinh chi vu &n vi theo bj
don thi thoi hiéu khoi kién da hét. Xét yéu cau khai kién caa nguyén don thudc
truong hop quy dinh tai Bidu 123 va Diéu 124 B luat dan sy 2015 nén thoi hiéu
khai kién khong bi han ché theo khoan 3 Diéu 132 B6 luat dan su 2015.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001 giira nguyén
don va b1 don:

[2.2.1] Vé hinh thizc: Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001
duoc 1ap tai phong cong chuang va bén nhan chuyén nhugng da dang ky viéc
chuyén nhugng tai Co quan c6 tham quyén theo dung quy dinh caa phéap luat tai
thoi diém ky hop dong nay. Do vay, vé mat hinh thuc, hop dong nay dam bao
dang quy dinh phéap luat.

[2.2.2] Vé néi dung:

Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001 c6 noi dung ba Tran
Thi N 1a bén chuyén quyén dong y chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin H, ba
Piang Nhu T1, 12 bén nhan chuyén quyén toan bd can nha s6 A (s6 mai la
180/35) B, Phuong C, thanh phd V véi gia 60.000.000 dong. Hop dong cé chir
ky ghi ho tén Tran Thi N & muc bén chuyén quyén va chit ky ghi ho tén 6ng
Tran Van H, ba Pang Nhu T1 & muc bén nhan chuyén quyeén.

Tai don khoi kién va céac 1oi khai trong qué trinh té tung, nguyén don ba N
cho réng ba chua ting ky tén vao hop dong trén. Ba N ciing khéng dinh chit ky,
chix viét ghi ho tén Tran Thi N dudi muc bén “Bén chuyen quyén” trong hop
dong nay khéng phai 1a chit ky, chir viét cua ba nén yéu cau Toa an trung cau
giam dinh. Con bi don 6ng H, ba T1 khai nhan hop dong chuyén nhuong trén la
c6 that, noi dung thoa thuan chuyén nhuong va chix ky cua ba N trén hop dong
nay déu la that va ciing yéu cau giam dinh lai.

Toa an cap so tham da hai lan trung cau giam dinh chix ky, chir viét ghi ho
tén Tran Thi N bén duéi muc “Bén chuyén quyén” trong Hop dong chuyén
nhuong nha dat ngay 14-02-2001: Lan 1 14 theo yéu cau caa nguyén don va sir
dung ban chinh hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001 do bi don
cung cap (Bl 172-173) va cac miu so sanh do nguyén don yéu cau (Bl 87-92).
Tai Két luan giam dinh s6 12/KL-KTHS-TL ngay 13-02-2023 cua Phong K
Cong an tinh B két luan: “Cha ky ¢ trén, chiz ky dang chit viét “nga” ¢ dudi,
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chaz viét mang tén Tran Thi N dudi muc “Bén chuyén quyén” trén mau can giam
dinh ky hiéu A so véi chiz ky dang chiz viét “nga”, chir viét mang tén Tran Thi N
trén mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M5 khong phdi do ciing mér nguoi ky, viét
ra” (Bl 156). Trong do, cac mau M1 dén M5 Ia céc tai liéu trong hd so xin cap
ho khau cua ba N tai Cong an thanh phd V do Toa 4n dé nghi Cong an thanh phd
V cho muon dé 1am mau so sénh theo yéu cau caa ba N. Sau khi cd két luan
giam dinh 1an 1, phia bi don khong dong y nén yéu cau Toa an trung cau giam
dinh lai. Lan ndy, bi don yéu cau Tda an giam dinh theo ban chinh hop ddng
chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001 do Phong C cung cip va cung cap mot
s6 mau so sanh mai c6 chit ky cua ba N (Bl 225-229). Tai Két luan giam dinh s6
84/KL-KTHS-TL ngay 06-10-2023 cua Phong K Cong an tinh B két luan:

“1. Khéng dii co sé két ludn chiz ky dang chit viér “nga” & trén chir viét
mang tén Tran Thi N duwdi muc “Bén chuyén quyén” trén mau can giam dinh ky
hiéu A so véi chir ky dang chiz viér “nga” trén mdu so sanh ky hiéu tir M2 dén
M4 c0 phai do cung mét nguroi ky ra hay khong (M1 la ban phé t6 nén khdng si
dung 1am mdu so sanh).

2. Chir ky dang chir viét “nga” ¢ dwdi chir viét mang tén Tran Thi N dudi
Muc “Bén chuyén quyén” trén mdau can giam dinh ky hiéu A so véi chiz ky dang
chéz viét “nga” trén mau so sanh ky hiéu tir M2 dén M4 khdng phdi do ciing mét
nguoi ky” (M1 1a ban phd t6 nén khdng si dung 1am mdu so séanh) (BL 230).

Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 28-4-2023, ba N lai co loi khai
khang dinh tat ca cac chit ky ghi tén Tran Thi N trong cac mau so sanh ding lam
cin ctr dé giam dinh 1an 1 va lan 2 déu khong phai la chir ky caa ba (Bl 201).

Nhu vay, két qua giam dinh 1an 1 va lan 2 trung khép véi nhau & mot noi
dung 1 “Chiz ky dang chét viét “nga” ¢ dwéi chiz viét mang tén Tran Thi N dudi
Muc “Bén chuyén quyén” trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chiz ky dang
chiz viét “nga” trén mdu so sanh khéng phdi do cung mét nguwoi ky ra”. Didu
nay ciing hoan toan trung khép véi 1oi khai ban dau cua bi don 6ng H vé viéc
chinh ong 1a ngudi viét ho tén Tran Thi N va ky mot chir “nga” duéi muc bén
chuyén quyeén caa hop dong ngay 14-02-2001. Do vay, di co s két luan: Dong
chir “Tran Thi N” va chir ky “nga” phia dudi dong chit “Tran Thi N” dudi muc
“Bén chuyén quyén” trong hop dong trén khong phai l1a chir ky, chir viét cua ba
N. Con chix ky “nga” & trén dong chit “Tran Thi N” theo Két luan giam dinh lan
1 khdng phai 1a chir ky cua ba N, con theo két luan giam dinh lan 2 thi khong du
co s& dé két luan co dang 1a do ba Tran Thi N ky hay khong.

Xét, mac di ba N co loi khai khang dinh chir ky ghi tén Tran Thi N trong
c4c mau so sanh tir M1 — M5 cua lan giam dinh tha 1 khdng phai 1a chix ky, chit
viét ciia ba, nhung day déu I cac tai liéu do chinh ba N yéu cau Toa an thu thap
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tai Cong an thanh phd V, khong phai 12 tai liéu do dwong su khéc cung cap; day
déu 1a cac tai liéu lién quan dén nhan than cua ba N nhu “Pon xin xdc nhdn mat
giay chizng minh nhan dan” (M1), “Pon xin xdc nhdn hé khau” (M2), “So yéu ly
lich” (M3), “Phiéu bdo thay dsi hé khdu, nhan khau” (M4) va “Ban khai nhan
khdu” (M5). Cac tai liéu nay duoc luu giir tai Cong an thanh phd V va 1a can cir
phap 1y dé co quan nay thuc hién cc thu tuc hanh chinh vé ho tich cho cong dan
nén dam bao tinh khach quan cua mau so sanh. Chinh ba N 1a nguoi yéu cau
Toa &n sur dung cac mau chit ky nay dé giam dinh nghia 1a ba dd xac nhan chir
ky nay la caa minh. Ba N ciing dong y véi két luan giam dinh nay. Do d6, viéc
ba N thay doi 11 khai ngay 28-4-2023 cho rang céc chit ky trong cac tai liéu nay
khong phai cua ba 1a khong c6 can ca. Vi vay, Hoi dong xét xir co can cir dé st
dung két luan giam dinh lan 1 1am can ct giai quyét vu an. Con két luan giam
dinh 1an 2 két luan khong di can cir giam dinh va lan giam dinh nay sir dung céac
mau so sanh do bi don tu luu gitr va nop cho Toa 4n ma khong duoc nguyén don
thira nhan. Do d6, két luan giam dinh lan 2 vé chir ky “nga” & trén dong chi
“Tran Thi N” nay khong duogc sir dung dé 1am can cu giai quyét vu éan.

Mt khéc, ban than loi khai cia bi don 6ng H vé chir ky caa ba N trong hop
dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001 ciing c6 sy mau thuan, bat nhat.
Tai bién ban lay loi khai ngay 25-8-2022 (Bl 42) va bién ban vé viéc khong tién
hanh hoa giai duoc ngay 29-3-2023 (Bl 165) va tai phién toa phuc tham, ng H
khai chinh 6ng ky chit “nga” bén trén dong chit “Tran Thi N va viét dong chir
nay, con chir ky “nga” bén dudi dong chit “Tran Thi N” 1a do ba N tu ky. Tuy
nhién, tai bién ban hoa giai ngay 24-11-2023 va tai phién toa so tham 6ng H lai
thay doi 10i khai cho rang ca hai chir ky trén va duéi dong chir “Tran Thi N”
trong hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001 déu do ba N tu ky,
khong phai do 6ng ky, 6ng chi viét dong chir ghi ho tén Tran Thi N trong hop
dong nay. Néu 1oi khai ban dau cua bi don 1a dung thi viéc trong cling trong mot
van ban cdng chimg, nhung cong ching vién dé cho 02 nguoi khac nhau cling
ky tén vao muc bén chuyén quyén 1a khong dam bao tinh hop phap, minh bach
ctia vin ban cong ching, dan dén khong thé xac dinh duoc chit ky nao mai la
chir ky that cia bén chuyén quyén. Con néu loi khai sau cua bi don 1a dung thi
ca hai chir ky nay déu khdng phai la chit ky cua ba N theo két qua giam dinh ca
hai lan.

Ngoai ra, theo hop dong chuyén nhuwong nha, dat trén thi gia chuyén
nhuong 13 60.000.000 ddng do cac bén ty giao nhan ngoai su ching kién cua
cong chung vién. Nguyén don khai chua tirng nhan khoan tién chuyén nhuong
nha dat ndo tir bi don tir trude dén nay va ciing khong ban giao nha dat tranh
chap va gidy ching nhan quyén sé hitu nha, quyén str dung dat caa nha dat tranh
chap cho bj don sir dung nhu bi don khai. Con bi don khai di giao du
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60.000.000 dong cho nguyén don va nhan ban giao nha dat, gidy cha quyén cho
nguyén don tir nam 2001. Xét, bi don khong c6 ching cir chirng minh viéc da
giao sb tién 60.000.000 ddng cho nguyén don nén 16i khai ndy cua bi don 1a
khéng c6 cin ctr. B don ciing khong cung cap dugc chung cir chang minh viéc
nguyén don ban giao nha d4t va gidy chirng nhan quyén s& hitu nha va quyén sir
dung d4t cho bi don, ma viéc bi don & trong cin nha tranh chip la & cung
nguyén don tir trudc khi c6 hop dong chuyén nhuong ngay 14-02-2001 nén
khong c6 viéc ban giao nha dat cho bi don. V& gidy chang nhan quyén st dung
dat va s& hitu nha cta can nha tranh chap, nguyén don khai khong giao cho bi
don ma dé trong ta & can nha tranh chap cling cac gidy to khac vé nhan than, tai
san cua minh nén bi don ty y iy va 1am thu tuc chuyén nhuong, sang tén. Xét,
loi khai ndy cta nguyén don 1a ¢6 can ct vi trudc va sau khi cé hop dong ngay
14-02-2001, ba N van ¢ cuing bi don trong can nha nay, dong thoi bi don gitr rat
nhiéu ban chinh gidy to vé nhan than va tai san cia ba N nén di cung cap lam
mau so sanh khi yéu cau giam dinh lan 2.

T nhitng chiing ¢t va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir c6 co s két
luan chit ky va chix viét ghi ho tén Tran Thi N dudi muc bén chuyén quyén trong
hop dong chuyén nhugng nha dat ngay 14-02-2001 khdng phai 1a chit ky, chir
viét ciia nguyén don ba Tran Thi N. Do vay, 1oi khai cia nguyén don vé viéc
khong biét va khong ky vao hop dong trén 1a co can cir. Do d6, Hop dong
chuyén nhugng nha dat ngay 14-02-2001 la hop dong gia tao, khéng cé that nén
vO hiéu theo quy dinh tai Piéu 137, 138 Bo luat dan su nam 1995 tuong Gng
Diéu 123, 124 Bo luat dan sy nim 2015. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong nha
dat ngay 14-02-2001 1a ¢6 can ct.

[2.3] Do hop dong chuyén nhugng nha dat ngay 14-02-2001 vo hiéu nén
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa ba N vé viéc budc ong H,
ba T1 tra lai thira dat tranh chap theo hop dong chuyén nhuong trén va ban
chinh gidy ching nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat, dong thoi hay viéc
dang ky bién dong cua ong H, ba T1 va hay phan xac nhan “Ky hop daong
chuyén toan bé cho dng ba Trdn Vin H — Pang Nhw T1” cia Phong C tinh Ba
Ria - Viing Tau tai Giay chang nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢
s6 7201030132 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho ba Tran Thi N ngay 07-4-
2000 la phu hop.

[2.4] Vé can nha gan lién trén dién tich ddt tranh chap:

Mic di tai thoi diém hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14-02-2001
duoc tao 1ap, trén thira dat s6 12, to ban d6 s6 11, Phuong C, thanh phd V ¢6 01
cin nha cap 4 cii va da duoc ghi nhan trong Giay chang nhan quyén so hitu nha
va quyeén sir dung dat & s6 7201030132 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho ba
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Tran Thi N ngay 07-4-2000. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, ca hai bén
duong sy déu xac nhan vao nam 2004, 6ng H da pha bo ngdi nha cii nay dé xay
dung cin nha m&i nhu hién trang. Nhung do cin nha nay xay dung trén thira dat
thudc quyén st dung hop phép cua ba N nén Toa &n cép so tham budc éng H, ba
T1 ban giao cin nha ndy cung véi Viéc giao tra thira dat tranh chap cho ba N,
ddng thoi ba N c6 nghia vu thanh todn lai gia tri cia cin nha trén theo gia da
dugc Cong ty T4 két luan tai chting thu thim dinh gié ngay 16-12-2022 1a dung
quy dinh phap luat, dam bao quyén lgi cho ca hai bén duong su.

[2.5] Vé viéc boi thurong thiét hai do hop dong vd hiéu: Qué trinh giai quyét
vu an, ca nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu
khong yéu cau Toa &n giai quyét nén Toa &n cép so tham khong xem xét 1a phu
hop.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xar xét thay, Toa an cap so tham
da xét xtr c6 can ctr. Vi vay, Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don va giit nguyén ban an so thim. Quan diém cua dai dién Vién
kiém séat tham gia phién toa phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén
duoc chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé &n phi dan sy phtc tham: Nguyén don 1a ba Tran Thi N, bi don la
6ng Tran Vian H va ba BPang Nhu T1 phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 295, 298, khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim
2015;

|. Pinh chi xét xtr phiic tham d6i véi yéu cau khang céo cia nguyén don 1a
ba Tran Thi N.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 1a 6ng Tran Van H, ba
Piang Nhu T1. Giit nguyén ban an dan su so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 26
thang 4 nam 2024 cua Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung Piéu 131, 136, 137, 138, 145, 146 Bo luat dan sy nim 1995
(twong tng cac diéu 117, 122, 124, 131, 132 Bo luat dan su nim 2015); Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi;

Tuyén xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi N di voi éng
Tran Van H va ba Dang Nhu T3.

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
gitra ba Tran Thi N véi 6ng Tran Vin H, ba Bang Nhu T1 1ap ngay 14-02-2001
tai Phong C tinh Ba Ria — Viing Tau v6 hiéu toan bo.

1.2. Hay phan ching nhan “Da chuyén nhuong toan bo quyén so hiru nha &
va quyén sir dung dat ¢ cho dng (ba) Tran Van H — Dang Nhu T1” s 253/2004-
CN ngay 19-4-2004 caa Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
tai muc 111 va hay phan xac nhan “Ky hop ddng chuyén toan bo cho dng ba Tran
Van H — Pang Nhu T1” cua Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau tai muc IV cua
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén str dung dat ¢ sé 7201030132 do
Uy ban nhan dan tinh B cap cho ba Tran Thi N ngay 07-4-2000.

1.3. Budc ong Tran Vian H, ba Pang Nhu T1 tra lai cho ba Tran Thi N
quyén st dung dién tich dit dién tich 52,5m? thudc thira dat s6 12, to ban d6 sb
11 (cii 1a thira dat s6 170, to ban d6 s6 2), Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau va ban giao cho ba Tran Thi N 01 can nha 01 trét 02 lau gan lién trén
thira dat nay (nha s6 A B, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau),
theo So do vi tri thira dat do Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Mai trudng tinh
B lap ngay 06-12-2022, kem theo ban an nay.

1.4. Budc 6ng Tran Vin H, ba DPang Nhu T1 tra lai cho ba Tran Thi N ban
chinh Giay chung nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6
7201030132 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho ba Tran Thi N ngay 07-4-2000.

1.5. Ba Tran Thi N c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Tran Vin H, ba Bing
Nhu T1 gia tri can nha 01 trét 02 lau gan lién trén thira dat s6 12, to ban d6 sb
11 (cii 1a thira dat s6 170, to ban d6 s6 2), Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau 12 661.500.000 (sau trim sau muoi mét triéu, nam traim ngan) dong.

2. Vé chi phi té tung:

Chi phi giam dinh chir ky lan 1 1a 5.150.000 (nim triéu, mot trim niam
muoi ngan) dong, nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

Chi phi giam dinh chir ky 1an 2 14 6.360.000 (sau triéu, ba trim sau muoi
ngan) dong, bi don phai chiu va da nop xong.

Tong chi phi do v&, tham dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd va sao luc hd
so 12 31.106.000 dong, nguyén don da nop tam tng du. Ba Tran Thi N phai chiu
5.319.000 (ndm triéu, ba trim mudi chin ngan) déng va da nop xong; 6ng Tran
Van H va ba Bang Nhu T1 phai hoan tra lai cho ba N 25.787.000 (hai muoi lam
triéu, bay tram tim muoi bay ngan) dong.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai caa sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3. V& &n phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong Tran Vin H phai ndp 300.000 (ba tram
ngan) dong an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi N phai nop 30.460.000 (ba muoi triéu, bén trim sdu muoi
ngan) déng an phi dan su so thim cé gia ngach, duoc khau trir vao sé tién
300.000 (ba trim ngan) déng tam tng an phi di nop theo bién lai thu tién sb
0000299 ngay 22-6-2022 cua Cuc Thi hanh an dén sy tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ba N con phai nop 30.160.000 (ba muoi triéu, mot trim sau muoi ngan) dong.

3.2. An phi dan sy phiic tham: Ba Tran Thi N, 6ng Tran Van H va ba Dang
Nhu T1 mdi ngudi phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung duoc trir vao
s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tam Gng 4n phi phuc thAm mdi nguoi da
nép theo cac bién lai thu sé 0000250 ngay 27/02/2024, s6 0000235 ngay
21/02/2024 va s6 0000527 ngay 03/6/2024 cuia Cuc Thi hanh an déan su tinh Ba
Ria — Viing Tau.

4. Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP . HCM;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Cac duong su;
- Luu.

Ho Thi Thanh Thiy
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