TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 76/2024/DS-PT
Ngay 01-02-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap, hop ddng chuyen
nhwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgidign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién t0a:
Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai trg s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 415/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11

nim 2023 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung, hop ddéng thé chap, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tha}m s6 101/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2023
cuia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 422/2023/QD-PT ngay
21/11/2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 578/2023/QD-PT ngay
21/12/2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 17/2024/QD-PT ngay
09/01/2024, gifra cac duong sy gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C1; try so chinh: s6 108,
T, quan H, Thanh phd Ha Noi; tru so Chi nhanh K: s6 20, B, khu cong nghiép S,
phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Tiéu Ngoc Q, sinh nim
1971; dia chi: s6 B, B, khu cong nghiép S, phudng A, thanh phd D, tinh Binh
Duong (vian ban Gy quyén ngay 18/3/2022); c6 mit.



- Bi don: Ong Ha Huy H, sinh ndm 1987 va ba Nguyén Thi Tiéu H1, sinh
nam 1988; cung dia chi: s6 B, Nguyén Van C, t6 E, khu pho M, phuong C, thanh
pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Tuyét M, sinh nim 1958; c6 mit.

2. Ong Ha Huy H2, sinh nam 1993; vang mat.

3. Ong Ha Huy H3, sinh nim 1989; c6 mit.

4. Ba Nguyén Thi Diéu H4, sinh nim 1998; c6 miit.

Cung dia chi: s6 B, Nguyén Vin C, t6 E, khu phd M, phuong C, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1978; c6 mit.

6. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1978; c6 miit.

Cung dia chi: s6 D, t6 E, khu phd M, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

- Nguoi lam ching: Ong Lé Van N, sinh nam 1969; dia chi: phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Ngwoi khang cao: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van D.

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:
Ngén hang Thuong mai C6 phan C1 — Chi nhanh K da ky két cac hop d(f)ng
cho vay von véi 6ng Ha Huy H va ba Nguyen Thi Ti€u Hl theo ciac Hop dong
cho vay so 180/2019-HPCV/NHCT901 ngay 02/10/2019, so 230/2020-

HDCV/NHCT901 ngay 27/08/2020 va s6 268/2020-HDCV/NHCT901 ngay
28/09/2020, cu the:

- Hop ddng cho vay sé 180/2019-HPCV/NHCT901 ngay 02/10/2019:

S tién cho vay 250.000.000 ddng (hai trim nim muoi triéu ddng); sd tién
da nhan no 250.000.000 déng; tho1 han cho vay 108 thang; thot han tra 1ai: Gc,
1ai tra hang thang; 13i suét cho vay: Lai sut tai thoi diém giai ngan 12 11%/nam
cho t&i khi ¢ thong bdo méi ctia bén cho vay tai ngdy xac dinh 13i sut; muc dich
str dung von vay: Thanh toan ngudn von ma khach hang da img vén thudce so hiru
ctia khach hang dé stra chita nha &; ngdy chuyén no qua han: Ngay 27/05/2021;
du ng vay tinh dén ngay 27/06/2022: Goc: 206.015.000 dong + 13i: 26.361.011
dong (trong d6 13i phat qua han 919.381 dong). Tong cong: 233.295.392 dong.

- Hop ddng cho vay s6 230/2020-HPCV/NHCT901 ngay 27/08/2020:

S6 tién cho vay 750.000.000 dong; sO tién da nhan ng 750.000.000 dong;
thot han cho vay 240 thang; thot han tra 1ai: Goc, 131 tra hang thang; 131 suat cho



vay: Lai sut tai thoi diém giai ngan 1a 11%/na@m cho to1 khi co thong bao mai cua
bén cho vay tai ngay xac dinh lai suat muc dich st dung von vay: Thanh toan
ngudn von ma khach hang da ¢ imng vbn thude s6 hitu cua khach hang dé nhan quyen
su dung dét tai dia chi: T dat s6 1330, t& ban dd sb 4, Hoi N, T, Binh Duong dé
phuc vu nhu cau doi séng; ngay chuyén no qua han: Ngay 27/05/2021; du ng vay
tinh dén ngay 27/06/2022: Gdc: 721.875.000 dong + 13i: 88.336.216 ddng (trong
d6 13i phat qua han 1.187.132 ddng). Tong cong: 811.398.348 dong.

- Hop ddng cho vay sé 268/2020-HDCV/NHCT901 ngay 28/09/2020:

S tién cho vay 1.000.000.000 dong (mot ty dong); sd tién dd nhan no
1.000.000.000 dong; thdi han cho vay 12 thang; thoi han tra 13i: Lai tra hang
thang, gdc tra cudi ky; 13i sudt cho vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan 9,5%/nim
cho t6i khi c6 thong bao méi ctia bén cho vay tai ngdy xac dinh 13i suit; muc dich
st dung vbn vay: Cho vay bd sung vén kinh doanh; ngay chuyén no qua han:
Ngay 27/05/2021; du ng vay tinh dén ngay 27/06/2022: Gbc: 1.000.000.000 ddng
+ 13i: 108.282.522 ddng (trong d6 13i phat qua han 35.267.099 dong).

~ Tong so tién tinh dén ngay 30/7/2023 1a 2.475.872.090 dong, gom co: No
gbc 1.927.890.000 dong, no 131 451.612.334 dong, no 13i phat 96.369.756 dong.

Trong qua trinh vay von theo ba hop ddng tin dung néu trén, 6ng H, ba H1
d4 thanh toan duoc mot phan ng gde 72.110.000 ddng va cac khoan tién 14i tinh
dén ngay 27/05/2021. Ké tir ky tra no gdc, 13i thang 06/2021 (dén han phai thanh
toan vao ngay 15/06/2021) cho dén nay thi 6ng H, ba H1 khong thuc hién nghia
vu tra no gdc va 13i cho ngan hang. Nhu vay, ong H, ba H1 d3 vi pham hop dong.

- Tai san bao dam cho cac khoan vay theo hop dong tin dung néu trén:
Quyén sur dung dét dién tich 315,6m? (dat & 30m?; dat trong cy lau nim 148m?,
hanh lang bao v¢ rach 137 ,6m?) tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 057780, 50 vao s6 H55784 do Uy ban
nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot cap ngay 06/11/2009, chu sd
hitu: Ba Nguyén Tuyét M theo Hop dong thé chap sb 157/2019/HPBD/NHCT901
ngdy 26/09/2019 va Vian ban sta doi bd sung Hop dong thé chip sb
197/2020/VBSDBS/NHCT901 ngay 27/08/2020.

Khi can bd ngan hang xudng dinh gia thi khong duoc ba M noi dat nay da
chuyén nhuong cho ai, Uy ban nhan dan ciing xac dinh dat nay khong tranh chép.
Khi lam thu tuc cho vay, ngan hang c6 1ap bién ban xem xét, thadm dinh tai chd
dudi hinh thue 1a bién ban dinh gié tai san.

Nay yéu cau 6ng H, ba H1 phai tra ng vay cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan C1 toan b s6 tién gdc, s6 tién 13i trong han va so tién 14i qua han theo nghia

vu dugc dam bao trong cac hop dong tin dung néu trén duoc tam tinh dén ngay
24/4/2023 1a 2.403.104.062 dong.

Ngén hang Thuong mai CO phan C1 dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy phat mai cac tai san thé chap néu trén trong truong hop ong Ha Huy H
va ba Nguyén Thi Tiéu H1 khong thanh toan no.



Bi don phai tiép tuc tra tién 13i cho Ngan hang Thuong mai Co phan Cl
theo 1i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung trén s6 no goc thuc té ké tir
ngay ngan hang ndp don khéi kién cho dén khi thi hanh an xong.

Phﬁp chuyén nhuong cho 6ng B va ba M 1a khong dung quy dinh cta phap
ludt nén de nghi khong cong nhan.

Bi don 6ng Ha Huy H, ba Nguyén Thi Tiéu HI:

Toa an ban hanh vén ban va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching
vé viéc thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai; quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; quyét dinh hodn phién toa, cac vin
ban t6 tung khac nhung bi don khéng dén Tda an tham gia phién toa so tham.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét M trinh bay:

Ong H, ba H1 14 con ba M, ba M c6 bdo lanh cho 6ng H, ba H1 vay tién
ngan hang, ba M c6 dong y the chap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngan
hang dé cho con ba M vay tién, hién nay 6ng H, ba H1 bo nha di ba M khong lien
hé duoc, dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Nam 2014, ba M c6 chuyén nhuong cho 6ng P dién tich 45m? (gidy tay) va
d3 nhan tir 6ng B 20.000.000 dong. Ly do khong tach thira cho 6ng B 1a ba M
khong nghi 14 sau nay nd xay ra nhu vay. Khoang cubi nam 2014, 6ng D xay dung
nha trén dat.

Khi ngan hang xubng dat dinh gia dé lam thi tuc, ba M c6 béo cho ngan
hang biét viéc chuyén nhuong dat cho 6ng b.

Ba M dong ¥ yéu cau doc 1ap cua 6ng B, dong y cho 6ng B tiép tuc quan
ly, sir dung phan dién tich dat ciia ba M da chuyén nhuong. Mic du thoa thuan
trong hop déng chuyén nhuong 14 45m? nhung sau d6 cac bén thoa thuidn miéng
lai 1a 59,6m?.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van P trinh bay:

Ong P yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat
ngay 20/3/2014 gitra 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Tuyét M. Yéu cau ba
Nguyén Tuyét M tiép tuc thyc hién hop dong.

Yéu cau cho ong Nguyén Vin b duogc tiép tuc st dung, quan ly nha dat va
tach thira dé cap gidy chirng nhan quyen str dung dat d01 v6i phan dat c6 dién tich
59,6m? trong tong dién tich dat 315,6m? thudc thira s6 820 tach tir thira 180 (798),
td ban d6 s6 09, toa lac tai xa (nay 1a phuong ), thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh
Binh Duong theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat sé H55784 do U (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay
06/11/2009, ma 6ng Nguyén Vin D d3 nhan chuyen nhuong tr ba Nguyen Tuyet
M. Khoang cudi ndm 2014 la 0ng xay nha trén dat, khi xdy nha trén phan dét & ong
mua 6ng x4y nha ni lién ké véi phan can nha trén dat cia ong, vi dat cta ong lién
ké voi dat ba M, 6ng mua phan dat nay chi yéu 1a dé c6 duong di ra thuan tién.



Ly do vi sao khi ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ma khong
di cong ching va ra gidy chimg nhén quyén st dung dat, do ltc d6 6ng tin tudng
va khdng rd quy dinh cta phap luat. Dién tich dat hién nay 59,6m? ciing du diéu
kién dé tach ra khoi thira dat cia ba M va nhap vao thira dat caa ong B. Khi ngan
hang xudng dat dinh gia dé 1am thu tuc cho vay thi 6ng B khong biét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kim T, Ong Ha Huy
H2, 6ng Ha Huy H3, ba Nguyén Thi Diéu H4 c6 don dé nghi gidi quyét vang mat.

Nguroi lam ching 6ng Lé Van N trinh bay:
Ong N x4c nhan nim 2014 ¢6 xdy dung cin nha tam dé xe 6 td cho 6ng b.

Tai Ban an dan su so tham sé 101/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, d3 quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 238, Diéu
266, Piéu 271 B6 luat té tung Dan sy; Piéu 116, 117, 119, 131, 408, 500, 502,
503 ctia Bo luat Dan su; Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010; Quy ché cho vay
ctia cac to chuc tin dung dbi v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong déc Ngan hang N1, Quyet
dinh 127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005 cua Théng doC Ngan hang N1 vé viéc
stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung d6i véi
khach hang, Quyét dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 cta Thong doc
Ngan hang N1 veé viéc sura d6i, bd sung Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay
03/2/2005, Quyet dinh s 16/2008/QD-NHNN ngay 16/5/2008 cua Thong doc
Ngan hang N1 vé co ché diéu hanh lai suat co ban déng Viét Nam; diém c.3 tiéu
muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Thim phan Toa 4&n nhan din t6i cao; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan C1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung vé6i bi don 6ng Ha Huy H va ba
Nguyén Thi Tiéu HI.

Budc ong Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu H1 thanh todn cho Ngén hang
Thuong mai Co phan Cl1, tong so tién 2.475.872.090 dong, trong d6 gom co: No
goc 1.927.890.000 dong, no 121 451.612.334 dong, no 1ai phat 96.369.756 dong.

Ké tir ngay 31/7/2023, 6ng Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu H1 tiép tuc
thanh toan phan ng 1ai phat sinh tinh theo lai suat qua han duoc thoa thuan tai Hop
dong cho vay s6 180/2019-HPCV/NHCT901 ngay 02/10/2019, Hop dong cho
vay sO 230/2020-HPCV/NHCT901 ngay 27/08/2020, Hop dong cho vay sb
268/2020-HDCV/NHCT901 ngay 28/09/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Sau khi 6ng Ha Huy H va ba Ng}lyér} Thi Tiéu H1 thanh toan xong céc
khoan n¢ thi Ngan hang Thuong mai Co6 phan C1 c¢6 trach nhiém tra lai cho Ha



Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu H1 ban chinh Gidy ching nhin quyén str dung QQt
sO AP,057780, s0 vao s0 H55784 do UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Thu Dau
Mot cap ngay 06/11/2009.

Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh
4n dan sy phat mii cac tai san thé chip theo Hop dong thé chap sb
157/2019/HPBD/NHCT901 ngay 26/09/2019 va Van ban sira doi bo sung Hop
doéng thé chap s 197/2020/VBSPBS/NHCT901 ngay 27/08/2020, thé chap
quyén st dung dat dién tich 315,6m? (dat & 30m?%; dat treng cdy lau nim 148m?;
hanh lang bao vé rach 137 ,6m?) tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 057780, s6 vao s H55784 do UBND
thi x3 (nay 13 thanh phd) Thu Dau Mot cip ngay 06/11/2009, chu s& hitu: ba
Nguyén Tuyét M trong truong hop 6ng Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu Hl
khong thanh todn ng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van B vé viée
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén 130 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2014
gitta ba Nguyén Tuyet M va 6ng Nguyén Van D bi vo hiéu.

Bugc ba Nguyén Tuyét M hoan tra cho 6ng Nguyén Van D sb tién
376.897.600 dong.

Ong P giao can nha cap 4 gan lién vai dién tich 59,6m? thudc thira dat sd
820, to ban d6 09, toa lac tai Phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtrmg nhan quyén str dung dat s6 AP 057780, s6 vao s6 H55784 do UBND thj x4
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 06/11/2009 cho ba Nguyén Tuyét M
quan ly, str dung.

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguo1 dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trdch nhiém
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 21/8/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ong Nguyen Van D co don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét: Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/3/2014 gitra ba Nguyen Tuyét M vé6i 6ng Nguyen Vian
b; yéu, cau duoc tlep tuc quan 1y st dung nha dat va duoc tach thira dong thoi hop
thira d6i véi phan dat dién tich 59,6m? ma 6ng B da nhan chuyen nhuong tur ba
Nguyen Tuyét M hop véi thira dat ciia gia dinh 6ng B; yéu cau tuyén vo hiéu Hop
dong s6 286/2020-HDCV/NHCT901 ngay 28/9/2020.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tiéu
Ngoc Q gitr nguyén yéu cau khoi kién; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan



6ng Nguyén Vin D gilr nguyén yéu cau doc lap, d6i v6i yéu cau khang cao, chi
khang cao lién quan dén phan dat ba M da chuyén nhuong cho 6ng B va dang thé
chap cho ngan hang. Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé nodi dung: Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/3/2014, hop dong khong duoc cong ching ching thue, ¢ vi pham vé hinh
thirc nhung 6ng P di xay dung nha &, bd M di nhan du tién, dién tich chuyén
nhuong khong du didu kién tach thira, tuy nhién, dat cua 6ng B sir dung lién ké
thira dét tranh chép, cin cir Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023
ctia UBND tinh B thi du diéu kién hop thtra. Ngan hang khong c6 chtng cir ching
minh 13p bién ban hién trang tai san trudc khi nhan thé chép. Khang cao cua ngu:0’i
co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng  ¢6 can ctr chap nhan. D& nghi sira ban &n
so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng B, tuyén hop ddng thé chap vo hiéu mot phan.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Bi don 6ng Ha Huy H, ba Nguyén Thi Tiéu H1 d4 dugc thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha
Huy H2 duoc triéu tap tham gia phién toa vao cac ngay 09/01/2024 va ngay
01/02/2024 nhung vang mt khong c6 1y do; can cir khoan 2 Piéu 296 B luat T6
tung déan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit ho.

Tai phién toa phuc tham nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong b xéac
dinh khang cao phan quyét dinh lién quan dén hop ddng thé chap va hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat, dbi véi hop dong tin dung thi ong b khong
khang céo; da hét thoi han khang cao khang nghi phtc tham nén phan quyét dinh
ctia ban an so tham lién quan dén hop dong tin dung gitta Ngan hang voi 6ng H,
ba H1 da co hiéu lyc phép luat; cin cir Piéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong
xét Xtr xem xét trong pham vi ndi dung khang cao cia ong b.

[2] Vé noi dung:
~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B khang cdo véi 1y do: Toa an
cap so tham xem xét danh gia chua khach quan, chua phu hgp quy dinh phap luat.
_Theo bién ban xem x¢ét thim dinh tai chd ngay 23/3/2023 cia Toa 4n cap
so tham va manh trich luc dia chinh ngay 17/5/2023 cua Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh pho T thé hién: Dat tranh chap do dac thyc té 221m?* (khu
A) + 59,6m? (khu B) va tai san trén dat gom: 01 cin nha cap 4 dién tich 105,1m?



c6 két ciu nén gach bong, tuong xay t0, mai tole + la phong ciia ba M xdy dung;
01 can nha cap 4 dién tich 30,8m? co két cau tuong xay to, nén gach bong, mai
tole, mot phan mai c6 la phong (gin lién v&i cin nha cia ong B), do dng B xay
dung nam 2014, hién 6ng B dang quan ly, st dung.

[2.1] Xét, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2014 giira
6ng Nguyén Van P va ba Nguyén Tuyét M.

Ba M, 6ng B théng nhat trinh bay, ngay 20/3/2014, 6ng B da nhan chuyén
nhuong cua ba M dién tich dit dién tich 45m?, do dac thyuc té 59,6m? dét trong
cay lau nam (c6 5,2m? hanh lang rach) thudc mot phan thira s6 820, to ban do 09
(thtra moi s0 363, td ban do s6 76), trong dién tich 315 6m theo Glay ching nhan
quyén st dung dit (GCNQSDP) s6 AP 057780 sd vao so H55784 ngay
06/11/2009 do UBND thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau M1 cap cho ba Nguyen
Tuyét M; ba M di nhén du tién, 6ng D da nhan dat va xay dung nha trén dat tir
nam 2014 dén nay; hop dong chua duoc cong ching theo quy dinh, 6ng P chua
lam tha tuc sang tén quyén st dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 219 B
luat Dan sy nam 2015 thi c6 du diéu kién dé cong nhan hiéu luc cia giao dich vi
mot trong cac bén da thuc hién duoc it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich
(trong trudng hop ndy cac bén di thuc hién toan bd nghia vu, bén chuyén nhuong
d4 giao dat cho bén nhan chuyén nhuong su dung, bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan tién day du cho bén chuyen nhuong). Do do, ong B yéu cau cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat vi ba M 1a c6 can ctr chdp nhan.
Péi voi dién tich 59,6m? dat trong cdy lau nam 6ng B quan 1y, sir dung 1a chua du
diéu kién tach thira theo Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua
UBND tinh B. Tuy nhién, éng B dang quan 1y, sitr dung thira dat lién ké voi phén
dét dang tranh chap c6 dién tich 172,7m? (c6 120m? dat o tai do thi; 52, 7m? dat
trong cay 1au ndm) thudc thira sO 598, to ban d6 s6 09, theo GCNQSDDP s6 AG
759062, s6 vao $0 H19746 ngay 25/12/2006 do UBND thi xa (nay la thanh phd)
Tha Dau M1 cép cho ba Nguyén Ngoc T1, dleu chinh bién dong sang tén ong
Nguyén Van D ngay 02/02/2007. Ong P yéu cau nhap phan dat dang tranh chap
vao thura dit cua ong b dé hop thura véi thira dat 1ién ké 1a thira 598. Viéc nhap
phan dat chuyén nhuong tir ba M khong du diéu kién tach thira vao thira dét lién
ké dé tao thanh thira dat moi 13 phu hop v6i quy dinh tai Pidu 4 Quyét dinh sb
12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ciia UBND tinh B quy dinh vé diéu kién tach
thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thira duoc tach thira ddi véi ting
loai dat trén dia ban tinh Binh Duong. Do d6, ¢6 co so cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, dong thoi xac dinh ong B duoc quyén 1am thi tuc hop
thira d6i voi phan dat dang tranh chap va thira dat lién ké ctia ong B de tao thanh
thira dat chung 1 phu hop. Yéu cau yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a c6 can cir chip nhan.

[2.2] Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 315,6m? (dat & 30m?;
dat trong cdy 1au nam 148m?%; hanh lang bao vé rach 137,6m?), dién tich do dac
thuc té 280,6m? thudc thira s6 820, to ban dd s6 09 (thtra méi sb 363, t& ban dd
50 76), tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AP 057780, s6 vao sd H55784 ngay 06/11/2009 do UBND thi xa



(nay 1a thanh phd) Thu Dau M1 cip cho ba Nguyén Tuyét M theo Hop ddng thé
chap bat dong san s6 157/2019/HPBB/NHCT901 ngay 26/09/2019 va Vin ban
stra d6i bd sung Hop dong thé chap sd 197/2020/VBSPBS/NHCT901 ngay
27/08/2020. Nhur trén di phan tich, phan dat ba M thé chap cho Ngan hang bao
gdm phan dat ba M da chuyén nhuong cho 6ng B. Theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd ngay 23/3/2023 va ménh trich do ngay 17/5/2023 ctia Chi nhéanh
Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T thi tai thoi diém ndm 2014, trén dién
tich ma ba M thé chap, ngoai cin nha ctia ba M con ¢ cin nha trén dat caa dng
D. Theo ho so thé chap ctiia Ngan hang thé hién, tai bién ban dinh gia tai san bao
dam ngay 26/9/2019 (but luc sb 10), Ngan hang chi dinh gia quyén sir dung dat
v6i gia tri 4.000.000.000 dong khong dinh gia tai san trén dat. Nhu vay, khi xac
minh tai san dé cho vay Ngén hang da khong thue hién day du trach nhiém cia
minh trong viéc tham tra dat va tai san trén dat din dén co tai san thé chap khong
thudc quyén sir dung, s& hitu ctia bén thé chip. Pong thoi, do hop dong giira ba
M véi dng B duoc cong nhén d6i voi phan dién tich 59,6m? nén Hop dong thé
chép bat dong san s6 157/2019/HPBD/NHCT901 ngay 26/09/2019 va Vin ban
sta  ddi bo sung Hop déng thé chiap bat doéng san s
197/2020/VBSBBS/NHCT901 ngay 27/08/2020 cua Van phong C2 bi vo hiéu
dbi voi dién tich 59,6m2 Dbi véi phan dién tich con lai theo két qua do dac thuc
té 221m? (c6 30m? dat &, 15,2m? hanh lang rach, 175,8m? dét trong cay lau nam)
c6 hiGu lyc ma khong bi vo6 hi¢u. Do do, chi c6 can cur chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang d6i voi viéc xu ly tai san thé chap 1a quyén str dung
dat dién tich 221m2 thudc mot phan thira s6 820, t& ban do s6 09 (thtra moi s6
363, to ban d6 sb 76), tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. Dbi véi tai
san 13 can nha cua ba M trén dat, can c Diéu 325 B6 luat Dan sy thi tai san xu
1y bao gom ca tai san gan lién véi dat.

Tu nhiing phan tich trén, khang cao cua nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan 6ng B ¢6 co s6 chap nhan, can sira mot phan ban an so tham, tuyén hop dong
thé chéap vo hi¢u mot phan d6i voi dién tich 59,6m?, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B véi ba M.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.
[3] Chi phi t6 tung: Cac duwong sy phai chiu theo quy dinh phép lut.

[4] An phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat,
riéng ba M duoc mién ndp 4n phi do 12 nguoi cao tuoi.

[5] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cir Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va biéu 313 cia By luft
T6 tung dan sy ndam 2015;
- Can ct cac DBidu 117, 129, 317, 325, 502, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;



- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. C~hép nhan yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van D.

1.1. Sira mot phan Ban an dan su so thénl s6 101/2023/DS-ST ngay 07
thang 8 nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, nhu sau:

I.1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don Ngan hang
Thu’ong mai C6 phan C1 voi bi don 6ng Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu H1 vé
viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”.

Budc 6ng Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu H1 thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai Co phan C1, tong sb tién 2.475.872.090 ddng (hai ty bdn traim bay
muoi lam triéu tam tram bay muoi hai nghin khong tram chin muoi dong), trong
d6: No gbc 1.927.890.000 dong (mot ty chin trim hai muoi bay triéu tam tram
chin muoi nghin d6ng); no 14i 451.612.334 dong (b6n traim nam muoi mdt trigu
sau traim muoi hai nghin ba trim ba muoi bén dong); no 13i phat 96.369.756 dong
(chin muoi sdu triéu ba trim sdu muoi chin nghin bay trim nim muoi sau dong).

Ké tir ngay 31/7/2023, 6ng Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu H1 tiép tuc
thanh toan phén ng 1ai phat sinh tinh theo 1ai suét qua han dugc thoa thuan tai
180/2019-HDCV/NHCT901 ngay 02/10/2019; Hop dong cho vay s6: 230/2020-
HDPCV/NHCT901 ngay 27/08/2020; Hop dong cho vay sd: 268/2020-
HDCV/NHCT901 ngay 28/09/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Sau khi 6ng Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu HI thanh toan xong céc
khoan n¢ thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 c6 trach nhiém tra lai cho ong
Ha Huy H va ba Nguyen Thi Tiéu H1 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AP 057780, sb vao so H55784 ngay 06/11/2009 do UBND thi xa (nay la
thanh phd) Tha Dau M1 cap ba Nguyén Tuyét M.

Truong hop 6ng Ha Huy H va ba Nguyen Thi Tiéu HI1 khdng thanh toan
khoan ng trén thi Ngan hang Thuong mali Co phan Clco quyen yéu cau phat mai
tai san thé chip theo Hop dong thé chip bat dong san sb
157/2019/HPBD/NHCT901 ngay 26/09/2019 va Vin ban stra doi bo sung Hop
ddng thé chap bat dong s6 197/2020/VBSPBS/NHCT901 ngay 27/08/2020 tai
Van phong C2, tinh Binh Duong, d8 duoc dang ky tai Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong ngay 27/9/2019 1 quyén su dung dat
dién tich 221m? (c6 30m? dat &; 15,2m? hanh lang rach; 175,8m? dat tréng cay lau
nam) thugc mot phan thtra dat s6 820, to ban d6 09 (thira méi sb 363, to ban do
s0 76), toa lac tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chimg nhén
quyén sir dung dat sé AP 057780, s6 vao so H55784 ngay 06/11/2009 do Uy ban
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Thi Dau M1 cap cho ba Nguyén Tuyét M cling
cac tai san gin lién véi dat dé thu hdi no (ky hiéu khu A trén so dd ban v& kém
theo).

Hop dong thé chip bat dong san sé 157/2019/HDBB/NHCT901 ngay



26/09/2019 va Vin ban sira d6i bd sung Hop dong thé chip bat dong sb
197/2020/VBSBBS/NHCT901 ngay 27/08/2020 tai Van phong C2, tinh Binh
Duong, d4 duoc dang ky tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé T,
tinh Binh Duong ngay 27/9/2019 v6 hiéu dbi vé6i dién tich dat 59,6m? thudoc mot
phan thira dat s6 820, to ban dd 09 (thira méi s6 363, t& ban dd sb 76), toa lac tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (ky hiéu khu B trén so d6 ban vé kém
theo).

1.1.2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van P vé viéc tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 20/3/2014 gitra ba
Nguyén Tuyét M va dng Nguyén Van B d6i véi dién tich 59, 6m? dat trong Cay
1au ndm (c6 5,2m? hanh lang rach) thuéc mot phan thira dat sé 820, t& ban d6 09
(thtra m&i s6 363, to ban d6 sb 76), toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhin quyén str dung dat s AP 057780, s6 vao sd H55784
do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 06/11/2009
cho ba Nguyén Tuyét M (ky hiéu khu B trén so dd ban v& kém theo).

Ong Nguyén Vian P duoc quyén 1am thu tuc dé hop thira dbi v6i phan dat
dién tich 59,6m? thudc mot phan thira dat s6 820, to ban dd 09 (thira méi s6 363,
to ban dd sb 76), toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong vao di¢n
tich dat 172,7m? (c6 120m? dat & tai do thi; 52,7m? dat trong cdy 1au nim) thudc
thira s6 598, t& ban d6 s6 09, toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AG 759062, s6 vao s6 H19746 do
UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 25/12/2006 cho ba
Nguyén Ngoc T1, diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Vin P ngay
02/02/2007, dé tao thanh thira dit chung.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén vé quan ly dat dai thu hoi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd AP 057780, s6 vao s6 H55784 do Uy ban nhan
dan thi x3 (nay 13 thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 06/11/2009 cho ba Nguyén
Tuyét M dé diéu chinh theo quy dinh ctia phap luét.

~ Céac duong sy lién hé co quan co tham quyén dang ky, ké khai dé duoc cap
giay ching nhan quyén st dung dat theo ding quy dinh cua phép luat.
1.2. Chi phi t6 tung:
- Tai cap so tham:
Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ha Huy H va ba Nguyén Thi Ticu
H1 phai chiu s6 tién 500.000 dong (nam tram nghin dong). Ngan hang Thuong
mai C6 phan C1 da ndp tam tng chi phi t6 tung; ong Ha Huy H va ba Nguyén Thi

Tiéu H1 phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 s6 tién 500.000 dong
(nam tram nghin dong).

Chi phi do dac, dinh gia: Ba Nguyen Tuyét M va 6ng Nguyen Van b moi
nguoi phai chiu s tién 2.141.866 dong (hai triéu mot tram bén muoi mbt nghin
tam tram sau muoi sau dong). Ong Nguyén Van B da nop tam tng chi phi t tung;



ba Nguyén Tuyét M phai tra lai cho 6ng Nguyén Van D s6 tién 2.141.866 dong
(hai triéu mot trim bon muoi mét nghin tdm tram sau muoi sau déng).

Ngan hang Thuong mai Cp phan C1 phai chiu chi phi thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching so tién 9.000.000 dong (chin triéu dong), da thuc
hién xong.

- Tai cap phuic tham:

C)pg Nguyén Van D chiu chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung s6 tién 2.372.727 dong (hai tri€u ba tram bay muoi hai nghin bay tram hai
muoi bay dong), da thuc hién xong.

1.3. An phi dan su so tham:

Ong Ha Huy H va ba Nguyén Thi Tiéu HI phai chiu sb tién 81.517. 441
dong (tdm muoi mot triéu ndm trim muoi bay nghin bdn trim bén muoi mdt
dong).

Ba Nguyén Tuyét M duoc mién ndp an phi.

Ngan hang Thuong mai Cb phan C1 phai chiu s tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) duoc khau trir vao tién tam tmg an phi, con tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan C1 9.929.000 dong (chin triéu chin trim hai muoi chin nghin
d6ng) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0001131 ngay
06/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Tra cho 6ng Nguyén Van D 600.000 dong (sau trim nghin dong) tién tam
g an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2021/0002512 ngay
07/3/2023, s6 AA/2021/0003030 ngay 31/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phic tham:

Tra cho 6ng Nguyén Van B 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi da nop theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0012786 ngay 28/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



