TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 309/2022/HC-PT
Ngay: 04 - 5 - 2022
Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Van Hung

- Thu ky phién toa: Ba HO Digu Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sb:
585/2021/TLPT-HC ngay 09 thang 12 nim 2021 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc xay dung”.

Do Bin 4n hanh chinh so thAm s0 894/2021/HC-ST ngay 29 thang 6 nam
2021 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 370/2022/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Ngwoi khdi kign: Ong Pham Hitu Ph, sinh nim 1984. (c6 mat)
Dia chi cu tri: T6 3, 4p P, xa P1, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién hé: Puong T, phuong T1, Quan T2, Thanh phé HS Chinh
Minh.

- Ngwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé Hbé Chi
Minh.

Dia chi: Buong L, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uiy quyen: Ong Nguyén Van T — Chirc vy:
Pho Chu tich. (c6 don xin xét xtr vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién:
1/. Ong Tran Minh T — Chutc vy: Déi truong Doi Quan 1y trat tu do thi



huyén H. (c6 mat)

2/. Ong Tran Quéc T — Chuc vu: Truong Phong Quan 1y do thi huyén H.
(c6 mat)

- Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ong L& Hong D, sinh nim 1969.

2/. Ba Nguyén Thi Kim Ch, sinh nim 1973.

Cung dia chi: Puong B, Phuong 11, quan T, Thanh phé HO Chi Minh. (c6
don xin xét x{r vang mat)

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Nguroi khang cdo: Chu tich Uy ban nhan dan huyén H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, cdac ban tw khai va loi khai tai phién toa so tham,

nguoi khoi kién 6nNg Pham Hitu Ph trinh bay:
~ 1/. Phan dién tich dat 2.769,4m’, trong d6: dét ¢ tai nong thon (2.680,5m?)

+ Dt trong lta nuéc con lai (88,9m°) tai dia chi s6 66, 4p 6, X X, huyén H thudc
thura 75, t6 ban do so 09 (TL 2006) do 6ng Lé Hong D va ba Nguyen Thi Kim Ch
lam chu sir dung theo Giay chung nhan quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat so ’CI,—I706920 vao s6 GCN so6 CS01286 doS¢ Tai
nguyén va Moéi truong thanh phocap ngay 28/4/2017. Vao thoi diém nam 2016,
éng D lap thu tuc dé nghi cap gidy phép xay dung nha & riéng Ié va da dugc Uy
ban nhan dan huyén cip Giay phép xay dung s6 5813/GPXD ngay 14 thang 10
nam 2016. Trén co s& d6 6ng D da tién hanh xay dung véi quy mé dién tich, cu
thé:

- Két cau cong trinh: Méng, cot BTCT, san BTCT, tudng gach, mai BTCT.

- Dién tich xay dung:

+ Trét: 10.0 m x 10.65 m = 106.50m”,

+ Lau: 10.0 m x 10.65 m + 1.25 m x 3.8 m = 111.25m",

- Tong dién tich san xay dung: 217.75m>

Sau do, ngay 15 thang 5 nam 2018, ong L& Héng D, ba Nguyén Thi Kim
Ch va dng Pham Htu Ph ty thoa thuan va ky ket hop dong tay véi nhau, dng D,
ba Ch cho 6ng Ph thué toan b dién tich dat va nha ¢ trén. Sau khi ky ket hop

d6ng, 6ng Pham Hitu Ph da ty y xay dung cong trinh nha xuong khong co gidy
phép xay dung trén phan dat con lai, cu thé:

+ Dién tich xay dung: Tang trét: (39,8m x 14m) + (48,8m x 25m) =
2



1.777,2m>.

+ Két cau cdng trinh: Méng cot BTCT, tudng gach xay cao 1.5m, cot thép
chir I, vi kéo thép, chua lop mai.

+ Ngoai ra c6 01 phong bao vé phia trude vai két ciu tuong gach, mai tole.
Dién tich xay dung: 3,6 m x 8,2 m = 29,52 m*.

Téng dién tich 6ng Ph xay dung 12 1.777,2 m*+ 29,52 m? = 1.806,7 m®.

2/. Phan dién tich dat 4.593,3m? trong do: dit ¢ tai ndng thon (4.576,6m?)
+ Dit trong lta nude con lai (16,7m?) tai dia chi s6 68, ap 6, x& X, huyén H thuoc
thira 522, to ban d6 s6 09 (TL 2006) do 6ng L& Hong D va ba Nguyén Thi Kim
Ch 1am chu sir dung theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat s6 C1232240 vao s6 GCN s6 CS01285 do S¢
Tai nguyén va Moi truong thanh pho cap ngay 28/4/2017. Vao thoi diém nim
2016, dng D lap tha tuc dé nghi cap giay phép xay dung nha ¢ riéng ¢ va da duoc
Uy ban nhan dan huyén cap Giay phép xay dung s6 5812/GPXD ngay 14 thang
10 ndm 2016. Trén co s¢ do ong D da tién hanh xay dung voi quy mo dién tich,
cu thé:

- Két cau cong trinh: Mdng, cot BTCT, san BTCT, tuong gach, mai BTCT.
- Dién tich xay dung:

+ Trét: 10.0 x 12.0 = 120.00m”,

+ Lau: 10.0 x 8.1 = 81.00m".

- Tong dién tich san xay dung: 201.00m>.

Sau d6, ngay 15 thang 5 nam 2018, éng L& Hong D, ba Nguyén Thi Kim
Ch va 6ng Pham Hitu Ph tu thoa thuan va ky két hop ddng tay véi nhau, 6ng D,
ba Ch cho 6ng Ph thué toan bo dién tich dat va nha & trén. Sau khi ky két hop
d6ng, 6ng Pham Hitu Ph d3 ty v xay dung cong trinh nha xwong khong co gidy
phép xay dung trén phan dat con lai, cy thé:

+ Dién tich xay dung: Tang trét: (61m x 38m) = 2.318m>.

+ Két cau cong trinh: Méng cot BTCT, tudng gach xay cao 1,5m, cot thép
chir I, vi kéo thép, chua lop mai.

Tong cong dién tich 6ng Ph xay dung trén hai thira dat 1a; 1.806,7m? +
2.318m° = 4.124,7m",

3/. Qué trinh xt ly vi pham xay dung:

Cin cir quy dinh tai diém k, khoan 2, Dieu 89 Luat Xay dung ndm 2014,
ngdy 17 thang 8 nam 2013, Uy‘ban nhan dan xa X, huyén H lap Bién ban vi pham
hanh chinh so 03/BB-VPHC veé xt phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay
dung doi véi 6ng Pham Htu Ph da c6 hanh vi vi pham t6 chuc thi cong xay dung
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cong trinh khdng c6 gidy phép xay dyng ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay
dung. Cu thé:

- Tong dién tich vi pham: 1.777,2m*+ 29,52m’ + 2.318m?= 4.124,7m".

- Két cau cbng trinh: Méng BTCT, cot thép hinh I, tudng gach xay cao
1,5m, vi kéo thép, chua lop mai.

Can ct theo quy dinh tai Diéu 15 cua Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP ngay
27 thang 11 ndam 2017 cta Chinh pha quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong
hoat dong dau tu, xay dung, ngay 23 thang 8 nim 2018, Uy ban nhan dan huyén H
ban hanh Quyét dinh sé 2864/QD-XPVPHC xir phat vi pham hanh chinh trong
hoat dong dau tu xdy dung d6i voi 6ng Pham Hitu Ph. Trong dé c6 nodi dung:

- Hinh thirc xur phat chinh véi s6 tien 15.000.000 dong (Muoi lam triéu
dong) duoc ap dung theo diém a, khoan 5, Bicu 15 Nghi dinh s6 139/2017/Nb-
CP ngay 27 thang 11 nam 2017 cta Chinh phu;

- Bién phap khac phuc hau qua: Yéu cau ding thi cong xay dung cong trinh
tai 02 khu dat cho dén khi nguoi vi pham chap hanh day du toan b noi dung
Quyét dinh nay duogc 4p dung theo diém b, diém c, khoan 12, Biéu 15 Nghj dinh
s6 139/2017/NB-CP ngay 27 thang 11 ndm 2017 cua Chinh phu. Yéu cau nguoi
vi pham trong thoi han 60 ngay ké tur ngay 1ap bién ban vi pham hanh chinh, phai
lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén Cap gidy phép xay dung. Hét thoi han
quy dinh, ngudi vi pham khong Xuat trinh gidy phép xay dung voi ngudi c6 tham
quyén xir phat thi bi &p dung bién phap budc thao d& cong trinh dbi vai phan cong
trinh vi pham, cu thé:

+ Dién tich: 1.777,2m? + 29,52m? + 2.318m* = 4.124,7m?.

+ Két cau cong trinh: Mong BTCT,cot thép hinh I, twong gach xay cao
1,5m, vi kéo thép chua lgp mai.

+ Cong trinh dang xay dung vi kéo thep.

Truong hop ngudi vi pham khong tu gic chap hanh phai bi cudng ché thi
hanh. Nguoi vi pham phai hoan tra kinh phi (néu c6) cho co quan thi hanh bién phap
khac phuc hau qua, néu khdng thi tiép tuc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh.

Do 6ng Pham Hitu Ph khdng chap hanh Quyét dinh s6 2864/QD-XPVPHC
nén ngay 18 thang 01 ndm 2019, Chu tich Uy ban nhan dan huyén H tiep tuc ban
hanh Quyeét dinh so 302/Qb-CCXP cudng chée budc thuc hién bién phap khac phuc
hau qua.

Ong Pham Hitu Ph khong dong y véi cac quyét dinh hanh chinh trén nén
khoi kién vu an hanh chinh va duoc Toa an nhan dan Thanh phé H& Chi Minh thy
ly vu an hanh chinh sé thu ly 1a 69/2019/TLST-HC ngay 12 thang 4 nim 2019.
Trong don khoi kién 6ng yéu cau Toa &n giai quyét: Hay Quyét dinh xir phat hanh
chinh sé 2864/QD-XPVPHC ngay 23 thang 8 nim 2018 cua Chu tich Uy ban
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nhan dan huyén H, dong thoi yéu cau Chu tlchUy ban nhan dan huyén H boi
thuong thiét hai cho 6ng sé tién 01 tydong do quyét dinh hanh chinh néu trén gay
ra.

Ngay 10/6/2019, 6ng Ph bd sung yéu cau khéi kién nhu sau: Hiy van ban
s6 3358/UBND ngay 28/8/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén H v/v dinh
chinh néi dung Quyét dinh xir phat hanh chinh s6 2864/QD-XPVPHC ngay 23
thang 8 nam 2018, huy Quyét dinh s6 302/QD-CCXP cudng ché budc thuc hién
bién phap khac phuc hau qua.

Ngay 02/10/2019, 6ng Ph c6 don rit lai yéu cau boi thuong thiét hai so tién
01 ty dong do quyét dinh hanh chinh gay ra.

Ngay 13/6/2019, 6ng Ph nop don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
cép tam thoi, Toa an xét thiy can thiét dd ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cdp tam thoi sé 211/2019/QD-BPKCTT ngay 13/6/2019 tam dinh chi thi
hanh Quyét dinh s6 302/QD-CCXP cudng ché bugc thyc hién bién phap khac phuc
hau qua.

Nguoi dai dién hop phdp cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén H ¢é don
xin ving mdt va ¢ van ban trinh bay y kién da géi cho Toa dn nhu sau:

1/.Vé co so phap ly xu ly hanh vi khong phép:

Viéc dng Pham Hitu Ph cho rang: Tai diém k, khoan 2 Diéu 89 Luat xay dung
s6 50/2014/QH13: “Céng trinh xdy dung ¢ nong thdn thugc khu viee chua cé quy
hoach phét trién dé thi va quy hoach chi tiét xay dung dwroc duyét; nha & riéng lé ¢
ndng thdn, trir nha o riéng lé xay dung trong khu bao ton, khu di tich lich si - vin
héa” thugc truong hop mien giday phép xay dung” dugc mién phép khéng 1ap tha tuc
dé nghi cap gidy phép xay dung la khéng chinh xac, bai cac ly do sau:

- Cong trinh chi dugc mién phép khi dap ung day du 2 yéu té: chua c6 quy
hoach phat trién d6 thi va quy ho;;ch chi tiét xay dung duoc duyét. Trong khi do,
huyén H da c6 quy hoach phat trién d6 thi, dugc quy dinh tai cac quyét dinh sau:

+ Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cua Thu tudng
Chinh pha phé duyét B6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Ho
Chi Minh dén nam 2025 xac dinh thanh phé "la dé thi dac biét" cé vi tri, vai trd
va dinh huéng phat trién nhiém vu 1a do thi trung tdm caa ving Thanh phd HO
Chi Minh, gom 2 khu vuc cdu thanh 1a "khu vuc noi thanh" va "khu vuc ngoai
thanh", do vay tinh chat dan cu nong thon ciing duge xac dinh 1a mot bo phan caa
dinh hudng phét trién khong gian do thi tong thé caa Thanh phé H6 Chi Minh;
Trong d6, huyén H dugc dinh hudng phat trién d6 thi theo Quyét dinh sb
3680/QD-UBND ngay 21 thang 8 nim 2010 cua Uy ban nhan dan thanh ph Ho6
Chi Minh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Theo Muc 8 Diém 1.2 Chuong I caa QCXDVN 01:2008/BXD c6 quy
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dinh “dat ngoai thanh, ngoai thi da c6 quy hoach va dugc co quan nha nuéc co
tham quyén phé duyét dé phat trién do thi duoc quan 1y nhu dat d6 thi”. Do do,
d6i vai huyén H 1a huyén ngoai thanh cua Thanh phé HO Chi Minh, da duoc phé
duyét dinh huéng quy hoach phat trién d6 thi nén vé mat quan ly nha nuée duoc
quan 1y nhu dat do thi.

- Theo Khoan 1, Diéu 12 cua Luat Xay dung 2003 va biéu 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20 cuia Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh pha vé
quy hoach xay dung d6 thi, xac dinh Db &an quy hoach xay dung huyén H thudc
loai "quy hoach chung xay dung dé thi", vé hinh thtc, noi dung, trinh tu thi tuc
thuc hién theo quy dinh cta quy hoach d6 thi, do vay tinh chat dan cu ndng thén
phan bo trong d6 an dugc xac dinh theo dinh hudng phét trién d6 thi, 1a mot bo
phan khong gian d6 thi cta huyén H néi riéng va Thanh phé H6 Chi Minh néi
chung.

- bong thoi, theo diém b, Khoan 3, Biéu 7 Quyét dinh sé 29/2014/Qb-
UBND ngay 29/8/2014 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé Ban hanh quy
ché quan ly quy hoach, kién trac d6 thi chung Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ciing di xac dinh: "Péi véi cong trinh va
nha ¢ riéng lé, Uy ban nhan dan cac qudn, huyén cdn ciz vao quy hoach chung
quan, huyen; quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000; quy hoach
ndng thon mai; quy ChUan tiéu chudn xay dung, cdc quy dinh c6 lién quan va
Quy ché nay dé xem xét cdp gidy phép xay dung cong trinh va nha ¢ riéng lé".

- Thuc té tai thira dat s 75 da duoc Uy ban nhan dan huyén H cip Giay
phép xay dung sé 5813/GPXD ngay 14 thang 10 nim 2016 va da dugc So Tai
nguyén va Moi truong cip Gidy chang nhan s6 CH706920 vao s6 GCN sb
CS01286 ngay 28/4/2017; thira dat s6 522, to ban do s6 9 (TL 2006) da dugc Uy
ban nhan dan huyén H cip Giay phép xay dung sé 5812/GPXD-UBND ngay 14
thang 10 nim 2016 va dugc So Tai nguyén va Mai trudng cap Gidy chiing nhan
s6 C1232240 vao s6 GCN s6 CS01285 ngay 28/4/2017.

Tu nhimg co s¢ trén, tat ca cac cong trinh, nha ¢ riéng 1é xay dung trén dia
ban huyén H thi phai c6 giay phép xay dung do co quan nha nudc ¢6 tham quyen
cap trudc khi khai cong xay dung cong trinh.

Cong trinh cua 6ng Pham Hitu Ph 6 hién trang 1a nha xuong theo Hop dong
thué dat ngay 15 thang 5 nam 2018 c6 muc dich: “lam dia diém hoat déng san xudt
kinh doanh”. Do d6, can ctr Khoan 11 Diéu 12 Luat Xay dung nim 2014 c6 quy
dinh vé& cac hanh vi bi nghiém cim: “Si dung cong trinh khéng diing véi muc
dich, cong nang sir dung; xay dung coi ndi, ldn chiém dién tich, lan chiém khong
gian dang dwoc quan 1y, sir dung hop phap cua té chire, cd nhan khac va cia khu
vuc cong cong, khu vuc sie dung chung.”

Ngoai ra, cin ctr tai Khoan 1, Diéu 6 Luat Dat dai ndm 2013 c6 quy dinh vé

nguyén tac sir dung dat, noi dung: “Buing quy hoach, ké hoach si dung dat va diing
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Muc dich si dung dat”.
2/. Qué trinh chuyén muc dich sir dung dat:

Hai thira dat s6 75 va 522 to ban do s6 09 (TL 2006) x& X thudc danh sach
100/1.392 hé so chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép thanh dat & tai H (giai
doan tir nam 2015 dén ngay 05 thang 7 nam 2016) ¢6 dau hiéu vi pham quy dinh
quan 1y Nha nudc vé dat dai di dugc Thanh tra thanh phé tién hanh thanh tra theo
Quyét dinh s6 335/QD-TTTP ngay 05 thang 12 nam 2017 va c6 Két luan thanh
tra so 17/KL-TTTP ngay 25 thang 6 nam 2018 cua Thanh tra thanh pho vé nhing
sai pham trong viéc chuyen muc dich s dung dat néng nghi¢p thanh dat ¢ c6 biéu
hién budng long, thiéu kiém tra, giam sat, dé xay ra nhiéu sai pham, thiéu sét nhu
sau:

- Khdng to chire xac dinh nhu cau st dung dat ciia hd gia dinh, ca nhan trén dia
ban cap huyén dé xac dinh nhu cau str dung dét theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2,
Piéu 67 Thong tu s6 29/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moéi truong “xdc dinh nhu cau sir dung dat cho cdc nganh, linh vuc trong
ném ké hogch va phan bé dén timg don vi hanh chinh cdp x& gom: ... Nhu cau sir dung
ddt cia Cac t6 churc, o gia dinh, cd nhan trén dia ban cap huyén...”

- Thanh phan hé so chuyén muc dich chua hop 1é theo quy dinh tai Piéu 6
Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong (ghi nhan khong day du thong tin trén bién ban xac minh thuc dia
va don d& nghi chuyén muc dich st dung dét, khong c¢6 vin ban tham dinh nhu
cau str dung dat).

Trén co s& ndi dung Két luan thanh tra sé 17/KL-TTTP ngay 25 thang 6
nam 2018 cua Thanh tra thanh phd, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Théng
bao s6 681/TB-VP ngay 08 thang 8 nam 2018 Két luan cua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé Nguyén Thanh Phong vé Két luan thanh tra viéc chuyén muc dich
st dung dat néng nghiép thanh dat ¢ tai huyén H (tr naim 2015 dén ngay 05 thang
7 nam 2016) c6 ndi dung:

“2. Giao Chu tich Uy ban nhan dan huyén H.

..- Phéi hop chdt ché véi So Tai nguyén va Méi triwong tiép tuc ra soat,
Kiém tra doi véi tat ca cdc trwong hop chuyén muc dich sit dung dat nam 2015,
2016 (gdn 1.300 hé so con lai trong tong sé 1.392 hé so) di dwoc Uy ban nhan
dan huyen H quyét dinh cho chuyén Muc dich sir dung dat néng nghiép thanh dat
& va di cap glay ching nhan quyén sir dung dat tir nam 2015 d‘en ngay 05 thang
7 ndm 2016 ¢é ddu hiéu vi pham quy dinh quan Iy Nha nudc vé dat dal dé cé co
¢ danh gid toan dién nhiing sai pham vé quan ly, sz dung ddt dai...

Ddng thoi, tai thoi diém chuyén muc dich st dung dat tai thira 522, TBD s
09 (TL 2006) khong tlep giap duong giao thong, dat da chuyen nhuong thia 75
(phia trude) nhung van str dung gidy chiing nhan ban photo dé thuc hién chuyén
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muc dich st dung dt thira 522, ¢6 yéu t6 gian déi khi lap thi tuc.

Tir cac co s trén, ngdy 03 thang 01 nim 2019, Uy ban nhan dan huyén H
c6 Cong vin sd 137/UBND kién nghi, & xuat S¢ Tai nguyén va Mai trudng cd y
kién chap thuan @& Uy ban nhan dan huyén H thuc hién thu hdi 02 (hai) Quyét
dinh s 7583/QB-UBND ngay 27 thang 11 nam 2015 va Quyét dinh s6 1468/QD-
UBND ngay 23 thang 3 nam 2016 ctia Uy ban nhan dan huyén H vé viéc cho
phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi 02 (hai) thira dat sé 75 va thia 522, to
ban db s6 09 (TL 2006) xa X.

Ngoai ra, theo Chi thi s6 23-CT/TU ngay 25 thang 7 ndm 2019 ctia Thanh ay
thanh phé vé ting cudng lanh dao, chi dao nang cao hiéu qua cong tac quan ly Nha
nudc Ve trat ty xay dung trén dia ban thanh phd va Ké hoach sé 3333/KH-UBND
ngdy 12 thang 8 ndm 2019 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé trién khai cac giai
phap tiang cuong hiéu lyc, hiéu qua cong tac quan Iy Nha nudc vé trat ty xay dung
trén dia ban Thanh phd, dam bao cong tac quan 1y Nha nudc trong linh vuc xay
dung, dat dai chat ché trén dia ban 05 huyén ngoai thanh noi chung va huyén H noi
riéng, tranh va han ché tinh trang lach luat, loi dung va hiéu khong dang chinh sach
phép luat cia Nha nudc; gay nhiéu hau qua lam anh huéng dén hiéu qua quan Iy Nha
nudc dit biét 1a linh vuc dat dai, trat ty xay dung dang c6 chiéu huéng phuc tap
nhu hién nay; dong thoi, dam bao quy hoach phat trién do thi tai huyén H noi
chung, x& X noi riéng. Tir nhitng phan tich trén, Uy ban nhan dan huyén H dé nghi
Toa &n nhan dan thanh phé HS6 Chi Minh béc toan bo néi dung don khai kién va
céc yéu cau bd sung khai kién ctia 6ng Pham Hiru Ph.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hong D, ba Nguyén Thi Kim
Ch trinh bay:

Quyén st dung dat trén do 6ng D va ba Ch nhén chuyén nhuong cuia nguoi
khéc, muc dich da co san 1a dit & nong thén. Viée diéu tra sai pham vé vi pham
quan ly str dung dat vé viéc chuyén muc dich sir dung dat vo chong 6ng D, ba Ch
khéng biét va khong quan tam. Nam 2016, vo chéng oéng ba Xin gidy phép xay
dung tai chinh quyén dia phuong va chinh quyén dia phuong da cap phép xay dung
02 cin nha trén dat va xdy dung xong, hoan céng. Nay dbi véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Ph, vo chdng 6ng ba khéng c6 Y. kién gi, yéu cau Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luét. Ngoai ra, vo chéng 6ng ba xin dugc ving mit trong subt
qua trinh giai quyét vu 4n.

Tai Ban an hanh chinh so t,hcfm s6 894/2020/HC-ST ngay 29 thang 6 nam
2021, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 143 Luat dat dai ndm 2013;
Can ¢t Piéu 3, Piéu 18 Luat quy hoach d6 thi nam 2009;

Cin ct Piéu 3, Piéu 13; Diéu 29; diém k khoan 2 Diéu 89, Piéu 91 Luit
Xay dung nam 2014;



Can ct khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1/. Pinh chi xét xir dbi v6i yéu cau vé bdi thudng thiét hai cua 6ng Pham
Hiru Ph.

2/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hitu Ph vé viéc huy
cacquyét dinh hanh chinh sau day:

- Quyét dinh xr phat hanh chinh s0 2864/QD-XPVPHC ngay 23 thang 8
nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Vin ban sb 3358/UBND ngay 28 thang 8 nim 2018 cua Chu tich Uy ban

nhan dan huyén H vé viéc dinh chinh ndi dung Quyét dinh xt phat hanh chinh sb
2864/Qb-XPVPHC ngay 23 thang 8 nam 2018.

- Quyét dinh s6 302/QDb-CCXP ngay 18 thang 01 nam 2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén H vé viéc cudng ché budc thuc hién bién phap khac phuc hau
qua.

Huy quyét dinh hanh chinh c6 lién quan say day: Huy Thong bao 56
4054/TB-UBND ngay 23 thang 10 ndm 2018 cua Chu tich Uy ban nhan dén
huyén H vé viéc thuc hién bién phap bude thao d& cong trinh, phan cong trinh xay
dung.

3/. Hay Quyét dinh 4p dung bién phép khan cap tam thoi sé 21 1/2019/Qb-
BPKCTT ngay 13 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cia
duong su.

Ngay 14/7/2021, Vién truéng Vién kiém sét nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 4668/QD-VKS-HC khang nghi d6i voi ban an so
tham. D€ nghi Toa phuc tham stra Ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khaéi
kién cua 6ng Pham Hiru Ph.

Ngay 08/10/2021, Chu tich Uy ban nhan dan huyén H c6 don khang cio
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo uy quyén ctia nguoi bi kién c6 don xin xét xtr vang mit, Hoi
dong xét xir can cr Diéu 225 Luat to tung hanh chinh tién hanh xét xur vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién phat biéu: Can
ctr vao quy dinh tai Nghi dinh s6 42/2009/ND-CP ngay 07/5/2009 cia Chinh phu,

Nghi quyét sb 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctua Uy ban Thudng vu
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Qudc hoi thi Thanh phd H6 Chi Minh 1a thanh phd tryc thudc Trung wong c6 tinh
chit 12 d6 thj dic biét; mic du thanh phé ¢ thé ¢ cac khu vuc do thi va nong
thon nhung cong tac quy hoach chung thi van tuong tng theo loai d6 thi dic biét.
Theo Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06/01/2010 ctia Thu tuéng Chinh pha thi da
phé duyét quy hoach Thanh phd H6 Chi Minh 1a d6 thi dic biét dén nam 2025.
Huyén H la don vi hanh chinh thugc Thanh ph6 HO Chi Minh nén ciing 13 khu
vuc déd ¢ dinh hudng phat trién do thi. Pd 4n quy hoach Xa X duogc lap voi ty I¢
1/5000, cap nhat lai d6 an quy hoach Huyén H ty 18 1/5000 va cac dd an quy
hoach phan khu 1/2000. Xét theo ty 1¢ xich tai biéu 17 Nghi dinh 08/2005/ND-
CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu thi quy hoach X& X ngang cap voi Huyén H,
c¢6 co cau 2/3 khu dan cu d6 thi hod. Vi vay, cong trinh xay dung cua 6ng Ph
khong du diéu kién dé mién gidy phép xay dung. Trude day ong Lé Hoéng Dué 1a
ngudi cho 6ng Ph thué dat ciing phai xin gidy phép xay dung khi xay nha trén dat.
Hién nay B6 Noi vu méi co vin ban huéng dan vé thu tuc hanh chinh ciing phan
loai t6 chirc hanh chinh tai Huyén H theo loai hinh quan Iy hanh chinh d6 thi. Dé
nghi Hoi dong xét xtr stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua ong
Pham Hiru Ph.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé vi¢c gidi quyet vy an:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phuc tham va nhimg ngudi
tham gia t0 tung da chap hanh ding cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

- V& ndi dung: D6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung Huyén H da
duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh 3680/QD-UBND ngay
21/8/2010 1a db 4n quy hoach xay dung d6 thi. Muc 8 Chuong I cua Qui chuan
xay dung QCXDVN 01:2008/BXD c6 quy dinh “dat ngoai thanh, ngoai thi di co
quy hoach va dugc co quan nha nuéc ¢d tham quyén phé duyét 4é phat trién do
thi dugc quan 1y nhu dat do thi”. Huyén H da dugc phé duyét dinh hudng quy
hoach phét trién d6 thi nén dugc quan 1y nhu dat do thi. Theo Nghi dinh 64/2012
/ND-CP ngay 04/9/2012 ctua Chinh phu xac dinh quy hoach néng thon méi cling
la quy hoach diém dan cu nong thon theo Piéu 12 Luat xay dung 2003 nén D6 an
xdy dung ndng thon méi Xa X theo Quyét dinh s6 4094/QD-UBND ngay
23/5/2014 1a quy hoach chi tiét Xay dyng dugc duyét. Khoan 1 Piéu 91 Luat xay
dung nam 2014 di vién dan diéu kién cap gidp phép xdy dung trong do thi phal
can clr vao quy ché quan ly quy hoach, kién trac d6 thi dé ap dung. Cén cu diém
b, khoan 3, Diéu 7 Quyet dinh s6 29/2014/Qb-UBND ngay 29/8/2014 vé Quy ché
quan ly quy hoach Kién trac do thi chung Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 quy dinh cu
thé vé quan ly cap phép xay dung trong cac khu vuc d6 thi. Toa &n cip so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hiu Ph 1a khdng phi hop véi quy
dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va khang céo cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén H; sira ban 4n so thdm theo huéng bac yéu cau khoi kién cua
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ngudi khai kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Quyét dinh khang nghi s 4668/QD-VKS-HC ngay 14/7/2021 caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va don khang céo cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén H thyc hién trong thoi han luat dinh, dugc Hoi
ddng xét xir xem xét theo trinh ty phlc tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi bi kién
vang mat, c6 van ban Xin xét xur vang mat. Hoi dong xét xur can cir Bieu 225 Luat
to tung hanh chinh tién hanh xét xir vang mat doi véi nguoi bi kién.

[2] Ong Pham Hitu Ph khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh xir phat hanh
chinh s0 2864/QD-XPVPHC ngay 23/8/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan
Huyén H; Huy van ban s6 3358/UBND ngay 28/8/2018 cua Chi tich Uy ban nhan
dan Huyén H vé viéc dinh chinh nodi dung Quyét dinh xir phat hanh chinh s6
2864/QD-XPVPHC ngay 23/8/2018 va huy Quyét dinh s6 302/QB-CCXP cudng
ché bugc thuc hién bién phap khac phuc hau qua.

[3] Toa an cap so thAm xac dinh Théng bao sé 4054/TB-UBND ngay
23/10/2018 vé viéc thuc hién bién phap budc thao d& cong trinh, phén cong trinh
xay dung vi pham 12 quyét dinh hanh chinh c6 lién quan can xem xét trong vu an
1a chua phu hop véi quy dinh tai Didu 3 Luat T tung Hanh chinh. Thong bao sb
4054/TB-UBND c¢6 ndi dung thdng bao cho dng Ph duoc biét vé viéc to chirc
budc thao d& cong trinh, phan cong trinh xay dung vi pham theo Quyét dinh sb
302/QD-CCXP cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua. Noi dung
van ban ndy chi cd tinh chat thong tin su viéc dua trén quyét dinh hanh chinh d3 ban
hanh trudc d6; khong phai 1a vin ban lam phét sinh quyén va nghia vy ciia duong su
nén khong duoc xem la quyét dinh hanh chinh c6 lién quan. Tuy nhién, thiéu s6t nay
khéng anh huong dén ban chét cta vu an; cap so tham can rdt kinh nghiém.

[4] D4i véi yéu cau boi thuong thiét hai 01 ty ddng do quyét dinh hanh chinh
gay ra, 6ng Ph da rut lai yéu cau nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét 1 dang
quy dinh phap luat.

[5] Chu tich UBND Huyén H han hanh Quyét dinh s 2864/Qb-XPVPHC,
van ban sb 3358/UBND va Quyét dinh s6 302/QD-CCXP vé tham quyén, trinh tu,
thu tuc ban hanh la dung véi quy dinh cua Luat xa Iy vi pham hanh chinh va Nghi
dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cia Chinh phi quy dinh xtr phat vi
pham hanh chinh trong hoat dong dau tu, xay dung.

[6] V& noi dung caa cac quyét dinh hanh chinh:
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[6.1] Theo ban vé& hién trang cong trinh vi pham ctia 6ng Ph ma Uy ban
nhan dan Huyén H cung cip, 6ng Ph da xay dung cong trinh trén phan dat ¢ néng
thon; da duoc SO Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd HO Chi Minh cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CH706920 vao s6 GCN s6 CS01286 va Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé C1232240 vao s6 GCN
s6 CS01285 ngay 28/4/2017. Ong Pham Hitu Ph thué hai thira dat néu trén sau khi
dat da dugc chuyén muc dich thanh dat ¢ nong thon dé tién hanh xay dung cong
trinh.

Cin clr khoan 10 Piéu 3 Luat Xay dyng nam 2014 quy dinh: “Céng trinh
xdy dung la san phcfm duoc tao thanh boi sirc lao dong cua con nguoi, vat liéu
xdy dung, thiét bi ldp dat vao céng trinh, dwoc lién két dinh vi véi dat, ¢é thé bao
gom phan dwéi mdt dat, phan trén mdt dat, phan dwdi mdt nuede va phan trén mdt
nuée, dige xdy dung theo thiét ké.

Céng trinh xdy dung bao gom cong trinh dan dung, cong trinh cong
Nghiép, giao thong, nong nghiép va phat trién nong thén, cong trinh ha tang ky
thuadt va cong trinh khac”.

Theo quy dinh khoan 1 Biéu 143 Luat dat dai nam 2013: “Pdt ¢ nong thon
la dat 6 do hé gia dinh, cd nhdan dang sir dung tai ndng thon gom dat dé xay dung
nha ¢, xay dung cac cong trinh phuc vy doi séng, vion, ao trong cung thua dat
thugc khu ddn cuw néng thén, phix hop Véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung diém din cw néng thén da dwoc co quan nha nwéc co tham quyen phé
duyét”.

Tai diém k khoan 1 Dicu 89 Ludt Xy dung ndm 2014 quy dinh: “Nhitng
truong hop dwoc mién giay phép xay dung coé quy dinh nhu sau:

...k) Coéng trinh xa@y dung ¢ nbng thdn thugc khu viee chwa c6 quy hoach
phét trién dé thi va quy hogach chi tiét xay dung diroc duyét; nha ¢ riéng lé ¢ nong
thon, trir nha ¢ riéng lé xay dung trong khu bdo ton, khu di tich lich si - vain
hoa”.

Can clr VAo cac quy dinh phap luat néu trén, cho thdy dat & noéng thon duoc
phép xay dung cong trinh xay dung. Vi vay, hanh vi xay dung cong trinh xay
dung & néng thon cua 6ng Ph khong thudc treong hop str dung sai muc dich su
dung dét.

Nguoi bi kién vién dan Khoan 11 Diéu 12 Luat Xay dung nim 2014 c¢6 quy
dinh vé& cac hanh vi bi nghiém caim: “Sir dung cong trinh khéng diing véi muc
dich, cong nang sir dung; xay dung coi ndi, ldn chiém dién tich, lan chiém khong
gian dang dwoc quan 1y, sir dung hop phap cua té chire, cd nhan khac va cia khu
vuee ¢dng céng, khu viec sir dung chung” dé cho riang 6ng Ph sir dung dat khdng
dung muc dich 1a chua phu hop. Hanh vi stir dung céng trinh khéng dang véi muc
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dich, cong ning st dung 1 hanh vi khac v6i hanh vi st dung dat c6 diing muc
dich hay khong; khac véi hanh dong khach quan édng Ph da thuc hién.

[6.2] Ong Pham Hitu Ph cho rang viéc xay dung cong trinh cua 6ng thudc
truong hop duoc mién gidy phép xay dung theo diém k khoan 1 Diéu 89 Luat Xay
dung nam 2014 quy dinh: “Nhitng truong hop dwoc mién gidy phép xdy dung cé
quy dinh nhu sau.

...k) €ong trinh xay dung ¢ ndng thdn thugc khu vie chua ¢ quy hoach
phat trien do thi va quy hogch chi tiet xay dung diroc duyet; nha o riéng lé ¢ nong
thon, trir nha ¢ riéng lé xay dung trong khu bdo ton, khu di tich lich si - van
hoa; ”

Nguoi bi kién ciing xac dinh 6ng Ph duoc mién giay phép xay dung néu
dam bao hai di€u ki¢n cdng trinh thugc khu vuc chua c6 quy hoach phat trién d6
thi va quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét.

[6.2.1] Thir nhat, doi véi dieu kién cong trinh thudc khu vue chua co quy
hoach phat trién do thi:

Khu dat 6ng Pham Hitu Ph dang xay dung cong trinh va bi xu phat hanh
chinh hién nay dugc quy hoach theo cac d6 an sau:

~ + D0 4n dieu chinh Quy hoach chung xay dyng Thanh pho Ho Chi Minh
den nam 2025 da dugc Thu tusng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh so 24/Qb-
TTg ngay 06/01/2010; vi tri khu dat thudc chirc nang quy hoach dat lang xom.

+ D0 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung Huyén H da duoc Uy ban
nhan dan Thanh pho phé duyét tai Quyet dinh so 3680/QD-UBND ngay
21/8/2010; vi tri khu dat thudc chirc nang quy hoach dat dan cu ndong thon.

+ Do an quy hoach xay dung néng thén méi X& X ty 1é 1/2000, 1/5000 —
Huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh ¢4 duoc Uy ban nhan dan Huyén H phé duyét
tai Quyét dinh sd 4094/QD-UBND ngay 23/5/2014; vi tri khu dat thudc chuc
nang quy hoach dat dan cu nong thon.

Noi dung nay dugc S& Quy hoach kién tric Thanh phd Ho Chi Minh xac
nhan tai Cong van s6 1154/SQHKT-QHKV2 ngay 01/4/2020 va Coéng van s
3232/SQHKT-QHC ngay 17/9/2020. Ciing tai Cong van s6 1154/SQHKT-
QHKV?2 ngay 01/4/2020, S& Quy hoach kién tric khang dinh tai khu vuc dét bj
khiéu kién khoéng 1ap d6 an quy hoach phan khu va d6 an quy hoach chi tiét xay
dung do thi.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Luat quy hoach d6 thi nam 2009: “Quy
hoach dé thi 1a viéc té chirc khong gian, kién truc, canh quan dé thi, hé thang
cdng trinh hg tang ky thudt, cdng trinh ha tdng xa héi va nha ¢ dé tao Idp moi
trirong song thich hop cho nguoi dan song trong dé thi, dwoc thé hién théng qua
dé an quy hoach dé thi.
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Piéu 14 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP vé quy hoach d6 thi xac dinh noi
dung, nhiém vu chung cia quy hoach d6 thi nhu sau:

“I. Ngi dung nhiém vu quy hoach chung xdy dung dé thi bao gom:

a) Xdc dinh tinh chdt ciia 6 thi, quy mé din sé dé thi, dinh hwéng phdt
trién khéng gian do thi va cdc cong trinh ha ting kj thudt, ha tang xi héi trong
dé thi theo cdc giai doan 05 nam, 10 nam va di bdo hirdng phdt trién ciia do thi
dén 20 nams ... ”

Nhu vay, xét vé tinh chat va noi dung thi quy hoach dit dan cu néng thon,
quy hoach dat lang xém cua vi tri khu dat khiéu nai khong d¢am bao 1a quy hoach
do thi.

Khang nghi cua Vién kiém sat va khang céo caa nguoi bi kién cho rang B
an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025
da duoc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 24/QD-TTg ngay
06/01/2010 ¢6 quy dinh Thanh phd H6 Chi Minh 1a mét d6 thi dic biét hay mot
d6 thi trung tdm nén tinh chat dan cu nong thén cling duoc xac dinh 1a mot bo
phan cia khong gian d6 thi tong thé cua Thanh phé Ho Chi Minh. Xét thay, Muc
5 Piéu 1 Quyét dinh s6 24/QD-TTg quy dinh rd vé phan ving phat trién thanh
phd; trong d6 xac dinh “Cdc khu dén cw néng thén dwoc phat trién tqi xa B, H, .
xa X, Th, ....”; tach riéng véi phan viing phat trién do thi. Hién nay, khéng cé quy
dinh phép luat truc tiép nao xac dinh khu dan cu néng thén truc thudc tinh/thanh
phd duoc x4c dinh 1a “d6 thi dac biét” phai duoc quy hoach nhu phat trién d6 thi.

Nguoi bi kién cho ré“mg theo Muc 8 Piém 1.2 Chuong I cuia QCXDVN
01:2008/BXD ¢6 quy dinh “dét ngoai thanh, ngoai thi da c6 quy hoach va dugc co
quan nha nudc c6 tham quyen phé duyét dé phét trién d6 thi duoc quan 1y nhu dat
d6 thi”. Tuy nhién, cac d6 4n quy hoach hién c6 caa dia ban huyén H van thé hién
khu vire 6ng Ph khiéu nai duoc quy hoach 1a khu dan cu ndng thon; khong dugc
cap c6 tham quyén phé duyét dé phat trién d6 thi nén vién dan nay cua phia nguoi
bi kién khong c6 co s& chap nhan.

[6.2.2] Thi hai, dbi véi diéu kién khu vuc quy hoach chi tiét xay dung duoc
duyét:

Piéu 34 Nghi dinh s 08/2005/ND-CP vé quy hoach d6 thi xac dinh néi
dung quy hoach chi tiét diém dan cu noéng thén phai bao gdm:

“I. ...

a) Phdn tich hién trang quy mo ddin s0, lao ddng, tinh hinh phdt trién kinh
té - xd héi; du bdo ddn sé cho timg giai doan quy hoach;

b) Phdn tich hién trang sir dung dat dai; dw bdo quy mé sir dung ddt dai
cho tung giai doan quy hoach;
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¢) Quy hoach tong mdt bang sir dung ddt; bé tri cdc cong trinh xdy dung,
cong trinh phal bdo ton; cdi tao chinh trang; cdc cong trinh ha tang ky thudt, ha
tang xd hoi; xdc dinh vi tri cde khu viee cdm xdy dung va cdc gidi phdp bdo vé
moi tru’o’ng,

d) Dy kién nhitng hang muc wu tién phat trién va nguén lyc thuc hién.

2. Ho so dé dn quy hoach xdy dung diém déin cu néng thén bao gom:

a) Ban ve:

- Ban dé hién trang xdy dung, sir dung dat diém dan cw néng thon; ty 1é
1/500 - 1/2.000;

- Ban dé quy hoach mang ludi diém ddn cuw va ha tang ky thudt trén dia ban
xa, ty ¢ 1/5.000 - 1/25.000;

- Ban do quy hoach tong thé khéng gian kién triic va ha tang kj thudt diém
dan cu nong thon; ty lé 1/500 - 1/2.000.

b) Thuyét minh tong hop.”

~ Diéu 11 Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ctia Bo Xy dung
v€ huong dan vé quy hoach xay dung nong thén quy dinh:

“Cdc loai quy hoach chi tiét xay dwng diém déan cuw néng thon:
1. Quy hoach chi tiét cdi tao xdy dung hodc xdy dung méi Trung tdm xa.

2. Quy hogch chi tiét cdi tao xay duwng thon, ban hodgc xay duwng cac khu

dan cw moi va khu tai dinh cu.”.

Nhu vy, can ctr vao nhitng quy dinh trén thi D6 an quy hoach xay dung
ndng thon mai xa X la quy hoach xay dung chung cua xa, chua c6 quy hoach chi
tiét xay dung diém dan cu nong thon.

Mit khac, qué trinh xét x{r so tham, tai phién toa ngay 20/3/2020, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién ciing xac dinh viéc quy hoach
Xa X la khu dan cu nong thon chua c6 quy hoach 1/2000; viéc quan 1y trat tu xay
dung tai Huyén H hién nay chi dua trén Quyét dinh sé 3680/QD-UBND ngay
21/8/2010 vé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung Huyén H, Thanh
phb HO Chi Minh.

Noi dung trén ciing dugc UBND Huyén H xé&c nhan theo Céng van sb
1957/UBND-QLBT ngay 11/5/2020 giri UBND Thanh phé H6 Chi Minh, S& Quy
hoach kién triic va S& Xay dung: “Hién nay, trén dia ban huyén cé 10 do dn quy
hoach xdy dung xd nong thén maoi ty 1é 1/2000, 1/5000 duwoc phé duyét tir nam
2012.

Vé quy hoach chi tiét diém ddn cu néng thén ty 1 1/2000: Hién nay trén dia
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ban huyén chira ¢6 khu viee nao dwoe phé duyét quy hoach chi tiét diém dan cw
nong thon ty 1¢ 1/2000 ",

[6.2.3] Tur nhitng phan tich va vién dan néu trén, xet thay viéc xay dung
cong trinh cua 6ng Pham Htu Ph dép ung du dicu kién dé dugc mien giay phép
xay dung theo diém k khoan 1 Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014.

[6.3] Chu tich UBND Huyén H ban hanh Quyét dinh s6 2864/QD-XPVPHC
xu phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung doi véi ong Pham
Httu Ph do vi pham quy dinh tai Bi¢u 15 cta Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay
27/11/2017 cua Chinh phu quy dinh Xxu phat vi pham hanh chinh trong hoat dong
dau tu, xay dung la chua phu hop véi quy dinh cua phap luat.

~ Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khei kién cia dng Pham Hitu Ph; hiy
Quyeét dinh so 2864/Qb-XPVPHC, Vin ban so 3358/UBND va Quyét dinh so6
302/QD-CCXP 1a c6 can cur. Vi vay, khang cao cua Chu tich UBND Huyén H,
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh khong
co co so chap nhan; can gilr nguyén ban an so tham.

[7] V& 4n phi:

- Anphi hanh chinh so tham: Ong Pham Hitu Ph khong phai chiu. Chu tich
Uy ban nhan dan Huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh phai chiu theo quy dinh.

- An phi hanh chinh phiic tham: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén
Chu tich Uy ban nhan dan Huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh phai chiju.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 241, Piéu 242 Luat té tung hanh chinh;

Khang chip nhan Quyeét dinh khang nghi s6 4668/QD-VKS-HC ngay
14/7/2021 cua Vién truong Vién kieém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh

Khéng chap nhan khang céo caa Chu tich Uy ban nhan dan Huyén H.

Gifr nguyén Bén 4n hanh chinh so tham s6 894/2021/HC-ST ngay 29 thang
6 nam 2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung: Dicu 143 Lu4t dét dai nam 2013; Piéu 3, Diu 18 Luat quy hoach
do6 thi nam 2009; Diéu 3, Diéu 13; D1eu 29; diém k khoan 2 Diéu 89, Diéu 91
Luét Xay dung ndm 2014; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xu:
1/. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau vé bodi thuong thiét hai ciia 6ng Pham
Hitu Ph.
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2/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hitu Ph. Hay cac quyét
dinh hanh chinh sau:

- Quyét dinh xir phat hanh chinh s 2864/QD-XPVPHC ngay 23/8/2018 ciia
Chu tich Uy ban nhan dan Huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Vin ban sé 3358/UBND ngay 28/8/2018 ctia Chii tich Uy ban nhan dan

Huyén H vé viéc dinh chinh ndéi dung Quyét dinh xt phat hanh chinh s
2864/QD-XPVPHC ngay 23/8/2018.

- Quyét dinh s6 302/Qb-CCXP ngay 18/01/2019 cua Chu tich Uy ban nhan
dan Huyén H ve viéc cudng ché budc thuc hién bién phap khac phuc hau qua.

3/. Hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 211/2019/QD-
BPKCTT ngay 13/6/2019 ctiia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

4/. An phi hanh chinh so tham:

+ Ong Pham Hiru Ph khéng chiu an phi hanh chinh so thim, dugc hoan tra
s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop theo bién lai
thu s6 AA/2017/0042918 ngay 09/4/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

+ Chu tich Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu
an phi hanh chinh so tham 300.000 dong (ba tram nghin dong), ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n c¢6 thim quyén.

5/. An phi hanh chinh phdc tham: Cha tich Uy ban nhan dan huyén H, Thanh
phé Hb6 Chi Minh phai chiu; duoc khau trir 300.000 ddng tam tGng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0001180 ngay 11/11/2021 cua Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh
phd HO Chi Minh; duong su da thuc hién xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhéln dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM,;

- TAND TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM,;

- bS (5);

- Luu VP (3), HS (2).15b.HDT.

Hoang Minh Thinh
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