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Vv tranh chap hop dong thué nha
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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Hiru
Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong HO6 Minh Tan
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc D€ - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2018, tai tru 0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 36/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nim 2018
vé viéc “ tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 01/2018/DSST ngay 18 thang 01 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 61/2018/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé T- sinh nim 1960 (6 mit)

Cu tra tai: Xa H, huyén C, tinh C.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T- sinh nam 1938 (c6 mat)

Cu tra tai: Xa T, huyén C, tinh C.

Pai dién theo iy quyén 6ng T : Ong Vuong Tai H (c6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi A - sinh ndm 1939 (c0 mat)

2. Anh Nguyén Vin N - sinh nim 1980 (c6 miit)

Cu tra tai: Xa T, huyén C, tinh C.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin T— bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bé T trinh bay: Vao ngay 04 thang 11 nam 2014
dl ba Nguyén Thi Bé T c6 nhan chuyen nhuong 01 phan dat cia ong Nguyen Van
T c6 dién tich 5.244 m? thudc to ban do s6 02, thira s6 194 (trén phan dét c6 01 can
nha cap 4) toa lac tai xa T, huyén C, tinh C, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong, nhung khi lam hop dong cong chung chi ghi gia tri la 160.000.000 dong
nham muyc dich giam bét so tién dong thué cho Nha nudc, ba Bé T da giao du tién



cho dng T . Sau khi chuyén nhuong xong ba Bé T da lam gidy cho vo chong 6ng T
thué lai nha va dat véi gia 5.000.000 dong/thang, nhung tir khi thué lai nha va dat
vo chong 6ng T khong tra tién thué nha va dit cho ba Bé T . Nay ba Bé T yéu cau
vo chdng dng T tra tién thué nha va dat tir ngdy 04 thang 11 nim 2014 dén ngay
18 thang 01 nim 2018 1a 38 thang 14 ngay véi s6 tién 1a 192.100.000 dong, néu vo
chong 6ng T khong thyc hién ding hop dong thué dat thi ba Bé T s& lay lai nha va
dat.

Ong Nguyen Van T trinh bay: Ong xé4c dinh gilta ong va ba Bé T khong co
lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong T xac dinh vao thang 02
nam 2014 dl ong va ba Bé T c6 lam hop dong cong chung voi ndi dung ong thé
chap quyén st dung dat cho baBeT dé vay sd tién 1a 100.000.000 dong, thoi han
vay 1a 01 nam, tién lai va von dén han tra 1a 160.000.000 dong. Sau khi vay t1en
dugc khoang 03 dén 04 thang con ong 13 Nguyén Hitu Tr 6 tra cho ba Bé T s6 tién
1ai 14 40.000.000 d6ng. Tai phién tdoa 6ng cung cap thém gidy bién nhan nhan tién
do ba T ghi c6 nhan cia con _Ong tén Nguyén Vin C 1a 15. 000.000 dong. Nay 0Ong
ddng ¥ tra lai cho ba Bé T s6 tién 160.000.000 dong va yéu cau ddi trir sb tién ma
cac con ong da trachoba Bé T.

Ba Huynh Thi A va anh Nguyén Vin N théng nhét voi 10i trinh bay ctia dng
Nguyén Van T khong c6 y kién gi khac.

Tai ban dn déan sw so tham so: 01/2018/DSST ngay 18 thang 01 ndm 2018
ciia Toa én nhan ddn huyén Cai Nude da quyét dinh:

Can ctr vao: Cac diéu 26, 35, 39, 147, 161, 162, 227, 232, 266, 267, 273,
278 va 280 B0 ludt to tung dan sy nam 2015; Céc diu 357, 468, 472, 473, 481 Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau cua ba Nguyén Thi Bé T d6i voi ong Nguyén
Vén Tuong, ba Huynh Thi A va anh Nguyén Vin N .

Budc 6ng Nguyén Van T, ba Huynh Thi A va anh Nguyen Van N phai tra
cho ba Nguyen Thi Bé T s6 tién thué tai san 1a nha va dat vé6i sé tién chi phi giam
dinh tu phap tong cong 13 180.540.000 dong

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su theo luat dinh.

Ngay 30/3/2018, 6ng Nguyen Van T c6 don khang cao toan bo ban an so
tham theo huéng hiy ban an so thim giao hd so cho Toda 4n cép so thim xét xu lai
vu an.

Tai phién toa phiic tham,0ng Nguyén Vian T van giir nguyén yéu cau khang
cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat bieu quan diém:

Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy
dinh ciia phap luat to tung va cac duong sy ciing chap hanh dung voi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.



V& ndi dung: De nghi Hoi dong xét xir phuc tham 4p dung khoén 1 Piéu 308
B luat T6 tung dan sy khong chap nhén khang cao cua ong T, gilr nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Van T, Hoi dong xét xir xét
thiy: An so tham chép nhan toan bd yéu céu cua ba Bé T bugc 6ng, ba Avaanh N
tra cho ba Bé T sd tién thué nha, dat va sb tién chi phi giam dinh téng cong 1a
180.540.000 dong, 6ng T khong dong y vi ong cho rang 6ng khong co ky hop
ddng thué nha véi ba Bé T . Ong va ba T chi c6 hop dong thé chip cin nha dé vay
ctia ba T 100.000.000 dong, thoi han vay 01 nam véi 13i suat 5%/ thang.

Xét thay tai hop ddng thué nha va dat ngay 04 thang 11 nam 2014 dl c6 chit
ky ctia 6ng T, anh N va dau van tay cia bd A . Ong T cho rang minh khong c6 ky
hop d6ng thué nha voi ba Bé T nén ba Bé T c6 yéu cau trung cau giam dinh chit
ky, chit viét va dau van tay cua 6ng T, anh N va ba A . Tai két luan giam dinh s6
195-GP-2017 ngay 28 thang 9 nam 2017 da két luan nhu sau:

5.1 Chir ky “tuc‘mg”, chir viét « nguyén van Tuong”, ky va viét dudi, phia
bén phai cum tir: “ nguyén thi bé t” trén “ Hop ddng cho thué nha va dat” , ngay
04/ 11/2014 dl, dung tén Nguyen Thi Be T(Ky hi€u A) so voi chirky “t” chu viét

“ nguyén van t”; “ nguyén van t”, ky va viét duoi myc: “ Bén A”; CAC DUONG
SU THAM PHIEN HOQP”; “ Chit ky, chir viét ciia 6ng nguyén Van T”; “ Puong
su” trén céc tai liéu: ‘

“ HOP PONG CHUYEN NHUQONG QUYEN SU DUNG PAT” ngay
04/11/2014;

02 (hai) “ BIEN BAN HOA GIAI” ngay 16/5/2017; Ngay 08/6/2017;

“ BIEN BAN (V/v lay mau chit ky, chi Vlet cua duong su)” ngay 25/8/2017
(Ky hi¢u tor M1 den M4) 1a do cung mot ngudi viét ra.

5.2 Chir viét “ Nguyén Van N , viét dudi cum tir “ nguyén van t” trén “
Hop dong cho thué nha va dat” , ngéy 04/11/2014 dl, ding tén Nguyén Thi Bé
T(Ky hi€u A) so voi chir viét “ Nguyén Van N ”, viét dudi muyc ¢ * Chir ky, chwr viét
anh Nguyén Van N ”; “ Puong su” trén BIEN BAN (V/v lay mau chix ky, chir
viét ciia duong su)” ngay 25/8/2017 (Ky hiéu M4) 1a do cing mot ngudi viét ra.

5.3 khong du co so két luan chir ky dang doc dugc “Nho”, dudi chir ky co
ghi ho tén “Nguyén Van N ”, ky dudi cum tir: “ nguyén vin t” trén “ Hop dong cho
thué nha va dat”, ngay 04/11/2014 dl, dang tén Nguyén Thi Bé T( Ky hi€éu A) so
véi chir ky dang doc dugce “ N”, phia dudi chit ky c6 ghi ho tén “ Nguyén Vian N ”,
ky dudi muc: “Chir ky, chir viét anh Nguyén Vin N ”; “Puong su” trén “BIEN
BAN (V/v lay mau chir ky, chit viét ctia duong su)” ngay 25/8/2017 (Ky hiéu M4)
c6 phai do cing mot ngudi viét ra hay khong.

5.4 DAau véan tay mau do, phia dudi c6 ghi ho tén Huynh Thi A trén “ Hop
dong cho thué nha va dat”, ngay 04/11/2014 dl, dung tén Nguyén Thi Bé T( Ky
hi¢u A) do duong van mo nhoe, khong thé hién ro dic diém chung va dac diém
riéng nén khong tién hanh giam dinh.



Theo két luan giam dinh trén thi dng T, anh N ¢6 ky va viét vao Hop dong
thué nha va dét ngay 04/11/2014 dl. Hon nira, tai bién nhan ngay 04/02/2015 dl do
6ng T cung cip cho Toa an ¢ nodi dung anh C (con dng T ) tryc tiép tra tién cho
ba Be T cling thé hién ndi dung tra tién 13 tlen thué nha va viét thém chit “Phan”
v6i sb tién 15.000.000 ddng 1a 03 thang tién thué nha. Ba Bé T thira nhan bién
nhan do 6ng T cung cip sb tién 15.000.000 dong do anh C tra tién thué nha duoc
03 thang va ba ddng ¥ d6i trir s6 tién nay cho 6ng T trén tong sb tién ba yéu cau.
Ong T xac dinh ong chi vay tién ctia ba Bé T char khong co chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Bé T , nhung 6 ong khong cung cap tai liu, ching ctr nao ching
minh cho 161 trinh bay cua minh v€ viéc dng c¢6 vay no cua ba Bé T bang hinh thirc
thé chap quyén sir dung dat. Do d6, an so thim chap nhan toan bd yéu cau cia ba
Bé T d6i véi 6ng T, ba A vaanh N. Budc 6ng T, bad A va anh N phai tra cho ba
Bé T s6 tién thué nha, dat va s tién chi phi giam dinh tong cong 180.540.000 dong
la ¢6 can cir phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[2] TUr phan tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 co sd chdp nhan khang céo
Ong Nguyén Van T, gilt nguyén ban an so tham.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
toa la phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham 6ng T phai chiu theo quy dinh phép luét.
[5] An phi dan sy phtc thim: Do khang céo cua 6ng T khong duoc chap
nhéan nén 6ng T chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.
Vi cac 18 trén, '
QUYET DINH:

Can cir vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin T.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd: 01/2018/DS-ST ngay 18 thang 01
nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Chép nhén toan bd yéu cau cua ba Nguyén Thi Bé T d6i voi ong Nguyén
Vin T, ba Huynh Thi A va anh Nguyén Vin N .

Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi A va anh Nguyén Vin N phai tra
cho ba Nguyén Thi Bé Tso tién thué tai san (nha va dat) va sé tién chi phi giam
dinh tu phap téng cong 1 180.540.000 dong.

So tién néu trén ké tir ngay ba Bé T ¢6 don yéu cau thi hanh dn néu 6ng T,
ba A va anh N khong thi hanh xong thi con phal chiu ldi theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B ludt Ddn s nam 2015 twong ieng voi s tién va thoi gian chdm thi
hanh an.

An phi dan su so tham c6 gia ngach budc 6ng T, bd A va anh N phai ndp
8.855.000 déng. Nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Céi Nudc khi an ¢6 hiéu
luc phép luat.



Ba Nguyén Thi Bé T khong phai chiu an phi. Ba Bé T da du nop 3.625.000
d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0011194 ngay 17 thang
4 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc dugce nhan lai.

An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin T phai chiu 1a 300.000 dong.
Ong T ¢6 du ndp 300.000 dong theo bién lai s 0004131, ngay 31/01/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc dugc chuyén thu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
Hoang Thi Hai Hi H0 Minh Tén Tran Trong Hiru



