TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 08/2020/DS-ST
Ngay 13-5-2020
V/v kién doi tai san 13 quyén
st dung dat; huy cac Quyét dinh hop
thirc hoa dat & va huy GCNQSDD

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Bién

Ong B Xuan Quyét

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 5, ngay 13 thang 12 nam 2019 va ngay 13 thang 5
nam 2020, tai tru & Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong xét xir so thim cong
khai vu an thy 1y s6 07/2017/TLST-DS ngay 21 thang 3 nam 2017 vé tranh chap
ki€n doi tai san la quyén sir dung dat; hily quyét dinh vé viée hop thirc hoa dat o;
khong cong nhéan hop dong chuyén nhu’(mg quyén st dung dat; hiy gidy chu’ng
nhan quyén st dung dit theo Quyét dinh dua vu an ra xét x sb
1454/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa
s6 85/2020/QDST-DS ngay 17 thang 4 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi A; sinh nam 1959; noi PKHKTT: Thon B, x&
C, huyén D, thanh ph6 Hai Phong; noi tam tra: S6 49 E, phuong G, quan H,
thanh phé HO Chi Minh; ¢6 mit;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong La Viét 1, sinh nam 1987;
noi cu tra: Thon K, xa L, huyén M, thanh phd Hai Phong; 1a Luat su Cong ty
luat TNHH MTV N thudc Poan luat su thanh phd Hai Phong (duoc ty quyén
theo Gidy uy quyén ngay 12/4/2017); cb mit.

- Bi don:



1. C)ng Hoang Van O, sinh nam 1966; noi cu tra: Thon B, x& C, huyén D,
thanh pho Hai Phong; c6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Hoang Vian O: Ong Vil
Hong P - Luat su Van phong ludt su Q, thudc Poan Luat su thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1974; noi cu tra: Thoén B, xa C, huyén D,
thanh phd Hai Phong; vang mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi S, sinh nam 1963; noi cu tra: S6 12/47 dudng T, phudng
U, quan X, thanh pho Hai Phong; vang mit.

2. Ong Hoang Van Y, sinh nam 1959; ba Lé Thi A’, sinh ndm 1959; cung
noi cu tra: SO 26 duong B’, phuong C’°, quan D’, thanh pho Hai Phong; 0ng Y
cO mat tai phién toa ngay 23 thang 5 va ngay 13 thang 12 nam 2019; vang mat
tai phién toa ngay 13 thang 5 nam 2020; ba A’ vang mat;

3. Anh Dao Xuan E’, sinh nam 1981; noi BPKHKTT: Thon B, xa C, huyén
D, thanh phd Hai Phong; noi tam tra: S6 49 E, phuong G, quan H, thanh phd Ho
Chi Minh;

Nguwoi dai dién hop phdp cia anh Dao Xudn E’: Ong La Viét I, sinh nim
1987; noi cu tru: Thon K, xa L,huyén M, thanh pho Hai Phong; 1a Luat su Cong
ty luat TNHH MTV N thudc Poan luat su thanh ph6 Hai Phong (dugc uy quyén
theo Giay uy quyén ngay 12/5/2019); c6 mat.

4. Chi Pao Thi G’, sinh nam 1982; noi PKHKTT: S6 33/19B, Quén 9,
thanh phd H6 Chi Minh; noi tam tra: S6 128/5 duong sb 6, phuong Binh Trung
bong, Quan 2, thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phdp cia chi Pao Thi G’: Ong La Viét I, sinh niam
1987; noi cu tru: Thon K, xa L,huyén M, thanh pho Hai Phong; 1a Luat su Cong
ty luat TNHH MTV N thudéc Poan Luat su thanh pho Hai Phong (dugc uy
quyén theo Giay uy quyén ngay 12/5/2019); c6 mat.

5. Uy ban nhan dan huyén D, thanh phé Hai Phong; dia chi try so: S6 17
Nguyén Vian Trdi, thi tran An Lo, huyén D, thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap ciia Uy ban nhdn ddn huyén D: Ong Pham Duy

H’, chttc vyu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén D; (Vin ban Gy quyén sd
356/GUQ ngay 14/4/2017); vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong Pon khéi kién nép ngay 24/11/12015; Pon khdi kién bé sung ndp
ngay 08/6/2016; Pon dé nghi nhdn ngay 07/02/2017 va cdc van ban khdc,
nguyén don la ba Trinh Thi A trinh bay:

Ba Trinh Thi A va 6ng Pao Xuin I’ (chét nim 2000) c6 quan hé 1a vg
chdng va c6 hai con chung 14 anh Pao Xuan E’ va chi Pao Thi G’. Xi nghiép tu
nhan K’ duoc thanh 1ap ndm 1990 do 6ng I’ 1am giam ddc, khong lién két véi ca
nhan nao khac. Nganh nghé diang ky theo Gidy phép dang ky kinh doanh 13 san
lap mit bang, van chuyén dat, cat lam duong giao thong. Nam 1993, vo chdng
ba A nhan chuyén nhuong ctia 6ng Bui S§ L’ va 6ng Bui S§ M’ dién tich dét
khoang 410m? tai Thon B, xa C, huyén D, thanh phd Hai Phong (cu thé cua 6ng
M’ 200m? véi gia 26.000.000 dong, gidy chuyén nhuong ngay 25/3/1993; cua
6ng L’ 210m? véi gia 14.000.000 dong, theo gidy nhuong ngay 28/12/1993).
Nam 1994, gia dinh 6ng I’, ba A san 14p va do 1a dat nui nén dién tich ting Ién
khoang 576m?. Sau khi san 1dp, gia dinh ba A di chia dién tich dat trén thanh 04
16 dat (mdi 16 co6 dién tich khoang 140m?) véi y dinh dé xay dung 04 ngdi nha.
Tinh dén nam 1997, vo chong ba A di xay mong va tudng tang 01 cta ca 04 16
dat (04 16 dat c6 nha xay dé tam goi 1a 04 16 dat, danh theo s6 tht tu tir 01 dén
04 tinh theo hudng tir Kién An vé thi trin An Lio). Riéng L6 dat s6 01 da xay
moc xong 03 ting. Vao nhitng nim 1993, 1994 do can tién dé xdy dung cac
cong trinh nén Xi nghiép tu nhan K’ phai vay no cta nhiéu ngudi trong d6 co
6ng Hoang Vian O. Cu thé thang 01/1995, dng I’ vay cia ong O sd tién
69.000.000 dong, véi 1ai suat 6%/thang. Tinh dén ngay 06/10/1997, thi so tién
gbc va 13i 6ng I” phai tra cho 6ng O 1a 169.000.000 dong. Nam 1995, éng I’ véi
chuc danh 12 Giam d6c Xi nghiép tu nhan K’ di tu y 1ap Gidy bién nhan ban nha
& ngay 15/02/1995 voi ndi dung nhuong lai toan bo 04 16 dt c6 nha xdy do nim
trén dién tich dat 576m? cho éng O véi gia 1a 170.000.000 dbng, cd xac nhan
cua Uy ban nhan dan x&@ C, huyén D. Tuy vay, sau khi 1ap glay chuyen nhuong
thi 6ng I” van tiép tuc quan 1y 04 16 dat; khong co viée tra tién va chuyén giao tai
san giita hai bén. Pén thang 10/1997, vi khong c6 tién dé tra cho 6ng O nén dng
I’ @3 1ap van ban 1a Gidy bién nhan chuyén nhuong tai san va Bién ban thanh
toan cong no clng vao ngay 06/10/1997 dé tra cho dng O bang 01 16 dat co nha
xdy moc 03 tang (LO dat sb 01). Theo Gidy bién nhan chuyén nhuong tai san va
Bién ban thanh toan cong ng cing lap vao ngay 06/10/1997, tinh dén thang
10/1997, 6ng I’ con ng dng O s6 tién 1a 169.000.000 dong twong ung véi gia tri
01 16 dat c6 nha xay do ma dng I’ da tra cho 6ng O 1a 100.000.000 dong, con no
lai 69.000.000 dong, néu 6ng O yéu cau thi ba A s& co trach nhiém tra. Theo
Luat Hon nhan va gia dinh, thi dién tich dat néu trén 1a tai san chung cua vo
chdong ba A, khong phai 1a tai san ctia Xi nghiép tu nhan K’ nén viéc dng I’ 1ap
gidy chuyén nhugng 04 16 dat néu trén cho 6ng O ma khong c6 su dong y ciia ba
A 1a trai phap luat. Khi éng I’ thuc hién cac giao dich véi 6ng O vao nam 1995
va 1997, ba A khong biét vi tir nam 1994 dén nam 2005, vi Iy do c& nhan ba A
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d3 vao Thanh phd H6 Chi Minh sinh sdng. Viéc 1ap Gidy bién nhan ban nha ¢
ngay 15/02/1995 cho 6ng O chi 1a dé dam bao cho khoan vay 69.000.000 dong
ctia 6ng I’ d6i voi 6ng O nén Gidy bién nhan ban nha ¢ ngay 15/02/1995 chi la
giao dich gia tao nham dam bao cho viéc thuc hién nghia vu trd ng géc va lai
phat sinh cua dng I’ dbi voi dng O. Gidy bién nhan chuyén nhuong tai san va
Bién ban thanh toan cong ng duoc lap gitra 6ng I’ va ong O ngay 10/6/1997 1a tu
nguyén, dé thanh toan no gitra hai bén va trong pham vi quyén dinh doat cua
ong I’ ddi voi tai san chung cia vo chong. Mic du dng O khéng thira nhan chi
ky ciia 6ng O di ky tai van ban ndy nhung tai Ban Két ludn giam dinh sb
223/C54-P5 ngay 03/8/2011 cua Vién Khoa hoc hinh sy da két luan: Chir ky,
chir viét dudi myc “Nguoi cho vay* ding chit ky ctia 6ng O nén cac van ban ma
ong I’ va ong O da xac 1ap vao ngay 10/6/1997 la co that.

Ngoai ra, ngay 05/10/1997, dng I’ con 1ap Gidy nhuong ban nha dat va
Bién ban thanh 1y cong ng vé viéc tra cho vo ch?)ng ong bd Ngoc N’ vavg laba
Tran Thi O’ 01 16 dat c6 nha xay do (L6 dat sé 03). Tuy nhién, dén ngay
15/9/2010, ba A da thanh toan ng bang tién mit cho dng N°, ba O’ va da duogc
6ng N’, ba O’ dong ¥ tra lai L6 dat sé 03 cho ba A. Ngay 10/02/2000, 6ng Pao
Xuan I’ 1ap Bién ban thanh toan céng no va Bién ban ban giao tai san vé viéc tra
ng cho ba Trinh Thi P’ 01 16 dét c6 nha xay do (L6 dat s6 04). Hién nay, ba P’,
ba A di thoa thuan, thong nhit dong v dé ba A giai quyét tranh chap Lo dat s6
04 voi dng O; hai bén s& tu giai quyét cong ng v4i nhau. Nam 2004, 2005 Uy
ban nhan dan huyén D di ra Quyét dinh vé viéc hop thirc hoa dit & sd
223/2004/QD-UB cho ba Hoang Thi S (L& dat s6 01). Sau khi c6 Quyét dinh
hop thtrc hoa dat &, khoang nam 2009, 2010 ba S da nhd dng O chuyén nhuong
16 dat nay cho ngudi khac. Ngay 11/01/2005, Uy ban nhan dan huyén D da ra
Quyét dinh vé viéc hop thirc hoa dat ¢ s6 25/2005/QD-UB cho ba Nguyén Thi R
(L6 dat s 02). Ngay 11/01/2005, Uy ban nhan dan huyén D da ra Quyét dinh vé
viéc hop thirc hoa dat & s6 23/2005/QD-UB cho éng Hoang Van O (Lo dat sd
03). Cuing ngay 03/4/2005, ba R, dng O da chuyén nhuong Lo dat s6 02 va s6 03
cho 6ng Hoang Vian Y va vo 1a ba Lé Thi A’. Pén ngay 20/7/2005, Uy ban nhan
dan huyén D dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y, ba A’ dbi
voi Lo dat s6 02 va sd 03. Lo dat sd 04 con lai, hién chua duge ﬁy ban nhan dan
huyén D hop thirc héa dat 6. Nam 2003, ba P’ va ba O’ ¢6 dén Uy ban nhan dan
x& C dé nghi hop thirc hda 02 16 dat ma 6ng I’ da thanh toan cong no cho céc ba
nhung khong duoc chap nhan, trong khi d6 Uy ban nhan dan x& C lai lam tha
tuc hop thirc hoa dat & cho dng O, ba R, ba S.

Sau khi biét dng O da hop thirc hoa dat ¢ 03 16 dat, ba A 1am don khiéu nai
gti Uy ban nhan dan huyén D. Theo ban Két luin cua TH cong tac giai quyét
khiéu nai cua Uy ban nhan dan huyén D ngay 30/8/2011 thi Uy ban nhan dan
huyén D 1am thu tuc hop thirc hoa dat & cho dng O, ba R, ba S trong khi L6 dat
s6 01, 02 va 03 c6 tranh chap. Uy ban nhan dan x& C khi tién hanh tha tuc hop
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thirc hoa dat & da khong xac minh viéc 6ng I” va 6ng O chuyén nhugng dién tich
dat 576m? c6 hop phap khong; khong biét rang ngoai viéc 6ng I’ va 6ng O lap
Gidy bién nhan ban nha & ngay 15/02/1995 thi ngay 10/6/1997 cac bén con lap
Gidy bién nhan chuyén nhuong tai san va Bién ban thanh toan cong no d6i véi
cung mot thira dat. Uy ban nhan dan x4 C chi cin cir vao Gidy bién nhan ban
nha ¢ ngay 15/02/1995 do 6ng O xuét trinh dé lam thu tuc hop thic hoa dat o
cho ba Hoang Thi S, 6ng Hoang Vin O, va ba Nguyén Thi R 1a khong dung quy
trinh va sai ddi tugng. Nay ba A khoi kién, yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Vian
O va vo 1a ba Nguyén Thi R phai tra lai cho gia dinh ba Trinh Thi A L6 dat s6
02, 03, 04 toa lac tai thira dat s 06, to ban d6 221-B-I tai Thon B, xa C, huyén
D, thanh phé Hai Phong. Ngoai dién tich cta 03 16 dat néu trén, con phan dién
tich bén ngoai 04 16 dat 14 120m?, dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan dién tich
dat nay thudc quyén st dung cua gia dinh ba A. Dé nghi Toa 4n tuyén hiy céac
Quyét dinh vé viéc hop thirc hoa dat ¢ s6 223/2004/QD-UB ngay 19/01/2004;
Quyét dinh vé viéc hop thirc hoa dat & sd 23/2005/QP-UB ngay 11/01/2005;
Quyét dinh vé viéc hop thirc hoa dat ¢ s6 25/2005/QD-UB ngay 11/01/2005 déu
ciia Uy ban nhan dan huyén D. Pé nghi Toa an khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/4/2005 giita 6ng O véi 6ng Y giita
ba R voi 6ng Y (d6i voi Lo dat s6 02 va Lo dat sé 03). Huy Gidy ching nhan
quyén str dung dat da cap cho 6ng Y va ba A’ dugc quyén st dung dién tich dat
ctia LO dat s6 02 va 03. Budc 6ng O phai tra cho ba A so tién 100.000.000 dong
d3 nhan dén bu do Nha nuéc di thu hoi mot phén dién tich dat dé mo rong
duong 10 (nay 1 tinh 16 360). Tuy nhién, dén ngay 14/7/2017, ba A da rit yéu
cau vé viéc hiy Quyét dinh vé viéc hop thuc hoa dat ¢ s 223/2004/QD-UB
ngay 19/01/2004 cua Uy ban nhan dan huyén D cho ba Hoang Thi S. Ngay
07/02/2017, ba A tiép tuc rat yéu cau: Budc dng O phai tra cho ba A sb tién
100.000.000 ddng tién dén bu ciia Nha nudc thu hdi mot phan dién tich dat dé
mo rong dudng 10 (nay 1a tinh 16 360). Ngay 22/02/2019, ba A rat yéu cau dé
nghi Toa an xem xét cong nhan dién tich dat 120m? (ngoai dién tich ctia 04 16
dat) thudc quyén sir dung ciia gia dinh ba A,

Tai ban tir khai ngay 24/02/2016, ngdy 06/4/2017; Bién bdan ldy 1oi khai
ngay 17/3/2016 va cac van ban khdc, bi don - 6ng Hoang Van O, ba Nguyen Thi
R trinh bay:

Ong O, ba R 1a vo chong. Ong O va 6ng Pao Xuan I’ ciing sinh song tai
Thon B, x4 C nén quen biét nhau. Ngay 15/02/1995, 6ng O c6 giao dich mua
ctia 6ng I’ (12 Giam dbc Xi nghiép tu nhan K’) 04 16 dat c6 nha xay dé nam trén
dién tich dat 576m? tai Thon B, xa C, huyén D v&i gia tién 13 170.000.000 dong.
Ong O di giao cho dng I’ s6 tién 13 160.000.000 dong, con 10.000.000 ddng hen
thanh toan khi éng I’ 1am thu tuc sang tén cho 6ng O. Viéc giao dich nay co lap
van ban 13 Gidy bién nhan ban nha & ngay 15/02/1995 ¢ xac nhan ctia Uy ban
nhan dan xa C. Pén ngay 20/02/1995, Uy ban nhan dan x& C di lap Gidy trich
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ngang ho so st dung dat dé cho 6ng O tién viéc sir dung. Ong O chi giao dich
v6i 0ng I’ mua dién tich dat 576m?, khong giao dich véi ba A, con viée ba A c6
biét viéc mua ban nay hay khong thi 6ng O khong nam duge. Cung nim 1995,
6ng O da chuyén nhuong cho vo chong ong Y, ba A’ Lo dat sb 02 va sb 03;
chuyén nhugng Lo dat s6 01 cho ba Hoang Thi S (1a chi gai ciia dng O). Pén
nam 2000-2001, Nha nudc mé rong duong Qudc 16 s6 10 cii (nay 14 tinh 16 360)
d3 lay mot phan dat 1am hanh lang phia trudce, ngoai tuong bao cua thira dat, dng
O d3 nhan s tién boi thudng 1a 592.500 dong. Pén nam 2000, dng I’ chét ma
chua 1am duoc thu tuc sang tén cho 6ng O nén dng O ciing chua tra s tién
10.000.000 ddng. Nam 2003, 6ng O di lam don giri Uy ban nhan dan x4 C dé
nghi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung dia chinh xi cho biét
chua du diéu kién dé cap gidy, yéu cau 6ng O phai dong tién sir dung dét theo
quy dinh cua nha nudce (100.000d/m?) thi méi dugc hop thie hoa dat . Do vay,
6ng O di nodp tién dé hop thirc hoa 03 16 dat, cu thé: Lo dat sb 01: dién tich
94m?), s6 tién phai dong 1a 9.400.000 dong (Quyét dinh hop thirc hoa dat & s6
233/2004/QD-UB ngay 19/01/2004 ctia Uy ban nhan dan huyén D cho ba Hoang
Thi S); Lo dat s6 02: dién tich 88m?, sd tién phai dong 1a 8.800.000 dong (Quyét
dinh hop thtrc hoa dat ¢ s6 23/2005/QD-UB ngay 11/01/2005 ctia Uy ban nhan
dan huyén D cho ba Nguyén Thi R); L6 dat s6 03: dién tich 90m? s tién phai
dong 1a 9.000.000 dong (Quyét dinh hop thirc hoa dit & sé 25/2005/QD-UB
ngay 11/01/2005 cua Uy ban nhan dan huyén D cho 6ng Hoang Vian O). S¢ di
02 quyét dinh hop thirc hoa dat & mang tén ba S va ba R vi chinh quyén dia
phuong giai thich 1a do: Theo Luat Pat dai nim 1993 thi mot ngudi khong duoc
dung tén qua dién tich dat 200m? nén khong thé hop thic hoa 03 16 dat cho mot
minh dng O dugc. Nam 2005, khi dd ¢6 Quyét dinh hop thirc héa dat ¢ thi dng
O, ba R di chuyén nhuong Lo dit s6 02 va 03 cho vo chong 6ng Y, ba A’ dé ho
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Déi véi Lo dat s6 01, nim 2010
ong O da thay mat ba S ban cho mot nguoi cd tén la Tho, sau d6 ngudi nay
chuyén nhuong lai cho ai thi 6ng O khong nam duoc, chi biét 16 dat nay hién
nay da co ngudi 0. Tai thoi diém 6ng O lam tha tuc hop thic hoa cac 16 dat,
chinh quyén dia phuong cho biét phai dé lai L6 dat s 04 vi dang co tranh chip
v6i 6ng N°. Nam 2007, Uy ban nhan dan xa C da moi 6ng O 1én dé hoa giai véi
ong N’ nhung 6ng N’ khong c6 mat. Nam 2008, Phong Tai Nguyén va Moi
treong huyén D c6 cong van guri ba Trinh Thi A, 6ng D6 Vian N, ba Trinh Thi
P’ va 6ng Hoang Van O (la nhu‘ng ngudi nhan nha, dat ciia 6ng I” dé thanh toan
cong no) dé nghi cung cap gidy to lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong hop
phép cua 6ng I’ dé duoc giai quyét nhung chi c6 mot minh 6ng O 14 ¢o du gidy
to dé hop thirc hoa Lo dat s6 04 con lai. Tuy nhién, do sd tién phai ndp dé hop
thirc héa phai dong cao hon nim 2003, do khong du tién nén 6ng O da khong
lam thu tuc hop thirc hoa 16 dat ndy. Vé Gidy bién nhan chuyén nhuong tai san
ngay 06/10/1997 va Bién ban thanh toan cong ng ngay 06/10/1997 do ba A cung
cap 6ng O khéng thira nhan va cho rang: Nam 1997, 6ng O va éng I’ khéng c6
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bat ky giao dich gi lién quan dén viéc vay ng va chuyén nhuong nha, dat. Viéc
mua ban dét giita 6ng O va 6ng I’ ndm 1995 13 hai bén hoan toan ty nguyén va
khong lién quan dén viéc vay no giita hai bén. Gidy chuyén nhugng nam 1997 1a
khéng dtng vi khong ¢ ly do gi 6ng I’ lai 14y tai san da chuyén nhuong cho 6ng
O tir nam 1995 dé ban cho 6ng O. Viéc 6ng O mua cua dng I’ 04 16 nha xay
dung d¢ dang nam 1995 da thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat nén ong
O khéng chap nhdn yéu cau khoi kién ctia ba A. Dién tich dit 6ng I’ chuyén
nhuong cho dng O 1a dat ddi nai, khai hoang nén khi 1am tha tuc hop phap hoa
dat & thi 6ng O d3 phai dong tién theo quy dinh ctia Nha nudc va thyuc té da phai
tra hai 1an tién cho dién tich dat nay.

Ba R trinh bay: Ba R 1a vo ctia 6ng O. Ba R chi biét dua tién cho 6ng O dé
thuc hién giao dich mua 04 16 dat néu trén voi 6ng Pao Xuan I’. Moi viéc mua
ban dién tich dat 1a do dng O giao dich va quyét dinh nén dé nghi Toa an lam
viéc voi 6ng O. Ba R nhit tri voi quan diém ciia 6ng O.

Tai van ban ngay 18/01/2016 va ngay 25/4/2019, nguoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan - ba Hoang Thi S trinh bay:

Ba S l1a chi gai cua 6ng O. Nam 1991, ba S di lao dong & Nga vé, co dé
danh duoc mot khoan tién va nhd 6ng O mua gitp mot 16 dat trong s6 04 16 dat
tai Thon B, x& C, huyén D hién cac bén dang tranh chép. Moi thu tuc mua ban 16
dat, ba S déu nho 6ng O thuc hién gitup nén khong biét 16 dat da chuyén nhuong
cho ai, cy thé nhu thé nao. Ong O d3 ban 16 dat va dua tién cho ba S. Ba S da
nhén tién day du khong con 13 chi stir dung cta 16 dat d6 nira, khong lién quan
dén dién tich dat dang co tranh chap nén dé nghi Toa 4n khong dua ba S vao
tham gia t6 tung. Moi van dé lién quan dén vu 4n dé nghi Toa an lam viéc véi
ong O.

Tai ban tu khai ngay 17/3/2016, ngay 24/5/2017 va cac van ban khdc nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Hoang Van Y trinh bay:

Ong Y va 6ng O c6 quan hé 1am an budn ban véi nhau tir 1au. Ong Y va ba
A’ 12 vo chong. VAo nam 1995, 6ng Y co di cung 6ng O dén nha 6ng I’ va c6
chung kién viéc dng I’ chuyén nhuong cho 6ng O 04 16 dat dang xay dé nha. Viée
mua béan, hai bén c6 lam van ban va 6ng Y ¢6 ky vao van ban d6 véi tu cach la
ngudi lam chimg, con 1y do vi sao ¢6 viéc mua ban thi 6ng Y khong biét. Ong O
ra Uy ban nhan dan xa C ching nhan nhu thé nao thi dng Y ciing khéng nim
dugc. Pén nam 2005, sau khi Uy ban nhan dan huyén D hop thirc hoa dat & d6i
v6i Lo dat co dién tich 1a 88m? mang tén dng O (L6 dat s6 03) va Lo dat c6 dién
tich 12 90m? mang tén ba Nguyén Thi R (1a vo 6ng O - L6 dat sé 02) thi 6ng O, ba
R va vo chong ﬁng Y, ba A’ da hoan thién thu tyc chuyén nhuong 02 16 dat néu
trén va da dugc Uy ban nhan dan huyén D cip glay ching nhan quyen su dung
dat. Nay ba A khai kién 6ng O dé doi lai cac 16 dat nay, ong Y cho rang yéu cau
khoi kién cua ba A 13 khong c¢6 co sé vi viée chuyén nhuong 02 16 dat giita vo
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chong 6ng Y va éng O, ba R da dugc 1am thu tuc theo ding quy dinh cta phap
luat va da duoc cAp Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén vo chong 6ng
Y, ba Lé Thi A’ nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cta ba A.
Viéc ba A’ di nhiéu 1an duge Toa 4n triéu tap hop I¢ nhung Véng mat, khong co
ly do 12 vi ba A’ bi dm. Ong Y c6 thé thay mit bd A’ vi quan diém cta ba A’ vé
vu 4n ciing thong nhat véi 6ng Y.

Tai van ban ngay 21/4/2016, ngay 29/8/2017, ngay 12/10/2017, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhéan déan huyén D, thanh pho Hai Phong
trinh bay:

Theo bao cao cua Uy ban nhan dan X C, cin ct vao hd so dia chinh luu tai
dia phuong thi dién tich tai thira dat s6 06, to ban do 221-B-1 ¢6 ngudn gbc trude
nam 1993 1a dat khai hoang chan nui do 6ng Bui S§ M”, 6ng Bui Sy L’ sir dung.
Sau do, ong DPao Xuan I’ ¢4 mua thira dat trén ctia 6ng L’ va dng M’. Nam 1995,
ong I chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng Hoang Vian O. Theo hd so dia chinh
va sO0 muc ké, nim 1997 thira dat trén mang tén ong Pao Xuan I’ va da duoc
chinh 1y sang tén chu st dung la 6ng Hoang Van O (khong ghi nam chinh ly).
Nam 2005, Uy ban nhan dan huyén D da ra Quyét dinh hop thirc hoa dat & cho
03 16 dét tai thira dat trén cho ba Hoang Thi S (chi gai 6ng O) véi dién tich
94,0m?; cho Hoang Vin O, voéi dién tich 88m?; va cho ba Nguyén Thi R (v 6ng
0) véi dién tich 90,0m2 Theo s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
lwu trit tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi hién cac chi str dung hop
phap cua 03 16 dat trén nhu sau: Gidy ching nhian quyén st dung dat sb
CHO00109/AL, cap ngay 20/6/2011 mang tén ba Nguyén Thi Q’ sb thira 06, td
ban dd 221-B-I, dién tich 94,0m2. Ba Nguyén Thi Q’ nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cua 6ng Pham Vin R’ (nim 2011); 6ng Pham Vin R’ nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Hoang Thi S nim 2010; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 HOOSAL cap ngay 20/7/2005 mang tén dng Hoang
Van Y, vo 1a ba Lé Thi A’, s6 thua 06, t& ban d6 221-B-I, dién tich 90,0 m?;
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HOO6AL cap ngay 20/7/2005 mang tén
6ng Hoang Van Y, vo 1a ba Lé Thi A’, sd thira 06, to ban d6 221-B-1, dién tich
88,0 m2. V& trinh tu thi tuc va cin cit & Uy ban nhan dan huyén D ra cac Quyét
dinh hop thirc hoa dat & s6 233/2004/QD-UB ngay 19/4/2004 cho ba Hoang Thi
S; Quyét dinh hop thirc hoa dat & sd 23/2004/QD-UB va Quyét dinh hop thiic
hoa dat ¢ s6 25/2004/QD-UB ngay 19/4/2004 cho 6ng Hoang Vin O va ba
Ngyén Thi R 13 dua trén co s& Pon xin hop thirc hoa dat & cua ba S, 6ng O, ba
R; cin ctr vao Luat Pat dai nam 1993 va 2003, Thong tu 1990/2001/TT-TCBC
ngdy 30/11/2001, Nghi dinh sé 38/2000/ND-CP, Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004; ba S, dng O va ba R da ndp tién st dung dit day du vao ngan
sach Nha nude nén Uy ban nhan dan huyén D di ra cac Quyét dinh hop thic hoa
dat & néu trén cho ba S, ong O va baR. DPdi v6i 16 dat con lai ca thira dat sb 06,
td ban d6 221-B-I chua dugc hop thirc hoa 1a do Uy ban nhan dan huyén D chua
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nhan duoc don xin hop thirc hda. Theo bao cdo ciua Uy ban nhan dan x4 C thi 16
dat con lai chua dugc hop thire hoa hién 6ng O dang quan 1y, sir dung. Viéc Uy
ban nhan dan huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba A’, 6ng Y
vao nam 2005 1a dung quy dinh ctia phap luat nén khong dong ¥ ddi véi yéu cau
khoi kién ctia ba A. Sau khi kiém tra, ra soat hd so giai phong mit bang cua du
an mo rong duong Qudc 16 10 cii (nay 1a tinh 16 360) thi Nha nudc khong thu
héi, boi thuong phan dién tich dt ndo nam trong dién tich cua thira dat néu trén.

Tai vin ban ngay 23/3/2016 va ngay 02/9/2017, nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - anh Pao Xudn E’ va chi Pao Thi G’ trinh bay:

Anh Dao Xuéan E’ va chi Pao Thi G’ la con d¢é ctia 6ng Pao Ngoc I’ va ba
Trinh Thi A. Anh E’, chi G’ hoan toan théng nhat véi 10i trinh bay vé ndi dung
vu an, ngudn gbc dién bién qua trinh st dung cua thira dat s6 06, to ban d6 221-
B-I tai Thon B, xa C, huyén D ciing nhu nhét tri v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don gilt nguyén 101 trinh bay tai cdc van ban da trinh bay va yéu
cau bi don phai tra lai L6 dat s6 02,03,04 trong s6 04 16 dét tai Thon B, xa C,
huyén D. Pé nghi Toa an tuyén huy cac Quyét dinh hop thic hoa dat & s6
23/2004/Qb-UB ngay 19/4/2004 cho 6ng Hoang Vin O (dién tich 88,0m?) va
Quyét dinh hop thirc héa dat & sb 25/2004/QD-UB ngay 19/4/2004 cho ba
Nguyén Thi R (dién tich 90,0m?); khong cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dat gitta 6ng O vé6i 6ng Y, ba A’ va hop dong chuyén nhu’O’ng
quyén st dung dat gitra ba R voi 6ng Y, ba A’; hay cac Gidy ching nhan quyén
str dung dat s HOO5AL cap ngay 20/7/2005 mang tén 6ng Hoang Van Y, vo 1a
ba Lé Thi A’ va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s HOO6AL cip ngay
20/7/2005 mang tén 6ng Hoang Van Y, vo la ba Lé Thi A’.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don, bi don dng O trinh
bay: Tai phién toa, 6ng O xac nhan thira dat cac bén dang tranh chap chinh 1a
thira dat theo mo ta tai Gidy bién nhan ban nha ¢ ngay 15/02/1995. Ong O van
giit nguyén 10i trinh bay tai cdc van ban c6 trong hd so vu an va khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa ngay 23 thang 5 va ngay 13 thang 12 nam 2019, 6ng Y trinh
bay, do ba A’ bi 6m nén khong c6 mit va hai bén ciing khong lam uy quyén, tuy
nhién quan diém ctia dng Y va ba A’ 1a thdng nhét voi nhau. Ong Y gitt nguyén
101 trinh bay tai cac vin ban ¢ trong hd so vu an va dong ¥ véi 10 trinh bay va
quan diém cua 6ng O vé Lo dat s6 02 va 03 dd nhan chuyén nhuong tir 6ng O,
ba R.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba R, ba S, ba A’ va ngudi dai
dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén D vang mat mac du da dugc Toa an
tri¢u tap hop I¢.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cta B0 luat T6 tung dan su. Cac duong su co ban da chap hanh va thuc
hién ding céc quyén va nghia vu cia duong su quy dinh tai B luat T6 tung dan
su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ong O va Yén c6 quan hé 1a vo chong.
Xét giao dich gitra 6ng I’ va 6ng O ngay 15/02/1995 va giao dich ngay
10/6/1997 thi giao dich ngay 15/02/1995 c6 co sé phap 1y hon. Tai thoi diém
éng I’, 6ng O giao dich nam 1995, ba A khong c6 mit nhung 6ng I’ ky chuyén
nhuong toan bo dién tich cua thira dat véi tu cach 13 Giam ddc Xi nghiép tu
nhan K’. Pay 1a Xi nghiép gia dinh nén mic du ba A khong ky nhung ba A biét
rat rd viéc ndy. Do vay, viéc khoi kién ctia nguyén don 1a khong co co sé dé
chap nhén, dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chap cta vu an vé kién doi tai san 1a quyén sir dung dat
trén c6 nha xay do dang; hay cac Quyét dinh hop thirc hoa dat &, khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chimg nhéan
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan
1 Piéu 37, diém a khoan 1 Piéu 38 cua Bo luat TS tung dan sy thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Pay 1a quan hé tranh chap kién doi tai san,
khong ap dung thoi hiéu khéi kién nén yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc
Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat - khoan 2 Piéu 155 cua
Bo6 luat Dan su.

[3] Vé duong su tham gia t6 trong vu 4n: Toa an da xac dinh ba Hoang Thi S
tham gia t6 tung trong vu 4n voi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Tuy nhién, Lo dat s6 01 d& duge Uy ban nhan dan huyén D ra Quyét dinh
hop thirc hoa dat & s6 233/2004/QD-UB ngay 19/4/2004 mang tén ba Nguyén
Thi S d3 dugce ba S nhd 6ng O chuyén nhuong cho cho 6ng Pham Vin R’ vao
nam 2010. Hién ba S khong con 1a chu str dung dién tich 16 dat nay, khdng tranh
chép gi v6i dng O, khong bi anh hudng quyén loi gi tir viéc ba A khoi kién dng
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O. Hon nita, nguyén don da rat yéu cau dé nghi Toa an giai quyét ddi véi 16 dat
ndy nén can chap nhin dé nghi cia ba S khong dua ba S vao tham gia td tung
trong vu an véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an -
Diéu 68 ctia Bo luat T tung dan su.

[4] Tai phién toa, ba Lé Thi A’; ba Nguyén Thi R; nguoi dai dién hop phap
ctia Uy ban nhan dan huyén D vang mat; dng Hoang Van Y vang mit (ph1en toa
ngay 13/5/2020) khong c6 1y do mic du di duge Toa an triéu tip hop 1¢ nhiéu lan
nén can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat TH tung dan su
tién hanh xét xir vu 4n Véng mat ho.

- V& phap luat ap dung:

[5] Pbi voi giao dich giira 6ng Pao Xuan I’ véi 6ng Hoang Vian O; giita
6ng Hoang Vin O voi 6ng Hoang Van Y, ba Lé Thi A’ vé viéc giao dich chuyén
nhugng quyén st dung dat can ap dung B0 luat Dan sy nam 1995 - diém b
khoan 2 nghi quyét s6 45/2005-QH11 ngay 14/6/2005 va diém c¢ khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat Dan su nam 2015.

- V¢ yéu cau khai kién cia nguyén don.

[6] Cin ctr vao Trich luc két hon va Gidy khai sinh cia anh E’, chi G’ va
101 khai cta cac duong su ¢ can cur dé xac dinh 6ng Pao Xuan I’ va ba Trinh
Thi A c6 quan hé 1a vo chéng va c6 hai con chung la anh Pao Xuéan E’ va chi
Dao Thi G’. Ong I’ chét ngay 07 thang 4 nam 2000.

[7] Vé ngudn goc dién tich dat dang tranh chép tai thira dat s6 06, to ban
d6 221-B-I (nay la thira dat sb 06 to ban dd 221-B-I) toa lac Thén B, xa C,
huyén D, thanh ph Hai Phong xac dinh dugc 1a dat d6i nai, do ong Bui Sy L’
va 6ng Bui S§ M’ khai hoang, sau d6 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Pao
Xuan I’ vao nam 1993. Nhu vy, tai san gdm 04 16 dat tai thira dat s6 06, to ban
dd 221-B-I toa lac Thén B, xa C, huyén D Ia tai san chung cta vo chf’mg ong I,
ba A (Piéu 14 Luat Hén nhan va Gia dinh nam 1986 va DPiéu 33 Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2014).

[8] Theo md ta tai san cac bén chuyén nhuong hodc thanh toan ng cho nhau
tai van ban xac 1ap nam 1995 va nam 1997 cé thé xac dinh duoc dién tich dat toa
lac tai Thon B, x4 C c6 vi tri sat mat duong Qudc 16 10. Theo Gidy trich ngang
hd so sir dung dat ngay 20/02/1995 do Uy ban nhan dan xa C 1ap 1a thira s6 166,
t& ban d6 01 Xuan Son (nay 14 thira sb 06 t& ban d6 221-B-1).

[9] Hién Uy ban nhan dan huyén D di ban hanh cac Quyét dinh hop thirc
hoa dat & dbi vai Lo dat s6 01, s6 02 va s6 03 (L6 dat s6 01 tinh theo hudng tir
Kién An vé An Lio). Cu thé: Ngay 19/01/2004 di ra Quyét dinh hop thirc hoa
dat & s6 233/2004/QD-UB cho ba Hoang Thi S dugc sir dung dién tich dat 94m?
(L6 dat sb 01). Ngay 11/01/2005, di ra Quyét dinh hop thuc hoa dat ¢ sd
25/2005/QD-UB cho ba Nguyén Thi R duoc sir dung 90,0m? (L6 dat sd 2).
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Cung ngay di ra Quyét dinh hop thic hoa dat & sd 23/2005/QD-UB ngay
11/01/2005 cho 6ng Hoang Vin O duoc sir dung dién tich 88m? (Lo dét sb 3).
Dén ngay 02/4/2005, ba R da chuyén nhugng cho dng Y: cing thang 4 nim
2005, 6ng O da chuyén nhuong L6 dét sb 02 cho 6ng Hoang Vin Y. Cuing ngay
20/7/2005, Uy ban nhan dan huyén D di cép gidy ching nhan quyén st dung
dién tich dat & 88m? va dién tich dat & 90,0m? cho 6ng Hoang Van Y va vo 1a ba
Lé Thi A’ duoc quyén st dung. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
30/8/2017, hién trang thuc té cta thira dat s6 06 td ban d6 221-B-1: Dién tich
bao gdm ca hanh lang giao thong tinh tir mép chan mai duong vao phia trong
thira dat 1a 478,208m?2. Dién tich thira dit sau khi trir luu khong 1a: 384,36m2.
Hién tai thira dat duoc chia thanh 04 16 dat. Lo dat s6 01, trén dat ¢6 01 nha hai
tﬁng, 01 tum, dién tich nha & 13 64,411m?. Hién gia dinh dng Vi Danh Tuyén va
ba Nguyén Thi Q’ dang quan 1y st dung. L6 dat ndy nguyén don - ba A cho rang
6ng I’ da tra ng cho 6ng O nén khong khai kién. Lo dat s6 02,03,04 trén dat xay
dung tuong do dang, cao khoang 03m, thap nhat khoang Olm (LO dat sb
02,03,04), hién khong c6 ai & va van nguyén hién trang nhu thoi diém ong I’
chuyén nhugng cho éng O.

[10] Nghién ciru tai liéu, chimg ¢t do cac duong sy xuét trinh thay rang:

[10.1] Nguyén don - ba A xuét trinh ban gdc “Bién ban thanh toan cong
ng” ngay 06/10/1997 va “Gidy bién nhan chuyén nhuong tai san” ngay
06/10/1997. Theo d6, thi 6ng I’ c6 vay cta 6ng O sd tién 1a 69.000.000 dong tir
thang 01 nam 1995, véi 13i suat 13 6%/thang, tinh dén thang 10 nam 1997 sb tién
141 1a 100.000.000 dong, cong ca 1ai va gbe 13 169.000.000 déng. Do khong co
tién mit dé tra no nén 0ng I’ va 6ng O thoa thuén tra cho dng O L6 dat s6 01 (vi
tri: Phia Bac giap nui; phia Nam giap duong Qudc 16 10; phia Tay giap 16 s6 02;
phia Pong giap dat 6ng Piéu thudc Thon B, xa C, huyén D) twong dwong gia tri
100.000.000 dong. S tién con no lai 69.000.000 dong, dng O dong ¥ cho dng I’
tra dan sau mot nam ké tir ngdy 06/10/1997 va khong phai tra 13i. Tai “Bién ban
thanh toan cong ng” ngay 06/10/1997 cé chir ky ciia 6ng Hoang Van O tai muc
“Ngudoi cho vay” va chir ky cua dng I’ v6i tu cach 1a Giam ddc Xi nghiép tu
nhan K’ tai muc “Nguoi nhan no”. Tai “Giéy bién nhan chuyén nhuong tai san”
ngay 06/10/1997 c6 chit ky cua dng I’ véi tu cach 1a Giam ddc Xi nghiép tu
nhan K’ tai myc “Nguoi ban tai san” va chit ky ciia 6ng Hoang Van O tai muc
“Nguoi mua tai san”; ¢ chir ky ctia nguoi lam chung 1a 6ng Bui Thanh S’; con
muc “Nguoi thira ké” va muc “Xac nhan cta chinh quyén dia phuong” dé trong.
Ong BUi Thanh S’ trinh bay: Khi d6, 6ng S’ 1a cong nhan lam viéc tai Xi nghiép
tu nhan K’ duoc 6ng I’ va 6ng O moi lam chimg cho viée 6ng I’ chuyén nhuong
cho 6ng O 01 16 dit trong tong sb 04 16 dat dé trir vao khoan no ctia 6ng I’ ddi
v6i 6ng O. Thoi diém d6 chi c6 mit dng I’, dng O va éng S’.

[10.2] Bi don - dng Hoang Vian O xuit trinh ban chinh “Gidy bién nhan ban
nha ¢ vao ngay 15/02/1995 va trinh bay: Nam 1995, 6ng O da mua lai ctia 6ng
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I’ dién tich dat 576m? voi gia 1a 170.000.000 dong, 6ng O da tra cho ong I’ 6
tién 1a 160.000.000 dong, giir lai 10.000.000 dong khi nao 6ng I’ hoan thién thu
tuc thi 6ng O s& tra ndt. Tai vin ban nay c6 chit ky ctua nguoi ban - dng Dao
Xuan I’ (ky voi tu cach 1a giam ddc Xi nghiép tu nhan K’), ¢6 chir ky cua nguoi
mua - 6ng O va chir ky ctia ong Hoang Van Y (la nguoi lam ching) va c6 xac
nhan ctia Uy ban nhan dan x4 C vé viéc: “Gidy ban nha cta ong Pao Xuan I’
cho dng Hoang Van O dia chi Xuan Son, An Thing 1a ding”. Ngay 20/02/1995,
Uy ban nhan dan x4 C d3 lap “Gidy trich ngang hd so sir dung dat” (ban sao
cong chimg) trong d6 c6 md ta vi tri va cac chi gi6i cua dién tich dat 576m? tai
Thén B, x4 C (ndm sat mit duong Quéc 16 10).

[10.3] Tai liéu do nguyén don, bi don xuat trinh néu trén c6 ndi dung khéc
nhau va céc van ban nay duoc xac lap vao hai thoi diém khac nhau. Nguyén don
xac nhan chir ky trong ching cr néu tai muc [10.1] va muc [10.2] dGng la chir
ky cua 6ng Pao Ngoc I’. Con bi don 6ng O chi thira nhan chir ky cua 6ng O tai
Gidy bién nhan ban nha & vao ngay 15/02/1995 néu tai myc [10.2] ma khdng
thira nhan chir ky ctia 6ng O tai Bién ban thanh toan cong ng ngay 06/10/1997
va Giay bién nhan chuyén nhuong tai san ngay 06/10/1997 néu tai myc [10.1].
Nhung tai Ban Két luan gidm dinh sb 223/C54-P5 ngay 03/8/2011 cia Vién
khoa hoc hinh sy - Tong cuc canh sat va tai Két luan giam dinh s6 494/C54-P5
ngay 05/02/2018 cua Vién khoa hoc hinh sy - Téng cuc canh sat déu két luan:
Chir ky, chit viét dimg tén Hoang Vian O duéi muc “Ngudi cho vay” trén mau
can giam dinh - “Bién ban thanh toan cong ng” ngay 06/10/1997 va “Giay bién
nhan chuyén nhuong tai san” ngay 06/10/1997 so voéi chit ky, chit viét cua
Hoang Van O trén cac mau so sanh do cung mot ngudi ky, viét ra. Nhu vy, c6
co s dé xac dinh ong Hoang Vin O di tham gia vao ca giao dich nim 1995 va
ca giao dich nam 1997 véi 6ng Pao Ngoc I’. Néu chi can ¢t vao giao dich giita
6ng I’ va dng O ngay 15/02/1995 da dugc chinh quyén dia phuong xac nhan dé
phu nhan giao dich phat sinh sau - ngay 06/10/1997 ciing gitra 6ng I’ va ong O
1a chua dii co so viing chac. Do vay, can phai xem xét, danh gia ca hai chimg ci.
Can ctr vao hai giao dich giita 6ng I’ va 6ng O & hai thoi diém nim 1995 va nim
1997, c6 thé xac dinh tai san gdm 04 16 dét tai thira dat s6 06, to ban db 221-B-1
toa lac Thon B, x4 C, huyén D 1a tai san chung ctia vo chong 6ng I’, ba A. Giao
dich chuyén nhuong dat va tai san trén dat ngay 15/02/1995 c¢6 xac nhan cia
chinh quyén dija phuong nhung trén thuc té, cac bén khong ban giao tai san cho
nhau, 6ng O khéng tiép nhan, quan 1y sir dung dién tich dat ma éng I’ van quan
Iy, str dung. Piéu nay dugc ching minh qua hd so dia chinh va s6 muc ké nim
1997 van mang tén dng Pao Xuan I’. Giao dich ctia hai bén vao nam 1997 phét
sinh sau, ndi dung thoa thuan nay khac so véi thoa thuan nim 1995 nén c6 thé
xéc dinh cac bén da thoa thuan lai va thoa thuan ndy méi 1a thoa thuan cudi cing
ctia Ong I’ va 6ng O. Giao dich vé viéc chuyén nhuong ca thira dat s 166, to
ban db s6 01 (nay la thira dat sd 06, to ban dd 221-B-I) tai Thon B, x4 C giira
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6ng I’ va 6ng O nam 1995 chi 1a giao dich gia tao nham che dau viéc vay no
giita hai bén nén giao dich chuyén nhugng thira dat s6 06 to ban d6 221-B-I giira
6ng I’ va 6ng O ngay 15/02/1995 khong c6 hiéu luc. Viéc dng O chi xuét trinh
Gidy bién nhan ban nha ¢ giita hai bén ngay 15/02/1995 ma khong xuét trinh
giao dich giita hai bén nim 1997 cho co quan c¢6 thim quyén din dén viéc Uy
ban nhan dan x& C va Uy ban nhan dan huyén D di ban hanh Quyét dinh hop
thirc hoa dat ¢ cho ba R, 6ng O dugc quyén s dung Lo dat sé 02 va sb 03 14
trinh by vé6i chinh quyén dia phuong khong dy du, khong dang sy that, khong
dung voi ban chat giao dich giita 6ng I’ va 6ng O. Sau khi c6 Quyét dinh hop
thire hoa dat &, dng O, ba R lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Y, ba A’ 14 giao
dich khong hop phéap. Ldi nay hoan toan ctia 6ng O nén 6ng O phai chiu trach
nhiém vé viéc nay. Do giao dich giita 6ng I’ va 6ng O nam 1995 khong c6 hiéu
luc nén viée chuyén nhuong L6 dit s6 02 va sd 03 giita vo chong dng O, ba R
va vo chong 6ng Y, ba A’ ciing khong ¢ hiéu lyc. Nhung, xét thay thia dét co
tranh chap 1a dat khai hoang; khi lam thu tuc hop thuc hoa dat ¢, ong O, ba R da
phai nop tién hop thic hda dat ¢ theo gia quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong. Viéc chuyén nhuong Lo dat s6 02 va sd 03 giita hai bén da lau,
tinh dén nay khoang 15 nam. Ong Y, ba A’ 1a nguoi tht ba ngay tinh va hién da
dugc co quan c6 thAm quyén cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nén néu
budc dng O phai hoan tra cho ba A, anh E’, chi G” L6 dat s6 02, s6 03 sé& lam vu
viéc thém phirc tap, mat tinh 6n dinh va khong bao dam quyén loi hop phap cua
cac duong sy. Mit khéc tai phién toa 6ng O, 6ng Y van khang dinh da chuyén
nhuong cho nhau, khong ¢ tranh chp nén can budc vo chong 6ng O, ba R phai
hoan tra cho ba A, anh E’, chi G’ bang gi tri ma khéng budc hoan tra bang dat.
Cu thé: Budc ba A phai thanh toan cho ng O s6 tién 69.000.000 dong nhung
duoc trir vao dién tich dat quy ddi tai thoi diém céc duong su xac nhan ng véi
nhau nam 1995. Theo théa thuan cta 6ng I’ va 6ng O, L6 dat s6 01, dién tich 1a
94m?, cac duong sy théa thuan 100.000.000 dong, nhu vy 01m? = 1.063.830
dong. S6 tién 6ng I” con ng dng O 13 69.000.000: 1.063.830 dong = 64,9m? (Iam
tron 65m?). Ong O, ba R d chuyén nhuong L6 sb 02, 03 c6 tong dién tich
178m2. Dién tich con lai sau khi da trir s6 tién no 1a: 178m? - 65m? = 113m2,
Gia dat theo gia thi truong: 113m? x 7.000.000 dong = 791.000.000 dong (1).
Gi4 tri tai san trén dat: 16.142.039 dong (gia tri vat kién tric trén Lo dat s6 02 va
s6 03) dong. Can ctr Quyét dinh s6 54/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia
Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong ngay vé viéc ban hanh Quy dinh vé bang
gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Hai Phong 05 nam (2020-2024) va Quy
dinh vé bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Hai Phong 05 nam (2020-
2024) thi vi trf thira dat néu phai ndp tién hop thic hoa dit ¢ tai thoi diém hién
nay 1a: 4.500.000 dong/m?. Nhu vay, néu lam tha tuc hop thirc hoa dat ¢ tai thoi
diém nay thi s6 tién phai dong sé la: 113m? x 4.500.000 dong = 508.500.000
dong (2). Nhu vay, 6ng O phai hoan tra cho ba A, anh E’, chi G’ s6 tién (1) —
(2): 791.000.000 ddng - 508.500.000 dong = 282.500.000 ddng va gia trj tai san
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trén dat 1a 16.142.039 dong; tong cong: 298.642.039 dong - Picu 131, Picu 136,
Diéu 146, Piéu 147 ciua Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 133, DPiéu 158, Piéu
163, Diéu 166, Diéu 213 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cin cit vao khoan 7
Diéu 166 cta Luét Pat dai nam 2013.

[10.4] Béi v6i Lo dat s6 04, hién chua duge Uy ban nhan dan huyén D l1am
thu tuc hop thirc hoa dat ¢, chua chuyén nhuong cho ai nén can budc 6ng O, ba
R phai tra lai ba A, anh E’, chi G’.

[11] Ong O trinh bay di nhan sd tién dén bu do Nha nudc 1dy mot phan
dién tich dit tai thira dat s6 06, to ban dd 221-B-I toa lac Thén B, x4 C, huyén
D, nhung Uy ban nhan dan huyén D x4c nhan khong co6 viéc ndy. Ba A ciing da
rit yéu cau budc 6ng O phai tra s6 tién dén bu dd dugce nhan nén khong dit ra
van dé giai quyét.

[12] Tai van ban ngay 28/6/2011, 06/7/2011, ngay 05/11/2018 6ng D6 Ngoc
N’, ba Tran Thi O’ (dia chi s6 143 phuong Quan Trit, quan D’, thanh phé Hai
Phong) trinh bay nam 1995 vo chong 6ng N’, ba O ¢6 cho 6ng I’ vay tién nhung
do 6ng I’ khong co tién mit tra no nén da tra no bang 01 16 dat (L6 dat so 03) nam
trong s6 04 16 dat tai thira dat sd 06, to ban dd 221-B-I toa lac Thén B, x& C,
huyén D, thanh phd Hai Phong. Théa thuin nay duoc 1ap thanh Gidy nhuong
ban nha dat ngay 05/10/1997. Tai van ban ngay 28/6/2011, ngay 06/7/2011, ngay
07/7/2011, ngay 28/6/2017 va tai phién toa ba Trinh Thi P’ trinh bay: Nam 1994,
ba P’ cho vo chong dng I” vay tién dé xay dung nha dudng 140, nhung du 4n khong
thanh cong. Ong I’, ba A khong c6 kha ning tra no bang tién mat nén da tra no
bang 01 16 dat c6 nha xay do (Lo dat so 04) nam trong s 04 16 dat tai thira dat sb
06, to ban dd 221-B-1 toa lac Thdn B, x4 C, huyén D, thanh phd Hai Phong.
Thoa thuan nay duogc 1ap thanh Bién ban thanh todn cong no ngay 05/10/1997 va
Bién ban ban giao tai san ngay 10/02/2000. Nam 2003, ba P’ ciing dén co quan
c¢6 tham quyén xin hop thirc hoa 16 dat nhung khoéng duoc chip nhan sau d6 ba
P> d3 yéu cau ba A vé dé giai quyét. Nay ba A khoi kién dng O dé doi lai 03 16
dat, ba P’ nhat tri dé ba A giai quyét tranh chap véi ong O, sau dé cac bén sé tu
giai quyét voi nhau vé sé no ndy. Ba A xuit trinh chimg ctr ngay 15/9/2010, ba
A di thanh toan toan bo s tién no cho 6ng N’, ba O’ nén éng N’, ba O’ dong ¥
tra lai 16 dit c6 nha xdy do trén cho gia dinh ba A. Nhu vay, theo tai liéu co
trong hd so dng N’, ba O’ va ba P’ déu xac nhan di thoa thuan véi ba A céch
thire giai quyét tranh chap lién quan dén bién ban thanh toan coéng no va ban
giao tai san giita vo chong 6ng 1”, ba A vdi vo chong dng N, ba O’; giita chong
6ng I’, ba A v&i ba P’ nén thdy khong can thiét phai dua ho vao tham gia t tung
trong vu an. Sau nay, néu gitta 6ng N’, ba O’ va ba A; giita ba P’ va ba A c6
tranh chép thi cac bén c6 thé khai kién b.':fmg vu an dan su khac.

[13] Bdi véi cac yéu cau cua nguyén don di rt can dinh chi, cu thé cac yéu
cau: V& viéc huy Quyét dinh vé viéc hop thirc hoa dat o s6 223/2004/QD-UB
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ngay 19/01/2004 cua Uy ban nhan dan huyén D cho ba Hoang Thi S; budc 6ng
O phai tra cho ba A sd tién 100.000.000 dong tién dén bu cua Nha nudce thu hdi
mot phan dién tich dit dé mé rong dudng 10 (nay 1a tinh 16 360 va yéu cau dé
nghi Toa 4n xem xét cong nhan dién tich dit 120m? (ngoai dién tich cua 04 16
dat) thudc quyén st dung cia gia dinh ba A - khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TH
tung dan sy.

- V& an phi dan sy so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gid tai san:

[14] Nguyén don - ba Trinh Thi A, anh Pao Xuéan E’, chi Pao Thi G’ phai
chiu 4n phi dan su so thim (ddi vé6i s6 tién phai tra ng 6ng O) - Diéu 146, Diéu
147 coa B luat T6 tung dan su, khoan 4 Diéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14. Ba A 1a nguoi cao tudi, d& nghi duoc mién an phi nén
mién 4n phi cho ba A. Anh Pao Xuan E’, chi Pao Thi G’ phai ndp an phi dan su
so tham theo quy dinh ctia phap luat. Ba A da ndp 200.000 ddng tién tam tng so
tham theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0014855 ngay 07/12/2015 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D, thanh phé Hai Phong. Ba A dong ¥ khéu trir vao sb
tién an phi anh E” va chi G” phai ndp - khoan 4 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

[15] Ong Hoang Vin O, ba Nguyén Thi R phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat - Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; diém b khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

[16] Ong Hoang Van Y, ba Lé Thi A’, Uy ban nhan dan huyén D khong
phai ndp an phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[17] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san, ba
Trinh Thi A d3 ndp dé thyc hién cac thu tuc t6 tung nay theo quy dmh tai Diéu

155, Pidu 164 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Nay ba A tu nguyén chiu s tién nay,
khong yéu cau nén khong dit ra van dé giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 131, Piéu 136, Diéu 146, Diéu 147 cta Bo luat Dan su

nam 1995; Piéu 133, Diéu 158, Diéu 163, Diéu 166, Diéu 213 cua Bo luat Dan
sunam 2015;

Cian clr vao Diéu 14 Luit Hon nhan va Gia dinh nim 1986 va Diéu 33 Luat
Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ctr vao khoan 7 Diéu 166 cua Luat DAt dai nam 2013;
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Cin cr vao khoan 2 Diéu 244, Dicu 146, Diéu 147 cua B lut T6 tung dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa an ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Xu:

|. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Trinh Thi A:

1. Cong nhén giao dich gitta 6ng Pao Xuéan I’ va 6ng Hoang Van O ngay
06/10/1997 (Bién ban thanh toan cong ng ngay 06/10/1997; Giay bién nhan
chuyén nhuong tai san ngay 06/10/1997).

2. Ong Hoang Vin O, ba Nguyén Thi R c¢6 nghia vy hoan tra cho ba Trinh
Thi A, anh Dao Xuan E’, chi Dao Thi G* L6 dat s6 02 va Lo dét s6 03 va Lo dat
50 04.

2.1. Ba Trinh Thi A, anh Pao Xuéan E’, chi Pao Thi G’ phai tra cho 6ng
Hoang Vin O so tién ong Hoang Xuan Hoi con ng 1a 69.000.000 dong quy doi
ra dién tich dat tai thoi diém thanh toan ng 1997 tuong duong dién tich dat 1a
65m?,

2.2. Ong Hoang Vin O, ba Nguyén Thi R phai hoan tra cho ba Trinh Thi
A, anh Pao Xuan E’, chi Dao Thi G’ dién tich dt con lai ctia Lo dat s6 02 va 03
la 113m? bang gié tri va gia tri vat kién trac trén dién tich cua Lo dét s6 02 va sd
03; tong cong la: 298.642.039 dong dong (Hai trim chin muoi tdm triéu sau
tram bén muoi hai nghin khong trim ba chin dong).

Ké tir ngay ba Trinh Thi A ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong khodan tién néu trén, hang thang 6ng Hoang Vin O va ba Nguyén Thi
R con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién chua thi hanh dn theo murc 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 357 cuia BJ luat Dan sy tuong tng véi thot gian chua thi
hanh an.

2.3. Ong Hoang Vin O va ba Nguyén Thi R phai hoan tra cho ba Trinh Thi
A Lo dit sé 04 (tinh tir hudng Kién An vé thi trin An L3o) c6 dién tich 1a
95,91m? (c6 so d6 kém theo).

(c6 so d6 kém theo)

3. Pinh chi cac yéu cau khai kién cua nguyén don - b Trinh Thi A vé viéc
hiy Quyét dinh vé viéc hop thic hdéa dat & so 223/2004/QP-UB ngay
19/01/2004; budc 6ng O phai tra cho ba A so6 tién 100.000.000 dong tién dén bu
ctia Nha nudc thu héi mot phan dién tich dat d€é mé rong duong 10 (nay la tinh
16 360 va yéu cau dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan dién tich dat 120m? (ngoai
dién tich cua 04 16 dat) thudc quyén sir dung cua gia dinh ba A.

4. V& an phi dan sy so thim:
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- Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Trinh Thi A.

- Anh Pao Xuan E’, chi Pao Thi G’ phai chiu 2.300.000 dong tién an phi
dan sy so thim duoc khau trir vao s tién tam ung an phi so tham da nop la
200.000 ddng tai Bién lai thu tam tmg an phi s6 0014855 ngay 07/12/2015 cua
Chi cuc Thi han an dan sy huyén D, thanh phé Hai Phong. Anh Bao Xuan E’,
chi Pao Thi G’ con phai chiu 2.100.000 dong (mdi ngudi phai chiu 1.050.000
d6ng) tién an phi dan su so tham.

- Ong Hoang Vin O, ba Nguyén Thi R phai nop 14.932.102 dong -lam tron
14.932.000 dong (Mud1 bon tri€u chin tram ba muoi hai nghin dong) tién &n phi
dan sy so tham.

- Ong Hoang Van Y, ba Lé Thi A’, Uy ban nhan dan huyén D khong phai
ndp an phi dan sy so tham.

Trong thoi han 15 ngay (Muoi lam ngay), ké tir ngay tuyén an, ba Trinh
Thi A, 6ng Hoang Van O, anh Pao Xuan E’, chi Pao Thi G’ d€u c6 quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Trong thoi han 15 ngay (Mudi lam ngay) ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét, ba Nguyén Thi R, 6ng Hoang Vin Y, ba
Lé Thi A’, Uy ban nhan dan huyén D ¢6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Puong sy (dé thi hanh);
- Lvu: HCTP, ho so vu an.

Tran Minh Phuong
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