TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 91/2026/DS-ST
Ngay: 27-3-2026
V/v tranh chép vé hop df)ng chuyén
nhu’ong quyén st dung dat, doi lai
gidy ching nhén quyén st dung dat
va quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 —- TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong V& Tuan Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tuyén.

2. Ong Nguyén Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan

khu vuc 12 — Tay Ninh.
_-Dgidi¢n Vién kiém sdt nhdn din khu vie 12 — Tay Ninh tham gia phién

toa: Ong Pham Cong Than — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 ndm 2026, tai try Sé’, Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh xet xur so tham cong khai vu an thu ly s0: 347/2024/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2024 vé viéc tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat,
doi lai gidy chtng nhén quyén sir dung dat va quyén sir dung dat, theo Quyét dinh

dua vy an ra xét xir so: 140/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2026, giita
cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1968 (Vang mdt).
1.2. BaLé Thi S, sinh nam 1971 (Vang mat).

Cung cu tra tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p P, xa P, tinh
Tay Ninh).
Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Chi Nguyén Thi Huynh N,

sinh ndm 1990. Cu trt tai: Ap P,  xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la ap P, xa P,
tinh Tay Ninh) (Vin ban Gy quyén ngay 17-6-2024) (C6 mt).

2. Bi don:
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2.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1980 (Ving mdt).

Cu tru tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la ép P, xa P, tinh Tay
Ninh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi T: Chi Phan Thi
Cam T1, sinh nam 1994. Cu trd tai: Khu phé A, phuong A, thi xa T, tinh Tay
Ninh (nay 1a khu phé A, phuong A, tinh Tay Ninh) (Van ban uy quyén ngay 30-
9-2024 va ngay 13-12-2024) (Co mat).

2.2. Ong Tran Van L, sinh nam 1965 (Ving mdt).
2.3. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1971 (Ving mat).

Cung cu tri tai: Ap C, xa T, huyén D, tinh Long An (nay 14 ap C, xd H, tinh
Tay Ninh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh H6 Vian T2, sinh nam 2003 (Ving mdt).

Cu tru tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay
Ninh).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh HO Van T2: Chi Phan Thi Cam T1,
sinh ndm 1994. Cu tra tai: Khu phd A, phudng A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 13
khu phd A, phuong A, tinh Tay Ninh) (Vin ban uy quyén ngay 30-9-2024 va ngay
13-12-2024) (Ving mat).

3.2. Ong Pham Qudc T3, sinh nam 1974 (C6 mat).

Cu tra tai: Khu phd L, phuong T, thi xd T, tinh Tay Ninh (nay 13 khu phd
L, phuong T, tinh Tay Ninh).

3.3. Ba Nguyén Thi Bich L1, sinh nim 1966 (Cé mat).
3.4. Anh Hoang Nguyén Minh A, sinh nam 2001 (Vang mdt).

Cung cu trii tai: SO A, dudng C, Phudng A, Quéan A, Thanh phd HO Chi
Minh (nay 1a S6 A, duong C, phuong P, Thanh ph6o H6 Chi Minh).

3.5. Ong Nguyén Thanh M, sinh nam 1970 (C6 mat).

Cu tra tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay
Ninh).

3.6. Ba Nguy@én Thi N1, sinh nim 1972 (Ving mdt).

Cu tréi tai: Ap A, xd A, huyén D, tinh Long An (nay 14 4p A, x3 A, tinh Tay
Ninh).

3.7. Ba Nguy@én Thi H, sinh ndm 1979 (Ving mdt).

Cu tra tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay
Ninh).

3.8. Ong H6 Vin T4, sinh nam 1977 (Ving mdt).
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Cu tru tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la ép P, xa P, tinh Tay
Ninh).

3.9. Van phong C1 (nay 14 Van phong C1).

Pia chi try SO Sf) A, Quéc 10 3, khu phé L, phuong T, thi xa T, tinh Tay
Ninh (nay 1a S6 A, Quoc 16 B, khu pho L, phuong T, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Phung Thi D (nay 1a ba D6 Anh T5),
chuc vu: Trudng Van phong C1 (Vang mat).

3.10. Van phong C1 (nay la Van phong C1).

Dia,l chi tru s6: S6 A du’(‘)'pg B, khu phé G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh
(nay 1a S6 A duong B, khu phd G, phuong T, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Sy I, chirc vu: Truong Vin
phong C1 (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 17-6-2024 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an, nguyén don ong Nguyén Van K, ba Lé Thi S va nguwoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don la chi Nguyén Thi Hupnh N trinh bay:

Do 6ng Nguyén Van K cung vo 1a ba Lé Thi S ¢6 quen biét v4i ba Nguyén
Thi T nén hai bén da thuc hién cac giao dich nhu sau:

Thit nhat: Ngay 04-6-2021 vo chong ong K ¢6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ba T phan dét dién tich 1.258 m?, thudc thira dat s6 246, to ban do s 5, dat
toa lac tai: Ap P, xa P, thi x4 T, tinh Tdy Ninh (nay 14 ap P, x4 P, tinh Tay Ninh)
v6i gia chuyén nhuong 13 970.000.000 dong va hai bén c6 1ap Hop dong mua ban
nha dat (khong c6 cong chimg, chimg thuc) do ong K ghi ndi dung va éng K, ba
T cung v6i ngudi moi gidi ban dat nay 1a 6ng Nguyén Thanh H1 cung ky tén.
Dong chit “TD” trong Hop dong nay c6 nghia 1a thira dat va dong chir “dién tich
do tur coc kénh” c6 nghia la dat thoa thuan mua ban do tinh tir 06 coc try bang xi
ming véi mdi coc cao khoang 0,5 m - 01 m (giap voi dat ma ong K cho cu Nguyen
Thi T6 thudc thira dat s6 247) ma ong K da cam san vao nam 2008 cho dén kénh.
Ba T di dit coc trude cho vo chdng dng K nhén sé tién 1a 100.000.000 ddng vao
ngay 04-6-2021 va hai bén khong thoa thuan thoi han dat coc nhung ba T cam két
s6 tién 870.000.000 déng con lai s€ giao cho vo chbng ong K khi hai bén hoan
thanh viéc ky két chuyen nhuong. Sau do, ba T da tra tién chuyen nhuong cho vg
chong 6ng K nhan nhiéu 1an vai tong sé tién 1a 460.000.000 dong va céc lan giao
tién déu dugc ghi vao mit sau cia Hop dong mua ban nay. Pong thoi, ong K ¢6
ghi chot lai s6 tién da nhan cua ba T 14 460.000.000 dong va con lai 510.000.000
dong chua giao, nhung ba T yéu cau vo chong 6ng K ra ky hop dong chuyén
nhuong dat cho con ctia ba T 13 anh Ho Vian T2 dtmg tén dbi voi thira dat s6 246
nay vi ba T mua dét cho anh T2. Ngay 14-10-2022 vo chong 6ng K ¢6 ky tén vao
Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 246 trén cho anh T2 duoc Van phong C1
(nay 1a Van phong C1) cong ching va anh T2 da dugc cap gidy ching nhén quyén
str dung dat ddi voi thira dat ndy vao ngay 08-11-2022, nhung ba T van chua thanh
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toan du s tién chuyén nhuong con no lai 1a 510.000.000 dong cho vo chong dng
K. Méc du, vg chong 6ng K da nhiéu lan nhan tin qua Zalo, goi di¢n thoai va gap
truc tiép de lién hé doi tién nhung ba T déu ¢o tinh né tranh.

Do ba T khong tra sé tién con no cho vo chong ong K nhu trén ma ba T va
anh T2 lai ky chuyén nhuong thira dat nay lai cho nguoi khac nén ngay 27-5-2024
ong K phat hién c6 xe cobe dén cio dat, don nén trén thira dat s6 246 nay va 6ng
K c6 dién thoai, nhin tin qua Zalo dé hoi ba T khong tra du tién chuyén nhuong
ma di ban dat cho ngudi khac nhung ba T nodi 1a khong co ban dat cho ai vaba T
c6 ra dat chup hinh lai dé gti qua tin nhin Zalo cho ong K.

Nay vo chdng 6 ong K yéu cau ba T va anh T2 c6 nghia vu lién d6i tra lai
cho vo chong ong K s6 tién chuyén nhuong dat con no 1a 510.000.000 dong va
khong yéu cau tinh tién 1ai cting nhu khong tranh chap cac van dé co lién quan
dén thira dat s6 246 sau ndy. Pong thoi, vo chong 6ng K khong yéu cau éng HO
Vin T4 1a chong ctia ba T ¢6 nghia vu cing véi ba T va anh T2 ¢6 nghia vu tra so
tién trén.

Thit hai: Ngay 19-11-2023 ba T ¢6 viét 01 Gidy tay muon ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat c6 s6 phat hanh: DH 757993, s6 vao s6 cap GCN:
CS09460 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cip cho vo chong 6ng K ding
tén ngay 28-11-2022 d6i v6i phan dét c6 dién tich 450 m>, thudc thira dat s 247,
t ban d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh TAy Ninh (nay 12 ap P, xa
P, tinh T4y Ninh) v&i muyc dich 1 dé thé chap vay tién va hen 01 thang sau sé tra
lai cho vo chong 6ng K ban chinh gidy dat nay.

Pén ngay 26-12-2023 ba T tiép tuc nho vo chong 6ng K ra ky cong ching
Hop dong vay tién (nhung lai cho vo chong 6ng K ky dudi hinh thire 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat) vai bén cho vay tién 1a 6 ong Tran Van L cing
vo 1a ba Nguyén Thi G. Ba T ¢6 hira bang miéng véi vo chong 6ng K 1a sau khi
ba T tra tién vay cho vo chdng 6 ong L thi vg chf)ng ong L sé& ra ky hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay véi vo chong ong K. Do tin tuong ba T
nén vo chong ong K méi dong y ky tén vao Hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat véi vo chong ong L dbi vé6i thua dat sd 247 nhu trén dugc Van phong
C1 cong chimg dé ba T thé chip Giay dat nay vay tién cua vg chdng éng L. Vo
chong ong K khong biét ba T vay cta vg chong ong L sb tién bao nhiéu va cu thé
thoa thuén vay nhu thé nao vi viéc vay tién nay hai bén ty thoa thuan véi nhau ma
khong c6 noi cho vo chong ong K biét. Vo chong 6ng K chi ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong dat ma khoéng c6 doc lai ndi dung cua toan bo hop dong nay. Sau
do, vo chong 6ng K nhiéu 1an nhan tin qua Zalo, goi dién thoai va gap truc tlep
cho ba T dé doi lai Glay ching nhén quyén su dung dat nhu trén nhung ba T déu
ne tranh. Ban chinh giay dat va toan bo ho so chuyén nhuong dat nay do ba T giir
nén khi khéi kién v chong 6ng K méi dén Vian phong C1 chi nhanh T10 xin lai
ban photocopy dé 1am thu tuc khai kién ba T. Dong thot, trong qua trinh giai quyet
vu an vQ chong ong K duoc biét vo chong ong L da tlep tuc ky Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé chuyén nhuong thira dat sé 247 nay lai cho ong
Pham Qudc T3 vao ngay 23-4-2024 duoc Vian phong C1 (nay 1a Van phong C1)
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cong chimg. Viéc ba T muon gidy dat cua vo chong 6ng K dé vay tién thi ba T
khong c6 cho tién phi hay hoa hong gi cd ma chi ndé1 mugn do.

Tuy nhién, hién tai ong Nguyén Thanh M 1a anh em c6 cau rudt véi ong K
dang quan 1y, str dung thtra dat s 247 nhu trén vi nim 2020 ong K di ky gidy tay
cho me rudt cua dng M 1a cu Nguyen Thi T6 (d3 chét nam 2025) — c6 rudt cia
ong K thira dat nay vi ngudn goc dat nay ctia cha me 6ng K 1a cu Nguyén Van S1
va cu Bui Thi K1 (déu da chét) dé lai cho ong K, do 6ng K thay cu T6 khong co
dat & nén 6ng K c6 cho cu T6 thira dat nay. Hién nay trén dat c6 cin nha tuong
cip 4 (nha Dai doan két do Nha nudc xay dung cho vu T6) cing véi cac tai san
khac cua cu T6 dang do 6ng M dang quan ly, str dung va ngdi mo cua cu T6 duoc
chén sau khi chét.

Vi vay, nhan thdy viéc vo chong ong K ky Hop dong chuyén nhuong dat
v6i vo chong 6ng L 1a nham muc dich 1am niém tin gitp cho ba T vay tién clia vo
chong 6ng L nén tai phién toa vo chong 6ng K yéu cau:

1. Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita vo
chdng ong K véi Vo chdng ong L dbi voi thua dat s0 247 duoc Van phong C1
cong chimg véi sd cong chimg 005265, quyén sé 12/2023TP/CC - SCC/HPGD
ngay 26-12-2023.

2. Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta vo
chong ong L v6i ong T3 d6i voi thura dat s6 247 dugc Van phong Cl1 cong ching
v6i s6 cong chimg 672, quyén sé 04/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-4-2024.

Truong hop, Toa an tuyén b6 vo hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo yéu cau ctia vo chong 6 ong K thi vg chong ong KyéucaubaT
phai c6 nghia vy tra lai tién vay cho vo chong ong L vi tién vay nay khong co lién
quan dén vo chong ong K. Pong thoi, vo chong ong K déng ¥ cong nhén cho 6ng
M dugc quyén sir dung ddi voi thira dat s6 247 nay véi dién tich thyc té 14 415,2
m>.

Tai phién toa, vo chong dng K tu nguyén rat lai 01 phan yéu cau khai kién
d6i v6i yéu cau Y chdng 6 ong L phai tra lai cho vo chdng & ong K ban chinh gidy
chirng nhan quyen st dung dat c6 s6 phat hanh: DH 757993, s6 vao s6 cap GCN:
CS09460 cap ngay 28-11-2022 d6i voi thira dat s6 247.

Vo chong ong K khong yéu cau giai quyet d6i v6i dién tich dat tang hoac
giam so vo1 gidy chimg nhan quyén sur dung dat ma ong T3 dugc cap cling nhu
cac tai san c6 trén thira dat sb 247 nay. Ngoai ra, vo chong 6ng K khong yéu cau
gi khac.

_ Nguoi dai di¢n theo uy quyé‘n‘ ciia bi don ba Nguyén T hi T va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lien quan anh Ho Van T2 la chi Phan Thi Cam T1I trinh bay:
. Ngay 04-6-2021 ba T c6 dat coc mua ctia vo chong éng K doi véi thira dat
80 148, to' ban do s6 06 (ban d6 299), dat toa lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh 1a

can cu theo gidy chimg nhén quyén str dung dat c6 s6 phat hanh: C071675, s6 vao
sO cp gidy ching nhan sb: 00095 QSDD/I7 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
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Tay Ninh cép cho 6ng K dimg tén ngdy 12-11-1993 va hai bén c6 1ap Hop dong
mua ban nha dat thoa thuan gia chuyén nhuong toan bo thira dat sé 148 nhu trén
1a 970.000.000 déng Do gidy dat ctia vo chong 6ng K tai thoi diém dit coc chua
chuyén sang ban d6 dia chinh chinh quy 2005 (tuc 1a chuyén lu61) nén hai bén
thoa thuén dat coc theo di¢n tich dat cua gidy dat hién tai duoc cap, sau khi Co
quan co tham quyen thuc hi¢n thu tuc do dac cap nhat thua dét lai theo ban dd
chinh quy ra dién tich dat bao nhiéu thi ky hop déng chuyén nhuong véi dién tich
dat bay nhiéu. Dong chit “dién tich do tir coc kénh” c6 nghia 13 coc dd cim san
nhung ba T khong biét vi tri coc duge cim & dau vi khong co ai, ké ca vo chong
ong K chi coc ndy cim ¢ dau va con phan kénh 13 dau dat bén kia giap voi ong
H2 nhu vo chong 6 ong K trinh bay. Trudc khi thoa thuan mua dat nay tir vo chong
ong K, ba T c6 dén xem dat thay dat trong ma khong thay tai san gi trén dat do
ong L2 (khong biét rd ho, tén va dia chi) 13 ngudi moi gidi mua ban dat nay chi
cho ba T biét ranh dat dé mua ma khong phai 6ng HI 1a ngudi moi gidi.

Sau khi ky hop dong dit coc mua ban thira dat néu trén thi vo chong ong K
c6 giao gidy dat cho ba T giit dé ba T di thuc hién thu tuc chuyén ludi, nhung do
di lai nhiéu 1an ma chua thuc hién xong va thay kho khin nén ba T di giao lai
gidy dét cho ong K tu di lam. Ngay khi ky Hop d6ng mua ban nha dat, ba T da
dat coc cho vo chong ong K nhan s tién 1a 100.000.000 dong va sau d6 ong K
liy 1y do can tién nén nhiéu 1an ong K yéu cau ba T dua thém tién dat coc. Mdi
14n nhén thém tién dit coc ong K déu co ghi, ky tén xac nhan vao mat sau cua
Hop dong mua ban nha dat cuia hai bén dang giit, tong cong vo chong ong K da
nhén s6 tién dit coc nhiéu lan ctia ba T véi téng s6 tién 12 460.000.000 déng. Tuy
nhién, gan mot nam ké tir ngay giao lai gidy dat cho vo chong ong K di lam thu
tuc chuyén ludi ma ba T van chua thdy vo chong ong K lién hé v&i ba T dé cong
chtng sang tén dat nay, mic du vo chong 6ng K lién tuc yéu cau nhan thém tién
dat coc. Luc nay ba T va vo chong ong K co6 xay ra mau thuin nén ba T da gui
don ra Ban quan 1y 4p P, xd P dé yéu cau giai quyét vé viéc cham sang tén dat.
Sau khi thyc hién xong thu tuc chuyen ludi thi thira dat sb 148 trén duoc chuyen
sang ban do dia chinh chinh quy 1a thira dat s6 245, to ban d6 s6 05 (ban do 2005)
v6i tong dién tich 1.708 m2. Tuy nhién, vo chong ong K khong thuc hién chuyén
nhuong toan bd thira dat s6 245 cho ba T nhu thoa thuan tai Hop déng mua ban
nha dét da ky két trudc d6, ma vo chong 6ng K lai tu ¥ tach thira dat sb 245 thanh
02 thira dat méi 1a thira dat sb 246 va 247. Do khong am hiéu chuyén mén vé ban
d6 dia chinh, sb thira dat, s6 to ban do cua gidy dat ma vo chong 6ng K ban cho
ba T va theo 10i trinh bay ctia vo chong ong K thi ba T khong biét viéc vo chong
ong K da tu y tach thira dat ma ba T da dit coc mua thanh 02 thira dat nhu trén.

Vi vay, ngay 14-10-2022 ba T da dong y dé vo chong ong K ky tén chuyén
nhuong thira dat sb 246 cho con cuia ba T 1a anh T2 vi ba T mua cho anh T2 dét
nay va ba T da thanh toan du sb tién nhan chuyén nhuong dat con lai 1a
510.000.000 dong cho vo chong ong K nhan truc t1ep bang tién mat tai Van phong
C1 ma hai bén khong c6 lam giay to' giao nhan tién gi ca nén Vo chdng 6ng K da
giao dat nay cho ba T nhan trén thyc té. Hién nay thtra dat s 246 anh T2 di ky
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hop dong chuyén nhuong cho nguoi khac nhim muc dich 1am niém tin dé ba T
vay tién ma khong phai 1a chuyén nhuong dit.

Sau khi tham khao ¥ kién ctia co quan chuyén nganh, ba T méi biét dugc
ong K da ty y tach thira dat cia ba T di dat coc mua thanh 02 thira dat 13 thira dat
s6 246 va 247, ba T nhiéu lan yéu cau 6ng K tiép tuc cong ching thira dat s6 247
con lai 1a 450 m? cho ba T nhung vo chong 6ng K khong thuc hién.

Pong thoi, ngay 19-11-2023 ba T ¢6 viét ndi dung va ky tén, ghi ho t€n vao
Gidy tay muon gidy dat ciia vo chong ong K ddi véi thira dat s6 247, nhung ba T
xéac dinh dong chit “dé vay” trong gidy tay nay la khong phai do ba T tu ghi ra.
Tuy nhién, ba T xé4c dinh 1a ba T muon gidy dat ndy cia vo chong ong K dé 1am
thu tuc moi gidi, gidi thidu cho vo chong ong K ban thira dat nay cho vo chong
ong L ma ba T khong c6 vay tién gi ctia vg chong ong L nhu vo chong ong K da
trinh bay.

Pbi v6i cac doan tin nhan qua Zalo gitta 6ng K voi ba T ma vo chong ong
K da cung cap cho Toa an dinglaba T co nhan tin véi cac ndi dung nhu 6ng K
trinh bay nhung nhing tin nhin nay chi néi chung chung ma khong thé hién cu
thé 1a tién gi, no tién ai va muon gidy dat nao.

Vi nhiing ly do nhu trén, ba T va anh T2 khong déng ¥ v6i toan bo yéu cau
khaoi kién cua vo chong ong K. Truong hop Toa an tuyén b vo hiéu cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo nhu yéu cau cua vo chong ong K thiba T
va anh T2 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly cua viéc tuyén bd vo
hi¢u cac hop déng nay, viba T khong co vay tién cua vo chong éng L nén ba T
khong dong y c6 nghia vy tra tién vay cho vo chong 6ng L ma do vo chong ong
K di chuyén nhugng dat cho vo chong ong L.

Ba T va anh T2 khong yéu cau giai quyet d6i véi dién tich dat tang hodc
giam so voi gidy chimg nhén quyén st dung dat ma éng T3 duoc cap ciing nhu
cac tai san co trén thira dat sb 247 nay. Ngoai ra, ba T va anh T2 khong yéu cau
gi khac.

T uy vang mat tai phién toa nhu’ng trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van L trinh bay:

Vao ngay 26-12-2023 thong qua 6ng T7 (khong | biét 13 ho, tén va dia chi)
gioi thiéu cho 6ng cung vo la ba G dé mua thta dat s6 247 do vo chdng ong K
dung tén trén gidy dat ma vo chong 6ng duoc xem bang ban photocopy véi giala
khoang 400.000.000 dong. Sau d6, ong cung voi éng T7 va ba T co dén dat dé
xem vi ba T néi dat nay 14 cia ba T nhd vo chong o ong K dumg tén gium. Khi xem
dat, ba T chi dat ban 1a phan dat tréng da c6 coc san ma khong c6 nha cira gi ca,
bén canh dat nay c6 01 cin nha twong do ngudi khac dang & va ong noi chi déng
y mua dat nay véi gia 1a 300.000.000 dong thi ba T dong y nén ba T ¢6 ndi miéng
v0i ong la cho ba T 03 thang dé chudc lai dat nay, néu chudc lai thi ba T s€ tra lai
tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong cung v&i tién 13i phat sinh cho vo chong
ong. Sau khi xem dat xong, vao budi chiéu cung ngay 26-12-2023 tai Van phong
C1 c6 mit ctia vo chong 6ng, 6ng T7, ba T va vo chdng 6ng K thi vo chong ong
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K c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat sé 247 nhu
trén cho vo chong 6ng. Ciing tai Van phong C1 vo chong ong da giao du sb tién
nhan chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong cho ba T va vo chong 6ng K nhan truc
tiép, hai bén ¢6 lam giéy giao nhan tién nhung hi¢n nay v¢ chong 6ng khong co
giit gidy nay do da bi that lac. Sau do, vo chong 6ng da lam thu tyc dang bo dé
dung tén ddi voi thira dat so 247 vao ngay 01-3-2024 va vao khoang thang 4-2024
do vo chdng 6ng c6 nhu ciu béan thira dat s6 247 nay nén anh Tran Vian V 1a nguoi
moi gioi, gioi thi€u ban thua dat nay cho ong T3 véi gia 350.000.000 dong Tuy
nhién, 6ng T3 noi ket tlen nén muon cua ba Nguyen Thi Bich L1 sé tién
350.000.000 ddng dé tra tién mua dat nay cho vo chong ong nén ngay 23-4-2024
tai Van phong C1, ba L1 c6 dua s tién 350.000.000 dong cho vo chong 6ng nhan
truc tiép voi su c6 mit cia ong T3 va anh V ma hai bén khong c6 1am bién ban
giao nhan tidn. Trude khi ba L1 giao so tién ndy cho vo chong 6ng nhan, 6ng T3
c6 noi riéng véi dng va anh V 1a sau khi nhén tién xong tir ba Ll thivg chéng ong
cho ong T3 muon lai 50.000.000 dong nén sau khi nhan tién xong vo chong 6 ong
c6 dua cho 6ng T3 muon lai 50.000.000 dong va hai bén ¢ viét Gidy muon tién
ngay 23-4-2024 do 6ng, 6ng T3 cung anh V la nguoi lam chimg cung ky tén nhung
cho dén nay 6ng T3 van chua tra lai s6 tién muon ndy cung voi tién 14i.

Vo chong 6ng xac dinh 1a vo chong 6ng khong c6 cho ba T vay sb tién
300.000.000 dong cling nhu vo chong ong khong c6 vay sb tién 350.000.000 dong
tur ong T3, ba L1 nhu vo chdng 6 ong K, ong T3 va ba L1 da trinh bay. Vi vay, nay
Vo chong ong K yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ma vo chong ong da ky voi vo chong 6ng K va ong T3 dbi vé6i thia dat
s6 247 thi v chong dng yéu cau vo chong ong K phai tra sb tién chuyén nhuong
dat cho ong T3 la 300.000.000 dong, ma voQ chong ong khong c6 nghia vu trd so
tién nay cho ong T3. Do6i véi s6 tién 50.000. 000 dong ma ong T3 dang con no cua
VO chong ong thi vo chong 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ngoai
ra, vo chong dng khéng c6 yéu cau gi khac.

Tuy vang mdt tai phién toa nhing trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba la vg ctia 6ng Tran Van L nén ba thong nhat vo1 101 trinh bay va yéu cau
cua ong L. Ngoai ra, ba khong c6 y€u cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Quéc T3 trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Bich L1 (la me rudt cua anh Hoang Nguyén Minh
A) chung song v6i nhau nhu vo chong tir nam 2019 cho dén nay ma khong co6
dang ky két hon.

Ong quen biét vOi Vo chong 6ng L thong qua nguoi moi gidi la anh V va
do c¢6 nhu cau vay sd tién 300.000.000 dong dé dong tién hoc phi cho con di hoc
0 nudc ngoai nén vy chong 6ng L méi héi vay tién cta ong. Tuy nhién, do ong
khong co tién cho vay nén ong ¢ noi lai ba L1 1a cho vo chong ong L vay tién va
vo chong 6ng L thé chip thira dat sb 247 nay cho ba L1 dé 1am niém tin nén ba
L1 ddng y. Hai bén c6 thoa thuan miéng véi nhau 13i sudt vay 1a 3%/thang, thoi
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han vay 1a 03 thang va 6ng ¢ n6i voi 6ng L la 6ng L can vay 300.000.000 dong
nhung trong hop dong vay ong ghi ké 1én thém 350.000.000 ddng, 6ng L chi phai
tra lai cua s6 tién vay g6c¢ 12 300.000.000 ddng va con lai 13 50.000.000 dong ong
s& viét lai Glay vay tién cho ong L nén 6ng L dong y y. Vivay, ngay 23-4-2024 ba
L1 c6 dua s6 tién vay 350.000.000 dong cho vo chong 6 ong L nhén tryc tiép tai
Vin phong C1 véi su chung kién cta 6ng, ba L1, vo chong éng L va anh V ma
hai bén khong c6 lam gidy to giao nhén tién gi ca va vo chéng ong L da ky hop
d6ng chuyén nhuong thira dat so 247 nay cho 6ng dung tén gium cho ba L1. Sau
khi giao nhan tién xong, ba L1 bo vé nha va 6ng, vo chong 6ng L cung voi anh V
c6 dén quan ca phé Thu T8 dé vo chong ong L giao lai 0 tién 50.000.000 ddong
cho 6ng nhan va hai bén c6 lam Gidy muon tién do 6ng, ong L cing véi anh V ky
tén 1a nguoi lam chung.

Pén ngay 28-11-2024 6 6ng duoc Chi nhanh Van phong C1 (nay 1a Chinhanh
Van phong C1 khu vuc T) cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat c6 s6 phat
hanh: DO 826093, s6 vao s6 cap GCN: CN11659 dé dimg tén ddi véi thira dat sb
247 nay, nhung do dat dang xdy ra tranh chap nén Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai khu vuc T dang gitr ban chinh giay dat nay ma khong cap phat cho 6ng
nhan dé cung cap cho Toa an.

Pén ngay 30-10-2024 ong va anh A c6 ky gidy x4c nhan 1a thira dét s6 247
nay do anh A mua va nho ong dimg tén gitm voi ngudn tién 1a do ba L1 dua ra
dé cho vo chong ong L _vay va nho 6ng dung tén ky nhan chuyen nhuong gium.
Vi vay, ong xac dinh tién cho vo chong 6ng L vay nhu trén 13 tién ctia ba L1 ma
khong phai 14 tién mua ban dat gi ca nén 6ng, vo chong 6ng L va ba L1 khong co
dén xem dat nay dé thoa thuan mua.

Nay 6ng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua vo chong 6 ong K la tuyén bd vo
hi¢éu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giita vo chong ong L véi ong
d6i voi thira dat s6 247, ong yéu cau vg chong & o6ng L phai tra lai cho ba L1 tién
vay gbc 14 300.000.000 dong va tién 13i véi 13i suat 1a 10%/thang, tinh ké tir ngay
vay la ngay 23-4-2024 cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu an vi ba Ll la
nguoi dua s tién 300.000.000 dong cho vo chong ong L vay ma thuc té khong
phai 13 hai bén chuyén nhuong dat. Riéng sé tién 50.000. 000 ddng ma ong nhan
tir vo chong ong L thi 6ng ty tra cho ba L1 ma khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich L1 trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng T3. Vao lic 14 gio chiéu
ngay 23-4-2024 6ng T3 c6 dién thoai cho ba hoi con 350.000.000 dong hay khong
dé cho vo chong ong L vay va cam gidy dat do vo chong 6ng L dung tén, nhung
ba c6 ndi con riéng ctia ba la anh A dang di thi ma khong thé 1én ky bén nhan thé
chép vay tién duoc. Néu gip thi 6ng T3 ding tén trudc bén nhan thé chip giim
va sau khi anh A thi xong s& ky lai cho anh A 14 bén nhén thé chap nén 6ng T3
dong ¥. Vi vdy, vao cling ngay 23-4-2024 ba da dem sb tién vay 350.000.000 dong
dén Van phong C1 dé giao truc tiép cho vo chong 6ng L nhan ma hai bén khong
c6 1ap bién ban giao nhan tién, nhung lic ndy c¢6 mat caa 6ng T3 va anh V 1a
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nguoi gidi thiu cho vo chdng ong L vay. Vo chdng 6 ong L noi cam gidy dat dé
vay tién trong thoi han la 03 thang s€ tra lai tién vay gdc va tién lai hang thang la
10.000.000 dong s& chuyén vao s tai khoan Ngan hang cua anh A, chinh ba 1a
nguoi ghi so tai khoan Ngén hang cua anh A dua cho vo chong 6 ong L 01 to va
anh V 01 to. Tuy nhién, cho dén nay vo chong 6 ong L van chua tra tién vay gbe va
tién 13i cho ba, mic du ba da dién thoai cho vo chong 6ng L nhiéu 1an dé yéu cau
trd ng nhung vo chong ong L lai htra hen ma khong trd nén ba c6 kéu 6ng T3 lam
thu tuc dang bo dé dung tén thira dat sd 247 nay xong thi xay ra tranh chép dat
nay cho dén nay. Dong thoi, ngay 30-10-2024 6ng T3 c6 ky gidy xac nhan véi
anh A 1a thira dat s6 247 nay do anh A mua va nhd 6ng T3 dtng tén gium dit nay.

Ba khong blet viéc ong T3 va vg chongr ong L c6 thoa thuén la 6ng T3 vay
lai 50.000.000 dong ctua vg chong d6ng L tir s6 tién ma ba dua cho vg chong ong
L.

Nay ba dong y voi yéu cau khoi kién cua vg chong & ong K la tuyén bb vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilta vo chong ong L vOi Ong
T3 601 v6i thira dat s6 247, ba yéu cau vo chdng 6 ong L phai tra lai cho ba s tién
vay gbc 14 300.000.000 dong va tién 13i véi 131 suat 1a ' 10%/thang, tinh ké tir ngay
vay la ngay 23-4-2024 cho dén ngay Toa an giai quyet xong vu an vi ba la nguoi
dua s6 tién vay nay cho vo chdng 6ng L vay ma thyc té khong phai 12 tién chuyen
nhuong dat. Riéng sb tién 50.000.000 dong ma dng T3 nhan lai cia vo chong 6ng
L thi ong T3 tu tra cho ba va ba khong yéu cau giai quyét dbi véi sb tién nay.
Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Nguyén Minh A trinh
bay:

Anh 13 con rudt ciia ba L1 nén anh thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau
ctia ba L1 cung voi ong T3. Anh xéac dinh anh va ong T3 ¢6 ky Gidy xac nhan doi
v0i thira dat s6 247 nay voi ndi dung 1a do 6ng T3 dung tén giim cho anh, nhung
thuc té 1a anh dtng tén dé me cta anh cho vo chong ong L vay tién c6 thé chap
thira dat so 247 nén vo chong 6ng L phai c6 nghia vu tra sb tlen vay 300.000.000
d6ng va tién 14i cho me ctia anh. Ngoai ra, anh khong yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh M trinh bay:

Ong 12 em cd cdu rudt véi 6ng K do cha cta 6ng K 13 anh rudt cia me 6ng
1a cu T6. T khi sinh ra cho dén nay 6ng khong biét cha minh 14 ai do me cua éng
khong noi cho ong biét va me ctia ong chét vao ngay 08-4-2025. Me cua ong co
03 ngudi con gom Nguyén Thanh M 13 6ng, ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi
H déu co cung 01 ngudi cha. Ngoai ra, me cua ong khong c6 con riéng va khong
c¢6 nhén ai 1am con nudi cling nhu me cta 6ng chét khong c6 dé lai di chuc. Ong
ba Ngoai cua ong ciing déu da chét trudc me cta ong.

Nguon goc thira dat s6 247 1a ciia 6ng ba Ngoai ong chia cho me 6ng vao
thoi gian nao 6ng khong nhé rd nhung chia cho bang miéng cach nay rat lau. Cing
lac chia cho me cta 6ng dat nay thi 6ng ba Ngoai cta 6ng ciing c¢6 chia cho cha
ctia ong K phan dit giap ranh véi phan dit ma me cua éng duoc chia. Sau khi
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duoc chia cho dit, me cua ong da cat nha thiéc dé & cho dén khoang nam 2008
Nha nudc c6 xay dung nha Pai doan két 1a nha tudng cap 4 cho me ctia 6ng ¢ cho
dén khi chét va hién nay ong 1a nguoi dang str dung.

Tuy nhién, cha cua 6ng K va 6ng K ty y lam tha tuc dang ky ké khai va
dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat dé dung tén ddi véi thira dat sb 247
nay ma gia dinh ctia 6ng khong hay biét. Bén nam 2020 gia dinh ctia 6ng mai phat
hién nén co noi chuyén véi ong K va ong K c6 viét Gidy tay cho lai dat nay cho
me 6ng vao ngay 15-01-2020 c6 ngudi lam chimg 13 6ng Nguyén Thanh S2 (anh
rudt th hai ctia 6ng K) cung ky tén. Hién trén phan dat nay c6 01 cin nha tuong
cung v&i céc tai san cia me 6ng va 01 ngéi md me cua 6ng moi dugc chon sau
khi me ctia 6ng chét.

Nay 6ng yéu cau Toa an céng nhan cho dng duge quyén st dung doi véi
phan dat c6 dién tich thyuc té 1a 415,2 m?, thudc thira dat sé 247, to ban d6 sd 5,
dat toa lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh vi dat nay 6ng ba Ngoai ciia 6ng di chia
cho me 6ng va 02 ngudi em cta ong 1a ba N1, ba H déu dong ¥ giao phan dat nay
cho éng dugc quyén quan 1y, sir dung.

Ong khong yéu cau giai quyet d6i voi dién tich dat tang hodc giam so voi
gidy ching nhan quyén st dung dat ma 6ng T3 dugc cép ciing nhu cac tai san c6
trén thira dat s6 247 nay. Ngoai ra, ong khong yéu cau gi khac.

Tuy vang mdt tqi phién toa nhung trong qua trinh giai quyét vu dn, nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thi NI va ba Nguyén Thi
H déu trinh bay:

Céc ba 1a con rudt ciia cu T6 va la em rudt ctia 6Sng M nén cac ba déu thong
nhat v6i 101 trinh bay ciing nhu yéu cau cta dng M. Cac ba déu dong ¥ giao phan
dat c6 dién tich thuc té 1a 415,2 m?, thudc thira dat s6 247, to ban do sb 5, dat toa
lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh cho 6ng M duoc quyén st dung va cac ba khong
tranh chap d6i voi phan dat nay véi 6ng M. Ngoai ra, cac ba khong cd yéu cau gi
khéc.

T uy vang mat tai phién toa nhu’ng trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Van T4 trinh bay:

Ong 1 chdong cua ba Nguyén Thi T va 13 cha rudt caa anh H6 Van T2. Ong
khong biét o sy viée ba T va anh T2 giao dich chuyén nhuong dat tai ép P, xa P,
tinh Tay Ninh véi vo chong 6ng K va éng khong c6 lién quan gi dén su viéc nay
nén ong khong c6 ¥ kién hay tranh chép gi trong vu an nay. Ngoai ra, 6ng khong
c6 yéu cau gi khac.

Tai Cong van s6: 46/CV-VP ngay 27-11-2024 nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Van phong C1 (nay la Van phong C1) trinh bay:

Vao ngay 26-12-2023 Van phong C1 c6 cong chung Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ddi véi thua dat c6 gidy chung nhén quyén str dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: DH757993, vao s6
cap GCN: CS09460 do S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 28-11-2022
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giita bén chuyén nhuong 13 vo chong ong K va bén nhan chuyén nhuong 13 vo
chong ong L theo sb cong chimg: 005265, quyén sb: 12/2023TP/CC -
SCC/HPGD (do Céng chimg vién Pham Tran Lam ky cong chimg). Qua trinh
soan thdo va cong chung cac van ban trén duoc thyc hién theo quy dinh cua Luat
Cong chimg va cac quy dinh lién quan nén yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
dung quy dinh cta phap luat. Hién nay Cong chtng vién Pham Tran L3 da rat hop
danh khoi Van phong C1.

Tai Céng van sé: 56/VPCC-PTD ngay 02-12-2024 nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong CI1 (nay la Van phong Cl) trinh bay:

Ngay 23-4-2024 vo chong ong L (bén chuyén nhugng) va 6ng T3 (bén nhan
chuyen nhuong) di 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit, thira dat
chuyen nhuong c6 thong tin nhu sau: Dién tich 450 m?, thudc thira dat s6 247, to
ban d6 so 5, dia chi thia dét tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Ty Ninh, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: DH 757993, s6 vao sé) cap GCN: CS09460 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 28-11-2022, Vian phong Pang ky
dat dai tinh C1 — Chi nhanh T10 x4c nhan thay doi nguoi sir dung dat ngay 01-3-
2024.

Xét thiy, hai bén giao két Hop dong c6 du niang lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cta phép luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac thira dat chuyén nhuong
tai thoi diém cong ching khong bi tranh chap, khong bi ké bién nén Cong ching
vién L& Hoang D1 (hién nay 6ng D1 khong con cong tac, lam viéc tai Van phong
Cl) da cong ching Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit sb: 672, quyén
s0: 04/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 23-4-2024. Viéc Cong ching vién L&
Hoang D1 cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét néu trén 1a
dung theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013; cac diéu
40, 41, 42 cua Luat Cong chimg nam 2014. Doi voi yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 23-4-2024 gitra vo chong ong L véi ong T3 duoc
Van phong C1 cong chung s6: 672, quyen s0: 04/2024TP/CC-SCC/HDbGD, Van
phong C1 dé nghi Toa an can cir vao hd so, ching cwr, ¥ kién ciia cac bén, qua
trinh tranh tung va quy dinh cta phéap luit dé xét xir dung theo quy dinh.

9 Ta{phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 12 — Tdy Ninh phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky

tai phién toa va nguoi tham gia t6 tung dan s, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude

thgl diém Hoi dong xét xur nghi &n dugc thyc hién dung theo quy dinh cuia Bo luat
To tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctr vao Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan su;
cac didu 117, 118, 122, 124, 131, 133, 236, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan su; cac
diéu 166, 167, 188 cuia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 26, Diéu 236 cta Luat Dat
dai naim 2024 va Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
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1. Chip nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng K va ba S vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” ddi voi ba T, theo Hop dong mua ban
nha dat ngdy 04-6-2021 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét c6 sb
cong ching: 006676, quyén sb: 10/2022TP/CC — SCC/HPGD ngay 14-10-2022.

Budc ba T va anh T2 c6 nghia vu tra cho 6ng K va ba S sb tién 1a
510.000.000 dong. Ghi nhan ong K va ba S khong yéu cau tinh 1ai.

2. Chip nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng K va ba S vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” d6i véi ong L, ba G.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét co sb cong chimg:
005265, quyén sd: 12/2023TP/CC - SCC/HPGD ngay 26-12-2023 giita 6ng K,
ba S véi 6ng L, ba G d6i véi dién tich dat 450 m?, thudc thira dat sd 247, to ban
d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap P, x4 P, tinh T4y Ninh 12 vo hiéu va xur Iy hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh cua phép luat.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét co sb cong chimg:
672, quyén sb: 04/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-4-2024 giita ong L, ba G véi
ong T3 ddi véi dién tich dat 450 m?, thudc thira dat s6 247, to ban d6 sd 5, dat toa
lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh la v6 hi€u va xtr Iy hau qua cua hop déng VO
hiéu theo quy dinh cua phap luat.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ong M vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Cong nhan cho 6ng M duoc quyén st dung dién tich dat thyuc té 1a 415,2
m2, thudc thira dat s6 247, to ban d6 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh.

4. Pinh chi yéu ciu ctia 6ng K va ba S vé viéc budc éng L va ba G tra lai
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sb vao so6 cap GCN: CS09460
ngay 28-11-2022.

5. V& 4n phi: Puong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua

phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phien toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& su vang mit ctua duong su:

Bi don vg chong 6ng L va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
(trr 6ng T3, ba L1 va 6ng M) déu vang mat nhung c6 don d€ nghi xeét xu vang
mat nén vu an van duoc tién hanh xét xur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua
B0 luat T6 tung dan su.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chép:

Theo don khot kién, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, vo chong
ong K yéu cau tuyén bd hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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v0 hiGu va tra lai glay chtng nhan quyén sir dung dat. Dong thoi, ong M c6 yéu
cau doc 1ap 13 yéu cau cong nhan cho 6ng M duoc quyén st dung dat. Vi vay,
quan h¢ phap luat dugc Toa an xac dinh khi thu ly, giai quyet vu 4n “Tranh chap
vé hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, doi lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat va quyén st dung dat” 1a c6 can ctr va phu hop theo quy dinh tai
khoan 3, khoan 9 Piéu 26 caa Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& pham vi yéu cau khdi kién:

Theo don khai kién, vo chong 6ng K yéu cau vo chong 6ng L phai tra lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat di cap cho vo chdng ong K, nhung trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, vo chong 6ng K tu nguyén rut lai
yéu céu khoi kién nhu trén nén Ho1 dong xét xir can chap nhan va dinh chi giai
quyét ddi voi phan yéu cau khoi kién nay cta v chong 6ng K 14 ¢6 cin cir va phu
hop véi Diéu 217 va Diéu 244 ciia Bo luat To tung dan su.

7 [2] Qua két qua xem Xxet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép
thé hién:
[2.1] V& dit tranh chap:

Phan dit tranh chap co dién tich thyuc té la 415,2 m? (loai dat: ONT 100 m?
+315,2 m?), thugc thtra dat s6 247, to ban d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap P, x4 P, tinh
Tay Ninh, theo glay chimg nhén quyén st dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat co sb phat hanh: DO 826093, s6 vao s6 cap GCN: CN11659
do Chi nhanh Vian phong C1 cip cho ong T3 dimg tén ngay 28-11-2024 voi tur
can nhu sau: Dong giap Song V dai 8,57 m, Tay giap phan dat con lai cua thira
dat s6 247 dai 10,74 m, Nam giap phan dat con lai cua thira dat s6 247 gom cac
doan dai 10,07 m + 7,99 m + 23,66 m + thira dat s6 89 dai 4,49 m va Bic giap
thira dat s6 246 dai 10,02 m + 32,46 m. Dat tri gia: 428.500.000 dong.

[2.2] V& tai san trén dét tranh chap: 01 Nha tuong cap 4 c6 dién tich 50,8
m?, két cau: Tudng gach c6 to xi mang, mai tole, khong cé la phong nén gach
men, cira sit kinh, xdy dung ndm 2006 — 2008; 01 nha tam c6 dién tich 38 m?, két
cAu: Mai tole, c6 01 ph?m 1a vach tole, tru xi mang, nén dat, keo cay; 01 nha vé
sinh ¢ dién tich 4 m?, két cdu: Tuong gach khong t6, mai tole, khong co la phong,
cua cay, nén xi mang; 01 miéu thd co dién tich 6 m?, két cau: Tuong gach c6 mai
la gach, nén xi mang ¢ 16t gach men; 01 ngé1 md dan gach men co6 dién tich 8,14
m?, x4y dung ndm 2025 cing cac cdy trai: 01 cdy bang ling, 04 cay binh bat, 04
cay tram vang, 01 cdy nhau, 01 cay xoai, 01 cdy man, 01 cay 16c vung va 01 cay
tac déu ctia cu Nguyén Thi T6 voi tong tri gia 1a 36.674.000 dong.

[2.3] Tong cong dat va tai san trén dat tri gia: 465.174.000 dong.

[3] Xét yéu cr:?lu’ cua vo ch?)ng ong K V,é viéc yéu cau ba T va anh T2 ¢6
nghia vu lién déi tra so tién chuyén nhuong dat con ng 1a 510.000.000 dong:

[3.1] V& ngudn gbc phan dat chuyén nhuong:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ca vo chong ong K, ba T
va anh T2 déu thong nhét x4c dinh ngudn gdc ciia phan dét cé dién tich 1.258 m?,
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thudc thira dat s6 246 va phﬁn dét c6 dién tich 450 m2, thudc thira dat sb 247, déu
to ban do sb 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, tinh T4y Ninh 1a cta vo chéng ong K
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 04-6-2021 vo chong ong
K c6 thoa thuan chuyén nhugng dat cho ba T theo Hop dong mua ban nha dat ma
khong dugc cong chimg, chimg thyuc véi gia 1a 970.000.000 dong, dat coc trude
14 100.000.000 d6ng va c6 ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Thanh H1 nhung Hop
d6ng nay khong ghi cu thé dién tich va thira dat chuyén nhuong. Tuy nhién, theo
%] chéng ong K xéc dinh 1a hai bén théa thuan chuyén nhuong thira dat sb 246,
nhung ba T lai cho rang hai bén thoa thuan chuyén nhuong 13 thira dat s6 148, to
ban dd s6 06 (ban d6 299) dugc chuyén sang ban d6 chinh quy 1a thira dét sb 245,
t& ban d6 sd 5 (ban dd 20005) va sau d6 thira dat sb 245 duge tach thanh 02 thira
dat méi 1a s6 246, 247, tac 1a thoa thuan chuyén nhugng ca 02 thira dat s6 246,
247.

[3.2] Vé xé4c dinh phan dét thoa thuan chuyén nhuong:

Can cr vao céc tai liéu va chimg cr ma ca vo chong 6ng K va ba T giao
ndp d6 1a 02 ban chinh Hop ddng mua ban nha dat ngay 04-6-2021 do hai bén
cung gitr, tuy khong thé hién cu thé dién tich va thira dat chuyén nhugng nhung
trong Hop ddng trén co ghi rd ranh dat ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong
1a “dién tich do tir coc kénh”, tirc dién tich do tir coc dén kénh 1a phii hop véi hién
trang dat thuc té dang con hién htru cua 03 coc béng tru x1 mang do 6ng K cam
san vao nam 2008 dé phan dinh dat cua cu T6 dang & v6i dat ma vo chong 6ng K
thoa thuan chuyén nhuong cho ba T.

Qua két qua xem xét, tham dinh tai chd ddi véi thira dat s6 247 (trudc day
cu ba T6 sir dung va sau khi cu T6 chét thi 6ng M 1a con cuia cu T6 tiép tuc st
dung) giap ranh voi thira dat s 246 thé hi¢n la giap ranh 02 thura dat nay hién con
ton tai cic coc tru xi ming do 6ng K trong trude diy va dleu nay cling dugc su
xéac nhan tir vo chong 6ng K voi 6ng M 1a nguoi dang truc tiép st dung thira dat
s6 247. Qua x4c minh ngudi lam ching 6ng Nguyén Thanh H1 13 nguoi méi gidi
cho ba T nhan chuyén nhugng dat nay tir vg chong 6ng K ciing xac dinh méi gidi
cho ba T nhan chuyén nhuong dat cta vo chong 6ng K 1a phan dat trong, tic 1a
thira dt sb 246 ma khong phai 1a phan dit dang c6 can nha tudng cta cu T6 (1a
nha Pai doan két dugc Nha nudc xay cho cu T6) hién nay thudc thira dat sb 247.
Béng tho1, chinh nguodi dai dién cua ba T va anh T2 cling xac nhan la ba T chi
thoa thuan nhan chuyén nhuong cia vo chong éng K 1a dat tréng ma trén dat
khong ¢ tai san gi ca, trong khi d6 néu xac dinh hai bén c6 théa thuan chuyén
nhuong ludn ca thira dat sé 247 thi trén thira dat s6 247 nay lai ¢ nha cung véi
tai san cua cu T6 da c6 tir rat lau, khong phai 14 dat trong nhu ba T d4 trinh bay
ma trén thyc té chi c6 thira dat s6 246 bén canh va giap ranh véi thira dat s6 247
lac d6 méi 1a dat trong nén viée ba T cho rang nhan chuyén nhuong ludn thira dat
s6 247 1a khong phu hop véi 16i trinh bay ciia ba T.

Hon nita, qua két qua xac minh chinh quyén dia phuong va nhimng ngudi
lam chimg thé hién gia dat tai thoi diém ma hai bén thoéa thuan chuyén nhuong
(trc nam 2023) d6i voi cac thira dat s6 246, 247 1a dao dong vao khoang
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40.000.000 d6ng/01 mét ngang tinh theo huéng Pong giap v6i Séng V nén thira
dat s6 246 c6 37,71 mét ngang x 40.000.000 dong/01 mét ngang = 1.508.400.000
d6ng va thira dat s6 247 c6 10 mét ngang x 40.000.000 déng = 400.000.000 dong,
tong cong 02 thira dat trén co gia 1a khoang 1.908.400.000 dong. Pong thoi, qua
két qua dinh gia tai san cua Hoi ddng dinh gia tai san ngay 24-6-2025 cling thé
hién thtra dét s6 247 ¢6 gia la 50.000.000 dong/Ol mét ngang theo huong Dong
giap voi Song V. Tu diéu nay cho thay, viéc vQ chong 6ng K cho rang chuyén
nhuong thira dat sb 246 nhu trén véi gia 910.000.000 dong 1a c6 co sé hon so véi
101 trinh bay cta ba T 1a nhan chuyén nhuong d6i voi ca 02 thira dat sb 246, 247
vé6i gia 910.000.000 dong.

Tu nhitng phan tich nhu trén, Ho1 déng xét xtr nhan thay co can cu xac dinh
hai bén chi thoa thuan chuyen nhuong phan dat co dién tich 1.258 m?, thudc thira
s6 246, to ban do s6 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, tlnh Tay Ninh ma khong c6 thoa
thuan chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 450 m?, thudc thira dat s6 247, to ban
d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap P, x4 P, tinh Tay Ninh.

[3.3] V& thyc hién hop dong chuyén nhuong dat:

Vé nghia vu giao dat: Vo chong ong K cho rang ba T chua hoan thanh nghia
vu tra tién chuyén nhuong nén hai bén chua tién hanh ban giao dat, nhung do ba
T kéu vo chdng 6ng K ky chuyén nhuong thua dat sb 246 ‘nay lai cho anh T2 Ia
con cua ba T nén anh T2 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va nam
2023 c6 xe cobe dén moc dat trén thira dat nay nén ong K co béo chinh quyén dia
phuong dén ngan can.

Vé nghia vu tra tién chuyén nhuong: Cac duong su thong nhat ba T d thanh
toan cho vo chong 6ng K nhan tong sd tién 460.000.000 dong (bao gom
100.000.000 dong tién dit coc) bang tién mit vao nhiéu 1an va duoc ghi cy thé tai
mit sau cua Hop dong mua ban nha dat ngay 04-6-2021. Vi vay, phan tién chuyén
nhuong dat con lai 1a 970.000.000 ddng - 460.000.000 déng = 510.000.000 dong
hai bén dang xdy ra tranh chap do vo chong ong K cho rang ba T va anh T2 chua
tra, nhung nguoc lai ba T va anh T2 cho rang di thanh toan du sd tién nay tai Van
phong C1 khi hai bén ky xong hop dong chuyén nhuong dat. Hoi dong xét xir
nhan théy, trude khi ky chuyén nhuong cac bén da tu thdéa thuan tra trudc nhiéu
1an véi s6 tién 460.000.000 ddng va tat ca cac lan giao nhan tién trén déu co ghi
vao mit sau ciia Hop dong mua ban nha dit ngay 04-6-2021 ma ca hai bén déu
giit, nhung viéc ba T trinh bay di giao sb tién 510.000.000 dong cho vo chong
ong K nhan nhung day 14 so tién 16n hon so véi s6 tién giao nhan nhiéu lan trudc
d6, ma hai bén lai khong tiép tuc ghi vao mit sau ciia Hop dong mua ban nha dat
ngay 04-6-2021 nhu thoi quen thanh toan déa dugc cac bén xac 1ap trudce do, cling
nhu khong 1ap bién ban giao nhén tién nao khac dé xac dinh da giao du so tién
chuyén nhuong con lai nay 1a khong phu hop.

Pong thoi, ba T va anh T2 cho rang da tra du sb tién chuyén nhuong dat
con lai 14 510.000.000 dong nhung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 ciia BO luat
T ‘tung dan su: Du’ang sw phan doi yéu cau cua nguoi khac doi véi minh phdi
thé hién bang vin ban va phdi thu thip, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tdi liéu,
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chig cir dé chitng minh cho sy phan déi d6” nén nghia vy chimg minh lic nay
1a thudc vé ba T va anh T2. Trong khi do, theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 2 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14-10-2022 giira
vo chong ong K voi anh T2 duge Van phong C1 c6 thé hién 1d nodi dung: Vé
phuong thirc thanh toan 1a béng tién mat va viée thanh toan sé tién chuyén nhuong
do hai bén ty thuc hi¢n va chiu trach nhiém trudc phap luat nén viéc ba T, anh T2
c6 thanh toan bang tién mat s tién chuyén nhuong dat con lai 510.000.000 dong
cho vo chong ong K hay khong 13 nghia vu chimg minh thudc vé ba T, anh T2 vi
hai bén di thoa thuén rd 1a thanh toan bang tién mat. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, ba T va anh T2 khong cung cap duoc cdc tai liéu,
chtng ¢t dé ching minh cho 101 trinh bay ctia minh ma chi xac dinh 13 di tra du
s6 tién 510.000.000 dong tai Van phong C1 khi hai bén ky xong hop dong chuyén
nhuong ma hai bén khong co 1ap bién ban giao nhan tién gi ca, nhung nguoc lai
vQ chéng ong K lai khong thtra nhan c¢o6 su viéc vo chéng ong K da nhan sb tién
nay tir ba T va anh T2. Hon nita, do sau khi ky hop dong chuyén nhuong dit xong
ma ba T va anh T2 khong thanh toén s6 tién 510.000.000 ddng con lai nén ong K
d3 nhiéu 1an nhan tin, goi qua Z cho ba T dé doi tién kéo dai tir ngy 15-5-2024
dén ngay 10-6-2024 vaba T da nhiéu 1an tra 101 hira tir tir tra hét tién cho ong K,
nhung do doi khong duoc tién nén ngay 17-6-2024 vg chdong ong K da lam don
khoi kién dén Toa an dé yéu cau giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguoi dai dién ctia ba T va anh T2 cling xac nhan cac doan tin nhéin
qua Zalo nhu trén ma vo chong 6ng K cung cap ding 14 tin nhan ma ba T da tra
10i lai v6i 6ng K, nhung nhimg ndi dung tin nhan nay ba T chi tra 16i chung chung
ma khong noi cu thé no khoan tién gi, hira tra khoan tién gi, tuy nhién ba T lai
khong cung cap duoc cac tai liéu va ching ctr dé ching minh 1a gitra ba T voi vo
chong ong K ¢6 lién quan véi nhau vé cac khoan tién khac, ngoai khoan tién ma
hai bén da thoa thuan chuyén nhuong dat voi nhau nhu trén. Piéu nay cang cho
thdy, c6 su viéc ba T va anh T2 con ng tién chuyén nhuong cua vo chong 6ng K
nén 6ng K méi nhan tin doi tién nhiéu 1an va ba T hira hen ma van khong tra tién.

Tt nhitng phén tich nhu trén, viéc vo chong ong K yéu cau ba T cung véi
anh T2 (do ba T cho dat nay lai anh T2) c6 nghia vu lién d6i tra cho vo chong ong
K sb tién chuyén nhuong con ng 510.000.000 ddng 14 c6 cin cir nén Hoi dong xét
XU can chap nhéan 1a phu hop véi cac didu 280, 288, 500, 501, 502, 503 cia B
luat Dan su. Dong thoi, vo chong ong K khong yéu cau tinh tién 131 d6i vé6i sd tién
ng trén nén Hoi dong xét xir can ghi nhan 1a phu hop.

[4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26-12-2023 giita
vo chong ong K voi vo chong 6ng L duge Vian phong C1 (nay 1a Van phong C1)
cong chung sd: 005265, quyén sb: 12/2023TP/CC - SCC/HPGD dbi véi phan dat
c6 dién tich 450 m?, thudc thira dat s6 247, t& ban do sb 5, dat toa lac tai: Ap P,
xa P, thi xd T, tinh T4y Ninh (nay 1a 4p P, x4 P, tinh Ty Ninh):

[4.1] V& hinh thtic cta hop dong: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat néu trén gilta cac bén co cong chimg nén dam bao tuan thi dung hinh thirc
theo quy dinh tai Diéu 502 cua Bo luat Dan su va diém a khoan 1 Diéu 167 cua
Luat Dat dai ndm 2013.
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[4.2] V& noi dung cta hop dong:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy gém vo
chf)ng 6ng K, ba T, anh T2 va vo chong 6ng L déu théng nhat x4c dinh thura dat
80 247 nhu trén la cua vo chong ong K. Tuy nhién, vo chong ong K cho rang trén
thuc té vo chong ong K khong c6 chuyén nhuong thira dat sé 247 nay cho v¢
chong 6ng L ma do vo chong o ong K cho ba T muon ban chinh glay chung nhan
quyén str dung dat ddi v6i thira dat s6 247 dé ba T thé chap, vay tién ctia vo chong
ong L bang hinh thtrc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung ba
T va vo chong ong L khong thira nhan nhu 16i trinh bay ctia vo chong 6ng K ma
cho rang 1a vo chong 6ng K chuyén nhuong thira dat sé 247 nay cho vo chdng
ong L.

Hoi dong xét xir nhan thay, dé chimg minh cho 15i trinh bay cia minh 1a ¢6
cin ctr va hop phap, vo chong ong K da giao ndp cho Toa an 01 ban chinh Gidy
muon béng khoan ngay 19-11-2023 thé hién rd viéc ba T co ghi tor “muwon” (dugc
lap lai 02 lan) gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 247 cia vo
chdng ong K v6i muc dich dé vay tién. Ba T thira nhan Gidy muon bang khoan
nay 1a do ba T t viét ndi dung va ky tén dua cho vo chong éng K giit, tuy nhién
riéng dong chit “dé vay” ciia Gidy muon bang khoan nay khong phai 1a chit do
ba T ty viét ra. Tai Két luan giam dinh s6: 11/KL-KTHS ngay 02-02-2026 cua
Phén vién Khoa hoc hinh sy tai TP . - Bo C2 di két luan: Chit viét “dé vay” trong
Gidy muon bang khoan ngay 19-11-2023 1a do ba T tu viét ra. Mit khac, ba T cho
rang ngdy 04-6-2021 ba T nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng K ddi véi thira
dat s6 148 (sau d6 dugc tach thanh 02 thira dat 1a sb 246 va 247 theo hé thdng ban
d6 ludi chinh quy) voi g1a 910.000.000 dong, nhu‘ng ba T lai trinh bay nam 2023
chmh baTIla ngum tryc tiép moi gidi dé vo chdng 6 ong K chuyén nhu’ong thira dét
s6 247 cho vo chong 6ng L ma khong phai muon gidy dat ciia vo chong 6ng K dé
ba T vay tién ctia vo chong 6ng L, nhung cac doan tin nhin qua Zalo gitta 6ng K
v6i ba T lai thé hién 13 6ng K nhan tin cho ba T dé doi lai gidy dat ma ba T da
muon nhung ba T tra 101 hira hen ma khong tra. Tt nhimg diéu nay cho thay, tur
ba T da mau thuan voi chinh 10i trinh bay ctia minh nén nhitng 16i trinh bay cia
ba T 1a khong phu hop v6i nhau. Hon nita, ba T cho rang muc dich muon ban
chinh gidy dat ciia vo chong 6ng K 1a dé tim ngudi méi gidi ban thia dat s6 247
nay cho vg chong 6ng K, nhu’ng trén phuong dién thyc té cta Vlec moi gio1 chuyen
nhuong dat 1a khong nhat thiét doi hoi phal ¢6 ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung cta chu sé hiru dat mai c6 thé thuc hién thuong luong hoic thoa thuan
truée khi ky chuyén nhugng dat. Hon nita, chinh vo chong ong L cho rang chi
dugc ong T7 (1a nguoi mdi gidi mua ban dat) cho xem ban photocopy gidy ching
nhan quyén st dung dat do vo chong ong K dung tén ma khong phai 1 ban chinh
gidy dat nhu ba T da trinh bay. Pong thoi, qua két qua xac minh va thu thip céc
tai li€u, chting ctr cling nhu 101 khai ctia nguoi dai dién cua ba T tai phién toa thé
hién: Ba T 1a nguoi moi gioi bat dong san, ba T da nhan hoac chuyén nhuong
nhiéu thira dt voi nguoi khac ma khong chi riéng co cac thira dat s6 246, 247 caa
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vo chdng 6ng K va vo chong ba T ciing dung tén, thé chip dat cua minh dé vay
tién tai Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh T10 — Phong G1 qua nhiéu nam, nhung
ba T lai cho réng minh khong am hiéu ban dd dia chinh, thira dat, t& ban do va
dién tich d4t nén bi vo chong 6ng K lira gat 1a chi chuyén nhuong thira dat s6 246
va bi thiéu thira dat s 247 din dén viéc ba T khong biét chinh minh 13 ngudi moi
gidi cho vo chong ong L nhan chuyén nhugng thira dat s6 247 nay ciia minh da
mua tr vo chong ong K trudc d6 1a khong ¢ co s& nén 10i trinh bay cia ba T
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa c6 nhiéu diém khong phu hop véi
nhau.

Ngoai ra, ba T va vo chong 6ng L cho rang viéc nhan chuyén nhuong thira
dat s6 247 1a c6 that, nhung tir trude cho dén nay cac bén van chua tién hanh giao
nhan dét va hién trang dét hién nay dang c6 nha tuong kién cd cung v&i cac cong
trinh dugc x4y dung tir nam 2008 cua cu T6 (co trude khi cac bén ky chuyén
nhuong) ma hién dang do 6ng M quan 1y, st dung. Hon nita, ca ba T va vo chong
ong L déu xac dinh ba T méi gidi chi dat ban cho vo chong 6ng L mua 1a dat trong
da co cam coc sin ma trén dat khong ¢ tai san gi ca, tirc 1a ban 01 phan cia thira
dat s6 246 giap véi thira dat sb 247 ma khong phai 1 ban thira dat s6 247 dang co
nha cing véi cac tai san cta cu T6 va luc xem dat nay dé mua chi c6 mat ciia ba
T, 6ng L nén ching t6 hop dong chuyén nhuong nay giita cac bén c6 su nham 13m
va c6 dbi twong khong thé thyc hién duoc. Bén canh do, trong qua trinh giai quyét
vu an vo chéng ong L lai trinh bay khi thoa thuan ban thira dat s6 247 nay cho vo
chdng 6ng L thi ba T ¢ ndi dat nay 1a dat ctia ba T nho vo chong ong K dung tén
gium, ba T noi cho 03 thang dé chudc lai dat nay, néu cho chudc lai thi ba T s& tra
lai tién chuyén nhuong 14 300.000.000 dong cung vdi tién 1ai phat sinh cho vo
chong ong L. Tir diéu nay cang cho thay, viéc ky két hop dong chuyén nhugng
dat giira vo chong 6ng K véi vo chong ong L nhu trén 13 nham muc dich dam bao
cho viéc ba T vay s tién 300.000.000 dong ciia vo chong ong L.

Tu nhimg phan tich nhu trén, viéc vo chdng ong L cho ring di nhan chuyén
nhuong dat nay tir vo chong ong K 1a khong ¢6 can cir. Cho nén, thuc té co can
ctr dé xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dbi vé6i thua dat sd
247 nhu trén gitta cac bén c6 dau hiéu gia tao nham che gidu hop dong vay tai san
gitta ba T v6i vo chong ong L d6i véi sb tién vay 1a 300.000.000 dong nén giao
dich dan sy nay bi v6 hi€u theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cua Bo luat Dan
su. Tlr d6 cho thay, khong c6 cin cir dé xac dinh vo chong 6ng L 13 nguoi thtr ba
ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 cua Bo luat Dan sy. Cho nén, Hoi dong xét
XU can chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong K va tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng K voi vo chong 6 ong L dbi
v6i thira dat s6 247 nhu trén vo hibu 13 ¢ cin ctr va phu hop véi cac diéu 117,
118, 122, 124, 126, 131, 133, 408, 500, 501 ctia Bo luat Dan sy va cac diéu 166,
167, 188 clia Luat Dat dai nam 2013.

V& giai quyét hau qua phap 1y cua hop ddng chuyén nhuong vo hiéu:
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- V& tién tra lai: Do Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitia vg chong ong K voi vo chong éng L 1ap ngay 26-12-2023
1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tai san nén hop dong vay tai san
bi che giau c6 hi¢u luc. Dong thoi, ¢ can ctr xac dinh ba T vay cua vo chong ong
L sb tién 300.000.000 dong nhu trén nén can bude ba T ¢b nghia vy tra cho vo
chong ong L s6 tién vay 1a 300.000.000 dong.

- V@ tién 13i: Mac du, ba T khong thtra nhan c6 su viéc ba T vay tién cua vo
chéng 6ng L ma do vo chdng éng K chuyén nhuong dit cho vo chong ong L,
nhung vg chdng 6ng L xac dinh da tra du s6 tién 300.000.000 déng vao ngay ky
chuyen nhuong 1a ngay 26-12-2023 cho ba T cung voi v chdng 6ng K nhan truc
tiép bang tién mit tai Van phong Cl1 va tir nhiing phan tich nhu trén c6 can cir xac
dinh ba T da vay tién clia vo chong ong L, nén Hoi dong xét xir can budc ba T ¢o
nghia vy tra tién 1ai cho vo chong 6 ong L tinh ké tir vay (ngay 26-12-2023) la c6
can ctr. Cho nén, tién 13i dugc tinh ké tir ngay vay cho dén ngay xét xir so tham
vu an (ngay 27-3-2026) voi lai suat 10%/nam (do hai bén khong thoa thuan dugc
11 suét) 1a 300.000.000 dong x 10%/nam (tirc 0,83%/thang va 0,027%/ngay) x 02
nam 03 thang 01 ngay = 67.551.000 dong.

Vi viy, ‘t(;)ng cong ba T co nghia vy tra cho vg cl}éng ong L sb tiél} la
367.551.000 dong, trong d6: T9 vay 300.000.000 dong va tién 1ai 67.551.000 dong
1a phu hop v61 cac dieu 463, 466 va 468 cuia B luat Dan sy.

[5] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23-4-2024 giira
VO chf)ng 6ng L voi 6ng T3 dugc Van phong Cl (nay 1a Van phong C1) cong
ching so: 672 quyén so: 04/2024TP/CC-SCC/HDGD dbi voi phan dat c6 dién
tich 450 m?, thudc thira dat s6 247, to ban d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap P, xd P, tinh
Tay Ninh:

[5.1] V& hinh thtic ctua hop dong: Hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat néu trén gilta cac bén co cong chimg nén dam bao tuan thi dung hinh thirc
theo quy dinh tai Diéu 502 cua Bo luat Dan sy va diém a khoan 1 DPiéu 167 cua
Luat Dt dai nam 2013.

[5.2] V& noi dung cta hop dong:

Vo chong éng L cho rang 1a thuce té vo chong éng L da chuyén nhuong cho
ong T3 thira dat s6 247 trén véi s6 tién 1a 350.000.000 dong, nhung ong T3 chi
giao sd tién 300.000.000 dong va vay lai s tién 50.000.000 dong cho dén nay van
chua tra tién goc, 13i. Nguoc lai, ong T3 xac dinh 1a khong co sy viée chuyén
nhuong dat ma do vo chong 6ng L can tién nén thé chap thura dat s6 247 dé vay
s6 tién 300.000.000 déng, ngudn gdc tién 1a ctia ba L1 dua cho ong T3 dé cho vay
gitim nén 6ng T3 chi dimg tén thira dat s6 247 nay gitim cho ba L1 va éng T3 ¢6
ky cam két dimg tén gium véi anh A 1a con cua ba L1. Qua qua trinh giai quyét
vu 4n, ca ba L1 va anh A déu thira nhan sy viéc dung nhu 6ng T3 trinh bay, ban
chat ctia hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi v6i thira dat s6 247 giita
vo chong ong L véi 6ng T3 chi 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay
tai san gitra vo chong ong L voi ong T3. Pong thoi, trude va khi ky hop dong
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chuyén nhuong cac bén déu khong c6 dén kiém tra hién trang dat va ciing khong
tién hanh giao nhan hién trang dat voi nhau. Nay ong T3, ba L1 va anh A déu
théng nhit tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung trén theo
nhu yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng K. Tuy vo chong éng L cho rang 14 hai
bén chuyén nhuong dat ma khong phai vay tién, nhung trong qua trinh giai quyét
vu anba L1 co cung cip 01 USB c6 luu doan ghi am vé cudc néi chuyén qua dién
thoai di dong vao ngay 01-12-2025 giita ba L1 voi ong L, trong d6 ¢6 thé hién 16
ndi dung 1a vo chong éng L vay tién ctia ba L1 ma khong phai 1a chuyén nhuong
dat va chinh 6ng L ciing thira nhan tiéng néi dung 14 cia 6ng L va ong L c6 néi
chuyén qua lai véi ba L1 nhu doan ghi am trén da thé hién.

Pong thoi, nhu phan tich tai muc [4], hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 26-12-2023 giita vo chong ong K véi vo chong 6ng L vo hiéu do
bi nham 14n, d6i tugng khong thuc hién dugc cling nhu day 1a hop dong chuyén
nhuong che gidu hop dong vay tai san gitta ba T v6i vo chong 6ng L vi vo chong
ong L khong nhan chuyén nhuong thira dat sb 247 nay trén thyc té.

Tu nhiing phan tich nhu trén, viéc vo choéng 6ng L cho rang da chuyén
nhuong thira dat so 247 nay cho ong T3 la khong c6 can cur va thyc té co can cur
dé xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dbi vai thira dat s6 247
nhu trén giira cac bén c6 dau hiéu gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giira
vo chong 6ng L véi ong T3 ddi véi s tién vay 1a 300.000.000 ddng nén giao dich
dan sy nay bi vo hi¢u theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 ctia BO luat Dan sy. Cho
nén, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong K va
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dt giita vo chong 6ng L véi
ong T3 d6i vai thira dat s 247 nhu trén vo hiéu 1a ¢ can ctr va phu hop véi cac
diéu 117, 118, 122, 124, 126, 131, 133, 408, 500, 501 cta B0 luat Dan su va cac
dieu 166, 167, 188 clia Luat Dat dai nam 2013.

Vé giai quyét hau qua phap 1y cua hop déng chuyén nhuong vo hiéu:

- V& tién tra lai: Do Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat gitra \{Y chong ong L voi ong T3 1ap ngay 23-4-2024 1a hop
dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san nén hop dong vay tai san bi che
giau c6 hiéu lyc. Dong thoi, ¢o cin ctr xac dinh vo chong o ong L vay cua ong T3
s6 tién 300.000.000 dong nhu trén, nhung 6ng T3 xac dinh s6 tlen vay nay la do
ba L1 dua cho ong T3 dé cho vay gium ba L1 va 6ng T3 yéu cau vo chong 6ng L
tra lai sb tién vay nay cho ba L1 nén can budc vo chong 6ng L ¢6 nghia vu tra cho
ba L1 sé tién vay 300.000.000 dong 1a phu hop.

- Vé tién 1ai: Mic du, vo chong ong L khong thira nhan co6 sy viéc vo chong
ong L vay tién clia ong T3, ba L1 ma cac bén 1a thuc hién giao dich chuyén nhuong
dat, nhung vo chong 6ng L xac dinh d& nhan du s6 tién 300.000.000 dong vao
ngay ky chuyén nhuong 1a ngay 23-4-2024 do ba L1 giao tryc tiép bang tién mit
tai Van phong C1 va tir nhiing phén tich nhu trén c6 can clr xac dinh vo chong
ong L da vay tién cla ong T3 vai nguon tién vay nay la do ba L1 dua cho 6ng T3
dé cho vay, nén Hoi dong xét xXtr can budc vo chong ong L c6 nghia vu trd tién 1ai
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cho ba L1 tinh ké tir ngay vay (ngay 23-4-2024) 1a c6 can cir. Cho nén, tién 1ai
dugc tinh ké tir ngdy vay cho dén ngay xét xtr so thim vu an (ngay 27-3-2026)
v6i 13i suat 10%/nam (do hai bén khong thoa thuan duoc 1ai suét) 1a 300.000.000
d6ng x 10%/nam (tic 0,83%/thang va 0,027%/ngdy) x 01 nim 11 thang 4 ngay =
57.714.000 dong.

Vi vay, tong cong vo chong ong L co nghia vu tra cho ba L1 sb tién 1a
357.714.000 dong, trong d6: T9 vay 300.000.000 dong va tién 13i 57.714.000 dong
1a phu hop véi céac diéu 463, 466 va 468 ctia BO luat Dan su.

[6] Xét yéu cau doc 1ap cia 6ng M vé viée yéu cau coéng nhin quyén sir
dung dat:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ca vo chong 6ng K va ong M
déu théng nhat xac dinh phan dat co6 dién tich thyc té 1a 415.2 m?, thudc thira dat
sb 247, to ban d6 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh tU trude cho dén nay
1a do cu T6 (me cuia dng M) quan 1y, sir dung va trén dat ndy co céc tai san kién
c¢d, 1au nam cua cu T6 theo nhu két qua xem Xxet, tham dinh tai chd da thé hién.
Tuy nhién, phan dat nay lai do vo chong 6ng K dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung ngay 15-01-2020 6ng K da viét gidy tay cho lai phan
dat nay cho cu T6. Hon nita, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
cac duong sy tranh chap co lién quan dén thira dat s6 247 trén déu xac dinh vj tri
dat trén thyuc té ma cac bén thoa thuan nhan chuyén nhugng khong phai 1a thira
dat s6 247 nay, ma d6 1a thudc mot phan cua thira dit s6 246 (giap ranh voi thira
dat s6 247) lac trude 1a dat tréng ma khong c6 tai san gi trén dat. Piéu nay cang
cho thdy, thira dat s6 247 ndy dtng 1a tai san cta cu T6 nén cu T6 da tryc tiép
quan 1y, sir dung cong khai, ngay tinh va lién tuc tir trudc cho dén nay ma chinh
vo chong 6ng K hoic tiép theo vo chong ong L va 6ng T3 1a nguoi dung tén dat
nay ciing khéng c6 ngan can hay tranh chap gi ca.

Nay cu T6 da chét ma khong biét rd chong ctia cu T6 13 ai va cc con cla
cu T6 gom 6ng M, ba N1, ba H déu thong nhat giao cho 6ng M dugc quyén quan
ly, str dung ddi v6i phan dat nay. Hon nita, ong M 1a ngudi séng véi cu T6 tir nho
cho dén khi cu T6 chét va hién nay 6ng M ciing 1a ngudi tiép tuc quan 1y, st dung
dat nay cho dén nay.

Tir nhitng phén tich trén, viéc 6ng M cé yéu cau doc 1ap 1a yéu cau cong
nhan cho 6ng M dugc quyén sir dung dbi v6i phan dét co dién tich thuc té 4152
m2, thudc thira dat s6 247, to ban do 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh
1a ¢6 can ctr nén Hoi ddng xét xtr can chap nhan 1a phu hop véi cac didu 158, 163,
164, 166, 221, 236 cua B luat Dan su; cac diéu 166, 170, 203 cia Luat Dat dai
nam 2013 va céc diéu 26, 31, 236 clia Luat Dat dai nam 2024.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac duong sy khong
yéu cau g1a1 quyét cac Van dé: Tai san c6 trén phan dat tranh chép va dién tich dat
tang hodc giam so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat ma 6ng T3 duogc cap
ctia thira dat s6 247 nhu trén nén Hoi dong xét xtr can ghi nhan.
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[5.2] Trong qua trinh g1a1 quyet vu an va tai phlen toa vQ chong ong L, ong
T3 va ba L1 déu khong yéu cau giai quyét dbi voi sb tién 50.000.000 ddong ma
ong T3 vay cua vo chdng 6 ong L vao ngay 23-4-2024; 6ng T3 va anh A xac dinh
80 tién vay 300.000.000 ddng ma vo chong 6 ong L c6 nghia vu tra choba L1 1a s6
tién ma ba L1 cho vay nén Hoi dong xét xir can ghi nhan.

 [6] Tur nhiing nhén dinh trén xét thay toan bo dé nghi cta Dai di¢n Vién
ki€m sat khu vyce 12 — Tay Ninh la c6 can cir va phu hop nén Ho1 dong xét xir can
chap nhan.

[7] Yé chi phi xem Xétg tham dinh tai chd va dinh gié gé\i san: Do yéu gﬁu
cua vo chong 6ng K duoc chap nhan nén ba T phai chiu s6 tién 22.000.000 dong
1a phu hop vé1 Diéu 157 va Diéu 165 cia B luat To tung dan su.

[8] Vé chi phi giam dinh: Do két qua giam dinh ching minh yéu cau cla
vo chong ong K 1a c6 can cir nén ba T phai chiu s6 tién 2.215.000 dong la phu
hop voi Diéu 161 cua Bo luat T6 tung dan su.

[9] Vé an _phi dan sy so tham: Cin clr vao Diéu 147 cua Bo luat TH tung
dan su va cac diéu 12, 26, 27 cta Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an:

Vo chong ong K phai chiu 300.000 ddng tién an phi d6i v6i yéu cau doc
1ap ctia 6ng M duogc chap nhan.

~ BaT vaanh T2 phdi lién doi chiu 24.400.000 dong tién 4n phi doi vdi s
ticn ma ba T va anh T2 ¢6 nghia vu lién do1 tra cho vg chong 6ng K 1a 510.000.000
dong.

Ba T phai chiu 18.377.500 déng tién an phi doi véi sb tién co nghia vu tra
cho vo chong 6ng L 1a 367.551.000 dong.

Ong L va ba G phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dbi véi yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong K, ba S véi ong L, ba G vo
hiéu dugc chap nhan va 17.886.000 dong tién an phi d6i Vol s6 tién ma ong L, ba
Giau C nghia vu tra cho ba L1 1a 357.714.000 dong, tong cong la 18.186.000
dong. Tuy nhién, do ong L 1a nguoi cao tudi dugc mién ndp tién an phi nén ba
Giau C nghia vy chiu 7 s6 tién 4n phi con lai cua 18.186.000 ddng 13 9.093.000
dong.

~ Ba Ll phai chiu 300.000 dong tién an phi d6i v6i yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta vg chong 6ng L voi 6ng T3 vo hiéu
dugc chap nhan.
Ong M khong phai chiu tién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao cac diéu 26, 91, 92, 147, 157, 161, 165, 217, 228, 244 cia Bo

luat T6 tung dan su; cac diéu 117, 118, 122, 124, 126, 131, 133, 158, 163, 164,
166, 221, 236, 280, 288, 408, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 ctua B6 luat Dan
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su; cac diéu 166, 167, 170, 188, 203 cua Luat Dt dai nam 2013; cac diéu 26, 31,
236 cua Luat Dat dai nim 2024 va cac diéu 12, 26, 27 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van K va ba Lé Thi S
“Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi voi ba Nguyén
Thi T, anh H Van T2.

1.1. Buoc ba Nguyén Thi T va anh Ho6 Vin T2 c6 nghia vu lién doi tra cho
6ng Nguyén Van K va ba Lé Thi S sb tién chuyen nhuong quyen st dung dat con
no 1a 510.000.000 (Nam tram muwoi triéu) dong theo Hop doéng mua ban nha dat
ngay 04-6-2021 giira ong K v&i ba T va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 14-10-2022 giita ong K, ba S véi anh T2 dugc Van phong C1 (nay 1a
Van phong C1) cong chimg s0: 006676 quyén so: 10/2022TP/CC - SCC/HDGD
d6i voi phan dat co dién tich 1.258 m?, thudc thira dat so 246, to ban d6 s6 5, dat
toa lac tai: Ap P, x4 P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 13 4p P, x4 P, tinh Tay Ninh).

1.2. Ghi nhan 6ng K va ba S khong yéu cau tinh tién 1ai.

2. Chép nhan yéu céu khoi kién cua ong K va ba S “Tranh chap vé hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat” ddi véi ba T, 6ng Tran Van L, ba
Nguyén Thi G va 6ng Pham Qudc T3.

2.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26-12-
2023 gitra 6ng K, ba S voi 6ng L, ba G dugc Van phong C1 (nay la Van phong
C1) cong ching s0: 005265 quyén so: 12/2023TP/CC - SCC/HDGD d6i voi phan
dat co dién tich 450 m?, thudc thira dat so 247, to ban d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap
P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 14 ap P, xa P, tinh Tay Ninh) v hiéu.

Budc ba T ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng L va ba G s6 tién 1a 367.551.000 (Ba
tram sau mwoi bay tri¢u nam tram nam muwoi mot nghin) dong, trong do: T9 vay
300.000.000 dong va tién 13i 67.551.000 dong.

2.2. Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23-4-2024
gitra 6ng L, ba G voi 6ng T3 duge Van phong Cl (nay 1a Van phong C1) cong
chung sb: 672, quyén so: 04/2024TP/CC-SCC/HDGD d6i véi phan dat co dién
tich 450 m2, thudc thira dat s6 247, to ban do sb 5, dit toa lac tai: Ap P, x4 P, thi
xa T, tinh Téy Ninh (nay 13 4p P, x4 P, tinh Tay Ninh) v6 hiéu.

. Budc 6ng L va ba Giau C nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi Bich L1 sO
tién la 357.714.000 (Ba tram nam muvoi bay triéu bay tram mwoi bon nghin) dong,
trong do: T9 vay 300.000.000 dong va tién 1ai 57.714.000 dong.

’ 3 Chﬁ:lp nhan yéu pﬁu QC)C lap cua ong Nguyén Thanh M vé viéc “Tranh
chap vé€ quyén su dung dat” doéi voi ong K va ba S.

Cong nhén cho 6ng M duoc quyén sir dung phan dét ¢ dién tich thuc té 1a

415,2m’ (bao gom 326,8 m* + 88,4 m?) (loai dat: ONT 100 m? + CLN 315,2 m?),
thugc thira dat 50 247, td ban dd s6 5, dat toa lac tai: ApP,xiP, thi xa T, tinh Tay
Ninh (nay 13 4p P, x4 P, tinh Tay Ninh), theo gidy ching nhan quyén st dung dat,
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quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat c6 sb phat hanh: DO 826093,

s6 vao s6 cidp GCN: CN11659 do Chi nhanh Vin phong C1 cp cho 6ng T3 dung
tén ngay 28-11-2024 véi tr can nhu sau: Pong gidp Song V dai 8,57 m, Tay giap
phan dat con lai cta thira dat s6 247 dai 10,74 m, Nam giap phﬁn dat con lai cta
thira dat sb 247 g?)m cac doan dai 10,07 m + 7,99 m + 23,66 m + thira dat sd 89
dai 4,49 m va Bic gidp thira dat s6 246 dai 10,02 m + 32,46 m (C6 So do hién
trang sir dung ddt kém theo).

4. Cac duong sy c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nude ¢ thim quyén
dé dang ky bién dong, diéu chinh, thu hdi va cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat nhu phan quyét dinh dé tuyén khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat (Ban chinh
Gidy chitng nhdn quyen swr dung dat doi véi thira dat s6 247 do Chi nhanh Vin
phong Bang ky dat dai khu viee T dang gii).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén vé dat dai can cir vao Ban an
cua Toa an dé giai quy€t, di€u chinh bién dong, thu hoi hodc cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat phu hop vdi quyét dinh cia Ban an.

5. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng K va ba S “Tranh chap Ve
doi lai g1ay ching nhan quyén su dung dat” d01 v6iong L va ba G vé viée yéu cau
tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat c6 s6 phat hanh: DH 757993, s6 vao sO
cdp GCN: CS09460 do Sé¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap cho ong K va ba
S dimg tén ngay 28-11-2022 dbi vé6i phan dat c6 dién tich 1a 450 m?, thugc thira
dat s6 247, to ban d6 s 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay
1a 4p P, xa P, tinh Ty Ninh).

6. Ghi nhan cac duong su khong yéu cau giai quyét doi véi cac van dé nhu
sau:

6.1. Tai san c6 trén phan dat c6 dién tich thuc té 1a 415,2 m?, thudc thira dat
so 247, to ban d6 s6 5, dat toa lac tai: Ap P, xa P, thi x4 T, tinh Tay Ninh (nay la
ap P, xa P, tinh T4y Ninh).

6.2. Di¢n tich dat tang hodc giam so voi gidy chung nhén quyén st dung
dat ma 6ng T3 duoc cap dbi voi thira dat s6 247, to ban dd s6 5, dat toa lac tai: Ap
P, xa P, thi xi T, tinh Tay Ninh (nay 13 4p P, x4 P, tinh Tay Ninh).

~_7.Ghinhan éng L, ba G, 6ng T3 va ba L1 khong yéu cau giai quyét doi véi
s0 tien 50.000.000 (Nam mueoi triéu) dong ma 6ng T3 vay cua ong L va ba G vao
ngay 23-4-2024.
~ Ghinhan 6ng T3 va anh A xéc dinh s6 tién vay 300.000.000 (Ba tram triéu)
dong ma ong L va ba Giau C nghia vy tra cho ba L1 1a s6 tién ma ba L1 cho vay.
~_ 8.Véchi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba T phai chiu
80 tién 22.000.000 (Hai muwoi hai triéu) dong. Ghi nhan 6ng K va ba S da ndp so
tién tam Ung chi phi la 22.000.000 (Hai muoi hai triéu) dong nén ba T c6 nghia
vu nop lai s tién trén dé hoan tra lai cho 6ng K va ba S.
9. V& chi phi giam dinh: Ba T phai chiu s0 tién 2.215.000 (Hai triéu hai
tram muoi lam nghin) dong. Ghi nhan 6ng K va ba S da ndp so ti€n tam tng chi
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phi 14 2.215.000 (Hai tri¢u hai tram muoi lam nghin) ddng nén ba T co nghia vu
nop lai so tién trén dé hoan tra lai cho 6ng K va ba S.

10. An phi dan su so tham:

Ong K va ba S phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong tién an phi (101 voi
yéu cau doc 1ap ctia 6ng M duoc chap nhan, nhung duoc khau trir vao sb tién tam
g 4n phi ma 6ng K va ba S da ndp 1a 600.000 (Sdu trdm nghin) ddng theo bién
lai thu s6: 0000400 ngay 14-10-2024, 12.200.000 (Muwoi hai triéu hai tram nghin)
d6ng theo bién lai thu s6: 0000401 ngay 14-10-2024 va 300.000 (Ba tram nghin)
d6ng theo bién lai thu s6: 0012043 ngay 26-11-2024 déu ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 12 — Tay Ninh thudc Thi hanh an déan sy tinh Tay Ninh). Vi vay, hoan trd cho
ong K va ba S s6 tién 1a 12.800.000 (Muwoi hai triéu tam tram nghin) dong tién an
phi.

Ba T va anh T2 phai lién doi chiu 24.400.000 (Hai muwoi bon triéu bén tram
nghin) dong tién an phi doi v4i s6 tién ma ba T va anh T2 ¢6 nghia vy lién d6i tra
cho 6ng K va ba S 1a 510.000.000 dong.

Ba T phai chiu 18.377.500 (Muoi tam triéu ba tram bay mwoi bay nghin
nam tram) ddng ddi véi sd tién ma ba T ¢ nghia vu tra cho 6ng L va ba G 1a
367.551.000 dong.

Ong L 1a nguo1 cao tudi nén duge mién ndp tién an phi.

Ba G phai chiu 150.000 (Mot tram nam muwoi nghin) dong tién an phi doi
v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta 6ng K, ba
S véi ong L, ba G vo hiéu duogc chap nhan va 8.943.000 (7Tam triéu chin tram bon
muoi ba nghin) dong tién an phi ddi véi sb tién ma ong L, ba Giau C nghia vu tra
cho ba L1 1a 357.714.000 dong. Tong cong, ba G phai chiu 1a 9.093.000 (Chin
triéu khéng tram chin mwoi ba nghin) dong tién an phi.

Ba L1 phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién 4n phi doi véi yéu cau
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng L, ba G voi 6ng
T3 v6 hiéu duoc chap nhan.

Ong M khong phai chiu tién an phi nén hoan tra cho 6ng M s tién tam img
an phi ma 6ng M da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu so:
0005078 ngay 26-9-2025 ctua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

11. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctua so tién con
phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
Su.

12. Quyén khang céo:

Puong su ¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.
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13. Quyén yéu cau thi hanh an:

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vyc 12 — Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 12 — Tay
Ninh;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Tuin Anh



