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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUONG SON, TINH HOA BINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham goém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Xa Ky Tién

Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Hoang Thi Huyén, Ba Nguyén Thi Thoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang -Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luong Son

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luong Son tham gia phién toa:

Ba Duong Thi Tan Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/01/2019, 25/6/2019 va 02/7/2019, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Luong Son, d xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 07/2017/TLST-DS ngay
21 thang 6 nam 2017 vé tranh chép hop déng dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 80 04/2018/QDXX-DS ngay 26 thang 11 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Buc V. Sinh nam 1987

HKTT: T, thi tran B, huyén M, Ha Noi.

Uy quyén cho ba Hoang Thi L, sinh ndm 1965

HKTT: T, thi tran D, huyén M, Ha No1.

Pdng thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu 1én quan. C6 mat

- Bj don: Ong Nguyén Hong Q, sinh nim 1956

HKTT: Thén B, xa M, huyén L, tinh Hoa Binh.C6 mat

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan : Ba Bui Thi V, sinh nam 1963
HKTT: Thon B, xa M, huyén L, tinh Hoa Binh. C6 mat

- Nguoi lam ching :

Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1955

HKTT: T, thi tran D, huyén M, Ha Noi. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/8/2016, anh Lé Purc V trinh bay:

Nam 2011, qua tim hiéu duoc biét vo chong 6ng Nguyén Hong Q, ba Bui Thi V
do ¢ nhu cau chuyén nhuong mdt manh dét co dién tich 195m? theo thira dat s 22, to
ban do 02 tai thon B, xa M, L, Hoa Binh. Sau khi théng nhét vé dién tich, gia tri chuyén
nhuong, hai bén da ky hop dong dit coc dé bao dam nghia vu thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat voi ndi dung anh Lé Ptc V dit coc 100.000.000d cho 6ng Nguyén



Héng Q. Bén chuyén nhugng dat (bén A) co nghia vu chuyén giao dung hién trang, dién
tich va lam giady CNQSDD cho bén nhén chuyén nhuong (bén B) sau khi c6 Gidy chung
nhéan quyen sir dung dat (GCNQSDD) thi bén B s& thanh toan nét so t1en con lai cho bén
A. Néu bén A khong thuc hién dung nghia vy s& bi phat gap 3 lan sb tién coc, néu bén B
khong thue hién nghia vu thi s& mat tién coc cho bén A. Tuy nhién phia 6 ong Q khong
thue hién ding nhu néi dung hop ddng dit coc, cu thé di khong giao du so6 dién tich dat
la 195m Anh V d3 nhiéu 1an gip ong Q dé thuc hién dang hop ddng nhung ong Q, ba
V cén cb tinh khéng thue hién dung. Vi vay anh V yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ong
Q, ba V phai tra lai tién coc 100.000.000d va phai chiu phat coc 300.000.000d. Tong sb
tién anh yéu cau phai tra 1a 400.000.000d.

Tai ban ty khai ngay 07/9/2018 va tai phién toa, ba Hoang Thi L trinh bay:

Do ¢ mdi quan hé quen biét tir trudc nén ba L c6 biét vo chong 6ng Q, ba V ¢b
nhu ciu ban dat nén da dat van dé va thoa thuan mua va dit coc trude. Trong hop dong
dat coc, hai bén thoa thuan chuyen nhuong dat c6 dic diém: Chiéu rong mit tién 9m,
chiéu rong mat hau 8m, chiéu sau 23m, tong dién tich 195m, gia chuyén nhuong la
1.250.000.000d (gia khong thay doi du thi truong c6 bién dong cho dén khi hai bén thuc
hién xong hop ddng) khong xac dinh thoi han thyc hién hop dong. Bé bao dam cho viéc
chuyén nhuong dat sau nay, ngdy 17/4/2011, anh Lé Ptc V con trai ba Hoang Thi L
(bén B) ky hop dbng dat coc vo1 ong Nguyén Hong Q (bén A), theo d6 anh V dit coc
100.000.0004 (1 1an dat 70.000.000d va 1 1an dit 30.000. 000d), sau khi 6ng Q lam thu
tuc chuyen nhuong va c6 GCNQSDD thi bén B se thanh toan het s tién con lai cho bén
A. Néu bén B vi pham s¢& phai mat tién dat coc cho bén A, con néu bén A vi pham thi s&
phai tra lai tién coc va bi phat gap 3 1an tién coc. Sau khi ky hop dong dat coc, khoang 2
thang sau thi ba L bi tai nan giao thong va gip kho khin vé kinh té vi cho vay nhung
khéng thu duoc no, c6 dat nhung khong ban duoc nén khong con dau 6c¢ nao nghi dén
viéc mua, ban dat voi ong Q nita. Pén nim 2016 ba L moi ban dugc mot manh dat va
dén gip ong Q, ba V dé hoi xem d3 lam xong bia d6 chua thi 6ng Q ndi 1a ba L da bo rdi
thi khong phai néi chuyén gi nita. Ba L noi 1a trong hop dong dit coc c¢6 ghi la sau khi
c6 bia d6 thi méi thanh todn nét sé tién con lai, bay gio chua co bia do thi chua thanh
toan. Hai bén c6 ndi qua ndi lai thi ba L méi biét 6ng Q khong thé lam thu tuc chuyén
nhuong duge 195m” vi mat 65 m” 13 hanh lang giao thong.

Tai van ban tra 101 thong bao thu Iy ngay 03/7/2017 6ng Q trinh bay: Viéc hai bén
ky két hop dong dit coc véi sb tién va diéu khoan phat coc dung nhu phan trinh bay cia
anh V, ba L. Tuy nhién viéc anh V khoi kién 6ng Q nhu vay la khong dung vi trong
Diéu I hop dong dit coc co ghi: mat tién 9m, chleu sdu hét dat, mat hau 8m, 6ng Q van
dong v chuyén nhuong cho phai anh V, ba L, néu anh V don phuong chdm dut hop
dong thi phai mat tién coc.

Trong ban tu khai ngay 07/9/2017 6ng Q trinh bay: Ong va vo 1a ba Bui Thi V
ddng ¥ ban cho ba L va con trai 1a anh V mot 16 dat tai thon B, M, L, Hoa Binh mot 16
dat c6 chiéu rong mat tién 1a 9m, chiéu rong mat hau l1a 8m, chiéu siu hét khuon dat,
phia Nam (mit tién) giap duong 431, phia Bac (phia sau) giap dat nha chi Quyén, phia
Tay giap ngd di, phia Pong giap dat nha 6ng Q, gia thoa thuan 1a 1.250.000.000d. Anh
V dung tén trong hop ddng dit coc (bén B) va dit coc 100.000.0000d cho éng Q (bén
A). Bang di moét thoi gian khong thay bén B dén thyc hién hop dong, 6 ong Quan da nhiéu
1an yéu cau bén B thyc hién hop dong nhung phia ba L khong co ¥ kién gi, ong Q cho



rang bén B di bo khong mua dat nita, ong khong déng ¥ véi yéu cau cta phia ba Lan vi
ong khong lam gi sai.

Tai ban tu khai ngay 07/9/2017 va tai phién toa ba Bui Thi V trinh bay: Sau khi
hai bén 1ap hop dong dit coc xong, 6ng Q, ba V di 1am xong thu tuc tach so do cho phia
ba L nhung dén miy nim van khong thdy ba L c¢6 hdi 4m, con 6ng Q, ba V ctr cho doi
ba L dé 14y tién lo cho con. Pén nam 2017 ba L khéi kién vo chéng ba 1én Toa an 1am
vo chong ba rat bat ngd, ba V cho rang vo chong ba khong cé gi sai.

Toda an d3 tién hanh hoa giai nhung cac bén khong théng nhat dugc quan diém, ba
L cho rang 6ng Q, ba V d3 vi pham hop ddng dit coc khi khéng chuyén nhuong du sd
dién tich ghi trong hop dong dit coc. Cu thé: Trong hop ddng dit coc do anh V ndp
kém theo don khéi ki¢n co ghi dat chuyén nhuong co chiéu rong mat tién 9m, chiéu
rong mat hau 8m, chiéu sau 23m, dién tich 195m”. Con khi ong Q lam thu tyc chuyén
nhuong dat thi chi c6 131m>, con thiéu 64m” . Theo 6ng Q thi trong ban hop dong dit
coc ma Ong gitr thi khong ghi dién tich dit chuyén nhuong 14 bao nhiéu mét vuodng,
khoéng ghi chiéu sdu 23m ma chi ghi 1a chiéu sau hét dét Theo ba L thi ndi dung trong
ban hop dong do phia ba L, anh V gitr la do ba V viét tai nha 6ng Q vao ngay lap hop
ddng. Con ban hop dong do 6ng Q gitr khong c6 ndi dung nhu trong hop dong cuiabal
1a do 6ng Q, ba V khong viét vao, con ba L ky 1a ky khéng vi hom d6 voi vé.

Nguoi lam chimg Nguyén Van B trinh bay: Ong B duoc ba L nho di theo dé giao
dich viéc mua ban dit véi vo chong ong Q vi 6ng B 1a can bd dia chinh thi tran D, ¢6
kinh nghiém vé giao dich chuyén nhuong dt dai. Khi hai bén giao dich thi chi xem xét
trén GCNQSDD chir khong tién hanh do dac gi, ong B chi 1a nguoi lam chimg cho viée
1ap hop ddng dit coc giita hai bén, ong cd ky vao cac ban hop dong va ban than c6 dugc
giit mot ban hop dong dit coc. Trong ban hop dong ong B gitt khong c6 phan nodi dung
nhu trong ban hop dong ctia ba L. Ong B khang dinh cac ban hop dong do cac bén gitr
déu do ba V viét tai nha ngay trong ngay lap hop dong

Do ba V khéng cong nhan phan ndi dung Vlet tay chi c6 trong ban hop dong cua
ba L giit 13 do ba viét ra nén hai bén déng y yéu cau tién hanh giam dinh chir viét.

Do khong thé tién hanh ngay tai phién toa nén HDXX cin ct Dicu 259 Bo luat
TTHS tuyén bd tam ngimg phién toa ngay 18/01/2019.

Tai phién toa ngay 25/6/2019, ba L rut toan bd yéu cau khoi kién dé hai bén tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong Q,ba V dong ¥ theo ¥ kién cua ba L.

Pai dién VKS dé nghi HDXX chap nhan vi¢c xin rat yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh tung, HDXX nhén dinh:

[1] V& t6 tung: DAy 1a tranh chap vé hop dong dan su, bi don 6ng Nguyén Hong
Q c¢6 HKTT va chd 6 tai thon B, xa M, huyén L, tinh Hoa Binh. Do d6 Toa 4n nhan dan
huyén Luong Son thu 1y, giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

Cac duong sy da thue hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS.



[2] V& ndi dung: Pay 1a quan hé phap luat tranh chap Hop ddng dit coc theo quy
dinh tai Piéu 358 BLDS niam 2005

Trong phan tranh tung, ba Hoang Thi L rit yéu cau khai kién. Xét thay viéc ba L
rit yéu cau la tu nguyén, khong trai phap luat, HDXX chap nhan viéc rat yéu cau ciia ba
L,

Vé chi phi t6 tung: Anh Lé D V chiju chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd.

Ba Bui Thi V phai chiu chi phi giam dinh chir viét .

V& an phi: Can tuyén tra lai tién tam Gng an phi do nguyén don da ndp.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH:

L Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; d@ém a khoan 1 Diéu 39, cac
bicu 217, 218, 219, 235 va khoan 2 Dicu 273 ctia B luat to tung dan suy;

Pinh chi giai quyét vu an dan sy thy 1y s6 09/2017/TLST-DS ngay 21/6/2017 vé
tranh chap hop dong dit coc. Anh Lé Puc V c6 quyén khai kién lai vu an.

2. Vé chi phi td tung: Can cu cac Diéu 156, 157 Bo luat tb tung dan su

- Anh Lé Buc V phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.000.000d, da
ndp du.

- Anh Lé Ptic V duge hoan tra 2.000.000d tién tam ung chi phi giam dinh, ba Bui
Thi V phai chiu chi phi giam dinh chir viét 1a 3.420.000d, da ndp tam tng 2.000.0004d,
con phai ndp 1.420.0004.

3. V& 4n phi: Anh L& Pirc V dugc hoan tra lai 10.000.000d (muoi tridu dong) tién
tam ing an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002243 ngay 21/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Luong Son; Tham phan — Chu toa phién toa
- Céc duong su:

- Chi cuc THADS H. Luong Son;

- Luu hd so vu an.

(DA ky)

Xa Ky Tién
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