TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an s6: 09/2020/DS-PT
Ngay 19-3-2020
VIV tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Duong

Ong Nguyén Van Thiém

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hug¢ - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2020 va ngay 19 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong, xét xr phuc tham coéng khai vu an thu Iy
47/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam 2019 v& viéc tranh chap kién doi tai san.

Do Ban 4an dan su so thdm sb 05/2019/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2019 cua
Toa an nhan dan quan HA, thanh phd Hai Phong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 4639/2019/QD-PT ngay
08 thang 11 nim 2019, Thong béo thay ddi lich phién toa sé 04/TB-TA ngay 12
thang 02 nam 2020 va Thong bao tam ngimg phién toa s 25a/TB-TA ngay 03
thang 03 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Vian H va ba Nguyén Thi T; clng cu tra tai: S6
16/322 phd TH, phuong HN, quan LC, thanh phd Hai Phong; cing vang mat

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Minh N, sinh nam 1974; cu
trd tai: S6 19/87 phd TH, phudng TC, quan LC, thanh phd Hai Phong, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (theo Vin ban iy quyén ngay 22/01/2019); c6 mit

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H1; cu tra tai: S6 21/46 dudng CP, phudng
NX, quan LC, thanh phd Hai Phong; c6 mat



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong DPinh Xuin Nhat -
Luat su ciia Cong ty Luat Hoang Manh Hung thudc Poan Luét su thanh phd Hai
Phong; c6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan PP (viét tit 1a OCB); dia chi tru s: S&
41 - 45 duong LD, phuong BN, quén 1, thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp ciia OCB: Ong Luu Truong H2, chitc vu: Can bo
phap ché cia OCB (theo Vin ban uy quyén sé 03/2017/UQ-OCB ngay
11/01/2018); c6 mat

2. Vian phong Cong ching HP (nay 1a NTB); dia chi tru so: S6 13 duong
PBC, quin HB, thanh phb Hai Phong

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thai B, chitc vu: Trudong Vin phong
(12 nguoi dai dién theo phap luat); vang mat

3. Phong Cong chimg A thanh phd Hai Phong; dia chi try so: S6 112 dudng
LD, phuong QT, quan KA, thanh phd Hai Phong

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Poan Nhu V; chitc vu: Trudng Vin phong
(12 nguoi dai dién theo phap luat); vang mat

4. Cong ty TNHH TPT (viét tat 1a Cong ty TPT) ; dia chi tru so: S6 21/46
dudong Cho Pon, phuong Vinh Niém, quan LC, thanh phé Hai Phong

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thanh H1; chic vu: Giam doc (1a
nguoi dai dién theo phap ludt); c6 mat

5. Cong ty TNHH Cong nghiép - Thuong mai TS (viét tit 1a Cong ty TS);
dia chi tru s6: Km 8 + 93 duong 5 moi, xa NS, huyén AD, thanh phé Hai Phong

Nguwoi dai dién hop phdap ciia Céng ty TS: Ong Truong Van M, sinh nim
1986; dia chi: Thon LL I, x& AH, huyén AD, thanh phd Hai Phong, 13 ngudi dai
dién theo iy quyén (theo Vian ban iy quyén ngay 08/01/2019); c6 mit

6. Ba Pham Thi L, sinh nam 1974; dia chi: T6 LDI, phuong QT, quan KA,
thanh phd Hai Phong; vang mat

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thij L: Ong Truong Van M, sinh ndm
1986; dia chi: Thon LL 11, x4 AH, huyén AD, thanh phé Hai Phong, 12 nguoi dai
dién theo Gy quyén (theo Vian ban iy quyén ngay 06/01/2018); c6 mit

- Ngueoi khéng cdo: Ba Nguyén Thi Thanh H1 1a bi don va OCB 1a nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan HA, thanh phd Hai
Phong



NOI DUNG VU AN:
Tom tat noi dung quyét dinh ciia Toa an cap so tham:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, cdc nguyén don thong
nhdt trinh bay:

Ngay 11/8/2011, vo chong 6ng Vi Van H va ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi Thanh H1 c6 ky Hop dong (viét tat 1a HDP) chuyén nhuong tai san tai
Phong Céng chimg sb 2 thanh phd Hai Phong vé6i ndi dung: Ong H, ba T chuyén
nhwong toan bo tai san ciia minh 1a quyén sit dung dién tich 9.805m?® dat thudc
thira dat s6 01/18A, td ban dd sb 14 tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong DL, quin
HA, thanh phd Hai Phong cho ba H1 véi gia 156.880.000.000 ddng. Thuc té, theo
HD chuyén nhuong tai san néi trén, bj don méi tra cho nguyén don duogc sb tién
56.880.000.000 dong, con no lai nguyén don sb tién 100.000.000.000 déng. Do do
cling ngay 11/8/2011, tai Phong Céng chimg sd 2 thanh phd Hai Phong, bi don va
nguyén don tiép tuc ky HD vay tién v6i ndi dung: Ong H, ba T cho ba H1 vay s
tién 100.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 30 ngay ké tir ngay 11/8/2011; muc
dich vay dé cho bi don st dung tién vao viéc nhin chuyén nhuong dién tich dat
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat 13 HDCNQSDD) néu
trén. Tai Piéu 4 cua Hop déng vay tién, cac bén c6 thoa thuan vé diéu kién ng cu
thé: «...Néu dén han ma bén B (Ia ba Huyén) khong tra dwoc no hodc khong tra hét
s6 tién no cho bén A (14 6ng H, ba T) thi bén B ¢6 nghia vu trd no bang chinh
quyén sir dung ddt tai phirong PL, qudn HA, thanh phé Hai Phong cé dién tich 14:
9.805m? (trong dé c6 1.200,00m* dat khéng dwoc phép xdy dung); thudc thira dat
s6: 01/184, to ban do sé: 14... Bén B cam két rang khi ¢é gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat cia thira ddt nén
trén mang tén ba Nguyén Thi Thanh HI bén B khéng ding tai san ndy dé bdao dam
tién vay tién tai Ngdn hang, cdc t6 chirc tin dung hodc cd nhan trude khi tra hét
tién vay ciia bén A...”. Nhung ngay mot ngay sau khi ky két cac HD trén 1a ngay
12/8/2011, ba H1 da lam xong thi tuc sang tén va dugc caAp mai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) dung tén ba Nguyén Thi Thanh H1 d6i véi dién
tich 9.805m? dat thugc thira dat s6 01/18A, t& ban d6 s6 14, tai dia chi 16 18A, khu
KS, phuong DL, quan HA, thanh phd Hai Phong; dong thoi, ba H1 di sir dung tai
san ndy dé dam bao cho khoan vay 159.450.000.000 dong ctua Cong ty TPT do ba
H1 lam Giam déc tai OCB, theo Hop dong thé chap (viét tat 1a HDTC) tai san sb
3433 ngay 12/8/2011 tai Van phong Cong chung Hai Phong.

Qua thoi han 30 ngay ké tir ngay 11/8/2011, ba H1 khong tra sb tién con ng
theo HDCNQSDD, 6ng H va ba T yéu cau ba H1 tra tién theo cam két tai HD vay
tién, thi méi biét viéc ba H1 da thuc hién xong thu tuc sang tén GCNQSDD va su
dung vao viéc dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TPT tai OCB. Do Cong ty TPT
thudc tap doan cua COng ty TS va nhitng nguoi co6 lién quan cua Cong ty TS dang
bi tam giam dé diéu tra trong vu an hinh sy do Co quan Piéu tra B6 Qudc phong
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khai t6, nén Cong ty TS chua co ¥ kién. Theo d6, cac ngay 12/4/2017, 09/8/2017,
Tda an quan su Quéan khu 3 va Toa &4n Quan sy Trung wong di xét xur so tham,
phuc tham. Tai Quyét dinh cta ban an phuc tham khong giai quyét doi véi dién
tich 9.805m* dét trén, ma giao lai cho ba Pham Thi L 1a Téng gidm doc Cong ty
TS, OCB va nhimng ngudi 6 lién quan, trong d6 c6 6ng H va ba T dé xu 1y thu hdi
ng theo quy dinh cia phap luat. Ong H, ba T cho rang HPCNQSDP ky ngay
11/8/2011 giita cac bén chua thuc hién xong vé mit ndi dung. HD vay no gilta 6ng
ba va ba Huyén ban chét 13 giao dich dan su gia tao nham che dau, hop thirc hoa
cho giao dich dan sy khac 1a HDCNQSDD. Hai HP nay duoc rang budc véi nhau
va khong thé tach roi nhau. Do d¢6, HPTC giita ba H1 va OCB ky ngay 12/8/2011
duoc thiét 1ap sau, c6 ndi dung vi pham cam két ctia cac HP da ky ngay 11/8/2011,
nén khong cé gia tri phap ly. Vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cta minh,
6ng Vil Van H, ba Nguyén Thi T dé nghi Toa an nhan dan quan HA giai quyét:

1. Buoc ba Nguyén Thi Thanh H1 phai tra lai tai san cho 6ng Vil Van H, ba
Nguyén Thi T 12 Quyén st dung dién tich 9,805m’ dat thudc thira dit sb 01/18A,
td ban d6 sb 14, tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong DL, quan HA, thanh phd Hai
Phong. Ong H va ba T s& tra lai s6 tién d3 nhan cta ba H1.

2. Truong hop, ba H1 khong tra duge dién tich 9.805m? dit thudc thira dat
s6 01/18A to ban do s6 14, tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong PL, quan HA,
thanh pho Hai Phong, thi 6ng H, ba T yéu cau ba H1 phai tra cho 6ng ba so tién
100 000.000.000 dong va khoan tién 14i tir ngay 11/9/2011 cho dén thoi diém xét
xtr theo murc 14i suat cia Ngan hang Nha nude quy dinh theo timg thoi ky.

3. Hiy HDTC tai san s 3433 ngay 12/8/2011 duoc ky giita Cong ty TPT va
OCB tai Van phong Cong ching HP.

4. Hiy HDCNQSDD dit s6 2456/CND-BNV ngay 11/8/2011 duogc ky giira
ong Vil Van H, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Thanh H1 tai Phong COng
chung A thanh phé Hai Phong.

Ngay 20/5/2019, nguyén don c¢6 don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
budc bi don phai tra khoan tién 13i cta s tién no 100.000.000.000 dong tinh tir
ngay 11/9/2011 dén thoi diém xét xir theo mirc 131 suat Ngan hang Nha nude quy
dinh theo tung thoi ky.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don va nguwoi dai dién hop phdp cia bi
don trinh bay:

Bi don x4c nhan c6 ky HDCNQSDD va HP vay ng c6 cac diéu khoan rang
budc trach nhiém nhu nguyén don da trinh bay 1a dung. Pdng thoi, bi don x4c nhan
chi 01 ngay sau khi ky HDCNQSDbD va Hb vay no, ngay 12/8/2011, bi don da
lam xong GCNQSDD va di st dung dé dam bao cho khoan vay no cua Cong ty
TPT tai OCB 1a vi pham nghia vu tra no theo cam két tai cac HP d4 ky v6i nguyén
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don. Ngoai ra, tai thoi diém bi don str dung tai san dé thé chép dam bao cho khoan
vay cua Cong ty TPT tai OCB, thi bi don chua tra hét tién nhan chuyén nhuong tai
san cho nguyén don. Qua trinh ky, thuc hi¢n HD, bi don khong néu, khong trinh
bay voi OCB biét viéc con no nguyén don s tién 100.000.000.000 dong (theo HP
vay tién) khi mua tai san nay.

Theo d6, bi don dai dién cho Cong ty TPT di dé nghi vay OCB sé tién
250.000.000.000 dong, muc dich dé tra cho nguyén don 100.000.000.000 dong, sd
tién con lai dé bd sung vén kinh doanh. Tuy nhién, OCB chi déng ¥ cho Cong ty
TPT vay s6 tién 159.450.000.000 dong; do d6 bi don khong tra dugc nguyén don
khoan tién ng con lai theo HDCNQSDP. Bi don xac nhan con no nguyén don S6
tién 100.000.000.000 dong 14 dung nhu nguyén don trinh bay.

Vi vay, bi don dong ¥ ddi véi toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don, dé
nghi Toa an tuyén huty HDCNQSDD gitra nguyén don va bi don, huy HDTC gitra
bi don va OCB, dé bi don tra lai tai san 1a dién tich dét trén cho nguyén don va
nguyén don tra cho bi don sé tién 56.880.000.000 dong va bi don cung cac Cong ty
s& ¢o trach nhiém tra tién cho OCB theo HDTD d ky két.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Pham Thi L, Cong ty TPT va
cong ty TS thong nhdt trinh bay:

Pong ¥ ddi véi v kién trinh bay vé viec CNQSDD, viéc vay no giita nguyén
don va bi don cling nhu yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tai cac ban khai tai
Toa an Quan sy Quan khu 3 va Toa an Quan sy Trung wong da xac dinh dién tich
dat tranh chap néi trén, trude khi duoc thé chdp cho OCB di c6 tranh chap voi mot
s6 c4 nhan khac va di duoc co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy 1énh
ké bién tai san d6i v6i dién tich dat nay; giao cho ba Pham Thi L, OCB va nhiing
ngudi co lién quan xir 1y tai san thu hoi no. Do d6, viée xir Iy ddi voi tai san tranh
chap nay khong chi mot minh OCB c6 quyén. Hon nita viéc bi don st dung tai san
da thé chip cho OCB khi chua hoan thanh nghia vy ddi v6i nguyén don tai
HPCNQSDP va HP vay tién 1a vi pham hop dong. Mit khac khi ky hop dong tin
dung va HDTC vé6i Cong ty TPT, OCB biét 1& muyc dich vay cua Céng ty TPT
nham hop thic hoa sb tién vay 150.000.000.000 ddng ma Cong ty TS dang con no
OCB, s tién 9.450.000.000 dong chinh 14 s6 tién dé chi tra cho chinh OCB 1a tién
1ai va cac khoan chi phi khac khong c6 gidy to. Trén thuc té, Cong ty TPT hoan
toan khong st dung sd tién vay nay. Qua dé thé hién, OCB khong ngay tinh khi ky
két HDTCTS véi Cong ty TPT. Chinh vi vy, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan trén déu khong dong ¥ véi quan diém cua OCB va dé nghi Toa an tuyén
hiy HDCNQSDD gitra nguyén don, bi don; hity HDTCTS giita Cong ty TPT va
OCB d¢é tra lai tai san 1a dién tich dat trén cho nguyén don.



Hién tai, Cong ty TPT con no OCB sb tién gbc va 1di khoang hon
400.000.000.000 déng. Do Coéng ty TPT thudc tip doan Cong ty TS, da ban giao
toan b cho Cong ty TS dé chd tién hanh giai thé nén Cong ty TS sé& chiu trach
nhiém tra cac khoan no ctia Cong ty TPT tai OCB. Déi véi tri gia phan tuong bao
xdy dung trén dat tranh chap 1a do Cong ty TS xay dung, nhung Cong ty TS dong
y sat nhap vao tai san thé chap trong trudng hop tai san phai xir Iy phat mai dé tra
no.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la OCB trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa trinh bay:

Ngay 12/8/2011, ba Nguyén Thi Thanh H1 d sir dung tai san cia minh cia
minh 13 quyén sir dung dién tich 9.805m* dét thudc thira dat sé 01/18A to ban dd
s6 14, tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong DL, quan HA, thanh phd Hai Phong dé
dam bao cho khoan vay 159.450.000.000 dong cua Céng ty TPT tai OCB theo
HDTCTS sé 3433 ngay 12/8/2011 tai Vian phong Cong chung HP. Viéc ky
HDTCTS gitta OCB va Cong ty TPT la hoan toan tu nguyén, khong b1 ép budc va
ding trinh tu budc va dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Do Cong ty TPT vi pham nghia vu tra ng theo HDTD céc bén di ky két, nén
ngay 30/6/2015, OCB khai kién Cong ty TPT tai Toa an. Ngay 10/10/2017, Toa an
nhan dan quan LC, thanh phd hai Phong xét xir so tham vu an va ngay 02/8/2018,
Toda an nhan dan thanh phd Hai Phong dinh chi xét xt phtic tham gitr nguyén ban
an so tham, budc Cong ty TPT phai tra cho OCB khoan tién ng theo yéu cau khoi
kién; trudng hop néu Cong ty TPT khéng tra dugc ng thi OCB c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san dam bao 1a quyén su
dung dién tich 9.805m’ dat tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong DL, quin HA,
thanh phd Hai Phong dé thu hdi no.

Ngoai ra, OCB dé nghi Toa 4n xem xét vé thoi hiéu khoi kién cua nguyén
don va cho rang nguyén don khoi kién d6i véi yéu cau budce Toa an tuyén hiy hop
d6ng chuyén nhuong, hop dong thé chap thudc trudng hop ap dung theo Piéu 132
ctia B9 luat Dan sy nam 2005 vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu do bi Itra dbi. Theo d6, cac HP trén duoc ky ndm 2011, nhung dén nam
2017, nguyén don méi c6 don khoi kién 1a da qua 02 nam ké tir ngay giao dich dan
su duogc xac lap theo quy dinh tai Diéu 136 Bo luat Dan sy nam 2005.

Vi vay, OCB khong dong ¥ dbi voi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu 4n vi quyén st dung dién tich
9.805m’ dit tai dja chi 16 18A, khu KS, phuong PL, quan HA, thanh phé Hai
Phong dimg tén ba Nguyén Thi Thanh H1 14 tai san bao dam cho khoan vay ng cuia
Cong ty TPT tai OCB, da duoc Toa an nhan dan hai cap thanh phd Hai Phong giai
quyét xong.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chitng Hai
Phong trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: HDTCTS giita Cong ty TPT va
OCB duoc ky ngay 12/8/2011 tai Van phong Cong ching HP ddm bao dung trinh
tu, tha tuc phap luat. D& nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong Cong chitng so 2 thanh
phé Hdi Phong trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ngay 11/8/2011, nguyén don va bi don c6 ky két HDCNQSDD va HP vay
ng nhu cac duong su da trinh bay. Theo HDCNQSDP bén nhéan chuyén nhuong da
dugc cdp GCNQSDD méi va da sir dung vao viée thé chap tai OCB tir nam 2011
dén nay. Nhu vay, HD vay tién céc bén chua thuc hién xong, chua bi thay thé hay
gd bo va van co gia tri phap 1y rang budc giita cac bén, vi Phong Cong ching s6 2
chua nhin duoc bat ky thoa thuan nao cua hai bén vé viée x6a bo hop dong nay.
Vin Phong Cong chimg A dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Y kién ciia Van phong Bang ky quyén sir dung dat qudn HA, thanh phé Hai
Phong: Viéc cdp GCNQSDD néu trén cho ba Nguyén Thi Thanh H1 dugc cin cir
theo HDCNQSDD giita 6ng H, ba T va ba H1; da duoc 1ap tai Van phong Cong
Chung, khong co tranh chip, nén trong thoi han mot ngay van hoan thanh duoc thi
tuc chuyén ddi va ding ky thé chap 1a khong trai quy dinh cua Luat dat dai.

Y kién ciia Cong ty Co phan giam dinh, tham dinh Péng Nam A: Cong ty Co
phan giam dinh, tham dinh Pong Nam A tién hanh khao sat, thim dinh va dinh gia
dién tich dat, tai san gan lién trén dat tranh chap trong vu an dugc st dung phuong
phap do dac bang may do 13 hop phap. Gia dat, tai san trén dat duoc ap dung theo
muc gia quy dinh ctia cdc co quan c6 thim quyén ban hanh va gia thi truong tai
thoi diém dinh gid ngay 10/01/2019. Do d6, tong gia tri clia tai san trén dugc xac
dinh 13 258.139.000.000 dong. Tuy nhién, gi4 tri tai san dinh gid dang tranh chap
tai thoi diém Toa an xét xtr c6 thé dao dong so véi thoi diém tham dinh gia theo
bién dong gia dat cua thi trudng va quy dinh cta Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong.

Quyét dinh cia Toa dn cdp so tham: Theo Ban an dan sy so thim sd
05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ciia Toa an nhan dan quan HA, thanh phd Hai
Phong di can ctr cac khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu
244 Bo luat T6 tung dan sy; can cir Didu 129, khoan 2 Diéu 136 Bo luit Dén sy
2005; can ctr diém f khoan 1 Diéu 11, diém d khoan 1 Diéu 12; khodn 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an ctia Qudc hoi khoa 14;
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Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc ba Nguyén
Thi Thanh H1 phai tra cho 6ng Vii Van H va ba Nguyén Thi T s tién no theo Hop
d6ng CNQSDD dat sd 2456/CND-DNV ngay 11/8/2011 tai Phong Cong chimg sd
2 thanh phd Hai Phong 1 100 000.000.000 dong.

2. Budc Cong ty TPT phai tra cho OCB toan bd sd tién no theo Hop dong tin
dung s6 0301000019/2011/HPTD-DN ngay 15/8/2011 Theo Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 di c6 hiéu luc phap
luat do Toa 4n nhan dan quan LC, thanh phd Hai Phong xét xir; cu thé: Tién ng gdc
159.450.000.000 dong; tién lai trong han 3.304.752.026 dong, tién 1di qua han
312.091.867.477 ddng; va cac khoan 13i phat sinh khac ké tir ngay 11/10/2017 cho
dén khi thanh toan xong hét khoan no.

3. Truong hop, ba Nguyén Thi Thanh H1 khéng trda duogcsd tién
100.000.000.000 dong cho éng Vii Van H va ba Nguyén Thi T, thi éng Vi Van H
va ba Nguyén Thi T duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy quin HA,
thanh phd Hai Phong phat mai tai san 14 toan bo dién tich 9.805m* dat thudc thira
dat s6 01/18A t ban do sb 14 tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong PL, quan HA,
thanh phé Hai Phong dé thanh todn no cho ong Vil Van H, ba Nguyén Thi T va
OCB.

4. Truong hop phai xir Iy phat mai tai san 1a quyén st dung dién tich
9.805m? dit thudc thira dit s6 01/18A to ban dd sb 14 tai dia chi 16 18A, khu KS,
phuong DL, quian HA, thanh phd Hai Phong dé tra no, thi: Tht tu wu tién thanh
toan tra cho 6ng Vil Van H va ba Nguyén Thi T sd tién 1000.000.000.000 dong
truge; sau do thanh toan tra cho OCB sb tién ng géc 159.450.000.000 déng; tién 13i
trong han 3.304.752.026 dong; tién 13i qua han 312.091.867.477 ddng va céc
khoan tién 1ai phat sinh khac ké tir ngay 11/10/2017 cho dén khi thanh toédn xong
hét khoan no theo Hop dong tin dung sé 0301000019/2011/HDTD-DN ngay
15/8/2011.

5. Truong hop s tién phat mai sau khi d thanh toan cho 6ng Vii Van H va
ba Nguyén Thi T ma khong du dé thanh toan khoan ng cho OCB thi Céng ty TPT
va Cong ty TS tiép tuc phai tra cho OCB theo Hop ddng tin dung s
0301000019/2011/HDTD-DN ngay 15/8/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

6. Truong hop phai xur 1y phat mai tai san, ba Pham Thi L dang quén 1y tai
san 1a 9.805m* dét thudc thira dat s6 01/18A t& ban d6 sb 14 tai dja chi 16 18A, khu
KS, phuong DL, quan HA, thanh ph6 Hai Phong phai c6 nghia vu ban giao tai san
dé thanh toan tra no cho cac bén.



7. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé viéc: Hay Hop
dong thé chap tai san s6 3433 ngay 12/8/2011 duoc ky gitta Cong ty TPT va OCB
tai Van phong Cong chimg HP; va Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 2456/CND-BNV ngay 11/8/2011 duogc ky giita 6ng Vil Van H, ba Nguyén
Thi T va ba Nguyén Thi Thanh H1 tai Phong Cong ching A thanh phé Hai Phong.

8. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién ciiadng Vii Vian H va ba
Nguyén Thi T vé viéc budc ba Huyén phai thanh toan khoan tién 1ai ddi véi sb tién
ng gdc 100.000.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.
Noi dung khang cdo:

- Sau khi xét xtr so tham ngay 02/7/2019, OCB khéang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét: Stra Ban s6 05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 cua Toa 4n
nhan dan quan Hai An vé phan tai san bao dam, th tu wu tién khi phat mai tai san
d3 thé chap cho OCB 1a quyén st dung 9.805m? dit tai thira s6 01/18A, t& ban dd
s6 14, dia chi tai phuong DL, quan HA, thanh phd Hai Phong wu tién thanh toan
tién no gbc va 13i cho OCB theo Ban an sé 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017
cua Toa an nhan dan quan LC, s6 du con lai méi thanh toan cho ong Vi Van H va
ba Nguyén Thi T. Yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét nhimg ndi dung khéc
ctia Ban s 05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ctia Toa an nhan dan quin Hai An trai
quy dinh ctia phap lut va Ban an s6 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 cua Toa
an nhan dan quin LC d3 c6 hiéu luc phap luat va Quyét dinh dinh chi xét xir phlc
tham s6 28/2018/QD-PT ngay 02/8/2018 ctia Tda an nhan dan thanh phd Hai
Phong.

- Ngay 26/8/2019, ba Nguyén Thi Thanh H1 khang cdo qua han toan bd
Ban an dan sy so thdm sé 05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ciia Toa an nhan dan
quan HA, thanh phd Hai Phong, dé nghi Toa an cép phuc tham hily toan bo Ban
an.

Noi dung khdng nghi: Sau khi xét xtr so tham ngay 11/7/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan quan HA khang nghi dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong xét xr phuc thim theo hudng huy toan bd Ban an so tham s
05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ciia Toa an nhan dan quan HA, thanh phd Hai
Phong vi di quyét dinh vuot qua yéu cau khoi kién ctia cac duong sy trong vu an;
giai quyét cac van dé da dugc quyét dinh trong Ban 4n kinh doanh thuong mai s6
10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 ctia Toa an nhan dan quan LC da cé hiéu luc
phap luat; viéc quyét dinh phat mai tai san tranh chéap 1a d6i tuong thi hanh an cia
ban an da co6 hi¢u luc phap luat dan dén viée khong thé thi hanh ban 4n.

Tai giai dogn chuan bi xét xir phiic tham va tai phién toa:



- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, tai phién toa phuc tham
ngudi dai dién hop phap clia nguyén don b sung thém yéu cau tinh 13i doi véi so
tién bi don phai tra cho nguyén don.

- Bj don 12 ba Nguyén Thi Thanh H1 van gitt nguyén yéu cau khang cao huy
toan bo Ban 4n so tham va khong bd sung, thay d6i ndi dung khang céo, ba trinh
bay thém: Ngay 11/7/2011, ba H1 c¢6 mua dat cua ong H va ba T, khi do, ba H1
dang lam thué cho 6ng Pham Vian T1 la nguoi dai dién cua Cong ty TS va 6ng T1
dé nghi cho muon manh dat ctia ba H1 dé ong T1 déo ng vay tién tai OCB, thu tuc
vay tién, thé chdp déu do 6ng T1 va OCB tu thyc hién, ba H1 chi ky tén, khong
tham gia lam thu tuc.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém:
Ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan quan HA c¢6 nhiéu vi pham phap luat nén can
phai hity 4n so tham, cu thé:

+ Giita nguyén don va bi don c6 ky HP vay 100.000.000.000 dong dé
chuyén nhuong thira dat, HD vay va HP mua ban nha da duoc cong ching. Cac
HD nay déu co hiéu lyc phap luat va c6 mdi quan hé rang budc véi nhau nén bi
don khong c6 ¥ kién gi.

+ P6i véi HPTD va HDPTC: Theo tai liéu co trong hod so thé hién, ngay
11/7/2011, cong ty TPT di c6 vin ban dé nghi cAp han muc tin dung 1a hon 300 ty
dong. Tai thoi diém do, thira dat 1a cua 6ng H, ba T. Khi dinh gié tai san dam bao
va gui cho phong quan 1y tai san dam bao, két qua néu 13, tai san ctia ong H, ba T
c6 gia tri hon 500 ty dong. Nhu vay, OCB biét rd ngudn gdc thira dat thé chap
khong phai ctia bd H1 ma van dong ¥ cip tin dung. Chi sau 01 ngay khi duoc cip
GCNQSDD, OCB dong y cap tin dung ngay. Tai thoi diém nay, Cong ty TS co
nhiéu khoan ng phai tra nhung khong tra dugc nén Cong ty TS da phai 1ap nhiéu
Cong ty con va 1ap nhiéu hgp dong mua ban khong dé cac Cong ty con chuyén tién
mua ban sét thép cho Cong ty TS. Qua trinh diéu tra vu 4n hinh sy, OCB di duoc
moi 1én 1am viéc nhidu 1an nén viéc OCB khong biét ngudn gdc thira dat khong
phai ciia ba H1 1a khong ¢6 can ctr. Khi ky HDTC, OCB khong kiém tra giao dich
dam bao va khong tién hanh tham dinh nén viéc OCB ky hop dong 1a khong ngay
tinh. Viéc cong ching hop dong da vi pham Luat cong chimg. Mat khac, tai Ban &n
so tham cua Toa an nhan dan quan HA ciing da xac dinh HPTC d3 vi pham phép
luat nén khong co gia tri phap 1y, nén khong budc ba H1 phai tuan theo.

+ Phan Quyét dinh cta Ban an c¢6 mau thuan véi phﬁn nhan dinh, cu thé:
Phan nhan dinh di néu rd HP giita ba H1 va OCB 1a vi pham phap luit nhung
phan Quyét dinh van chap nhan HD nay va budc ba H1 phai chap hanh. Ngoai ra,
viéc xét xtr khong khach quan, khéng cong bang. Tai phién toa, Cong ty TS da
thira nhan dong ¥ cho Cong ty TPT thuc hién viéc vay, Cong ty TPT da ban giao
cho Cong ty TS. Cong ty TS ddng ¥ tra ng thay cho Cong ty TPT va Cong ty TS c6
thira diéu kién dé tra no.
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+ V& thAm quyén cta Tda an nhan dan quin LC khi giai quyét yéu cau khoi
kién ctia OCB, do c6 tranh chip vé tai san 1a bat dong san thi Toa an quéan LC
khong c6 tham quyén giai quyét. bay la vi pham rat nghiém trong, ban an nay da
c6 hiéu luc phap luat, ba H1 da co dé nghi giam dbc tham Ban an. Pén nay chua co
két qua giai quyét nén c6 thé coi Ban an cta Toa 4n nhan dan quan LC vén c6 hiéu
luc phép luat. Ban an ctia Toa an nhan dan quan HA lai tlep tuc dé nghi phat mai
tai san, budc bi don phai thuc hién HDTD la vi pham, trung 1ap lai ndéi dung, anh
huong dén quyén loi ca cac duong su.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang OCB van gitt nguyén noi
dung khang céo voi ly do: Viéc OCB thuc hién cho vay 1a dung quy dinh phap luat
theo Diéu 132 Luat Dat dai. OCB da khai kién Cong ty TPT ra Toa &n nhan dan
quan LC dé giai quyét tranh chdp HDTD, Toa an nhan dan quan LC dd moi cac
bén tham gia t6 tung, ba T, dng H ¢6 khang céo nhung nhiéu lan vang mit nén da
bi dinh chi xét xtr phuc tham. Di vai quan diém cta Luat su bao vé cho bj don vé
viéc sai tham quyén ctia Toa an quan LC: Pay la tranh chap vé hop dong tin dung,
trong d6 c6 yéu cau xir Iy HDTC nén khong phai 1a tranh chép tai san 13 bat dong
san, do d6, Toa 4n nhan dan quan LC van c6 tham quyén giai quyét d6i voi yéu cau
khai kién ctia OCB. Viéc bi don va nguyén don cho rang, HP vay tién giita nguyén
don va bi don c6 thé chap tai san 1a khong dung, tai HD vay no c¢6 diéu kién néu
khong tra dugc tién thi tra lai dat nhung didu khoan nay khong phai 14 thé chép tai
san. Mat khac, viéc thé chap nay khong dugc cong chung tai van phong cong
chting va ding ky tai phong tai nguyén méi truong. Néu nguyén don va bi don
thuc hién dung quy dinh vé viéc ding ky tai san dam bao thi OCB sé& khong tién
hanh viéc thé chip nay dugc.

Ban an Toa an nhan dan quan HA di quyét dinh thir ty thanh toan uu tién
cho ba T, 6ng H trudc, sau d6 méi dén OCB 1a khong thoa dang, khong chap nhan.
Do theo Ban an hinh sy cua Toa an quan sy, Toa an da cho ré‘mg, viéc xur 1y tai san
dam bao giao cho OCB va ba L xir 1y. Theo Ban an ctia Toa an nhan dan quan LC,
da tuyén tai san dam bao phat mai dé thanh toan cho OCB va tuyén phat mai tra
cho OCB trudc, con lai tra cho cac duong su khac sau.

- Nguoi dai dién hop phap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Cong ty TS, ba Pham Thi L khdng c6 y kién vé khang co cta bi don, OCB va
khang nghi ctia Vién kiém sat. Tuy nhién, OCB khong ngay tinh khi ky HDTC do
OCB khi dinh gi4 tai san da biét thira dat vin dtng tén 6ng H, ba T nhung van cho
Cong ty TPT vay.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé néi dung khdng cdo, khdng nghi:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tién hanh t6 tung, viéc chap hanh
phap luat ctia nguoi tham gia td tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phén, Hoi
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déng xét xu, Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy,
cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu cta minh.

- Quan diém vé viéc giai quyét dbi v6i Ban an so tham bi khang cdo, khang
nghi:

+ V& noi dung Vién kiém sat nhan dan quan HA khang nghi ban an dan su
trén da quyét dinh vuot qua yéu cau khoi kién cta cac duong su trong vu an, Cu
thé:

Qué trinh thu 1y va giai quyét vu 4n nguyén don 1a 6ng Vi Van H, ba
Nguyén Thi T khong yéu cau xtr Iy phat mai tai san 1a toan bo dién tich 9.805m?
dat thudc thira dat s6 01/18A, to ban d6 sb 14 tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong
PL, quan HA, thanh phb Hai Phong dé thanh toan ng. Dbi véi ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan 1a OCB ciing khong c6 yéu ciu xir Iy phat mai tai san 1a quyén
st dung dién tich 9.805m?® dat trén dé tra ng cho 6ng Vii Van H, ba Nguyén Thi T
va ciing khong c6 yéu cau Cong ty TPT phai tra cho OCB sd tién no theo HDTD
s6 0301000019/2011/HDTD-DN ngay 15/8/2011 vi da dugc giai quyét bang Ban
an Kinh doanh thuong mai s 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 cia Toa 4n
nhan dan quan LC va Quyét dinh dinh chi xét xt phtic thAm vu an kinh doanh
thuong mai sé 28/2018/QD-PT ngay 02/8/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong. Vi vay viéc Hoi ddng xét xir so tham quyét dinh: Truong hop ba
Nguyén Thi Thanh H1 khéng tra duoc s tién 100 ty dong s& phat mai tai san 1a
toan bo dién tich 9.805m’ dat thuc thira dat s 01/18A, t& ban db s 14 tai dia chi
16 18A, khu KS, phuong DL, quan HA, thanh phd Hai Phong dé thanh toan no cho
6ng Vit Van H, ba Nguyén Thi T va OCB va quyét dinh ca thr tw vu tién thanh
toan trong truong hop phai xur 1y phat mai tai san 13 vuot qua yéu cau khoi kién
ciia nguyén Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan su d6 1a: “Puong sw ¢ quyén quyét
dinh viéc khéi kién, yéu cau Toa cé tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn
chi thu Iy gidi quyét vu dn dan sw khi ¢é don khoi kién, don yéu cau ciia dwong su
Va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau do”.

+ V& ndi dung Vién kiém sat nhan dan quan HA khang nghi Ban an s
05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan HA giai quyét dong
thoi cac van dé da duoc quyét dinh trong ban an Kinh doanh thuong mai da co
hiéu luc phap luat s6 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 cta Tda an nhan dan
quan LC: Noi dung khang nghi ndy cta Vién kiém sat nhan dan quan HA tring voi
khang céo ctia bi don vi bi don cho rang Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb
10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 ctia Toa &n nhan dan quan LC da budc Cong ty
TPT tra ng cho OCB toan b sd tién ng theo HDTD ngay 15/8/2011, viéc Ban &an dan
su sb 05/2019 ngay 26/6/2019 ciia Toa &n nhan dan quan HA tiép tuc tuyén budc bi
don phai tra cho OCB s& lam anh hudng dén quyén loi ctia bi don. Noi dung khang cao
va khang nghi nay 1a ¢ cin cir boi 18 viée quyét dinh cta ban an nhu néu trén da vi
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pham Piéu 106 Hién phap 2013 quy dinh: “Bdn dn, quyét dinh cia Toa dn nhan
dan c6 hiéu lwc phdp ludt phdi diege co quan, 16 chire, c¢d nhén tén trong; co quan,
16 chirc cd nhdn hitu quan phdi nghiém chinh chdp hanh”.

+ V& ndi dung Vién kiém sat quan HA khang nghi viéc quyét dinh phat
mai tai san tranh chép dang la ddi tuong thi hanh 4n cua ban an da c6 hi¢u luc
phép luat dan dén viéc khong thé thi hanh ban an. Noi dung khang nghi nay cua
Vién Kiém sat co ban trang véi khang céo ctia OCB dé nghi sira ban an so tham
vé thtr tu thanh toan. Viéc Hoi d@)ng X6t X1t so thim quyét dinh “Thir tw wu tién
thanh todn tra cho éng Vii Vian H va ba Nguyén Thi T sé tién 100.000.000.000
dong triede; Sau dé, thanh toan tra cho Ngdn hang Thwong mai C6 phin PD sé
tién no” dan dén viéc khong thé thi hanh ban an da c6 hiéu luc phép luat, dong thoi
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an nay la OCB.

Vi cac 1y do trén bi don di khang céo va Vién kiém sat nhan dan quan HA da
khéng nghi dé nghi hily ban an so tham dé xét xtr lai theo tha tyc so thim nhung OCB
chi @& nghi stra ban an vé thtr ty vu tién thanh toan khi phat mai tai san. Nhu vy,
khang c4o cia bi don, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan quan HA 1a c6 cin cr tuy nhién trong qué trinh giai quyét
tai cAp phtic thdm bj don 1a ba Nguyén Thi Thanh H1 c6 don giri Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Hai Phong va Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi dé
nghi giam déc tham d6i voi Ban an kinh doanh thwong mai s6 10/2017/KDTM-ST
ngay 10/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan LC vi Iy do Ban an nay giai quyét tai
san thé chdp lam anh huong dén quyén va loi ich cua éng H, ba T. Ngay
17/3/2020, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi da c6 Cong van sb 42 yéu
cau Toa 4n nhan dan quin LC, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong chuyén ho so
vu 4n Kinh doanh thwong mai cho Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi xem
xét, giai quyét theo thim quyén.

Trong truong hop ndy Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong thay
khong can thiét phai hiy Ban 4n dan sy so tham sd 05/2019/DS-ST ngay
26/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan HA ma chi can stra ndi dung Ban an theo
huéng chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba H1 phai tra cho ong
H, ba T sé tién 100 ty ddng con hiy cac ndi dung lién quan dén tai san thé chap vi
Ban an kinh doanh thuong mai s6 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 d3 phan
quyét quyén sir dung 9.805m” dét tai thira s6 01/18A, to ban dd sb 14, dia chi
phuong BL, HA, Hai Phong duoc Uy ban nhan dan quan HA cip GCNQSDD s
BG288891 thudc quyén quan 1y cua OCB. Viéc giai quyét cac van dé ddi véi cac
ndi dung lién quan dén tai san thé chap s& duoc xem xét giai quyét lai khi ban 4n
kinh doanh thwong mai s6 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 duoc giai quyét
theo thu tuc giam ddc thdm (néu co). Vi vay dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
mot phén khang nghi cia Vién kiém sat, chép nhan mot phé‘m khang céo cua bi don

13



va ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan stra ban an so thim theo huéng nhu
da phan tich ¢ trén.

+ V& an phi dan sy so tham va an phi dan sy phtic thim: Cac duong su phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién tda, yéu cau khang céo cua bi don, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 14 OCB, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
quan HA va y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong
tham gia phién toa.

- Veéto tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu &n va quan hé phép luat: Pay 1a tranh chap
kién doi tai san xuét phat sinh tir hop dong dan sy thudc thAm quyén giai quyét caa
Toda an theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém
¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé viéc xét xir vang mat duong su: Tai phién toa ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan 13 Vin phong Cong ching Hai Phong (nay 1a Nguyén Thai
Binh) va Phong Cong chtng s6 02 thanh phé Hai Phong da duoc triéu tap hop 18
lan thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can ctt Diéu 296 ciia Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong tién hanh xét xtr vang
mit nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vé noi dung vu an:

[3] Xét yéu cau ciia bj don khang céo toan bo Ban 4n dan sy so tham sb
05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan HA, thanh phé Hai
Phong, dé nghi Toa 4n cap phuc tham hily toan bo Ban an:

[4] Xét Hop dong vay tién ngay 11/8/2011: Ong Vii Vian H, ba Nguyén Thi
T va ba Nguyén Thi Thanh H1 ¢6 ky két HP vay tién ngay 11/8/2011 da duoc
ching nhén tai Phong cong chung A. Viéc ky HD gifta cidc bén 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc, ndi dung va hinh thire ctia hop dong khong trai dao duc
x4 hoi va khong trai quy dinh ctia phap luat nén hop dong phét sinh hiéu luc va
budc cac bén tham gia ky két phai thuc hién quyén va nghia vu cia minh. Theo ndi
dung trong HD thé hién 6ng H, ba T giao quyén st dung 9.805m’ dat cho ba
Huyén va ba Huyén no 6ng H va ba T s6 tién 100.000.000.000 dong. Tai Diéu 4
ctia HD vay tién ngay 11/8/2011 cac bén di thoa thudn: “...Néu dén han ma bén B
(1& ba Huyén) khéng tra dwoc ng hodc khéng trd hét sé tién no cho bén A (1a éng
H, ba T) thi bén B ¢6 nghia vu trd no bang chinh quyén sir dung dat tai phwong
PL, qudn HA, thanh phé Hdai Phong cé dién tich la: 9.805m° (trong dé cé
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1.200,00m?* ddt khong dwege phép xdy dung); thudc thira dit sé: 01/184, to ban do
so: 14... Bén B cam két rang khi c6 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat cia thira dat nén trén mang tén ba
Nguyén Thi Thanh HI bén B khéng ding tai san nay dé bdao dam tién vay tién tai
Ngan hang, cac 16 chitc tin dung hodc cd nhan triwée khi tra hét tién vay ciia bén
A...”. Nhu vay, thé hién cic bén da thong nhat chuyén s tién phai thanh todn mua
tai san thanh tién vay no va cung thuc hién cac thu tuc dé chuyén quyén sé hitu
sang tén cho nguoi mua tai san. Theo Piéu 2 Thong tu s6 05/2019/TT-BTP ngay
16/02/2011 cta Bo Tu phép thi hop déng nay khong phai thyc hién dang ky giao
dich bao dam. Vé cam két lién quan dén bat dong san va han ché quyén vé bat
dong san phai dugc dang ky giao dich ddm bao méi c¢6 hi€u luc phap luat.

[5] Xét HDCNQSDD ngay 11/8/2011: Cung ngay 11/8/2011 6ng H, ba T va
ba H1 da ky HDCNQSDD tai Phong Cong chiung A thanh phd Hai Phong ddi véi
9.805m?” dit tai thira s6 01/18A, to ban d6 s 14, dia chi tai phuong PL, quan HA,
thanh phd Hai Phong. Tai Diéu 4, Piéu 5, Piéu 6 cia HP thé hién ndi dung:...Hai
bén nhdt tri chuyén nhwong todan bg quyén sir dung thira dat néu trén va théng qua
HP nay lam co sé phdp Iy dé chuyén quyén siv dung dat néi trén cho bén nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung ddt tai co quan Nha nuée ¢é tham quyén...Hai bén
dd hoan thanh gid chuyén nhieong tai thoi diém thang 8/2011 1a 156.880.000.000
dong; Bén nhdn chuyén nhwong quyén sic dung dat da thanh todn di so tién
chuyén nhiegng dat néi trén cho bén chuyén nhwong ddt va da nhdn thira ddt theo
diing hién trang mé ta tai HP nay cing bdn chinh GCNQOSDD... Bén chuyén
nhwong quyén s dung dat dd nhan di tién va giao toan bé thira dat theo diing
hién trang mo ta tai HP...Viéc giao nhdn tien va giao nhdn dat do hai bén thuc
hién hoan tat...Bén nhdn quyén s dung ddt tré thanh chi siv dung ddt va huwong
quyén sir dung dat ké tir khi hodn tat cdc thi tuc va ding ky quyén sir dung dat tai
co quan nha nude cé tham quyén.. Nhu viy, thoi diém cac bén thuc hién giao dich
dan su theo cac HD trén vao thoi diém trude ndm 2015 nén ap dung B0 luat dan su
2005 dé xem xét giai quyét, theo HDCNQSDD ngay 11/8/2011 thé hién ong H, ba
T va ba H1 chuyén giao QSDD dang tranh chip la tu nguyén, khong trai dao duc
x4 hoi, ding quy dinh tai Didu 122, Piéu 123, Diéu 689 ctua Bo luat dan sy 2005.
Ngay 12/8/2011, ba H1 da duoc UBND quan HA cdp GCNQSDD d6i voi thira dat
9.805m’ trén, viéc chuyén quyén sir dung dat cua cac bén di co hiéu luc theo quy
dinh tai Piéu 692 cua Bo luat dan su 2005. Viéc UBND quan HA cap GCNQSDD
d6i voi thira dat 9.805m?” chi trong 01 ngay 1a ciing chua dam bao quy trinh cap
GCNQSDBD theo quy dinh cta phap luat dat dai nhung cac bén duong sy déu
khdng dé nghi xem xét trinh tu cdp GCNQSDD, mit khac sau 30 ngay ké tir ngay
11/8/2011, ba H1 khong tra sb tién con no theo HDCNQSDD, éng H va ba T yéu
cau ba H1 tra tién theo cam két tai HD vay tién, thi d3 biét viéc ba H1 da thuc hién
xong thu tuc sang t€én GCNQSDD va st dung vao viéc dam bao cho khoan vay cua
Cong ty TPT tai OCB nhung khong c6 y kién gi d6i véi OCB va UBND quan HA.
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Theo phén tich trén thi thira dat 9.805m? tai thira s6 01/18A, t& ban dd sb 14, dia
chi tai phuong BL, quan HA, thanh pho Hai Phong thudc quyén s¢ hiru cua ba H1
tur ngay 12/8/2011.

[6] Xét HDPTC tai san sd 3433 ngay 12/8/2011 dé dam bao cho khoan vay
cia HDTD s6 0301000019/2011/HDTD-DN ngay 15/8/2011 giira Cong ty TPT va
OCB: Cung ngay 12/8/2011 ba H1 da thé chdp GCNQSDD d6i véi thira dat
9.805m? dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TPT tai OCB dé dugc vay 250 ty,
viéc hai bén ky két HDTC 1a ty nguyén, duoc ky tai Van phong Cong chimg HP va
da duoc dang ky giao dich cé nghia vu thuc hién.

[7] Nam 2012, khi 6ng Pham Vin T1, Nguyén Thi Thanh H1 va nhiing
ngudi lién quan khac bi diéu tra, khoi t6 vu 4n hinh sy vé hanh vi vi pham phap
luat khac. Tai cac ban khai tai Toa an Quan sy Quan khu 3 va Toa an Quan su
Trung wong khéng giai quyét cic tranh tranh chdp dan su lién quan dén dién tich
9.805m? dt, trudc khi duoc thé chép cho OCB da co tranh chép voi mot s ca
nhan khac va di dugc co quan co thim quyén ban hanh quyét dinh huy 1énh ké
bién tai san d6i véi dién tich dat nay; giao cho ba Pham Thi L - Téng Giam dbc
Cong ty TS, OCB va nhiing nguoi c¢6 lién quan xt 1y tai san thu hoi ng theo quy
dinh cta phap luat, sb tién thira s& duoc bdi thuong cho Ngan hang MB va cho cac
t6 chirc khac bi chiém doat. Do ba Pham Thi L, Tong Giam doc Cong ty TS, OCB
va nhimg nguoi co lién quan khong thoéa thudn duoc véi nhau vé viée xir 1y
9.805m* dat dé thu hoi ng nén OCB, ong H va ba T da khoi kién.

[8] Cong ty TPT vi pham nghia vu thanh toan theo cam két tai HDTD s6
0301000019/2011/HDTD-DN ngay 15/8/2011 nén OCB da khoi kién tai Toa an
nhan dan quan LC; trong qua trinh giai quyét, vi lién quan dén HP vay tai san giita
ong H, ba T véi ba H1, Toa an nhan dan quan LC da triéu tap hop 1€ ong H, ba T
v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan nhung ong H, ba T déu
vang mat. Miat khac, naim 2015 6ng H, ba T dd khoi kién ba H1 tai Toa an nhan
dan quan HA dé doi tién. Nhu vay ong H, ba T da biét viéc ba H1 thé chap dién
tich 9.805m’ dét thudc thira dat s6 01/18A to ban d6 s 14 tai dia chi 16 18A, khu
KS, phuong DL, quan HA, thanh phé Hai Phong dé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty TPT tai OCB nhung khong c6 y kién gi, khong co yéu cau doc lap khi
OCB dé nghi xir 1y tai san dam bao dé thu hoi no. Két qua da duoc giai quyét theo
Ban an kinh doanh thuong mai s6 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 cia Toa 4n
nhan dan quan LC da co6 hiéu luc phap luat va Quyét dinh dinh chi xét xir phuc
tham vu 4n kinh doanh thuong mai s6 28/2018/QB-PT ngay 02/8/2018 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong; theo Ban an, Quyét dinh trén OCB da yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n quian HA phat mai thtra dit 9.805m? dé thu hoi no.
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[9] V& yéu cau cua Cong ty TS tra no cho OCB thay cho Céng ty TPT:
Trong ho so cac tai liéu ching clr cac tai liéu vé viéc thanh lap, dang ky hoat dong
kinh doanh khong c6 tai liéu, chimg ¢t chirng minh thé hién Cong ty TPT la Céng
ty con cua Cong ty TS theo quy dinh ctia Luat Doanh Nghi¢p va cling khong co
HP uy quyén ciia Cong ty TS hay bat ¢t ca nhan nao dé ba H1 dtng tén ho thua
dat dang tranh chap, khong c6 tai liéu thé hién Cong ty TPT vay tién cho Cong ty
TS, khong co tai liéu ndo thé hién viéc Cong ty TPT va Cong ty TS thoa thuan
cung tra ng cho OCB vi HDTD chi ¢6 TPT ky hop dong véi OCB. Mit khac lién
quan dén cac khoan tién theo HPTD ctia OCB va Cong ty TPT di duogc giai quyét
bang ban an c6 hiéu lyc thi hanh ctia Toa 4n nhan dan quan LC nén khong chap
nh4n yéu cau nay cta ba Pham Thi L, Cong ty TPT va Cong ty TS.

[10] Tir phan tich tai cac muc [4], [5] thi thura ddt 9.805m” hién dung tén chu
str dung hop phap 1a ba H1. Ba H1 phai c6 nghia vu tra no 100 ty déng cho 6ng H,
ba T. Pbi voi yéu cau tinh 13 chdm tra cua nguyén don, tai giai doan xét xir so
tham, nguyén don khong yéu cau tinh 13i cham tra, tuy nhién, tai phién toa xét xtr
phuc thim, nguyén don bd sung thém yéu ciu ndy 1a vuot qua pham vi khoi kién
ban dau theo quy dinh tai Piéu 5 cta Bo luat TH tung dan sy nén HoO1 déng xét xur
khéng xem xét, giai quyét.

[11] Ba H1 dé nghi Toa an cdp phac thAm hily Ban an so tham s
05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ctuia Toa an nhan dan quan HA vi c6 vi pham
nghiém trong khong dam bao quyén loi cla ba ciing nhu nhitng ngudi ba vay
tién dé mua manh dit nay 1a ba Pham Thi Thu Ha, ba Nguyén Thi Mai, ba
Nguyén Thi Thu Huong, ba Pham Thi Lién, ba Nguyén Thi Thu Ha. Xét théy
nhitng ngudi cho ba H1 vay tién nhu néu trén khong lién quan dén viéc 6ng H,
ba T khai kién yéu cau ba H1 phai hoan tra 100.000.000.000 dong tién da vay,
mit khac trong qué trinh giai quyét vu an cac dwong su khong yéu cau dua ho
vao tham gia t6 tung nén yéu cau khang cao cua ba H1 khong co cin ctr chip
nhan.

[12] Xét yéu cau khang cdo ciia OCB Vé viéc tuyén thi tu wu tién thanh toan
khi phat mai tai san dang c6 tranh chap da thé chap tai OCB, thay: Theo phan tich
tai cac muc [4], [5], [6], [7], [8] thi tai san thé chdp 9.805m* dat 14 tai san riéng cua
ba H1 dé dam bao khoan vay ctiia Cong ty TPT tai OCB theo HDTD da duoc ky
két tai Van phong Cong chimg HP dam bao dng trinh ty, thi tuc phap lut va da
dang ky giao dich dam bao ding quy dinh cta phap luat (bao vé quyén loi cia
nguoi thir 3 ngay tinh) phat sinh quyén va nghia vu budc cac bén phai thuc hién
theo quy dinh cua Diéu 348 Bo luat Dan sy 2005 va DPiéu 320 Bo luat Dan sy
2015. Tuy nhién, nguoi khoi kién khong yéu cau phat mai tai san nén viéc Toa an
cap so thdm quyét dinh viéc phat mai tai san va th ty thanh toan khi phat mai tai
san la vugt qua pham vi khot kién; mat khac, viéc phat mai tai san da dugc giai
quyét tai Ban an ctia Toa an nhan dan quan LC (d4 ¢ hiéu luc phap luat) nén phai
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chap hanh, khi phat mai tai san can uu tién thanh toan trudc cho OCB cac khoan
tién phat sinh theo Ban an kinh doanh thuong mai s6 10/2017/KDTM-ST ngay
10/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan LC, sau d6 néu con 6ng H, ba T c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén gitr lai dé dam bao thi hanh theo Ban
an nay.

[13] Xét quyét dinh khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
quan HA, thanh phé Hai Phong: Ban 4n dan sy so tham s 05/2019/DS-ST ngay
26/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan HA da tuyén vuot qua an so tham da giai
quyét dong thoi cac van dé da dugc quyét dinh trong Ban an sé 10/2017/KDTM-
ST ngay 10/10/2017 ctia Toa an nhan dan quén LC da co6 hi€u lyc phéap luat 1a vi
pham t6 tung dan su nén quyét dinh khang nghi cia Vién truéng Vién kiém st
nhan dan quan HA 1a c6 can ct. Vi, theo don khaoi kién va don khoi kién bd sung
nguyén don dé nghi Toa an nhan dan quan HA giai quyét cac yéu cau sau: 1- Budc
ba Nguyén Thi Thanh H1 phai trd lai tai san cho 6ng Vii Vin H, ba Nguyén Thi T
1a Quyén st dung dién tich 9.805m? dét thudc thira dat sb 01/18A, to ban do sb 14,
tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong PL, quan HA, thanh phé Hai Phong. Ong H va
ba T sé tra lai s6 tién di nhan cta ba H1; 2- Truong hop, ba Nguyén Thi Thanh H1
khong tra duge dién tich 9.805m?” dat thudc thira dat s6 01/18A td ban dd sb 14, tai
dia chi 16 18A, khu KS, phuong DL, quan HA, thanh phé Hai Phong, thi ong Vii
Vin H, ba Nguyén Thi T yéu cau ba Nguyén Thi Thanh HI phai tra cho ong Vi
Vin H, ba Nguyén Thi Tsb tién 100.000.000.000 dong; 3- Hay Hop dong thé chap
tai san s6 3433 ngay 12/8/2011 duoc ky gitta Cong ty TPT va Ngan hang OCB tai
Vin phong Cong chimg Hai Phong; 4- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s 2456/CND-BNV ngay 11/8/2011 duoc ky giita 6ng Vii Van H, ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Thanh H1 tai Phong Cong ching A thanh phd
Hai Phong. Tuy nhién, phan quyét dinh cia Ban sd 05/2019/DS-ST ngay
26/6/2019 cta Toa an nhan dan quan Hai An d3 tuyén xt lai ca phan nghia vu
thanh toan tién theo Hop ddng tin dung sé 0301000019/2011/HDTD-DN ngay
15/8/2011 va phan xur 1y tai san dam bao, nghia vu tra ng thay cua Cong ty TS cho
Cong ty TPT. Ban s6 05/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 cta Toa an nhan dan quin
Hai An da xét xtr va quyét dinh vuot qua yéu cau khoi kién, xét xtr ca phan quyét
dinh ban an d3 c6 hiéu luc phap luat 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung phap
luat dan su nén c6 can cir chdp nhan khang nghi dé nghi hiiy phan ban 4n giai
quyét vuot qua yéu cau khoi kién.

[14] Tai phién toa, Kiém sat vién trinh bay da c6 vin ban dé nghi xem xét
khang nghi Giam dbc tham ddi voi Ban 4n so tham sd 10/2017/KDTM-ST ngay
10/10/2017 cta Toda an nhan dan quan LC giri Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Ha Nbi. Hoi ddng xét xtr d3 tam ngung phién tda dé xem xét, tuy nhién, dén nay,
van chua nhan dugc Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
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Ha Noi. Mat khac, trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su khong yéu cau
xu ly tai sdn dam bdo dé bu trur nghia vu trd ng, tai phién toa phtc tham, cac
duong su ciing khong yéu cau phat mai tai san. Do d6, khong can doi két qua
giai quyét khang nghi Giam dbc tham ddi v6i Ban 4n ctia Toa an nhan dan quan
LC dé lam can ct giai quyét vu an nay.

[15] Tir nhirng phan tich trén thiy, c6 cin ctr dé chp nhin mot phan khang
cao cua bi don va cua OCB; chép nhan mot phﬁn khang nghi ctia Vién kiém sét
nhan dan thanh phé Hai Phong. Hoi dong xét xir can can cir khoan 2 Piéu 308,
Piéu 309 ctia BO luat T tung dan sy sira Ban an dan sy so thim s 05/2019/DS-
ST ngay 26/6/2019 cua Toa 4n nhan dan quin Hai An, thanh phé Hai Phong theo
hudng chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don, hiy phan ban an
giai quyét vuot qua yéu cau khai kién.

- V& an phi dan sy so thAm:

[16] Cian ctr Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; cin ctr khoan 2 Diéu 26,
danh muc an phi, 1¢ phi Toa an cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Quéc hoi vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y, st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, bi don 1a ba Nguyén Thi Thanh H1 phai
tra cho nguyén don sé tién 100.000.000.000 dong nén phai chiu sb tién an phi dan
su so tham ddi v4i khoan tién nay, cu thé: 112.000.000 dong + (96.000.000.000
dong x 0,1%) = 208.000.000 dong. Toa an cap so tham tinh chwa chinh xac phan
an phi bi don phai chiu nén can sua lai cho ding quy dinh cia phap luat. Nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phtic thAm:

[17] Can ctr Diéu 148 ctia Bo luat to tung dan sy Can cr khoan 2, 3 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Qubc hoi vé
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 18 phi Toa
an, cac duong su khang cdo khong phai chiu tién an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct Dicu 5, khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 148, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia
Bo luat TS tung Dan su;

Can ct Dicu 122, Diéu 123, Diéu 348, Diéu 689, Dicu 692 clia Bo luat dan
sw 2005; Diéu 320 Bg luat Dan sy 2015

Can ctr Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Quoc hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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Xu:

- Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don 1a ba Nguyén Thi Thanh HI;
chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan l1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan PD; chip nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan quan HA, thanh phé Hai Phong: Stra Ban an dan su so tham sé 05/2019/DS-
ST ngay 26/6/2019 cua Toa an nhan dan quan HA, thanh phd Hai Phong, cu thé:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Vil Van H, ba Nguyén
Thi T:

- Budc ba Nguyén Thi Thanh H1 phai tra cho 6ng Vii Vin H va ba Nguyén
Thi T s6 tién no 100.000.000.000 (Mdt tram ty) ddng (theo thoéa thuan tai Hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2456/CND-DNV ngay 11/8/2011 tai
Phong Cong chung A thanh phd Hai Phong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndam 2015.

- Truong hop phai phat mai 9.805m? dét thudc thira dat s6 01/18A & ban dd
s6 14 tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong DL, quan HA, thanh phd Hai Phong dé
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang Thuong mai Co phén PP theo Ban an
kinh doanh thuong mai s6 10/2017/KDTM-ST ngay 10/10/2017 ciia Toa 4n nhan
dan quan LC, thanh phé Hai Phong thi sau khi thanh toan ng néu con 6ng Vil Vin
H va ba Nguyén Thi T ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén giir
lai ¢& dam bao thi hanh an cho ban an nay.

2. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc: Huy Hop
dong thé chép tai san sd 3433 ngay 12/8/2011 duoc ky giira Cong ty TNHH TPT
va Ngan hang Thuong mai C6 phan PP tai Vin phong Cong chimg HP va huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2456/CND-BNV ngay 11/8/2011
duoc ky giita 6ng Vii Van H, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Thanh H1 tai
Phong Cong chimg A thanh phd Hai Phong.

3. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong Vil Van H va ba
Nguyén Thi T vé viéc budc ba Huyén phai thanh toan khoan tién 1ai ddi véi sb tién
ng goc 100.000.000.000 dong.

4. Hay mot phan Ban an so tham vé cac ndi dung sau:

+ Budc Cong ty TNHH TPT phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
PD toan bo sb tién ng theo Hop dong tin dung sé 0301000019/2011/HPTD-DN
ngdy 15/8/2011 theo Ban an kinh doanh thuong mai sd 10/2017/KDTM-ST ngay
10/10/2017 da c6 hi€u luc phap luat do Toa an nhan dan quan LC, thanh phé Hai
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Phong xét xur; cu thé: Tién no géc 159.450.000.000 (mot tram nam muoi chin ty,
bbn traim nam muoi triéu) dong; tién 13i trong han 3.304.752.026 (ba ty, ba tram
linh bdn triéu, bay trim nim muoi hai nghin, khong trim hai muoi sau) dong, tién
1ai qué han 312.091.867.477 (ba trim mudi hai ty, khong trim chin muoi mét
triéu, tAm trim sdu muoi bay nghin, bén trim bay muoi bay) dong va cac khoan 13i
phat sinh khéac ké tir ngay 11/10/2017 cho dén khi thanh toan xong hét khoan ng.

+ Trong truong hop ba Nguyén Thi Thanh H1 khong tra duoc sb tién
100.000.000.000 dong cho 6ng Vii Van H va ba Nguyén Thi T, thi éng Vi Van H
va ba Nguyén Thi T dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su quan HA,
thanh phd Hai Phong phat mai tai san 13 toan bo dién tich 9.805m” dét thudc thira
dat so 01/18A to ban do s6 14 tai dia chi 16 18A, khu KS, phuong PL, quan HA,
thanh phd Hai Phong dé thanh toan no cho 6ng Vil Van H, ba Nguyén Thi T va
Ngan hang Thuong mai Co phan PP.

+ Truong hop phai xtr 1y phat mai tai san 1 quyén st dung dién tich
9.805m? dt thudc thira dat s6 01/18A t& ban d6 sb 14 tai dia chi 16 18A, khu KS,
phuong DL, quian HA, thanh phd Hai Phong dé tra ng, thi: Tht tu wu tién thanh
toan tra cho 6ng Vii Van H va ba Nguyén Thi T s tién 100.000.000.000 (mdt trim
ty) dong trudc; sau d6 thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phin PD sb
tién ng gdc 159.450.000.000 (mot trim ndm muoi chin muoi ty, boén trim nim
muoi triéu) dong; tién 13i trong han 3.304.752.026 (ba ty, ba tram linh bén triéu,
bay tram nim muoi hai nghin, khong trim hai muoi sdu) dong; tién 1di qua han
312.091.867.477 (ba traim muoi hai ty, khong trim chin muoi mdt tridu, tdm trim
sau muoi bay nghin, bon trim bay muoi bay) va cac khoan tién 1ai phat sinh khac
ké tir ngdy 11/10/2017 cho dén khi thanh toan xong hét khoan ng theo Hop dong
tin dung s6 0301000019/2011/HDTD-DN ngay 15/8/2011.

+ Truong hop s6 tién phat mai sau khi da thanh toan cho 6ng Vi Van H, ba
Nguyén Thi T ma khong du dé thanh todn no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
PD thi Cong ty TNHH TPT va Cong ty TNHH Cong nghiép - Thuong mai TS tiép
tuc phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan PP theo Hop dong tin dung s
0301000019/2011/HDTD-DN ngay 15/8/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

+ Truong hop phai xtr Iy phat mai tai san, ba Pham Thi L dang quan 1y tai
san 1a 9.805m* dét thudc thira dat s6 01/18A td ban dd sb 14 tai dja chi 16 18A, khu
KS, phuong DL, quan HA, thanh ph6 Hai Phong phai c6 nghia vu ban giao tai san
dé thanh toan tra no cho cac bén.

5. V& an phi dan sy:

- V& an phi dan sy so thAim: Ba Nguyén Thi Thanh H1 phai nop 208.000.000
(hai tram linh tam triéu) déng an phi dan su so tham.
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Hoan tra lai 6ng Vii Van H va ba Nguyén Thi T s tién tam tGng an phi dan
su so tham da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0016053 ngay 27/12/2017 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

- V& an phi dan sy phic tham:

Ba Nguyén Thi Thanh H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Tra lai
ba Nguyén Thi Thanh H1 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su phac tham theo
Bién lai thu tién s 0005334 ngay 06/11/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan
HA, thanh phé Hai Phong nhung dugc giir lai dé dam bao thi hanh én.

Ngan hang Thuong mai C6 phan PP khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan PP sb tién tam tng an phi phtc
tham da nop tai Bién lai thu tién s6 0005115 ngay 08/07/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan HA, thanh phd Hai Phong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; AN LT ~ .
_ Chi cuc THADS quin HA: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quan HA;
- Puong su;
- Luu: H6 so, HCTP.

Vii Thj Thu Ha
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