TOA AN NHAN DANKHU VUC1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 131/2025/DS-ST
Ngay: 12/12/2025
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: ong Bui Tan Ngha.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Lé Nga

2. Ba Ha Thi Thuy

Thur ky phién toa: Ba V& Thi Hong Diém — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — An Giang.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu viue 1 — An Giang tham du phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong Nhung — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 12 nam 2025, tai phong xtr 4n ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc
1 — An Giang x¢&t xur so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6: 127/2024/TLST-DS, ngay
04 thang 4 ndm 2024, vé vi¢c: “Tranh chap quyén stir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xu so6: 129/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 11 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi Kim A (tén thuong goi A1), sinh nim 1970. (C6 mit)

+ Ong Phan Vin T, sinh nam 1962. (C6 mit)

Cung dia chi: SO F, duong N, khu phé P, phuong R, tinh An Giang.

2. Bidon:

+ Ong L Trung T1, sinh nim 1976. (C6 mit)

+ Ba Nguyén Thi Bich N (tén thudng goi H), sinh nim 1977. (C6 mit)

Cung dia chi: S6 E, duong N, khu phd P, phuong R, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién vu an Dan su ngay 28/9/2023; Bién ban vé viéc tién hanh phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi va cdc 161 khai tai
Toa dn. Nguyén don ba Nguyén Thi Kim A va éng Phan Van T cing thong nhat trinh bay:
Ba A 1a chi rudt ctia ba Nguyén Thi Bich N. Cha me ctia ba A 14 6ng Nguyén Vian C (chét
niam 2013), ba Truong Thi D (chét nim 1996). Cha, M ¢6 08 ngudi con chung, thir tu tir
16n dén nho, nhu sau: Nguyén Vin D1, Nguyén Vian B, Nguyén Thi Kim A, Nguyén Vian
D2, Nguyén Thi Bich T2, Nguyén Vin C1, Nguyén Thi Bich N, Nguyén Minh T3 (P).
Ngoai ra, khong c¢6 con nuoi hay con riéng nao khéc.

Sinh thoi C2, Mg ¢6 tao 1ap duoc tai san la phﬁn dién tich dat toa lac tai s A,
duong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang (nay 1a s6 E N, phuong R, tinh An
Giang) da duoc UBND thi xd R (nay la phuong R) cip gidy ching nhan QSD dat s6
005QSDD/VH ngay 26/01/2000; thira s6 57, t& ban dd sd 21, dién tich 396,12m?. Trén
dat c6 01 can nha cap 4. Ngudn gdc dat 13 do 6ng, ba dé lai cho cha, me 13 Nguyén Vin
C va Truong Thi Di¢u .

Vao ngdy 30/8/2003 va ngay 13/6/2008 vo chong ba A, éng T c¢6 mua cta cha 13
ong Nguyén Vin C 01 phan dat bén hong nha va 01 phan dat phia sau cin nha cap 4, viéc
mua ban c6 1am gidy to mua ban viét tay c6 02 ngudi con 1a Nguyén Van C1 va Nguyén
Vin T4 chimg kién xac nhan, nhung chwa 1am céc thi tuc sang tén, tach thira. Sau do, vo
chdong ba A, ong T xay dyng nha dé sinh sdng. Thoi diém nay do cha 1a 6ng Nguyén Vin
C thuong xuyén dau yéu, bénh tat nén ong C c6 thé chap toan bo dién tich dit néu trén
dé vay von & Ngan hang (bao gom ca phan dat ma vo chong ba A, 6ng T dd mua).

Pén nam 2013, 6ng Nguyén Vin C chét, khong dé lai di chuc. Vao ngay
17/12/2013 céc chi, em trong gia dinh tién hanh 1ap Vin ban phén chia di san thira ké doi
v6i tai san néu trén. Nham dé thuén tién trong viéc giao dich vdi Ngan hang nén vo chong
ba A, ong T thong nhat cho Nguyén Thi Bich N dung tén quyén sir dung toan bo dién
tich néu trén va da dugc UBND thanh phd R cép Gidy chitng nhan QSD dat s6 BS 498918,
ngay 07/01/2014.

Vaondm 2014 gitra ba A va ba N c6 thoa thuan miéng ddi lai vi tri dat ma vo chéng
ba d3 mua, sang vi tri ¢4t ma vo chong ba hién dang sinh séng. Trén phan dt nay, vao
nam 2014 khi vo chong ba ¢ nhu cau ct nha & nén c6 nho ba N dung tén trén gidy phép
xay dung da duoc Co quan c6 thim quyén cap phép. Sau d6 vo chong ba da xay dyng 01
cdn nha cap 4 ¢6 hién trang nhu hién nay va sinh séng cho dén nay.

Sau d6, vo chong ba c6 yéu cau ba N tién hanh cac thi tuc sang tén, tich thira
nhung khong thuc hién duge do Gidy to dang thé chap Ngan hang va ba N noi néu tach
thira thi khéng du dién tich dé vay, dé vai nam roi tach, vi tin tuong nén khong tién hanh
thu tuc tach thira cho dén nay. Vao nam 2023 vo chdng ba c¢6 dé nghi v6i ba N 1am Gidy
xé4c nhan vé&i ndi dung trong tong dién tich dat dién tich 396,12m>ma ba N dimg tén c6



150,18m? dién tich dat thudc quyén sir dung ctia v chong ba nhung ba N khong dong ¥.
Sy viéc vo chong ba ¢ yéu cau UBND phuong V giai quyét nhung khong thanh. Do do,
ba A, ong T khai kién dén Toa an.

- Qua trinh 10 tung va tai phién toa ba A, ong T yéu cdu:

+Ba A, 6ng T yéu cau céng nhan phan dit c6 chiéu ngang phia trudc 4,8m; chiéu
ngang phia sau 6,7m; chiéu dai mot bén giap véiba N 1a 30,06m; chiéu dai bén con lai la
28.58m; dién tich 153,1m? (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/12/2024 va
T& trich do dia chinh s6 TP 70 — 2025 ngay 14/3/2025 cta Chi nhanh Vian phong Ding
ky dat dai thanh phd R); phan dit toa lac tai: dudng N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang (nay la phuong R, tinh An Giang) thudc quyén sé hitu hop phap ctia ba A, éng T
(Phéan dién tich dat nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat sb BS 498918 ; thira s6 57; to ban d6 s 21; dién tich 396,12m?
dugc UBND thanh phd R cap ngay 07/01/2014 cho ba Nguyén Thi Bich N dtng tén chi
quyén).

+ Yéu cau vo chong ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Lu Trung T1 ¢6 trach nhiém thuc
hién cac thu tuc sang tén, tach thira phan dién dich dat néu trén cho vo chong ba A, 6ng
T dung tén quyén su dung.

* Bi don ba Nguyén Thi Bich N, éng Luw Trung TI ciing thong nhdt trinh bay: Ba
N théng nhat voi noi dung ba A trinh by vé quan hé huyét théng, vé ngudn gdc phan
dién tich dat 396,12m> dét toa lac tai dja chi: duong N, phuong R, tinh An Giang.

Ba N xé4c nhan hién dang dimg tén cha quyén phan dién tich dét toa lac tai: duong
N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay 1a phuong R, tinh An Giang), thira s6
57, to ban d6 s6 21, dién tich 396.12m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BS 498918 duoc UBND thanh phd R cip ngay
07/01/2014.

Ba N trinh bay rd ndi dung sau: Sau khi cha, me 1a 6ng Nguyén Vin C va ba Truong
Thi D duoc thira huong phan dién tich néu trén tir ong, ba. Ngay 15/6/2009, 6ng Nguyén
Van C c6 hop gia tdc chia tai san nha, d4t néu trén 12 01 Can nha 03 gian cung dat & cho
cac chi em chiing ba N. Theo d6, 01 gian bén trai chia cho éng Nguyén Vin C1; 01 gian
giita 1a cho ba N dung dé thd cing va nudi dudng cha 1a ong C; con gian bén phai chia
cho 6ng Nguyén Minh T3 (Phung). Ngoai ra, trudc d6, ong C c6 cho ba Nguyén Thi Kim
A 01 miéng dat va nha sau. Bién ban hop gia toc duogc tit ca cac anh chi em trong gia
dinh théng nhat ky tén va da duoc thuc hién ding theo ndi dung bién ban.

Vao ngay 17/01/2010 ngudi em tén Nguyén Minh T3 béan lai cho ba N phan dién
tich nha, dit dugc chia theo bién ban hop gia toc. Ba N va ong T3 di tién hanh giao tién
va giao nha, dat xong. Ngay 14/5/2012 nguoi anh tén Nguyén Vin C1 ban lai cho ba N



phﬁn dién tich nha, dit duge chia theo bién ban hop gia toc, véi gia 300 triéu déng, ba N
tra tién mat cho 6ng C1 100 triéu, con 200 triéu ba N tra thay cho ong C1 tai Ngan hang
N1 — Chi nhanh C3. Ba N va 6ng C1 ciing di tién hanh giao tién va giao nha, dat xong.
Ba N trinh bay rd, hoan canh dan dén 6ng C1 ban lai nha, dit cho ba N 1a do trudc day
cha 14 6ng Nguyén Vin C ¢6 ty quyén cho ong C1 dung tén thé chip toan bo dién tich
dat néu trén dé vay tién tai Ngan hang N1 — Chi nhanh C3 (bao gém cac cac phan dat va
nha ma 6ng C da cho céac con trong Bién ban hop gia tdc). Tuy nhién, 6ng C va 6ng C1
khong trd dugc ng nén 6ng C1 moi kéu ba N mua lai nha, dét cua ong Cl1, déng thoi dé
thanh toan tién cho Ngan hang va 14y gidy to nha dit vé néu khong thi s& bi Ngan hang
phat mai tai san. Tir d0, tit ca cac anh, chi, em trong gia dinh méi thdng nhét 1ap Vin ban
phan chia di san thira ké ngay 17/12/2013, v6i ndi dung 1a thdng nhat, dong y ting cho
toan bo di san ciia 6ng Nguyén Vin C 1a dién tich 396,12m? (bao gdm céc cic phan dat
va nha ma dng C da cho cac con trong Bién ban hop gia tdc) cho Nguyén Thi Bich N thira
ké va dugc toan quyén dinh doat toan bo di san néu trén. Sau d6 thi ba N tién hanh thi
tuc cap gidy chimg nhan va dugc UBND thanh phd R cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so BS 498918, ngay 07/01/2014.

Péi voi phan dién tich dat ma 6ng C cho vo chong ba A & phia sau nha, do ba N 1a
ngudi bo tién ra tra cho Ngan hang dé 1dy Gidy to dit vé nén vo chong ba A da ting cho
ba N phan dat nay. Ba A cho rang cac anh, chi, em trong gia dinh thng nhat giao toan
bo dién tich dat néu trén cho ba N dtng tén nham dé thuan tién trong viéc trong viéc vay
von tai Ngan hang 1a khong dang sy that. Vi nha, dat nay trude d6 6ng C va ong C1 thé
chap vay tién Ngan hang nhung khong c6 kha ning dé tra no nén ba N 1 ngudi bo tién
ra dé mua lai phan dét cta cic anh em trong gia dinh va tra ng cho Ngan hang nén céc
anh em mdi thong nhat ddng ¥ 1ap bién ban phan chia thira ké giao toan bo tai san cho ba
N va ba N duoc cap Gidy ching nhan ma cac anh, chi, em trong gia dinh hoan toan khong
ai co y kién, khiéu nai gi.

- Tai phién toa ba N, 6ng T1 thé hién y kién, quan diém: Ddi vdi cac yéu cau
khoi kién ctia ba A, 6ng T thi vo chong ba N, ong T1 dua ra phuong an thoa thuan nhu
sau: Vo chong ba N, ong T1 dong v giir nguyén hién trang cin nha va dat toa lac tai s6 F,
duong N, phuong R, tinh An Giang ma ba A, 6ng T dang quan 1y, sir dung, duoc thé hién
cu thé theo T trich do dia chinh s6 TD 70 — 2025 (57-21), ngay 14/3/2025 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dét dai thanh phd R (nay 1a Chi nhanh Khu vic lién phuong R). Tuy
nhién, do két cu nha cua ba N, 6ng T1 va nha cta ba A, éng T dang st dung ¢ két cdu
chung cot, chung da doc nha, chung mai nha bang bé tong. Vi vy, néu sau ndy mot trong
cac bén c6 tién hanh sira chita, xay dung nha thi phai bao cho bén kia biét trude 01 (mot)
thang dé tu gia cd, sira chita, nang cap can nha clia minh dé dam bao an toan. Néu bén d
duoc thong bao khong tu thuc hi¢n viéc gia cd, stra chira, nang cép can nha thi moi thiét
hai s€ tu ganh chiu. Cac chi phi, gém: Chi chi cho viéc tach c¢ot chung, da doc nha chung



va mai nha bang bé tong chung thi bén nao tién hanh xay dung trudc thi bén c6 chiu. Cac
chi phi cho vi¢c stra chira, gia ¢, nang cép cin nha cua bén nao thi bén do tu chiju. Thué
va chi phi thyc hién cac thu tuc sang tén, tach thira do ba A, 6ng T chiu.

* Y Kkién ctia ba A, ong T: Thong nhat, ddng ¥ voi phuwong an ma ba N dua ra dé
giai quyét dut diém vu kién.

* Tai vin ban ngay 12/11/2025, ngudi dai dién Ngan hang N1 — C4 ¢6 y kién xéac
nhan: Ngay 10/10/2025, 6ng Lu Trung T1 va ba Nguyén Thi Ngoc B1 d4 hoan tra day
du s6 tién gbc, 14i tat toan khoan vay tai Ngan hang va A2 Chi nhanh R d4 thyc hién giao
tra tai san thé chép lai cho ong T1, ba N theo quy dinh. Vi vy A2 khong con lién quan
gi dén vy an ciia ong T1, ba N nén khong tham gia t6 tung. Mong quy Toa xem xét loai
A2 khoi vy kién, khong con 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Khu vue 1 — An Giang phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap lut cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir
khi thy 1y vu an thoi diém nay thay rang Tham phan da thuc hién dung, day du nhiém vu,
quyén han theo quy dinh ctua Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, vé thoi han chuén bi xét
XU, vi pham theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 203 cua Bo luat td tung dan su.

Vé xdc dinh tw cdch tham gia t6 tung ciia cdc bén dwong sir: trong qua trinh giai
quyét vu an, cac bén xac dinh chi tranh chip quyén st dung dat, cu thé 1a yéu cau tach
thira quyén str dung dat nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba N,
khéng tranh chap chia di san thira ké, bi don khéng c6 yéu cau phan tb. Viéc Toa an chap
nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don khong lam phat sinh quyén
hay nghia vu cua cac anh em ba A, ba N. Ngoai ra, ddi voi yéu cau khong tham gia t6
tung ctia Ngan hang, do Ngan hang c¢6 van ban xac nhan ba N di tit toan toan b cac
khoan vay gbc, 14i cho Ngan hang, phia Ngan hang ciing dd hoan tra Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba N nén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh tu cach tham
gia t6 tung ciia Ngan hang ciing nhu cac anh em ctia ba A, ba N khong phai 13 ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1 phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 68
BO luat tb tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur, Thu ky: Tai phién toa hom nay,
Hoi dong xét xir, Thu ky da thyuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat to tung dan sy vé
phién toa so tham.

- P6i v6i nhimg ngudi tham gia td tung: Nguyén don, bi don da chap hanh dung,
day du cac quy dinh ctia B luat to tung dan sy va cic vian ban quy pham phap luat co
lién quan vé quyén va nghia vu cta duong su.



- Vé noi dung: Ba A va ong T yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat c6 dién
tich qua do dac thuc t& 153,1m? nam trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat do ba N
dung tén thudc quyén s hitu hop phép cia ba A, ong T, dong thoi yéu cau ba N, 6ng T1
c6 trach nhiém tach thira ddi voi quyén str dung dat néu trén. Trong qua trinh giai quyét
vu an, phia ba N, 6ng T1 ciing ddng y v6i yéu cau ciia ba A, ong T. Cac bén déu thong
nhat v6i nhau vé chi phi thao d&, cai tao, cling nhu thué, phi va khong con tranh chép cac
nodi dung nao khac nén co6 co sé dé ghi nhan sy théa thuan cia duong su theo quy dinh
tai Piéu 5 Bo luét to tung dan su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé pham vi khoi kién; quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:
Nguyén donba A, ong T yéu cau yéu cau cong nhan phan dat toa lac tai: duong N, phuong
V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay 1a phudng R, tinh An Giang) theo Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 11/12/2024 va To trich do dia chinh s6 TD 70 —
2025 ngdy 14/3/2025 ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phé R, phan dat
c6 chiéu ngang trudc 4,8m; chiéu ngang phia sau 6,7m; chiéu dai mot bén giap véi ba N
1a 30,06m; chiéu dai bén con lai 1a 28.58m; dién tich 153,1m? . Yéu ciu vo chong ba N,
ong T1 thuc hién cac thu tuc sang tén, tach thira phﬁn dién dich dat néu trén cho vo chéng
ba A, ong T dung tén quyén st dung. Qua trinh td tung, bi don khong c6 yéu cau phan
t6; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap. Can cir khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy, tranh chép gilta cac bén duogc xac dinh la: “Tranh
chép quyén su dung dat”. Pbi tuong tranh chép 1a bt dong san toa lac tai duong N,
phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay 1a phuong R, tinh An Giang). Can cit diém
a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B0 luét to tung dan su thi vu kié€n thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuce 1 — An Giang.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai don khdi kién ngay 28/9/2023 va trong qua trinh giai
quyét vu an, theo cac Thong bao t6 tung, Toa an dua Ngan hang N1 va cac ca nhan ba
Nguyén Thi Anh T5, ba Nguyén Thi D, éng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Bich T2,
ong Nguyén Vin B, ong Nguyén Vin D2, 6ng Nguyén Vin D1, 6ng Nguyén Minh T3 13
nhimng nguoi co cung quan hé huyét théng véi ba A va ba N vao tham gia to tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, tranh chap giita cac bén 13 tranh
chap Quyén sir dung dit, cac bén khong co tranh chip vé di san thira ké; bj don khong c6
yéu cau phan td. Viéc Toa an chip nhan hay khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua
nguyén don ciing khong anh hudng, khéng 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cic c4 nhan
néu trén nén khong can thiét dua cac ca nhan trén vao tham gia t6 tung. Pong thoi tai van



ban ngay 12/11/2025, Ngan hang N1 x4c nhan ba N, 6ng T1 da tit toan khoan vay tai
Ngén hang va Ngan hang da thuc hién giao tra tai san thé chap lai cho 6ng T1, ba N theo
quy dinh. Do do6, Hoi déng xét XU théng nhét, xac dinh cac c4 nhan, gém: ba Nguyén Thi
Anh T5, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng Nguyén
Vin B, 6ng Nguyén Vin D2, ong Nguyén Vin D1, éng Nguyén Minh T3 va Ngan hang
N1 khéng phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[3] Vé vi tri dat tranh chdp. Cac bén duong su déu thong nhat voi Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 11/12/2024 va To trich do dia chinh s6 TD 70 —
2025 ngay 14/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd R (nay 1a Chi
nhanh Khu vuc lién phuong R) va yéu cau Toa an cin ¢t vao tai liéu néu trén dé xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh, khong yéu cau thyuc hién lai, nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xxet.

[4] Vé nguon goc va thong tin vé thira dat: Theo céc tai liéu co trong hd so vu 4n
va va ndi dung xac nhan ctia cac bén duong su c6 quan hé huyét théng véi nhau, thé hién:
Phan dién tich dat 396.12m?, thira s6 57, t& ban d6 sb 21, toa lac tai: duong N, phudng
V, thanh phé R, tinh Kién Giang (nay la duong N, phuong R, tinh An Giang) 1 do cha,
me cia ba A va ba N 1a ong Nguyén Vin C, ba Truong Thi Diéu thira H1 tir ng, ba dé
lai. Ba Truong Thi D (chét nim 1996), 6ng Nguyén Vin C (chét nim 2013). Sau khi ong
Nguyén Vin C chét, tat ca nhitng nguoi con chung cta 6ng C, ba D théng nhat 1ap Vian
ban phan chia di san thira ké, dugc Vin phong C ching nhan ngay 17/12/2013, véi noi
dung tang cho toan bo di san ctia 6ng Nguyén Vian C dé lai cho ba Nguyén Thi Bich N
dugc huong. Nha va dat ba N da duoc cip gidy ching nhan theo Gidy chimg nhin quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat s BS 498918 dugc UBND
thanh phd R cip ngay 07/01/2014. Hién trang trén dat c6 02 can nha, 01 cin do vo chong
ba N, ong T1 dang quan 1y, sir dung va 01 can do vo chong ba A, ong T dang quan 1y, str
dung tr nam 2014 cho dén nay dugc thé hién cu thé trong Bién ban xem x¢t, tham dinh
tai chd ciia Toa an ngdy 11/12/2024 va To trich do dia chinh s6 TD 70 — 2025 ngay
14/3/2025.

[5] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don ba A, éng T. Xét thiy, tai phién toa
nguyén don ba A, ong T va bi don ba N, 6ng T1 da théng nhét thoa thuan véi nhau, cu
thé: BaN, ong T1 déng ¥ gilt nguyén hién trang nha, dét toa lac tai sO F, duong N, phuong
V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay la dudng N, phuong R, tinh An Giang) ma ba A,
ong T dang quan 1y, str dung va dong ¥ thuc hién cac thi tyc sang tén, tach thira cho ba
A, 6ng T theo quy dinh cta phap luat. Vi tri, hién trang nha va dat ciia ba A, 6ng T duoc
x4c dinh theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an ngay 11/12/2024 va To
trich do dia chinh s6 TP 70 — 2025 (57-21), ngay 14/3/2025 cua Chi nhanh Vin phong
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Ping ky dét dai thanh phd R (nay 12 Chi nhanh Khu vuc lién phudng R), duoc xac dinh
theo cac diém 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, c6 dién tich 153,1m?2, dat & thudc Giéy ching nhan s6 BS
498918, trong d6 co6 4,4m? thubc HLATGT duong b, cu thé:

+ Diém 7-8 = 4,80m, ngang trudc giap duong N;

+ Piém 8-2 = 30,06mm, chiéu dai giap v6i ba N, éng T1;

+ Piém 2-3 = 6,70m, chiéu dai giap thira 111;

+ Diém 3-4 =2,92m; 4-5 = 1,83m; 5-6 = 25,66m; 6-7 = 1,21m; chiéu dai giap thia
36 va thura 38.

Do két cdu cin nha ctia ba N, 6ng T1 va cin nha ciia ba A, éng T dang st dung c6
két cau chung cot, chung da doc nha, chung mai nha bang bé tong. Vi vy, néu sau nay
mot trong cac bén co tién hanh sira chira, xdy dung nha thi phai bao cho bén kia biét trudc
01 (mot) thang dé tu gia cb, sira chira, nang cap can nha cua minh dé dam bao an toan.
Néu bén da duoc thong bao khong tu thuc hién viéc gia cd, stra chira, nang cép can nha
thi moi thiét hai s€ ty ganh chiu. Cac chi phi, gém: Chi chi cho viéc tach cot chung, da
doc nha chung va mai nha bang bé tong chung thi bén nao tién hanh xay dung trudc thi
bén ¢ chiu. Cac chi phi cho viéc stra chita, gia c6, nang cip cin nha cta bén nio thi bén
d6 tu chiu. Cac bén duoc str dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung tir ranh
gidi cua thira dat phi hop voi quy dinh cta phép luat va khong duoc 1am anh huong dén
viéce str dung dat cia nguoi khac.

Ba N, 6ng T1 va ba A, 6ng T ¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan c6 tham quyén
vé quan 1y dat dai tién hanh cac thu tuc sang tén, tach thira theo quy dinh. Thué va cac
chi phi phét sinh (néu c6) do ba A, ong T chiu.

Nhan thay, sy thoa thuan néu trén cua cac duong su 1 tu nguyén, phu hop hién
trang thuc t& nha, dit ma cac bén quan 1y, str dung dét, khong vi pham diéu cam cta luat
va khong trai dao dirc xa hoi. Trong thao luan nghi an Hoi dong xét xir théng nhat ghi
nhan su tu nguyén thoéa thuadn ctia cac bén.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; trich do dia chinh 1a
1.130.469d (Mot triéu mot tram ba muoi nghin bon trim sau muoi chin déng). Ba A, ong
T da tam ndp chi phi néu trén. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba A, 6ng T ndp toan bd chi
phi té tung s6 tién néu trén. Ba A, 6ng T di nop xong.

[7] Vé an phi déan su so tham:

+ An phi dan su so tham 13 300.000 dong. Ghi nhén sy tu nguyén cta nguyén don
ba A, 6ng T ndp toan bod an phi sé tién 300.000 dong. Ba A, 6ng T da nop tam tng an phi
s6 tién 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006195, ngay 07/3/2025 cta



Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Rach Gia (Nay 1a Phong thi hanh an Dan sy Khu
vuc 1 — An Giang) nén dugc khAu tru.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39; Piéu
228; Diéu 266; Diéu 235, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan su

Ap dung cac Diéu 163, Diéu 175, Piéu 176 cia Bo luat Dan su; Can ct Diéu 166;
Diéu 168, Diéu 170, Diéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013;

Ap dung Piéu 6; khoan 8 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan giira nguyén don ba Nguyén Thi Kim A (tén
goi khic Ao), ong Phan Vin T véi bi don ba Nguyén Thi Bich N (tén goi khac H), ong
Lu Trung T1, cu thé:

-Ba N, ong T1 déng ¥ gilt nguyén hién trang nha, dét toa lac tai sd F, duong N,
phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay 1a duong N, phudng R, tinh An Giang) ma
ba A, ong T dang quan 1y, sir dung va dong ¥ thuc hién cac thi tuc sang tén, tach thira
cho ba A, 6ng T theo quy dinh ciia phap luat. Vi tri, hién trang nha va dat ciia 6ng ba A,
ong T dugc xac dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an ngay
11/12/2024 va To trich do dia chinh sé6 TD 70 — 2025 (57-21), ngay 14/3/2025 cia Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd R (nay 13 Chi nhanh Khu vuc lién phuong
R), duoc xac dinh theo cac diém 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, ¢6 dién tich 153,1m?, dat & thudc Gidy
chtng nhan s BS 498918, trong d6 c6 4,4m? thubc HLATGT duong b, cu thé:

+ Piém 7-8 = 4,80m, ngang trudc giap duong N;

+ Piém 8-2 = 30,06mm, chiéu dai giap voi ba N, ong T1;

+ Piém 2-3 = 6,70m, chiéu dai giap thira 111;

+Piém 3-4 =2,92m; 4-5 = 1,83m; 5-6 = 25,66m; 6-7 = 1,21m; chiéu dai giap thira
36 va thura 38.

Tuy nhién, do két ciu nha cta ba N, ong T1 va nha ctia ba A, 6ng T dang st dung
c6 két cau chung cot, chung da doc nha, chung mai nha bang bé tong. Vi vdy, néu sau
nay mot trong cac bén cé tién hanh sira chita, xay dyng nha thi phai bio cho bén kia biét
trude 01 (mot) thang dé tu gia cb, sira chita, nang cip cin nha ciia minh dé dam bao an



toan, néu bén di duoc thong bao khong ty thuc hién viée gia cd, stra chita, nang cép can
nha thi moi thi¢t hai sé tu ganh chiu.

Chi chi cho viéc tach cot chung, da doc nha chung va mai nha bang bé tong chung
thi bén nao tién hanh xay dyung trudc thi bén co chiu. Cac chi phi cho viéc sira chira, gia
cd, nang cép can nha cua bén nao thi bén dé tu chiu. Cac bén duoc st dung khong gian
va long dét theo chiéu thang dimg tir ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh cta
phap luat va khong dugc 1am anh huong dén viée sir dung dat ctia nguoi khac.

-BaN, 6ng T1 vaba A, éng T ¢ trach nhiém lién hé v6i Co quan c6 thim quyén
vé quan 1y dat dai tién hanh cac tha tuc sang tén, tach thira theo quy dinh. Thué va cac
chi phi phat sinh (néu c6) do ba A, ong T chiu.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; trich do dia chinh. Ghi nhén su tu nguyén
ctia ba A, ong T ndp toan bo chi phi t6 tung sb tién 1a 1.130.469d (Mot triéu mot trim ba
muoi nghin bbn trim sau muoi chin dong). Ba A, 6ng T d ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: An phi dan sy so tham 1a 300.000d (Ba tram nghin
d6ng). Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don ba A, ong T ndp toan bd an phi sb tién
300.000d (Ba tram nghin dong). Ba A, 6ng T d& ndp tam tng an phi s6 tién 300.000d (Ba
trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006195, ngay 07/3/2025 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Rach Gia (Nay 1a Phong thi hanh 4n Dan sy Khu vuc 1 — An Giang)
nén duge khau trir.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong su vang mit tai phién toa hodc khong co mit
khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc duoc tong dat hop 16.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n déan sy stra d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- VKSND Khu vye 1 — An Giang;

- Phong THA DS Khu vuc | — An Giang;
- Luu ho so vy an.
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