TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU PAH - TINH GIA LAI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 13/2022/DS-ST

Ngay: 20 - 9- 2022

Vv tranh chdp hop dong tin dung;
yéu cau trd lai tlen no vay, tién
sang nhugng ray ca phé va tuyen
bé hop dong sang nhuwong quyén
st dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ong P Manh Diing;

2. Ong Nguyén Quang Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Nt Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
i - Pai dién Vién kiémvsét nhén dan huyén Chw Pih tham gia phién toa:
Ong Nguyen Minh Diép - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan dan huyén
Chu Pih, tinh Gia Lai xét xt so tham cong khai vu an thu 1y sé: 66/2021/TLST-DS
ngay 22 thang 11 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung va thu ly yéu cau doc lap
s6 66a/TB-TLVA ngay 12/5/2022 vé yéu cau tra lai tién ng vay va tuyén bd hop dong
sang nhugng quyén su dung dat vo hiéu, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
66/2022/QDXX-DS ngay 28 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6
66a/2022/QDST-DS ngay 24/8/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank); Pia chi: S6 02 Lang Ha, quan Ba Binh, Tién phd Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén ky don khoi kién: Ong Tran Vian Dén — Giam doc Chi
nhanh Agribank huyén Chu Pah Pong Gia Lai. Pai dién ty quyén tham gia td tung:
Ong Ngé Pinh Nghia- Trudng phong Ké hach kinh doanh- Chi nhanh Agribank
huyén Chu Pah Pong Gia Lai, theo Gidy ty quyén s6: 321C/NHNoCP. PGL-GUQ
ngay 02/12/2021. (6ng Pén c6 mit)
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Dia chi: S6 83 Hung Vuong, thi trAn Pha Hoa, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai
- Bi don: C)ng Tran Dinh L, sinh ndm 1960 va Tran Thi B sinh nim 1960

Cung dia chi: Thén 1, x3 Ia Ka, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai. (cUng vang mat)
- Ngudi co quyén loi nghia vu L quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1967
Dia chi: Thon 2, x4 Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. (c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/09/2021 ngp tai Toa an ngay 16/11/2021, cung
cdc tai liéu co trong ho so vu an va tai phién toa, dai dién theo 1ty quyén cua nguyén
don trinh bay :

Do c6 nhu cau can tién phuc vu nhu cau cudc séng, dng Tran Pinh L va ba
Tran Thi B c¢6 ky két tin dung voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
huyén Chu Pah Pong Gia Lai theo hop dong tin dung s6: 832/HDTD ngay 27/7/2018
vay s6 tién: 300.000.000 VND, 13i suat 10,5%/nam, thoi han vay 1a 36 thang. Han tra
ng cudi cung 1a 27/7/2021. Muc dich vay: Sira chita nang cp nha 6.

Phan ky tra ng gbc: 3 ky:

- Ky trang géc nam th nhat ngay 27/7/2019: Sé tlén 10.000.000 déng
- Ky tra no goc ndm thir hai ngay 27/7/2020: S tlen 10.000.000 dong

- Ky tra ng goc nam thir ba ngay 27/7/2021: S tién 280. 000.000 dong
B phap bao dam: Thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat:

- Thtra dat s6 412, to ban dd sb 29 theo gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CD 923700 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cip cho hd 6ng Tran Dinh L va ba
Tran Thi B ngay 01/4/2016. Tong dién tich 1 193,8m? (dat ¢ tai nong thon 70m? ,
trong cdy lau nam 123,8m?) tai Thon 1, x4 Ia Ka, huyén Chu Piah, tinh Gia Lai.

- Thtra dat s6 415, to ban dd s6 29 theo gidy ching nhan quyén str dung dét sb
CD 923699 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pah cap cho ho ong Tran Pinh L va ba
Tran Thi B ngay 01/4/2016. Tong dién tich 13 166m? (dat & tai nong thon 40m? , trong
cAy lau ndm 126m?) tai Thon 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

- Thira dat s6 31, to ban dd s6 25 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BD 398527 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cdp cho ho 6ng Lé Ngoc Vinh va ba
Vii Thi Tai ngay 27/11/2011 chuyén nhugng lai cho dng Tran Pinh L va ba Tran Thi
B ngay 18/01/2012. Tong dién tich 1a 4.362 m? (dat trong cdy lau nim) tai Lang
Jruang, xa la Ka, huyén Chu Péh, tinh Gia Lai.

Khoan vay da chuyén thanh no qua han ky tra gbc nam thir hai vao _ngay
28/7/2020 s tién: 10.000. 000 dong va ky tra gbc nam thir 3 ngay 28/7/2021 s tién:
280.000.000 dong Toéng sd tién chuyén no qua han dén ngay 28/7/2021 1a
290.000.000 dong.



Ngén hang d3 nhiéu lan thong bao tra ng nhung ong L va ba B khong thyc hién
nghia vu tra ng con it khi c6 mit ¢ dia phuong dé 1am viéc. Nay ngan hang khai kién
yéu cau ong Tran Binh L va ba Tran Thi B phai thanh toan cho Ngin hang Nong
nghiép va phat trlen Nong thon Viét Nam thong qua Chi nhanh Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon huyén Chu Pah Dong Gia Lai. S tién no vay tinh dén
ngay 20/9/2022 1a: 387.664.588 dong (trong do: so tién gde 1a 290.000.000 dong va
sO tién 14i trong han 12 44.562.000, 13i qua han 53.102.588 dong) va lii dén ngay
thanh toan no xong cho ngan hang. Néu 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B khdng
thie hién thanh toan khoan no néi trén thi dé nghi co quan chirc ning xur 1y theo quy
dinh tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Vé an phi dan su so tham va chi phi thAm dinh tai san: Vi 6ng Tran Dinh L va
ba Tran Thi B vi pham nghia vy tra ng nén ong ba co6 trach nhiém chiu toan bo an phi
theo quy dinh.

-Bi don: Ba Tran Thi B va éng Trin Pinh L ving mdt khong co ly do cac
phién hoa gidi, cong khai chieng cir va tai phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an to chirc cong khai chimg cir va hoa giai
nhung bi don 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi B khong dén, Toa an da thuc hién viéc
téng dat Thong bédo thu 1y vu an, cac van ban tb tung theo quy dinh nhung bi don
khong c6 mat ¢ nha, qua xac minh thi 6ng L, ba B thinh thoang van c¢6 mit & dia
phuong nhung ong L, ba B khong dén Toa an, vang mit khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa giai tai Toa an nén khong
thé tién hanh hoa giai dé hai bén thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Toa
an da théng béo, niém yét cong khai cac vin ban té tung theo dung quy dinh phép
luat nhung dén phién toa xét xtr 1an thir hai bi don khong dén Toa an va ciing khong
trinh bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

-Ngudi c6 quyen loi va nghia vu L quan: ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 27/12/2018, 6ng L ba B c6 chuyén nhugng cho ba rdy ca phé tai lang Jruang,
xd la Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai voi dién tich la 4. 000m? vOi s0 tién
260.000.000 dong. Ba da giao cho 6ng L ba B s6 tién 110.000.000 dong. S tién con lai
14 150.000.000 dong ba hen muia thu hoach ca phé nam 2019 s€ thanh toan hét cho ong L
va ba B, ong L va ba B c¢ trach nhi¢ém lam giay sang nhuong quyén str dung dat tai tai
san trén dat noi trén cho ba. Den nam 2019, thay vi phai tra tién mat cho 6 ong L vaba B
thi 6ng L va ba B c6 nhd ba tra sb tién 150.000.000 dong vao ngan hang dé éng ba lay bia
d6 ra, nhung khi ba t6i ngan hang thi biét s tién 6ng L va ba B vay 1én téi 300.000.000
dong. Ba chi con ng tién mua dét 1a 150.000.000 ddng nhung éng L ba B khong co tién
bu vao s6 tién con no ngan hang nén khong x6a thé chap va rat gidy chimg nhan ra duoc
nén lac d6 6ng L va ba B ¢d vay thém ciia ba 10.000.000 dong dé tra 13i ngan hang, tong
cong ba di dua cho 6ng L va ba B 120.000.000 dong. Sau nhiéu 1an L lac voi 6ng L ba B
dé dua s6 tién con lai va yéu cau 6ng ba 1am thi tuc sang nhuong nhung khong duoc. Bén
ngay 27/12/2021, Toa an huyén Chu Pah c6 di tham dinh ddi voi tai san 14 riy ca phé ba
d3 mua ctia 6ng L ba B va Ngan hang yéu cau phat mai tai san néu 6ng L ba B khong tra
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ng. Nay ba yéu cau ba Tran Thi B va ong Tran Pinh L phai tra lai s tién ma ba da
dua trude dé sang nhuong ray ca phé theo gidy sang nhwong dat rdy 1a 110.000.000
ddng va tién 6ng L ba B vay dé tra 13 ngan hang 1a 10.000.000 ddng. Tong cong la
120.000.000 dong. Khi 6ng L ba B tra du tién cho ba ba sé& ¢ trach nhiém tra lai riy
ca phé cho 6ng L va ba B. Sau khi ba tra lai dit cho 6ng L ba B viéc Ngan hang xtr
1y nhu thé nao ba khong cé v kién.

Ba L yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba va dng L ba B v6 hiéu, budc 6ng L, ba B phai tra lai s6 tién dd nhan
ctia ba 12 120.000.0004. Ba L dong v tra lai dat cho dng L, ba B. Ba L khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong vo higu. K

Hién nay ba L dang quan ly va sir dyng thura dat ¢a mua cua 6ng L, baB. Trén
dat ba c6 trong dam thém mot sb cay ca phé va dang cham soc, thu hoach néu khi nao
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih
Pong Gia Lai hoic co quan chirc ning yéu cau toi giao lai thira dat va tai san trén dat
cho ai thi ti giao lai. Vé phan tai san trén dat t6i khong yéu cau gi.

Vé an phi va chi phi t6 tung yéu cau dng L, ba B phai chiju.

*Y Kién, quan diém cia Vién kiém sat nhan dan huyén Chw Pih vé qua
trinh giai quyét vu an:

. Viéc tuan theo phép luat té tung.

1. Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky
phién tda trong qué trinh giai quyét vu an, tur khi thu 1y vu an, xac minh, thu thap
chung ctr, cong khai chiing cu, hoa giai, téng dat van ban té tung cho duong su dung
quy dinh caa Bo Luat t6 tung dan su ndm 2015.

2. Viéc tuan theo phép luat té tung cta nguoi tham gia té tung dan su trong
qué trinh giai quyét vu &n, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an:

Nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung
cua minh theo quy dinh cua phap luét. Riéng bi don khong chap hanh cac quy dinh

ctia phap luat vé quyén va nghia vu cia minh quy dinh tai Diéu 70, 72 BLTTDS nim
2015.

I1. Y kién vé viéc giai quyét vu an.

*Vé ndi dung: Trén co sé cac tai liéu ching ctr trong hd so vu an cho thay:
ba Tran Thi B va 6ng Tran Pinh L ky hop dong vay ctia Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai.

Hop dong tin dung s6: 832/HDTD ngay 27/7/2018 vay s6 tién: 300.000.000
VND, l4i suat 10,5%/nim, thoi han vay la 36 thang. Han trd ng cudi cung la
27/7/2021. Muc dich vay: Stra chita ning cap nha 6.
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Phan ky tra ng gbe: 3 ky:

- Ky tra ng gbc nam thir nhat ngay 27/7/2019: Sé tién 10.000.000 dong

- Ky tra ng gbc nam thir hai ngay 27/7/2020: S6 tién 10.000.000 dong

- Ky tra ng gbc nam thir ba ngay 27/7/2021: S6 tién 280.000.000 dong

Dé dam bao cho khoan vay trén, ba B, 6ng L thé chap bat dong san 1a dat va
tai san gin lién véi dat :

- Thura dat s6 412, to ban d s6 29 theo gidy ching nhan quyen str dung dit sd
CD 923700 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pah cdp cho ho ong Tran Pinh L va ba
Tran Thi B ngay 01/4/2016. Tong dién tich 1 193,8m? (dat ¢ tai nong thon 70m?
trong cay lau nam 123,8m?) tai Thon 1, x4 Ia Ka, huyén Chu Piah, tinh Gia Lai.

- Thira dat s6 415, to ban do sd 29 theo gidy ching nhan quyen str dung dat sb
CD 923699 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cap cho ho 6ng Tran Pinh L va ba
Tran Thi B ngay 01/4/2016. Tong dién tich 1a 166m? (dat & tai nong thon 40m? , trong
cdy lau nim 126m?) tai Thon 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai.

- Thira dat s 31, to ban d6 s6 25 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BD 398527 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cip cho ho ong Lé Ngoc Vinh va ba
Vii Thi Tai ngay 27/11/2011 chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi
B ngay 18/01/2012. Tong dién tich 1a 4.362m? (dat trong cdy lau nidm) tai Lang
Jruang, xa la Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

Ba B, 6ng L da khong thyuc hién nghiém tic nghia vu tra ng doi voi Ngan hang
nhu da ky két trong Hop dong ngay 27/07/2018 nén Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai dé khoi kién va
yéu cau ba Tran Thi B, ong Tran Pinh L phai tra toan bo sb tién caa Hop dong da
ky voi Ngan hang tinh dén ngay 20/9/2022 l1a: 387.664.588 dong (trong do: so tién
gbc 14290.000.000 dong va sé tién 13i trong han 1a 44.562.000, |4i qué han 53.102.588
dong) va tién 13i phat sinh tir ngay 21/9/2022 cho dén khi thanh toan xong cac khoan
no cho Ngan hang theo hop déng tin dung ma cac bén da ky 1a c¢6 cin cir duoc chip
nhan.

Vi vy, can ctr cac Diéu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung; Didu 463, 466, 468, 470
BLDS 2015, chip nhin yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pah DPong Gia Lai.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi L di c6 don yéu cau
doc lap doi véi ba Tran Thi B, 6ng Tran Pinh L vé viéc: Ngay 27/12/2018, giita ba
v6i vo chong 6ng L, ba B thoa thuan sang nhuong 01 16 dat ray dién tich 4.000 m?tai
lang JRang, xa IaKa, huyén Chu Pah. Hai bén chuyén nhuong gia 260.000.000 dong
va ba L di dua trude 110.000.000, ba B, 6ng L hen dén cubi nim 2019, s& lam thu
tuc sang tén cho ba L theo quy dinh ctia phap luat, ba L tra cho ba B, dng L sb tién
con lai. Tuy nhién, ba B, 6ng L khong thyc hién nhu da cam két nén ba Tran Thi L
da c6 don yéu cau doc 1ap budc ba Tran Thi B, 6ng Tran Pinh L phai tra lai cho ba



sO tién da dura trude 12 110.000.000 dong va tien dng L ba B vay dé tra 1ai ngan hang
1a 10.000.000 dong Téng cong la 120.000.000 ddng.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba L voi ba B, éng L
khong thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai, Piéu 131 BLDS
2015 nén b1 vo6 hiéu. Khi giao dich dan su bi v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vdy, ba L yéu cau ba B, 6ng
L tra lai sb tién 110.000.000 dong ma ba di dua trude va tién 6ng L ba B vay cua ba
1a 10.000.000 dong. Tong cong 1a 120.000.000 ddng 1a c¢6 can cir va can duoc chip
nhan.

Vi vy, can ctit Didu 167 Luat dét dai; Piéu 129, 131,280,463,466 va Dicu 502
BLDS 2015 budc ba B, 6ng L phai tra lai cho ba L sd tién 1a 120.000.000 dong. Ba
L ¢6 trach nhiém ban giao lai thira dat di thoa thuan chuyén nhuong trude day véi ba
B, 6ng L.

*Ve an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147, 157 BLTTDS 2015, khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, budc ba Tran Thi B, dng
Tran Pinh L phai chiu toan b an phi Dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh
tai chd. Hoan tra lai toan bo so tién tam ung an phi da ndp cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai
va ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai lieu, chirng cir co trong hé so vu an da duoc tham
tra tqi phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh.

[1] Vé ap dung phap luat: Hop dong tin dung sé: 832/HPTD ngay
27/07/2018, voi sb tién vay: 300.000.000 VND, han tra ng cudi cung 1a 27/7/2021,
muc dich vay stra chita nang cap nha &, dugc ky két gitra Ngan hang Nong nghiép va
phat trién ndng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Bong Gia Lai véi 6ng Tran
Pinh L va ba Tran Thi B. Pay 14 tranh chap dan sy vé hop dong tin dung, bi don cu
tra, sinh sdng va tai san thé chap tai huyén Chu Pah. Hinh thuc, ndi dung khoi kién
dung quy dinh. Theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 189 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, don khoi kién cia Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai dugc Toa an nhan dan huyén Chu
Pih chap nhan thu 1y giai quyét.

Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét co don yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén
Thi L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi 6ng Tran
Pinh L va ba Tran Thi B ddi véi thira dat dang thé chap tai Ngan hang Néng nghiép



va phét trién néng thén Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih Dong Gia Lai va no tién
vay nén Toa an nhan dan huyén Chu Pah thy ly giai quyét chung trong vu an.

Bi don, 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi B ving mat. Toa an da thuc hién viéc
téng dat day du, hop 18 cac van ban t tung bang hinh thic niém yét cong khai nhung
ong L, ba B khdng tham gia phien hop kiém tra Viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa gidi tai Toa an nén khong thé tién hanh hoa giai dé hai bén thoa
thuan vai nhau vé Viéc gial quyet vu 4n. Tai phién tda hdm nay bj don 6ng Tran Dinh
L va ba Tran Thi B ving mat lan thir hai khong c6 1y do. Céan ¢t quy dinh tai diém b
khoan 2 Biéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, HDXX tién hanh
Xét xtr vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau nguyén don, budc 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B phai thanh
toan ng vay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh
huyén Chu Pah Dong Gia Lai tinh dén ngay 20/9/2022 1a; 387.664.588 dong (trong
d6: 6 tién gde 14 290.000.000 ddng va sd tién 14i trong han 14 44.562.000, 14i qua han
53.102.588 dong) va li phat sinh cho dén khi tra dirt no vay theo 1i suat quy dinh
tai Hop dong tin dung.

Xét Hop dong tin dung sé: 832/HDTD ngay 27/07/2018, véi s6 tién vay:
300.000.000 VND, thi 6ng L cting ba B tryc tiép ky hop dong tin dung néu trén, muc
dich vay vén dé vo chong 6ng ba sira chira nha &, hién nay 6ng ba chua thanh toan
theo hop dong da ky két. Vé hinh thtic va noi dung cia hop dong tin dung da ky két
gitra cac bén phl hop véi quy dinh tai cac Biéu 116, 117, 118, 119 B6 luat Dan sy
ndm 2015 va Ludt c4c to chic tin dung. Vi vay, Hop dong tin dung nay c6 hiéu luc
phap luat, cac bén phai thuc hién theo hop ddng. Do 6ng L, ba B vi pham nghia vu
thanh todn nén nguyén don yéu cau dng L va ba B phai tra s tién goc va tién 1ai phat
sinh dén ngay 6ng L, ba B thanh toan hét s6 ng cho Ngan hang Néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai theo lai suat cua
hop dong tin dung da ky. Can ctr quy dinh cac Piéu 280, 351, 463 BLDS 2015, Luat
cac to chuc tin dung d3 dugc sta d6i b sung nim 2017; Quyét dinh sb
20/2014/VBHN-NHNN ngay 22 thang 5 nam 2014 cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung ddi véi khach hang, yéu
cau nay cua nguyén don 1a c6 can ctr, dung véi thoa thuan ma hai bén da ky két, nén
chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thén
Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai, budc 6ng Tran Pinh L va ba Tran
Thi B phai thanh toan no goc khoan vay sé tién tinh dén ngay 20/9/2022 la:
387.664.588 dong (trong do: sb tién gde 1a 290.000.000 ddng va sd tién 13i trong han
la 44.562.000, 13i qua han 53.102.588 dong) va tién 14i phat sinh tir ngay 21/9/2022,
cho dén khi thanh toan xong céc khoan ng cho Ngan hang theo hop déng tin dung ma
cac bén da ky.



Xet hop dong the chap tai san: Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6: 41/HPTC, duoc ching thyc tai UBND x4 la Ka, huyén Chu
Pih, tinh Gia Lai ngay 13/01/2017 va Phu luc Hop dong thé chip quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat s6: 01/PLHPTC, dugc ching thuc tai UBND xa la Ka,
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 27/7/2018, Nguoi vay thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat (tai sdn thuc té trong B ban tham dinh tai cho ngay
27/12/2021) theo Gidy Chtng nhan QSDP quyén sd hitu nha & va tai san gan lién
véi dat s6 CD 923699 va CD 923700, do UBND huyén Chu Pih cap cho 6ng Tran
Pinh L va ba Tran Thi B ngay 01/4/2016; dia chi dat tai Thon 1, x4 la Ka, huyén Chu
Pah, tinh Gia Lai va Gidy Chtrng nhan QSDP s6 BD 398527, do UBND huyén Chu
Pih cap cho 6ng Lé Ngoc Vinh va ba Vii Thi Tai duge chinh 1y sang nhugng cho 6ng
L va ba B ngay 18/01/2012; dia chi dat tai Lang JRudng, xa la Ka, huyén Chu Pih,
tinh Gia Lai. Ong L, ba B di tu nguyén dem tai san ndi trén 1 tai san cua ca nhan
minh bao dam nghia vu tra no cho khoan no vay (gom no géc, 1ai trong han, qua han,
|4i phat han va cac khoan chi phi khac). Hop dong nay c6 noi dung, hinh thirc va dugc
dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh tai cac biéu 298, 319, 398, 500 va
502 B luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 167, Dicu 188 Luat Dat dai 2013. Do
d6 Hop dong thé chap tai san c6 hiéu lyc phap luat, vo chong 6ng L, ba B phai thuc
hién céac thoa thuan trong hop dong thé chap tai san nay. Néu ong L, ba B khong tra
hét cac khoan no thi Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam chi
nhanh huyén Chu Pah bong Gia Lai c6 quyén yéu cau co quan cd tham quyén xu ly
tai san néu trén dé thu hdi no theo quy dinh tai cac Biéu 299, 320, 321, 322,323 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Bieu 95 Luat cac To chuc tin dung da duoc sira doi bo sung
nam 2017 va cac quy dlnh khéc vé giao dich bao dam.

2.2. Xét yeu ciu ddc 1ap ciia nguoi cé quyen loi va nghia vu L quan, budc
ong Tran Pinh L va ba Tran Thi B phai tra lai s6 tién nhan trudc va tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va tra tién vay.

- Xét yéu cau cta ba L 13 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét. “Gidy sang nhuong ray ca phé” ngay 27/12/2018, giita 6ng Tran Pinh L va
ba Tran Thi B véi ba Nguyén Thi L c6 théa thuan sang nhuong thira dat theo 161 khai
ba L la dién tich 4000 m?, Thira dat s6 31, t& ban d6 s6 25 theo gidy chiung nhan
quyén st dung dat s6 BD 398527 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pah cap cho ho
ong Lé Ngoc Vinh va ba Vi Thi Tai ngay 27/11/2011 chuyén nhugng lai cho ong
Tran DPinh L va ba Tran Thi B ngay 18/01/2012, dat trong cdy lau nam, tai Lang
Jrudng, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai vo1 gia 260.000.000 déng, ba L tra
trude 110.000.000 dong. Hop dong viét tay, khong tuan thi hinh thire theo quy dinh
tai Pidu 129 BLDS niam 2015 va khong c6 cong chimng, chimg thuc theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai ndm 2013. Thira dét theo thoa thuan nay 13 thira dat
da dugce thé chip cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai tai Hop d6ng thé chap quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat sb: 41/HPTC, duoc chung thyuc tai UBND xa la Ka, huyén Chu
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Pah, tinh Gia Lai ngay 13/01/2017 va Phu luc Hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat s6: 01/PLHPTC, dugc chung thuc tai UBND x4 Ia Ka,
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 27/7/2018. Nhu vay hop dong nay di vi pham vé
hinh thuc, bén chuyén nhuong da khong thuc hién theo thoa thudn ma da dem thé
chap Ba L yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay vo hiéu
va yéu cau ong L, ba B phai trd lai so tién dd nhan cua ba 1a 110.000.0004. Ba L tra
lai quyen str dung d4t va tai san gan lién véi dat cho 6ng L, ba B. Ba L khong yéu cau
giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu cling nhu phat coc hodc boi thuong gi khéc.
Xét thay yéu cau ctia ba L ¢o co s, dung phap luat va khong gay bat loi cho cac bén
L quan khac nén chap nhan yéu ciu cta ba Nguyen Thi L tuyen bb: “Giay sang
nhuong riy ca phé” ngay 27/12/2018, giita 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B véi ba
Nguyén Thi L 1a vo hiéu, budc ong Tran Dinh L va ba Tran Thi B phai tra lai cho ba
Nguyén Thi L s6 tién 110.000.000 ddng (mdt triam muwoi triéu dong) va ba L o trach
nhiém ban giao lai thira dit cing tai san gin lién voi dat néu trén cho 6ng L, ba B
hoic theo yéu cau cua co quan c6 thAm quyén xt 1y tai san nay.

-Xét “Gidy vay tien” ngay 28/12/2018, gitia 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi
B vé6i ba Nguyén Thi L theo 16i khai caa nguyén don noi dung gidy vay tién nay chi
viét 1a do bi don ty viét va ky tén nguoi vay, khong c6 ghi thoi han tra tién, khong
ghi 13i suat. Tuy nhién, hai bén thoa thuan dén CU01 thang 08 nam 2019, bén bi don
s& tra hét cho nguyén don nén ba L viét thém vao “con goc dén thang 8 nam 2019 la
tra hét goc”. Nguyén don cam két 1a chix viét trén giay cung cap cho Toa an lam cin
ctr khai kién 1a chinh chir viét caa 6ng Tran Dinh L, hién nay dang c6 ho khau tai
Thon 1, x& la Ka, huyén Chu Pih 1a nguoi no tién nguyén don 1a dung sy that, néu
bén bi don c6 ching ctr chitng minh khong con no hoic khdng phai chir viét cua bi
don thi ba L chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh phap luat. Can ctr quy dinh tai
Piéu 463, 466 Bo Luat dan su ndm 2015 vé hop dong vay tai san va nghia vu tra no
ctia bén vay, chip nhan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi L, budc bi don ong
Tran Pinh L va ba Tran Thi B phai tra 80 tién con no 10.000.000 dong choba L.

Vé 1ai suat: Nguyén don chi yéu cau bi don tra s6 tien con no goc khdng yéu
cau bi don tra 14 nén khdng xem xét phan l4i suat.

[4] Vé an phi: Yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu &n phi dan su so tham: 387.664.588 dong x 5% = 19.383.229 dong (lam
tron la 19.384.000 dong). Tra lai sé tién tam ung cua nguyén don da nop.

Yéu cau doc lap caa nguoi co quyen loi va nghia vu L quan duoc chap nhan
nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham: 120.000.000 ddng x 5% = 6.000.000
ddng va 300.000 dong &n phi khdng gia ngach. Hoan tra lai s6 tién tam tng cua ba
Nguyén Thi L da nop.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh: Tong chi phi 1a 3.200.000 dong. Trong do
Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih
Poéng Gia Lai da nop tam ung chi phi. Can ct theo Diéu 157, Diéu 158 Bo Luat tb
tung dan sy 2015, budc bén bj don 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi B phai chiu tat
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ca chi phi té tung nay. Ong L, ba B phai tra lai cho Ngan hang Néng nghiép va phat
trién ndng thdn Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai 3.200.000d (ba
triéu hai tram ngan dong) chi phi nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, Didu 35, Piéu 39, Diéu 73, Diéu 147, Biéu 157; Diéu 158;
Diéu 201, Piéu 227, Piéu 228 B6 luat tb tung dan sy nim 2015;

Can clr cac Diéu 122, 129, 131, 280, 295, 299, 307, 319, 320, 321, 322, 323,
328, 463, 466, 468, 470 va Piéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013.

Can ct khoan 2 Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung da duogc sta doi
bd sung nam 2017; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi tda an cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén Xxtr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai;

Budc 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi B phai tra cho Ngan hang Nong nghiép
va phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai s6 tién no
goc va tién 1i cua Hop dong tin dung sé6 832/HPTD ngay 27/07/2018 , véi tong s6
tién tinh dén ngay 20 thang 9 nam 2022 la: 387.644.588 dong (ba tram tam mueoi bay
triéu sau tram bon mwoi bon NGAN ndm tram tam muoi tdm dong). Trong d6 ng gbc
1a 290.000.000 dong, no 13i 1a: 97.644.588 dong (tién 14i trong han 14 44.562.000, i
qué han 53.102.588 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xeét X so tham (21/9/2022), ong Tran Dinh L va
ba Tran Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién ng gdc chua
thanh toan, theo mac 13i suit ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6
832/HDTD ngay 27/07/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho
vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khéach hang vay phai tlep
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Néu 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi B khong tra duoc hogc tra khong day
du khoan ng néu trén thi Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai €6 quyen y&u cau co quan c0 tham quyén Xt
ly c4c tai san bao dam da thé chap cua 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6: 41/HDTC, dugc ching
thuc tai UBND xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 13/01/2017 va Phu luc
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé: 01/PLHDTC,
dugc chung thuc tai UBND xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 27/7/2018,
dé thu hdi no cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chi
nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu L
quan ba Nguyén Thi L; tuyén bd Hop ddng theo “Gidy sang nhuong ray ca phé” ngay
27/12/2018, gitra 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B véi ba Nguyén Thi L [a v6 hiéu.

Buoc 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B phai tra cho ba Nguyén Thi L s6 tien
120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) Ba Nguyen Thi L ¢6 trach nhiém
ban giao lai thira dat cling tai san gan lién VOl dat cua thira dat s 31, to ban d6 s6 25
theo gidy chimg nhén quyén st dung dat sé BD 398527 do Uy ban nhan dan huyén
Chu Pih cép cho ho ong Lé Ngoc Vinh va ba Vil Thi Tai ngay 27/11/2011 chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi B ngay 18/01/2012, dat trdng cay
lau nam, tai Lang Jruang, xd Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai choong L, ba B
hodc theo yéu cau cta co quan cd tham quyén xir 1y tai san ndy theo quy dinh phap
luat.

4. Vé an phi: Ong Tran Pinh L va ba Tran Thi B phai chiu 19.384.000 déng
vé yéu cau khai kién ciia nguyén don va 6.000.000 dong vé yéu cau doc 1ap cia nguoi
c6 quyén loi va nghia vu L quan. Tong cong phai chiu an phi dan sy so tham:
25.384.000 ddng (hai muwoi ldm trigu ba tram tam muwroi bon ngan dong).

Hoan tra cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi
nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai 8.545.000 dong (tam triéu nam trdm bon muoi
lam ngan dong) tién tam tng an phi dan sy so tham da nop tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén Chu Piah theo B lai thu s6 0007051, ngay 19 thang 11 nam 2021.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L 3.000.000 d6ng (ba tri¢u dong) tién tam tng
an phi dan su so tham d nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pih theo B
lai thu s6 0007170, ngay 12 thang 05 nam 2022.

5. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi B phai chiu chi
phi tham dinh 13 3.200.000 dong (ba triéu hai tram ngan dong) dé tra lai cho Ngan
hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong
Gia Lai.

Péi véi truong hop bén co nghia vu chdm thuc hién nghia vu thi phai chiu
trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tien theo quy dinh tai Piéu 357, 468 cuia
Bo ludt dan su.

Truong hop duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan si c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Ta, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi hanh an dan
Sur.
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Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy€n 4n hom nay (20/9/2022), nguyén don,
nguoi co quyén loi va nghia vu L quan ¢6 quyén lam don khang céo 1&n Toa &n nhan
dan tinh Gia Lai xét xtr phtic tham.

Bi don vang mat c6 quyén khang cao Ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay ban

an duogc tong dat hop 1¢é.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Gia Lai;

-VKS huyén Chu Pah;

-Chi cucTHADS huyén Chu Pih;

-Duong su;

-Luu HS, VP.

Nguyén Vin Bio

12



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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