TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 452/2023/DS-PT
Ngay: 05-12-2023
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phéan — Chui toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong

Céac Tham phén: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong L& Van Phén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 12 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 285/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2023
vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 92/2023/DS — ST ngay 25 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trdm bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 3555/2023/QD — PT ngay
30 thang 10 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1974.

Dia chi: 4p H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Phan Thi Hong H, sinh nim
1984 (c6 mat).

Pia chi: s6 nha C, khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vian C, sinh ndm 1960 (c6 mit);

2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1963 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.



3. Nguoi khang céo: nguyén don Nguyén Thanh L.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh to tung nguyén don éng Nguyén Thanh L trinh
bay:

Thira dat thira 221, dién tich 4.289,7m2, t& ban do 35, toa lac tai x& H, huyén
G, tinh Bén Tre do 6ng L dung tén gidy chung nhan quyén sir dung, c6 ngudn goc
do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong Tan Cl. Theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2005, éng C1 chuyén nhuong cho dng thira
1171, dién tich 3.600m? va thtra 1172, dién tich 300 m? cling to ban d6 4 (thira cii),
hai bén khong do dac khi chuyén nhuong; 6ng da duoc cip gidy chiang nhan quyén
str dung dat thira 1172, dién tich 3.900m? vao ngay 29/9/2005. Bén ngay 27/6/2013,
ong duoc cap doi gidy chung nhan quyén str dung dat véi s6 thira méi 12 221, to ban
d6 35, dién tich 4.289,7m?, dién tich ting 389,7m? véi 1y do do dac theo toa d6 mai.
Giap ranh thua 221 & hudng Pong 1a cac thira 380, 231 cua 6ng Lé Van C va ba
Nguyén Thi T. Vao thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong ranh gigi gitra cac thira dét
cua 6ng C1 va ong C nhu thé nao thi 6ng khong nhé nhung 6ng thay c6 02 tru da
duéi muong, khong biét ai cam.

Tur khi nhan chuyén nhuong dén nam 2022, dng cin ct theo vi tri nhitng try da
da c6 san xac dinh ranh gigi véi thira dat caa 6ng C dé canh tac dat; suét qua trinh
st dung dat, hai bén khong ai ¢ y kién vé ranh gioi. Bén nim 2022, 6ng nghi ngd
6ng C, ba T str dung qua dat ciia 6ng nén c6 don yéu cau Uy ban nhan dan x4 H can
thiép. Ong yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G phuc hoi ranh dat
theo ban dd dia chinh thi biét dugc bi don dang sir dung mot phan thira 221 ¢6 dién
tich khoang 400m?. Vi tri bi don dang canh tac theo vi tri cia 02 cdy tru da dudi
muong, con vi tri dat 6ng chi do va theo ban d6 dia chinh 1a hét muong va c6 01
phan dat trén bo ¢ cay trong.

Nay 6ng yéu cau 6ng C, ba T tra cho 6ng phan dat qua do dac thuc té c6 dién
tich 421,1m? (thudc thira 221b 13 97,3 m? va thira 221¢ 14 323,8 m?). Trén dat tranh
chap c6 cac cay trong do bi don trong; bi don c6 trach nhiém ty di doi cay trong va
02 tru d4, ong khong boi thuong.

Thira dat 221 12 tai san cua ca nhan cua dng va thira dat nay khong co thé chap
vay ngan hang. Ong théng nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh, dinh gia tai
san tranh chap.

QuA trinh t6 tung, bi don 6ng Lé Vian C va ba P46 Thi T1 trinh bay:



Ong ba la vo chong va cung dung tén giay chang nhan quyén sir dung dat hai
thira 231 va 380, cliing to ban db 35, tai 4p H, huyén G, tinh Bén Tre. Thira 231 ¢6
ngudn goc do 6ng ba nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Vin T2, ba
V& Thi L1 vao nam 1994, khi mua c6 1am giy viét tay. Thira 380 do 6ng ba nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng Truong Tan K, ba Truong Thi L2, hai bén 1am
gidy Viét tay hop dong sang nhuong dat ngay 19/6/2002 &m lich ghi chiéu ngang
thira dat 12 21,25m. Khi nhan chuyén nhuong thi cac bén khong tién hanh do dac,
ong ba di canh tac cac thira dat nay tir khi mua dén nay va da duoc Uy ban nhan dan
huyén G cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (thira 231 duoc cap gidy vao ngay
19/5/2011, thira 380 duoc cap vao ngay 16/5/2011).

Thoi diém 6ng ba nhan chuyén nhuong, giép ranh & huéng Tay thia 380 va
thira 231 14 thira dat cia 6ng Truong Tan C1; ranh gigi gitra 02 phan dét 13 muong
ranh di cam 04 tru da (xi mang) & dudi muong do cac chu dat cling théng nhat cam.
Sau nay, 6ng ba khong biét vi sao chi con 03 try ranh. Tir khi dng L mua dat cua 6ng
C1 dén nam 2022 thi hai bén xac dinh ranh dat theo céc tru da dé st dung dat, khong
biét ly do vi sao bo dat cia 6ng ba dang canh tac lai nam trong giay ching nhan
quyén st dung dat cua 6ng L. Trén bo dat nay c6 hang dira cua chu dét cii va cia
6ng ba trdng tir rat 1au. Ong ba khang dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay 6ng
ba da str dung theo dung ranh, khong ai 1an dat cia ai. Do d6, ong ba khong ddng y
tra dat theo yéu cau khoi kién cua dng L va yéu cau co quan cd tham quyén diéu
chinh lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo diing dién tich dat ong ba dang
canh tac, cu thé dng ba yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich 421,1 m?
(thudc thira 221b 13 97,3 m? va thira 221c 1a 323,8 m?) cho dng ba. Néu Toa an xac
dinh phan dat tranh chap cua ong L thi yéu cau giai quyét cay trong trén dat theo quy
dinh. D6i voi 03 cay tru da nam dudi muong vao thoi diém Toa 4n xem xét, tham
dinh bi nuéc ngap nén khong nhin thay néu Toa an xét xir chap nhan yéu cau cua
6ng L thi 6ng ba s& doi 03 tru d4 nay ra khoi phan dét tranh chap, khéng yéu cau
Toa an xem xeét.

Ong ba théng nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san tranh
chap.

Tai Ban &n dan su so tham sé 92/2023/DS-ST ngady 25 thang 7 ndm 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Giong Trém da cin ci Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; cac
Piéu 166, 175 Bo luat Dan su; cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHL14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh



vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an. Tuyén
XU

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh L.

Ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi T duoc tron quyén sir dung phan dat c6 dién
tich 421,1m? thuoc mot phan thara 221 (gom thara 221b: 97,3m? va thaa 221c:
323,8m?) to ban d6 35 toa lac tai x& H, huyén G, tinh Bén Tre. Phan dat c6 ta can:
canh Bac giap kénh; canh N va canh Tay giap phan con lai cua thira 221; canh Déng
gidp thtra 380 va 231.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chang nhan quyén sir dung
dat @i voi phan dat c6 dién tich 97,3m? cd ky hiéu thira 221b néu trén dé nhap vao
thira 380 lién ké va phan dét c6 dién tich 323,8m? c6 ky hiéu 221¢ néu trén dé nhap
vao thira 231 lién ké theo quy dinh cua phép luat. Cac phan dat néu trén cé hoa d6
hién trang sir dung dat kém theo.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 07/8/2023, nguyén don 6ng Nguyén Thanh L khang céo, yéu cau Toa an
cap phic tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: ban an so tham cong
nhan phan dét tranh chap cho bi don 1a khéng phu hop. Bai vi tai thoi diém cap gidy
chung nhan quyén su dung dat cho bi don nam 2011 cac bén c6 ky gidp ranh thé
hién hinh thé thira dat va bi don duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
dién tich nay. Bong thoi, cac try da dudi muong khong phai nguyén don ciam nén
khong co cin ctr xac dinh bi don va nguyén don da thoa thuan xac dinh ranh dat.
Qua do dac thuc té, dién tich dat cua bi don khéng bi giam, dién tich dat caa nguyén
don phai cong dién tich dat tranh chap mai da dién tich theo gidy chiing nhan quyén
str dung dat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang co cia nguyén don,
stra ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don

Bi don khong ddng y vai khang cdo cua nguyén don, dé nghi gitr nguyén ban
an so tham vi khi nhan chuyén nhugng thira 380 c6 chiéu ngang giap kénh 12 21,25m,
giira cAc thura dt da co try ranh cua céc chu dét cil, cac bén sir dung dung ranh gidi
da xac dinh ma khong ai tranh chap. Néu Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don
thi chiéu ngang thara 380 ciia 6ng ba chi con hon 17m, chiéu ngang thira dt cua
nguyén don tdng 1én hon 25m la khong phu hop.



Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

- V& t6 tung: nhirng nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan thi
dung cac quy dinh Bo luat td tung dan sur.

- V& noi dung: khang céo cua nguyén don khong ¢ ching ctr chirng minh nén
dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan sy khéng chap
nhan khang c4o cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang cir ¢é trong hd so vu 4n da duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toda va y kién dé nghi cua
Kiém sat vién; xét khang cdo cua nguyén don Nguyén Thanh L, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap dién tich 421,1 m? (gém thira 221b dién tich 97,3 m? va
thira 221c dién tich 323,8 m?), hinh thé 13 hinh tam gi4c cd vi tri canh B 1a kénh,
canh B 14 vi tri bo dat bi don dang sir dung, canh T3 13 % con muong va tru da, thudc
mot phan thtra 221, to ban dd 35, toa lac tai xd H, huyén G, tinh Bén Tre do 6ng
Nguyén Thanh L déng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don 6ng L can cr vao gidy chang nhan quyén st dung dét thira 221,
c6 dién tich 4.289,7m? do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap cho 6ng vao
ngay 27/6/2013 dé yéu cau dng C, ba T tra lai phan dat tranh chap vi dién tich nay
thudc quyén sir dung dat cta 6ng.

Bi don cho rang khdng 1an chiém dat cia nguyén don, ong ba sir dung ding vi
tri va dién tich dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay trén co sé ranh gioi 1a cac
tru d4 co6 san di duoc cac chu str dung dat cii xac dinh tir trude khi bi don, nguyén
don nhan chuyén nhuong nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa nguyén don
va yéu cau Toa an cong nhan phan dat tranh chap cho dng ba.

[2] V& ngudn gdc dat: thira 221 (thira cii 1a 1172) duoc nguyén don nhan chuyén
nhuong cua 6ng Truong Tan C1 nam 2005; bi don nhan chuyén nhuong thia 231
cua 6ng Nguyén Vian T2, ba V6 Thi L1 vao nam 1994 va thira 380 (thira cii 1170)
ctia 6ng Truong Tan K, ba Truong Thi L2 nam 2002.

Cac duong sy déu théng nhat khi nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén
cac bén déu khong tién hanh do dac thuc té ma quan ly, sir dung dat theo ranh giéi
cdn clr vao con muong va cac tru da duoc cam & gitta muong. Phan dat tranh chap



tir truée dén nay do bi don canh tac, trén dat c6 09 cay dira trén 06 nim tudi va 03
cay dira duéi 06 nam tudi cua bi don trong.

[3] Ngay 29/9/2005, dng L dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat thara 1172 véi dién tich 3.900m? phd hop véi
dién tich d4t 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng C1 va bién ban do dac xac dinh ranh
gidi thira dat ngay 28/7/2005 thé hién chiéu rong thira dat & mat gidp kénh 1a 21m.
Pén nim 2013, 6ng L d& nghi cip dbi lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat vai ly
do ddi gidy ching nhan quyén sir dung dit theo do dac toa do dién tich bién dong
tang 389,7m? (tir 3.900m? 18n 4.289,7m?); kém theo hd so chi gdbm trich luc ban do
dia chinh ngay 14/6/2013 véi chiéu rong thira dat & mat giap kénh 1a 25,1 1m nhung
khong c6 ho so do dac, khéng cé bién ban hiép thuong ranh thé hién nguyén nhan
viéc bién dong ting dién tich so véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat cap lan dau.
Tai phién tda so tham, 6ng L ciing thira nhan khi 6ng lam thi tuc cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nim 2013, 6ng khong biét c6 do dac hay khéng vi 6ng
khong c6 ching kién va ciing khong ¢ hiép thuong ranh véi bi don.

Dong thoi, tai bién ban md ta ranh giéi, mbc gii thia dat ngay 03/01/2011
trong ho so cap gidy chitng nhan quyén si dung dat thira 380 cua bi don thé hién
phan ranh giap véi thira dat caa nguyén don 1a muong ranh va try da la dung theo
hién trang str dung dat giita cac bén. Tuy nhién, giay chung nhan quyén str dung dat
cap doi cho nguyén don vao nam 2013 thé hién ranh giita cac thira dat 1a nira bo dat
ma bi don dang canh tac, tréng dira 13 khong dtng véi bién ban md ta ngay
03/01/2011. Nhu vay, dién tich dat cac bén duogc cap gidy chiang nhan quyén st
dung dat chua dung ranh gidi cac bén thyc té s dung tir thoi diém nhan chuyén
nhuong va hiép thuong dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim
2011.

Mt khac, qua trinh quan ly sir dung dat thi nguyén don va bi don da sir dung
dién tich dat trong pham vi duoc giGi han bang mdc gidi 1a c4c tru da, bi don khéng
st dung dat ngoai pham vi tru da va nguyén don ciing khong cung cap duoc chang
ctr chirng minh bi don da c6 hanh vi di doi tru ranh trén thyuc dia. Vi vay, khong co
cin ct xac dinh bi don d 14n chiém dat cta nguyén don.

Do d6, ban an so thAm khdng chip nhan yéu cau ciia nguyén don va xac dinh
phan dat tranh chap thudc quyén sir dung dat cua bi don kién nghi co quan c6 tham
quyén diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat dang véi dién tich dat thuc
té cac bén sir dung 1a phi hop, khang céo cua bi don khong c6 cin cir nén khong
dugc chap nhan.



[4] D& nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cuia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Khang cdo khéng duoc chap nhan nén éng L phai chiu an phi phtc tham
theo quy dinh phép luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang co cua nguyén don Nguyén Thanh L.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 92/2023/DS — ST ngay 25 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Diéu 166, 175 Bo luat Dan su; cac Diéu 166, 203 Luat Pat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mic thu mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Tuyén xi:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Thanh L.

Ong Lé Van C va ba Nguyén Thi T dugc tron quyén str dung phan dat cé dién
tich 421,1m? thuoc mot phan thea 221 (gom thira 221b dién tich 97,3m? va thira
221c dién tich 323,8m?) to ban do 35, toa lac tai x& H, huyén G, tinh Bén Tre. Phan
dat cd tir can: canh Béc giap kénh; canh N va canh Tay giap phan con lai cua thira
221; canh Bong gidp cac thira 380 va 231.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chang nhan quyén sir dung
dat ddi voi phan dat c6 dién tich 97,3m? cd ky hiéu thira 221b néu trén dé nhap vao
thira 380 lién ké va phan dét c6 dién tich 323,8m?2 c6 Ky hiéu 221c néu trén dé nhap
vao thtra 231 lién ké theo quy dinh caa phap luat.

(Cac phan dat néu trén c6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo).

[2] V¢ chi phi t tung 14 9.043.000 dong (chin triéu khong trim bén muoi ba
nghin dong) 6ng Nguyén Thanh L phai chiu toan bd va da nop xong.

[3] An phi dan su so thim: 6ng Nguyén Thanh L phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi ma 6ng da nop theo
bién lai thu s6 0011179 ngay 05/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Giong Trom.

[4] An phi dan su phic tham: 6ng Nguyén Thanh L phai chiu 300.000 d6ng (ba
tram nghin déng) nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu
s6 0006115 ngay 07/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Giong Trom.,



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Gidng Trom;

- Chi Cyc THADS huyén Giong Trom;

- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, VP.

Phan Thanh Tong



