TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG DPoc lap — Ty do — Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an sb: 44/2023/DS-ST
Ngay 19-10-2023

VIV tranh chép yéu cau ban giao tai san dau

gia, huy hop ddng dich vu dau gié, hay
hop dong mua ban tai san diu gia va
boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Nhan

2. Ong Vii Van Thi

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Huong - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hi
Phong tham gia phién toa: Ba Nguyen Thuy Chi - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 56/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap yé&u c4u ban giao tai sdn dau gla haiiy
Hop dong dich vu dau gia, haiy Hop dong mua ban tai san ddu gia, yéu cdu boi
thwong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 53/2023/QDXXST-DS
ngay 31 thang 8 nam 2023, Thong béo vé viéc thay doi lich xét xir s6 16/TA-TA
ngay 29 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Kh; dia chi: X6ém H, x& H, huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong; co mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Vii Van N; dia chi: So nha
... Lan Bé, phuong N, Quan Lé Chéan, thanh pho Hai Phong (van ban uy quyén
ngay 26/6/2023); c6 mat.

2. Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan su huyéq A, thanh phé Hai Phong; dia
chi: Thi tran An Duong, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Mai Trung Ngh, chic vu: Phé Chi
cuc truong Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén A, thanh,phé Hai Phong la nguoi dai
dién theo uy quyen cua bi don (van ban uy quyén so 408/UQ-CCTHADS ngay



19/10/2022); c6 mat.
3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Trung tam dich vy dau gi4 tai san thanh phd H; dia chi: S6 112 Lé Duan,
phuong Quéan Trit, quan Kién An, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phéap cia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Trung
tam djich vu ddu gia tai san thanh pho Hdi Phong: Ong Nguyén Coéng H, Pau gia
vién 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén s6 513/UQ-TTPG ngay
29/11/2022 va s6 02/UQ-TTDC ngay 01/12/2022); c6 mit.

- Phong cong ching s6 2 thanh phd H; dia chi: $6 112 Lé Duén, phuong
Quan Trix, Quan Kién An, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dign hop phap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Phong
cong ching so 2 thanh pho Hai Phong: Ong Poan Nhu V, Truong phong cong
ching so6 2; vang mat.

- Ba Nguyén Thi Hong T (tén goi khdc Nguyén Thi T); dia chi: S6 18, ngéch
87/46/9/9 Yén X&, x& Tan Tricu, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi; vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Vin Kh va nguroi
dai dién theo uy quyen cua 6ng Kh trinh bay:

Ngay 07/4/2022, Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén A (goi tat 1a Chi cuc
Thi hanh an) va Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong (goi tat la
Trung tim dau gid) té chic ddu gia dbi voi tai san 1a 01 quyén st dung dién tich
dat 762m? va céc tai san trén dét tai thon K, xa L, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong, dién tich dat ddu gia chua dugc cdp Gidy chung nhan quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat thuoc quyén so hiru cia ba Nguyén Thi Hong Th (tac
Nguyén Thi Th). Tai phién dau gia, 6ng tring gia tai san dau gia la
2.010.000.000d(Hai ty khong traim mudi triéu dong). Ngay 14/4/2022 ong va Chi
cuc Thi hanh &n da ky Hop doéng mua ban tai san dau gia s6 01/HPMB-TSPG.
Ong da nop du sb tién dau gia cho Chi cyc Thi hanh an theo Gidy nop tién ngay
19/4/2022 va Giy dat nop tidn dat coc ngay 06/4/2022. Ngay 19/4/2022 Chi cuc
Thi hanh an ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-CCTHA vé viéc giao tai san cho
nguoi mua dugc tai san dau gia va Thong bao sé 153/TB-CCTHA vé viéc giao tai
san dau gia do Chéap hanh vién Nguyén Chi Th ky cho dng. Theo d6 viéc ban giao
tai san dau gia cho 6ng vao 8 gio 45 pht ngay 05/5/2022 tai thira dat s6 32, to ban
d6 sb 7, dia chi: Thén K, xa L, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Ngay
05/5/2022 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén A ban hanh théng bao s 184/TB-
CCTHA Vé viéc thay d6i thoi gian ban giao tai san. Tuy nhién d¢én nay Chi cuc Thi
hanh &n van chua ban giao tai san ban dau gia cho ong. Do Chi cuc Thi hanh an vi
pham hop dong ong de nghi Toa an giai quyet budc Chl cuc Thi hanh an ban giao
tai san dau gia la quyén str dung dién tich dat 762m? va tai san gan lién voi dat
thugc thira dat sé 32, to ban do s6 7 tai thdn K, x& L, huyén An Duong, thanh phé
Hai Phong cho 6ng theo Hop dong mua bén tai san dhu gia hai bén d3 ky.
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Pbi véi yéu cau phan té cua Chi cuc Thi hanh an 6ng khéng chap nhan.
Truong hop Toa &n tuyén hay Hop ddng dau gi4; Hop ddng mua ban tai san dau
gia giira 6ng va Chi cuc Thi hanh 4n d& nghi Toa &n budc Chi cuc Thi hanh an phai
boi thuong thiét hai cho 6ng theo mirc gié tai san Hoi ddng dinh gia da dinh gia tai
thoi diém Toa &n giai quyét vu an. Viéc Chi cuc Thi hanh an str dung ching thu
hét hiéu luc phép luat ciing nhu khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén An
Duong lién quan dén tai san ddu gia 6ng khong duoc biét.

V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong tu nguyén chiu, khéng yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai don phan to va phién toa bj don Chi cuc Thi hanh an va nguoi dai di¢n
theo uy quyen cua Chi cuc Thi hanh an trinh bay:

Tai Vin ban s6 964/CTHADS-NV ngay 30/8/2021 cua Cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phb Hai Phong vé viéc hudng dan nghiép vu ¢ noi dung: Viéc str dung
Chtng thu tham dinh gia s6 114/Cthu-VCHP ngay 14/01/2021 (da hét han) dé tiép
tuc ky hop dong dich vu dau gié tai san so6 189/HDDV-DG ngay 22/12/2021 giita
Chi cuc Thi hanh 4n va Trung tam dau gia (vu Nguyen Thi Th, day 1a hop dong
méi, khong phai Phu luc dé tiép tuc thuc hién Hop dong dich vu dau gia tai san sé
19/HPDV-DG ngay 28/01/2021) la chua phu hop véi quy dinh cta phap luat hién
hanh, vi pham khoan 7 Tiéu chuan tham dinh dinh gi& Viét Nam sé 05 ban hanh
kém theo Thong tu sb 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua Bo Tai chinh. Vi vay
c6 thé hiéu viéc xac dinh gia khoi diém dua ra ban dau gia tai san theo Hop dong
dich vu dau gié tai san s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 1a chua cb can ct phap
ly. Ngay 19/9/2022 Chi cuc Thi hanh an cing Trung tdm dau gia va 6ng Nguyén
Vian Kh tién hanh hoa giai dé dua ra phuong an giai quyét, tuy nhién 6ng Kh
khéng théng nhat phuong an ma Chi cuc Thi hanh 4n dua ra. Tai budi lam viéc
ngay 23/9/2022, Vién Kiém séat nhan dan huyén An Duong da dé nghi Chi cuc Thi
hanh &n tiép tuc thuc hién Quyét dinh khang nghi sé6 01/QB-VKS ngay 17/01/2022
véi cac noi dung: Khang nghi hanh vi khong tién hanh viéc tham dinh gia lai tai
san khi cham dat Hop dong mua ban tai san dau gia; ky Hop dong dich vu dau gia
tai san sir dung két qua dinh gia hét hiéu luc caa Chap hanh vién chi cuc Thi hanh
an; Y@éu cau Chi cuc Thi hanh an thuc hién ngay viéc hay bé Hop dong dich vu dau
gia s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 giita Chi cuc Thi hanh &n va Trung tam
dau gia , tién hanh tham dinh gi4 tai san dua ra ban dau gia. Do vay, Chi cuc Thi
hanh &n phan t6 khong chap nhan toan bo céc yéu cau cua 6ng Nguyén Vin Kh, do
Chép hanh vién truc tiép ky cac Hop dong trén da chuyén cdng tac nén Chi cuc Thi
hanh an dé& nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Hay Hop ddng dich vu dau gia sb 189/HDDV-DG ngay 22/12/2021 (va
phu luc kem theo) gitra Chi cuc Thi hanh an va Trung tam dau gia.

- Hay Hop dong mua béan tai san dau gia sé6 01/HPMB-TSPG ngay
14/4/2022 gitra Chi cyc Thi hanh 4n va dng Nguyén Van Kh tai phong cong ching
so 2 thanh pho Hai phong.

Vé giai quyét hau qua caa viéc hiay cac hop ddng néu trén Chi cuc Thi hanh
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an dé nghi Hoi dong xét xtr tach ra giai quyét bang vu kién khéc. Viéc éng Kh yéu
cau Chi cuc Thi hanh an phai bdi thuong thiét hai do hop ddong mua bén tai san dau
gia s6 01 bi hay cho 6ng Kh theo két qua Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a quyén
sir dung dién tich dat 762m? va tai san gén lién véi dat thuoc thira dat s6 32, to ban
d6 s6 7 tai thon K, x& L, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong, Chi cuc Thi hanh
an khéng chap nhan.

Qua trinh té tung va tgi phién toa nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Trung tdm dau gia: Can cu cac diéu 4, 8, 56, 98, 99 Luat du gia xac dinh
mac gid cua tai san dau gia do Chi cyc Thi hanh 4n dua ra va da duoc niém yet
cong khai theo quy dinh do vay Trung tAm dau gia ddng y véi yéu cau khai kién
cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té caa Chi cuc Thi hanh an. Hop
d6ng dich vu dau gia sé6 189/HDDV-DG ngay 22/12/2021 (va phu luc kém theo)
gitta Chi cuc Thi hanh 4n va Trung tam dau gia va Hop dong mua ban tai san dau
gia s6 01/HPMB-TSPG ngay 14/4/2022 gitta Chi cuc Thi hanh an véi 6ng
Nguyén Van Kh va gia khoi diém cua tai san dau gia 1a hop Iy phi hop véi gia thi
truong tai thoi diém dau gia. Ve giai quyét hau qua boi thuong thiét hai cua viéc
hity cac hop dong trén Trung tam dau gia khong co y kién gi.

- Phong cong ching s6 2 thanh phd Hai Phong: Hop dong mua bén tai san
dau gia sé6 01/HPMB-TSPG ngay 14/4/2022 duoc hai bén ky hop dong déu co
ndng luc hanh vi dan su, tw nguyén, khach quan dung ngudi, dang trinh tu thu tyc.
Céc bén da ty doc hop ddng da hiéu rd noi dung hop dong va tu nguyén Ky tén va
diém chi vao hop dong trudc mat cong ching vién. Noi dung thoa thuan cua céc
bén trong hop dong khdng vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Ddi voi
yéu cau hay hop dong mua ban tai san ddu gia cua Chi cuc Thi hanh an va truong
hop d¢ong mua bén tai san 1a vo hiéu dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh

- Ba Nguyén Thi Hong Th (tén goi khac Nguyén Thi Th): Khong c6 y Kién vé
yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin Kh cling nhu yeu cau phan to caa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén A do dién tich dat 762m’ va tai san gin lién voi dat
thudc thira dat sé 32, to ban d6 s 7 tai thon K, xa L, huyén An Duong, thanh phd
Hai Phong khong phai l1a caa ba. Tur trude dén nay ba khdng quan Iy, st dung dién
tich dat nay ma do me ba va con gai ba st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhimg nguoi
tién hanh t tung, nguyén don, bj don, ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan da
chap hanh dung cac quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tyung dan su.
Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Phong cong ching s6 2, thanh pho Hai
Phong, ba Nguyen Thi Hong Th (tén goi khac Nguyen Thi Th) da vi pham cac quy
dinh tai cac diéu 70, 73 Bo luat T6 tung dan su. Vang mat trong toan bo qua trinh
giai quyét vu an khdng co ly do.



Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir ap dung cac diéu 26, 35, 39, 227, 228
Bo6 luat T tung dan su va cac diéu 13, 123, 275, 385, 387, 419, 427, 429 Bo luat
Dan su; cac diéu 6, 7, 33, 46, 47, 48 Luat ddu gia tai san; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’O’ng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin Kh vé viéc
budc Chi cuc Thi hanh &n ban giao tai san dau gia 1a quyén st dung dién tich dat
762m? va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 32, to ban d6 s 7 tai thon K, xa
L, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cho 6ng Nguyén Vin Kh. Chap nhan
yéu cau phan té caa Chi cuc Thi hanh &n vé viéc: Hay Hop dong dich vy dau gia
s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 (va phu luc kém theo) giira Chi cuc Thi hanh
an va Trung tAm dau gia va Hay Hop ddng mua ban tai san dau gia sé6 01/HDMB-
TSDG ngay 14/4/2022 gitta Chi cyc Thi hanh an va 6ng Nguyén Vin Kh. Buoc
Chi cuc Thi hanh an phai boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vin Kh sé tién
chénh léch thyc té theo két qua dinh gia. Ong Nguyén Van Kh duoc nhan lai s6
tién da nop 2.010.000.000dong do Chi cuc Thi hanh &n tra.

Ve an phi: Ong Nguyén Van Kh duoc mién nop so tién an phi dan su so
tham, Chi cuc Thi hanh an phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] V& viéc xac dinh lai quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:
Tai thong béo thu Iy vu &n Toa an xac dinh day 1a vu &n tranh chap ban giao tai san
dau gia. Bé dam bao dung quy dinh, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phap
luat giai quyét vu an 1a “Tranh chdp yéu cau ban giao tai sdn dau gia, hiy Hop
dong dich vu ddu gia, hiy Hop dong mua ban tai sdn ddu gia, yéu cdu béi thiong
thiét hai ”. Nguyén don 6ng Nguyén Vin Kh khoi kién Chi cuc Thi hanh an c6 dia
chi tru s&: Thi train An Duong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong nén thugc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phb Hai
Phong theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 va cac diéu 35, 39 B luat Té tung dan
su.

[2] Vé viéc vang mat cia Phong Cong chitng s6 2 thanh phd Hai Phong, ba
Nguyén Thi Hong Th (tén goi khac 1a Nguyén Thi Th): Tai phién toa Phong Cong
chung sb 2 thanh phé Hai Phong, ba Nguyen Thi Hong Th (tén goi khac la Nguyén
Thi Th) da duoc tri¢u tap hop Ié nhung Vang mat lan 2 khong co ly do. Can cu
khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T tung dan su, Hoi ddng xét xtr tién hanh
xét xir vang mat duong sy néu trén theo quy dinh.

- V& yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3] Cén ctr vao cac tai liéu ching ctr do duong sy cung cap, loi khai cua cac
dwong su, cac tai liéu chiing cur do dwong su cung cap va Toa an thu thap Hoi dong
Xét xir Xét thay: Tai ban &n sb 437/2012/HSST ngay 21/9/2012 Toa &n nhan dan
thanh phé Ha Noi va Ban an phdc tham cua Toa 4n nhan dan Téi cao tai Ha Noi s6
291/2013/HSPT ngay 15/5/2013 budc ba Nguyén Thi Hong Th 1a nguoi ¢d quyén
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loi, nghia vu lién quan phai bdi thuong cho nhimg ngudi bi hai trong vu an ¢é nhu
cau di Buc. Thuc hién ban an, ngay 26/11/2020, Chi cuc Thi hanh &n ra quyét dinh
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san trén dat cua ba Nguyén Thi Hong
Th (ticc Nguyén Thi Th) vao ngay 08/12/2020. Do ba Th khéng chap hanh Chi cuc
Thi hanh &n 1am don khéi kién dén Toa &4n nhan dan huyén An Duong, thanh phé
Hai Phong dé nghi Toa 4n xac dinh tai san cia nguoi phai thi hanh an. Tai ban &n
dan su so tham sé 07/2017/DSST ngay 28/9/2017, Toa &n nhan dan huyén An
Duong xéc dinh dién tich dat 762m® tai thira dat s6 32, to ban d6 6 7 va c4c tai san
trén dat tai thén K, x& L, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong thudc quyén sir
dung cua ba Nguyén Thi Héng Th (tiic Nguyén Thi Th), ban an c6 hiéu luc phap
luat cho dén ngay Toa an nhan dan huyén An Duong xét xir vu an khong bi khang
céo, khang nghi theo trinh ty tai tham, giam ddc tham.

[4] Qua trinh dau gia ngay 14/01/2021, Trung tdm dau gia ban hanh ching
thu tham dinh gia s6 114/Cth-VCHP gia khoi diém 1.989.936.000dong. Trén co s&
chtng thu tham dinh gia ngay 28/01/2021 Trung tam dau gia va Chi cuc Thi hanh
an da ky hop dong dich vu dau gia tai san s6 19/HPDV-BG ngay 28/01/2021 va
ban dau gia thanh ngay 26/3/2021 cho nguoi tring dau gia dng Nguyén Vin Diing
(Hop dong mua ban tai san dau gia so 09/HPMB- TSPG ngay 06/4/2021) tri gia
tai san dau gia 2.352.000.000d6ng. Ong Diing d4 nop s6 tién dit coc dé mua tai san
dau gia 300.000.000d6ng cho Chi cuc Thi hanh &n. Do ong Diing vi pham hop
d6ng Chi cuc Thi hanh an khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén An Duong dé nghi
Toa an nhan dan huyén An Duong tuyén huy Hop dong mua ban tai san dau gia
gitta Chi cuc Thi hanh an va 6ng Nguyén Vin Diing. Tai ban an sé 30/2021/DSST
ngay 21/10/2021, Toa &n nhan dan huyén An Duong da cong nhan viéc don
phuong chdm dut Hop ddng mua ban tai san dau gia sé6 09/HPMB- TSPG ngay
06/4/2021 gitta 6ng Nguyén Vin Diing va Chi cuc Thi hanh an.

[5] Ngay 22/12/2021, Chi cuc Thi hanh 4n va Trung tim dau gia tiép tuc ky
Hop dong dich vu dau gia tai san s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 (va phu luc
kém theo) trén co s& cta chung thu tham dinh gia s 114/Cth-VCHP ngay
14/01/2021 gia khai diém 1.989.936.000d6ng. Qua dau gia dng Nguyén Vian Kh 12
nguoi trang dau gia véi sb tién 2.010.000.000d6ng. Ngay 17/01/2022 Vién kiém
sat nhan dan huyén An Duong da c6 Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS Vi
cac noi dung: Khang nghi hanh vi khong tién hanh viéc tham dinh gia lai tai san
khi cham dtt Hop dong mua ban tai san du gi&; ky hop dong dich vy dau gia tai
san sir dung két qua dinh gia hét hiéu luc ciaa Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh é&n;
Y&u cau Chi cyc Thi hanh an thuc hién ngay viéc hiy bo hop dong dich vu dau gia
s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 gitta Chi cuc Thi hanh an va Trung tam dau
gi4, tién hanh tham dinh gia tai san dua ra ban dau gia. Chi cuc Thi hanh &n khong
thuc hién Quyét dinh khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong.
Ngay 14/4/2022, Chi cuc Thi hanh an va 6ng Nguyén Van Khang tiép tuc ky Hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 01/HPMB-TSDG tai Phong cong chung s6 2
thanh pho Hai Phong. Thuc hién hop dong, ong Kh da ngp du s6 tien mua bén tai
san dau gia cho Chi cuc Thi hanh an theo dung hop dong hai bén da ky thé hién
qua gidy dat nop tién dit coc ngay 06/4/2022; gidy nop tién ngay 19/4/2022 Ngay
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19/4/2022 Chi cuc Thi hanh n ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-CCTHA ve viéc
giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia va Thong bao s6 153/TB-CCTHA
vé viéc giao tai san ddu giad do Chap hanh vién Nguyen Chi Thanh ky cho Ong
Nguyén Vian Kh. Theo d6 viéc ban giao tai san dau gia cho 6ng Kh vao 8 gio 45
phit ngay 05/5/2022 tai thira dat s6 32, to ban d6 s 7, dia chi: Thén K, x4 L,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Ngay 05/5/2022 Chi cuc Thi hanh an ban
hanh thdng bao sé 184/TB-CCTHA vé viéc thay d6i thoi gian ban giao tai san.
Ngay 06/5/2022 UBND thanh phé Hai Phong ra thong bao sé 220/TB-UBND
thong bao két luan cua Chu tich UBND thanh phd Hai Phong dé nghi Chi cuc Thi
hanh an xem xét tam dirng tha tuc ban giao tai san cho nguoi tring dau gia. Den
ngay 22/8/2022, Tong cuc Thi hanh an dan sy, B§ tu phap c6 van ban s6
2567/TCTHADS-NV2 vé viéc huéng dan nghiép vu giri Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Hai Phong x4c dinh Chimg thu thim dinh gi4 s6 114/Cthu-VCHP
ngdy 14/01/2021 di duogc s dung dé ky hop ddng dich vu dau gia tai san sd
19/HPDV-DG ngay 28/01/2021 vé&i Trung tim dau gia va ban dau gia thanh ngay
26/3/2021. Do vi pham hop déng nén tai ban an sé6 30/2021/DSST ngay
21/10/2021, Toa an nhan dan huyén An Duong da cong nhan viéc don phuong
cham dut Hop d6ng mua ban tai san dau gia s6 09/HPMB- TSPG ngay 06/4/2021
khong con hiéu luc thi hanh. Luc nay ching thu tham dinh gia sé 114/Cthu-VCHP
ngay 14/01/2021 da hét hiéu luc. Truong hop nay khong phai 1a truong hop ban
dau gia khong thanh quy dinh tai Piéu 52 Luat PAu gia tai san. Do ‘vay khong co
can ctr ap dung quy dinh tai Piéu 104 Luat Thi hanh 4n dan su dé giam gia ma
khong phai tham dinh gia lai tai san (ca trong truong hop ching thu da hét han).
Mt khac Hop ddng dich vu dau gia s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 1a mot
hop dong méi khong phai phu luc dé tiép tuc thuc hién Hop dong dau gia sé
19/HPDV-BG ngay 28/01/2021 nén viéc sir dung chung thu tham dinh gia sé
114/Cthu-VCHP ngay 14/01/2021 dé tiép tuc ky hop dong dau gia tai san 1 vi
pham khoan 7 Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05 ban hanh kém theo Théng
tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/2/2015 cua Bo Tai chinh. Mat khéc tai muc 9 cua
chung thu tham dinh gia sé6 114/Cthu-VCHP ngay 14/01/2021d3 quy dinh vé thoi
han ¢6 hiéu lyc cua két qua tham dinh gia trong chung thu 12 90 ngay ké tir ngay
phat hanh.

[6] Viéc Chi cuc Thi hanh an sir dung ching thu tham dinh gia sé 114/Cthu-
VCHP ngay 14/01/2021 dé tiép tuc ky hop dong dau gia tai san 189/HPDV-DG
ngay 22/12/2021 chua phu hop véi phap luat hién hanh. Do Hop dong dich vu dau
gia s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 vi pham khoan 7 Tiéu chuan tham dinh
gia Viét Nam s6 05 ban hanh kém theo Théng tu sé 28/2015/TT-BTC ngay
06/2/2015 caa Bo Tai chinh nén Hop dong mua ban tai san ddu gia sé 01/HDMB-
TSDG ngay 14/4/2022 tai Van phong cong chang s6 2 Hai Phong gitra Chi cuc Thi
hanh an va 6ng Nguyen Van Kh véi gia tién 2.010.000. OOOdong khong ding quy
dinh vi pham Biéu 123 B¢ luat Dan sy. Do vay, quan dlem cua 6ng Kh yéu cau
Chi cuc Thi hanh an phai ban giao tai san dau gia la quyén su dung dién tich dat
762m* va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 32, to ban d6 s 7 tai thon K, xa
L, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cho 6ng Nguyén Vin Kh theo hop dong
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mua ban tai san ddu gia gitra 6ng Kh va Chi cuc Thi hanh an khong c6 cin ¢t chap
nhan

- Vé yéu cau Huy Hop dong dich vu dau gia sé6 189/HPDV-DG ngay
22/12/2021 (va phu luc kém theo) giita Chi cuc Thi hanh an va Trung tAm dau gi;
Huy Hop d6ng mua ban tai san dau gia sé6 01/HPMB-TSDG ngay 14/4/2022 giita
Chi cuc Thi hanh an va 6ng Nguyén Van Kh caa Chi cuc Thi hanh an.

[7] Sau khi nhan dugc théng béo thu ly vu &n cua Toa an, Chi cuc Thi hanh
an co don phan t6 khéng dong y vai yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van Kh dé
nghi Toa &n tuyén hay Hay Hop dong dich vu dau gia sé6 189/HPDV-DG ngay
22/12/2021 (va phu luc kém theo) giita Chi cuc Thi hanh an va Trung tim dau gi;
Hay Hop dong mua bén tai san dau gia sé6 01/HPMB-TSDG ngay 14/4/2022 giira
Chi cyc Thi hanh 4n va ong Nguyén Vian Kh. Hoi dong xét xir xét thiy nhu da
phan tich & trén viéc Chi cuc Thi hanh &n st dung Chung thu tham dinh gi& sé
114/Cthu-VCHP ngay 14/01/2021 da hét hiéu luc dé ky hop dong Hop dong dich
vu dau gia so 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 (va phu luc kém theo) giita Chi cuc
Thi hanh 4n va Trung tim dau gi4;, Hop dong mua ban tai san dau gia sb
01/HPMB-TSDG ngay 14/4/2022 gitta Chi cyc Thi hanh an va ng Nguyén Vin
Kh da vi pham khoan 7 Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05 ban hanh kém
theo Thong tu sé 28/2015/TT-BTC ngay 06/2/2015 cua Bo Tai chinh. Mat khac,
sau khi Chi cuc Thi hanh an va Trung tdm dau gia ky hop dong dau gia s6 189,
ngdy 17/01/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén An Duwong di c6 Quyét dinh
khang nghi s6 01/QD-VKS vé hanh vi khdng tién hanh viéc tham dinh gia lai tai
san khi cham dut Hop ddng mua ban tai san dau gia; ky hop dong dich vu dau gia
tai san str dung két qua dinh gi& hét hiéu lec cuia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an; Y@u cau Chi cuc Thi hanh &n thuc hién ngay viéc hiy bo hop dong dich vu dau
gia s6 189/HPDV-DG ngay 22/12/2021 giita Chi cuc Thi hanh &n va Trung tam
dau gia, tién hanh tham dinh gia tai san dua ra ban dau gia. Do vay, yéu cau huy
hai hop dong néu trén caa Chi cuc Thi hanh &n 1a c6 co so, Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau nay cua Chi cuc Thi hanh an.

- V& yéu cau bdi thuong thiét hai cia 6ng Nguyén Vin Kh:

[8] Sau khi ky Hop dong mua bén tai san dau gia sé6 01/HDMB-TSPG
ngay 14/4/2022 dng Nguyén Vin Kh da nop s tién mua ban tai san dau gia theo
dung thoa thuan trong Hop dong hai bén da ky 2. 010.000.000d (Hai ty khong trim
mudi triéu ddng). Chi cuc Thi hanh 4n d3 c6 quyét dinh ban giao tai san dau gla
cho 6ng Kh. Tai phién toa Chi cuc Thi hanh &n thtra nhan sau khi nhan duoc quyét
dinh khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong, Chi cuc Thi hanh
an khong thong bao cho 6ng Kh biét. Nhu vay, co co so khang dinh khi 6ng Kh ky
hop dong mua bén tai san dau gia véi Chi cuc Thi hanh an 6ng Kh khdng biét viéc
Chi cuc Thi hanh an va Trung tim d4u gia da sir dung ching thu hét hiéu luc dé ky
hop dong dau gia ciing nhu Quyét dinh khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
huyén An Duong. Tai thoi diém ky hop dong mua bén tai san dau gia véi Chi cuc
Thi hanh an, 6ng Kh 1a ngudi mua tai san ngay tinh khdng cé 15i trong viéc hay
hop d6ng mua ban tai san dau gia s6 01 nén duoc phap luat bao vé, 15i thudc vé
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Chi cuc Thi hanh an. Vé trach nhiém phap ly, gitta dng Kh va bén ban tai san dau
gia bi rang budc trach nhiém baoi hop dong mua ban tai san tring dau gia cling nhu
phap luat dan su. Theo quy dinh tai Diéu 6 cua Hop dong mua ban tai san dau gia
s6 01/HPMB-TSDG ngay 14/4/2022 hai bén di thoa thuan néu 15i vi pham Hop
ddng do chu quan thi bén nao vi pham, bén d6 co trach nhiém boi thuong theo quy
dinh cta phéap luat. T nhung nhan dinh trén xét thay trong quy trinh du gia tai
san, mua ban tai san dau gia Chi cuc Thi hanh an c6 vi pham da xam hai dén quyén
va loi ich hop phap caa 6ng Kh. Do Hop dong mua bén tai san dau gia bi hay nén
y&u cau Chi cyc Thi hanh an phai bdi thuong thiét hai dng Kh dua ra ¢6 ¢6 can ct.
Quan diém cua Chi cuc Thi hanh an ddi voi yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng
Kh do huay cac Hop ddng néu trén dé nghi Hoi ddng xét xur tach ra giai quyét bang
vu kién khac 1a khong can thiét, khdng phd hop véi phap luat hién hanh nén Hoi
d6ng xét xir khong ¢ cin ctr chap nhan dé nghi nay caa Chi cuc Thi hanh an.

[9] Theo két qua tham dinh tai chd tai san ngay 26/12/2022 cta Toa an nhan
dan huyén An Duong va két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gié tai san
huyén An Duong gia dat thuc té tai thoi diém Hoi dong lam viéc co tri gia
6.000.000d6ng/1m?; tri gia tai san trén dat 62.019.785ddng. Nhu vay, tong tri gia
tai san 1a dién tich dit 762m® va cac tai san trén dat, thira dat sb 32, to ban d6 s6 7
tai thon K, x4 L, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong 1a 6.000.000ddng/1m? x
762m? + 62.019.785ddng = 4.634.019.785ddng. Do Chi cuc Thi hanh an 1a bén c6
15i trong viéc huy hop ddng néu trén nén budc Chi cuc Thi hanh &n phai boi
thuong thiét hai thuc t¢ cho 6ng Kh s6 tién 2.624.019.785d6ng
(4.634.019.785d6ng- 2.010.000.000d5ng).

Ong Nguyen Vvin Kh da nop sé tien 2.010. 000.000d (Hai ty khong tram
mudi triéu ddng) mua tai san dau gia vao tai khoan sé 3591.0.1077980 cuaa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén A mo tai Kho bac Nha nuée An Duong, thanh phd Hai
Phong. Do hop dong mua ban tai san dau gia bi hay nén Chi cuc Thi hanh an phai
tra lai cho 6ng Nguyen Van Kh so tién trén.

- Céc van dé khac:

[10] Ve chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin Kh
tu nguyén chiu toan bg chi phi, khong yéu cau Toa an xem xét nén Hoi dong xét
Xt khong xet.

[11] Ve &n phi: Ong Nguyén Vin Kh 1a nguoi cao tudi ¢o don xin mién an
phi nén dugc mien an phi so tham doi vai y@u cau khong dugc chap nhan; Chi cuc
Thi hanh an phai chiu an phi dan su so thdm doi voi yéu cau cua ong Kh dugc
chap nhan.

[12] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cO quyén khang cao ban an trong
thoi han phap luat quy dinh.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:



Cin cir khoan 3 Dieu 26; cac dieu 35, 39, 147, 200, 202, 227,228 Bo luat To
tung dan su; can cir céc diéu cac diéu 13, 123, 275, 385, 387, 419, 427, 429 B lujt
Dén sy; cac diéu 6, 7, 33, 46, 47, 48 Luat dau gi tai san

Cin clr Didu 6; cac dieu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, x:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Vian Kh vé viéc
budc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A phai ban giao tai san dau gia 1a quyén sir
dung dién tich dat 762m? tai thura dat s6 32, to ban d6 sb 7 va cac tai san trén dat
tai thon K, x4 L, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cho 6ng Nguyén Vian Kh.

2. Chap nhan yéu cau huy Hop dong dich vu dau gia sé 189/HPDV-BG
ngay 22/12/2021 (va phu luc kem theo) gitra Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A
va Trung tdm dich vu dau gia; huy Hop dong mua ban tai san diu gia sb
01/HPMB-TSDG ngay 14/4/2022 gitta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A va
ong Nguyén Van Khang ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, thanh phé Hai
Phong.

3. Chap nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai cia 6ng Nguyén Van Kh doi
véi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, thanh phé Hai Phong budc: Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén A phai boi thuong cho 6ng Nguyén Vian Kh sb tién
2.624.019.785d6ng.

4. Ong Nguyén Vin Kh dugc nhan lai s tién da nop 2.010.000.000d (Hai ty
khéng trim mudi triéu ddng) do Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén A, thanh phé
Hai Phong tra.

V& 14i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi duoc thi hanh an d6i vai khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dén su.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Vian Kh duoc mién nop sb tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh, tra lai cho éng Nguyén Vian Kh sé tién tam tng an phi dan su
300.000d6ng da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, thanh phd Hai Phong
(bién lai s6 0004368 ngay 18 thang 10 nam 2022).

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén A, thanh pho Hai Phong phai ngp so tien
84.480.395dong an phi dan su so tham vao ngan sach Nha nudc.

6. V& quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyen an. Puong su Vang mat c6 quyén khéang cao
Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duogc niém yét.

7. V& quyén y&u cau thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén
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sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND T.P Hai Phong THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND T.P Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- Duong suy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Huwong
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