TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 141/2021/DS-PT
Ngay 30 - 12 - 2021
V/v: Tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

- Thanh phdn hi dong xét xiv phiic tham gém c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Piang Vin Quyét

Cdc Thdam phan: Ong: Nguyén Hai Vinh;  Ba Pham Thi Minh Hién

- Thuwky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Thu ky Toa 4n nhén dén tinh Bac Giang,

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Bic Giang tham gia phién toa:

Ba Ha Thij Hai - Kiém sat vién.

Do ban an s6 31/2021/DS-ST ngay 21/7/2021 ctia TAND huyén Lang Gi c6 khang céo.

Trongcac ngay 29-30 thang 12 nim 2021 tai try sé Toa an nhan dan tinh Bic Giang,
tién hanh xét xtr phic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 97/2021/TLPT-DS ngay
12/10/2021 vé viéc “ Tranh chip quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xt sd:
133/2021/QDXXPT-DSngay15/11/2021;Quyét dinh  tam ngimg phién toa  so:
51/2021/QDPT-DS ngay 30/11/2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Van L, sinh nam 1971 (c6 mat).
Dia chi: Thon Chua, xa Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.

Uy quyén cho ba Bui Thi H- sinh nim 1957.Dia chi: T6 dan phd Pha My 3, phudng
Dinh ké, TP Bic Giang (C6 mat khi xét xtr, ving mit khi tuyén an).

- Bi don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1956 (c6 mit);
bia chi: Thon Chua, xa Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don:



Luat su: Nguyén Vin Th- Van phong luat suThanh Dat- Poan ludt su tinh Bic Giang.
(c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1974 (c6 mat);

2. Anh Pham Van Qu, sinh nam 1992 (Véng mat);

Péu cu tra: Thon Chua, x Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bac Giang.

3. Chi Pham Thi Th, sinh nam 1995 (Véng mat);

Noi cu tri: Thon Van Giang, xi Tan Tién, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang.
Chi Dan, anh Qudn, chi Thity déu do anh L dai dién theo iy quyén.

4. Ba Pham Thi D, sinh nam 1956 (Véng mat);

5. Ba Pham Thi Ng, sinh ndm 1929 (chét ngay 25/3/2021);

6. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1987 (ving mat);

7. Chi Nguyén Thi Y, sinh ndm 1990 (ving mat);

8. Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1984 (viang mait);

9. Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1985 (ving mat);

Péu cu tra: Thon Chua, xa Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.

Ba Péng, anh Théng, anh Tam déu do éng Tr dai dién theo 1y quyén.

10. UBND x3 Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang do ba Nguyén Thi Tran H — CB
dia chinh xa Xuéan H dai dién theo ty quyén (ving mit, c6 vin ban dé nghi xét xir ving mit).

Dia chi: Thon Trai Phuc Man, xa Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.

11. UBND huyén Lang Gi, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Khanh Hung — Pho trudng
phong tai nguyén va moi truong huyén Lang Gi dai dién theo Uy quyén (vang mit, co van
ban d& nghi xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cdc 10i khai tiép theo nguyén don anh Pham Vin L trinh
bay: Ngudn gbc thira dat s6 282, to ban do sd 21, dién tich 348,5m’, tai thon Chua, xa Xuan
H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang 1a ctia bd me dé anh (6ng Pham Vin Mung chét nim
1990, ba Nguyén Thi Ty, chét nim 2013) an ¢ sinh séng trén dat tir lau, nhung chua dugc
nha nude cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Mimng, ba Ty. Nam 1990 anh lay
vo la Nguyén Thi D; vo chéng anh sinh dugc 2 nguoi con 1a Pham Van Qu, sinh ndm 1992,
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hién chua léy vo dang chung séng trén dat cung vog chéng anh; Pham Thi Th, sinh nam 1995
(lay chong nim 2014 hién ¢ thon Van Giang, x Tan Tién, TP Bac Giang, tinh Bac Giang).

Ngay 24/8/2004 gia dinh anh duoc UBND huyén Lang Gi cip gidy chimg nhian QSD
dat dbivéi thira dat ndy mang tén ngudi sir dung 1a H6 6ng Pham Vian L.

Canh phia bic thira dat nay giap thira dat ¢ cia gia dinh 6ng Tr. Nam 2000 gia dinh anh
c6 xay dung ngdi nha ¢ hai ting nhu hién nay (nim 2000 xdy xong tang 1 dé ¢, nam 2009
xay chdng 1én tang 2), phia sau ngdi nha nay khi d6 giap duong cong di vao nha éng Tr gia
dinh anh c6 dé mot phan dat rong khoang 20cm 1am ranh thoat nude chay dai giap danh véi
thira dat nha ong Tr. Nam 2003 gia dinh anh co Xay dung day cong trinh phu va nha chan
nudi lop ngodi con trén nén mong cli glap phan dat phia trén cta gia dinh 6ng Tr, phia sau
ngdi nha nay khi dé giap dau hoi nha & cap bon cua gia dinh ong Tr (ngdi nha nay gia dinh
ong Tr dd pha nim 2019) hai gia dinh déu c6 dé mot phan dit rong khoang 60cm lam ranh
thoat nudc chung chay dai theo ranh gidi tiép ndi véi rinh thoat nudc phia sau ngdi nha 2
tang nha anh, khi d6 hai bén khong say ra tranh chap gi.

Nim 2020 gia dinh 6ng Tr chuyén cong ra chd khac va xdy diy nha cong trinh phu chin
nudi lop ton va ngdi moc (c6 mang chin nudce rot ranh) ra phia sau ngd nha & hai ting cua
gia dinh anh, khi xay gia dinh 6ng Tr c6 dé mot khoang dat tréng rong tir 17cm dén 20cm
chay dai phia sau ddy cong trinh phu chin nuéi giap ranh phia sau ngdi nha & 2 ting cta gia
dinh anh dé lam ranh thoat nudc, viée xay dung ngdi nha nay cta gia dinh 6ng Tr khong anh
gi (vé moi trudong) dbi véi viee sir dung ngdi nha & 2 ting cia gia dinh anh. Cing nim 2020
gia dinh 6ng Tr c6 x4y dung ngdi nha 2 ting cing cong trinh phu giap phia sau diy nha cong
trinh phu va nha chin nudi lop ngodi con cua gia dinh anh, khi xay ngodi nha 2 ting nay, gia
dinh 6ng Tr c6 dé mot khoang dat trong rong khoang tir 17cm dén 18cm chay dai bén canh
nha 2 ting cua gia dinh ong Tr va phia sau diy nha cong trinh phu va nha chin nuéi lop ngdi
con cila gia dinh anh dé 1am ranh thoat nudc, & mit tran tang 1 va ting 2 ngdi nha hai téng
nay, gia dinh ong Tr c6 d6 my tran nho ra 10cm chay dai theo nha, khong anh hu’orng gi dén
khong gian danh nude chay bén dudi, nhung néu mua thi nude mua roi vao my tran nay sé
bat ra roi xudng mai ngoéi nha anh (mai ngéi nha anh chia ra khoi tuong nha rong khoang
17cm chay dai theo phia sau nha, mai ngdi thdp hon my trdn ting 1 nha 6ng Tr khoang
70cm). Khoang thang 5/2020 gia dinh 6ng Tr xay dung xong toan bd cac cong trinh. Ngay
11/5/2020 anh da c6 don dé nghi UBND xa Xuan H giai quyét vé tranh chap dat. Tai buodi
hoa giai ngay 21/7/2020 hai gia dinh va dia phuwong di thong nhat hoa giai thanh nhu ndi
dung bién ban hoa giai 1a phia gia dinh ong Tr tu “thdo d& phan tudng 6p vao tuong ho ong
Ludng, tra lai dong chay thoat nudc mua dam bao khong dong nude va thao phan tudng dau
trén giap dat nha anh Dung va phan giap dudng phia dudi dé khe 10cm, khong duogc xay dwa
vao tudng ho 6ng Ludng, thoi gian ho ong Tr thuc hién tir nay dén hét ngay 31/7/2020”
nhung hét han gia dinh 6ng Tr van khong thuc hién viéc thao d&; nén anh co dé nghi UBND
xa don ddc gia dinh ong Tr phai thao d&, nhung dén nay gia dinh 6ng Tr van chua thao dd.
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Anh d3 duoc xem két qua do v¢€ hién trang st dung dét cta hai ho ngay 01/12/2020, anh
thay hién trang gia dinh anh str dung dat thiéu 8,4m”, con gia dinh dng Tr dang str dung thira
4,1m’. Do vay nay anh yéu cau gia dinh éng Tr phai tra lai gia dinh anh 4,1m* dit di 14n
chiém cua gia dinh anh.

* Bi donong Nguyén Vin Tr trinh bay: Ngudn gbc thira dit sd 268, to ban d6 sb 21,
dién tich 432,7m’, tai thon Chua, xd Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang 13 ctia bo me
dé 6ng (6ng Nguyén Vian Cuong chét nim 2008, ba Pham Thi Ng, sinh nam 1929 chét ngay
25/3/2021) 4n & sinh séng trén dét tir 1au, nhung chwa dugce nha nude cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Cudng, ba Nguyét. Khoang nim 1974 6ng ldy vo 1a ba Pham Thi
D; vo chdng 6ng sinh duge 4 ngudi con 1a Nguyén Thi Pirc, sinh nam 1976 (1iy chong nim
2000 hién & huyén Yén Thé); Nguyén Vin Dinh, sinh nim 1979 (liy vo nim 2001 mua dét &
chd khac cung thon); Nguyén Vin T, sinh ndam 1984 (1ay vo 1a Nguyén Thi H nam 2005 hién
xay nha ¢ cung trén dat v6i gia dinh 6ng); Nguyén Vin Th, sinh niam 1987 (liy vo la
Nguyén Thi Y ndm 2009 hién xay nha & cung trén dat v6i gia dinh 6ng).

Ngay 24/8/2004 gia dinh 6ng dugc UBND huyén Lang Gi cip gidy chimg nhian QSD
dat d6i véi thira dat nay mang tén nguoi sir dung 1a Ho 6ng Nguyén Van Tr.

Canh phia nam thira dit nay giap thira dat & cta gia dinh anh L. Khoang trudc nim
2000 (ndm mot chin chin miy ong khong nhd) gia dinh anh L c6 xdy dung ngdi nha ¢ hai
tang nhu hién nay, phia sau ngoi nha giap dudng cong di vao nha éng, cing thdi gian ndy gia
dinh anh L c6 x4y dung day cong trinh phu va nha chin nudi lop ngodi con giap phan dat phia
trén cua gia dinh 6ng, khi d6 hai bén khong say ra tranh chip gi.

Niam 2020 gia dinh ong chuyén cong ra chd khac va xay ddy nha cong trinh phu chin
nudi lop t6n va ngdi méc (cé mang chin nude rot danh) ra phia sau ngdi nha & hai ting cua
gia dinh anh L, khi xdy gia dinh 6ng c6 dé mot khoang dat trong rong tir 20cm dén 25cm
chay dai phia sau ddy cong trinh phu chin nudi giap danh phia sau ngdi nha & 2 ting cua gia
dinh anh L dé lam ranh thoat nudc cua gia dinh. Cuing nam 2020 gia dinh 6ng c6 xay dung
ngdi nha 2 ting giap phia sau diy cong trinh phu va nha chin nudi lop ngdi con cia gia dinh
anh L, khi xay ngdi nha 2 tdng nay, gia dinh ong c6 dé mot khoang dét tréng rong khoang
20cm chay dai bén canh nha 2 tang ctia dng va phia sau diy cong trinh phu va nha chin nudi
lop ngoi con cua gia dinh anh L dé l1am ranh thoat nudc cua gia dinh, & mit tran tang 1 va
tang 2 ngdi nha hai tang ong c6 d6 my tran nho ra 10cm chay dai theo nha dé d& bi co dut cd
tran, nhung khong anh huong gi dén khong gian dinh nudc chay bén dudi. Khoang thang
5/2020 gia dinh 6ng xdy dung xong toan by cac cong trinh. Khoang thang 7/2020 gia dinh
anh L cho ring gia dinh 6ng d6 my trin nho ra 10cm va lip voi nudce rira tay lan sang dét
nha anh L, nén da kién gia dinh 6ng ra UBND x3 Xuan H, khi UBND xa Xuan H vé giai
quyét thi xac dinh gia dinh 6ng khong 14n dit gia dinh anh L. Thuc té ong c6 lip voi nudce
rira chan cao khoang 50cm, cach tuong nha tim gia dinh anh L khoang 10cm, nén 6ng ¢
xay 6p vién gach day S5cm vao phia sau tuong nha tam nha anh L dé chén cho chic voi nuéc,
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chtr 6ng khong 14n dit nha anh L, 6ng ddng ¥ s& pha bo vién gach va lap lai voi nude cho
tién st dung, tranh say ra tranh chap. Ong khong dong y vé&i yéu cau khéi kién cia anh L,
cho rang gia dinh 6ng lan dat cua gia dinh anh L.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyé~n Thi D, anh Pham Van Qu, chi Pham Thi Th,déu do anh Pham Van L dai
dién theo 1ty quyén, xac nhan toan bo 10i khai ctia anh Pham Vin L trinh bay 1a dung va yéu
cau gia dinh ong Tr phai tra lai cho gia dinh cac anh, chi dién tich dat d 1an chiém.

- Ba Pham Thi B, ba Pham Thi Ng, anh Nguyén Vin Th, chi Nguyén Thi Y, anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi H, (Ba Péng, anh Thing, anh Tém déu do éng Tr dai dién theo iy
quyén), déu xac nhan toan bo 10i khai ctia 6ng Nguyén Vian Tr 1a ding, khong dong v voi
yéu cau khoi kién cua gia dinh anh L.

- UBND xd Xudn H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang do ba Nguyén Thi Tran Hué — CB
dia chinh xa Xudn H dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguén gbc thira dat: Ho ong Pham Vian L duoc UBND huyén Lang Gi cap GCNQSD
dat ngay 24/8/2004 tai thira dat sb 285, to ban d6 s6 21, dién tich 348,5m” muc dich sir dung
ladat ¢ tai néng thon 348,5m”. Ngudn gdc thira dit 13 do b me dng Ludng sir dung tir trude
nam 1980 sau d6 cho vo chdng 6ng Ludng ra ¢ tir trude nam 1993 va dén nam 2004 duoc
UBND huyén Lang Gi cip GCN QSD dit va sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay khéng co
thac mic gi vé viéc cap GCN QSD dét néu trén.

H6 ong Nguyén Vin Tr dugc UBND huyén Lang Gi cdp GCNQSD ngay 24/8/2004,
thira dat s6 268, t& ban do sb 21, dién tich 432,7m?%, muc dich st dung ladat & tai nong thon
360m*; dat TCLN 72,7m’. Ngudn gbc thira dat 1a do bd me ong Tr sir dung tir trudc nim
1980 sau d6 cho vo chong dng Tr ra st dung va dén nim 2004 duoc UBND huyén Lang Gi
cdp GCN QSD dat va sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay khong co thic mic gi vé viéc cap
GCN QSD dat néu trén.

Niam 2020 6ng Pham Vin L ¢6 don dé nghi UBND x4 xé4c dinh ranh gidi giita gia dinh
ong Ludng voi gia dinh ong Nguyén Vin Tr, UBND xa da xac minh ranh gi6i va tién hanh
hoa giai tranh chap dit cua 2 gia dinh nhiéu 1an, do 2 bén khong thdng nhat dugc ranh giGi
nén gia dinh 6ng Ludng da khaoi kién ra Toa an nhan dan huyén Lang Gi.

Quan diém ciia UBND xi Xuan H: Viéc UBND huyén Lang Gi di cap GCN QSD dat
cho 2 ho gia dinh néu trén la dung trinh tu theo quy dinh ctia phap luat va hién tai 2 ho gia
dinh khong c6 y kién gi vé viéc cap GCN QSD dat néu trén ma chi c6 tranh chip vé ranh
gidi va tai san trén dat, khi tranh chip xay ra, UBND xa d tién hanh x4ac minh va hoa giai
theo ding quy dinh ctia phap luat nhung do cac bén khong thoa thuan dugc va da khoi kién
1én Toa 4n. Nay UBND x4i dé nghi Toa an giai quyét viéc tranh chap theo thim quyén va
theo quy dinh ctia Luat dat dai.



- UBND huyén Lang Gi, tinh Bdc Giang do éng Neuyén Khinh Hung — Phé trudng
phong tai nguyén va méi truong huyén Lang Gi dai dién theo 1y quyén trinh bay:
+ Ngudn gdc thira dat va dién bién qua trinh st dung dat:

DPdi voi hod ong Pham Van L: Theo hd so dia chinh x3 Xuan H dang luu trir, tai to ban
dd dia chinh s6 26 do dac nim 1993, Trang s6 727 S6 dia chinh, S6 muc ké c6 thé hién thira
dat s6 491, to ban d6 26, dién tich 332m” do hd 6ng Pham Vin L quan 1y va st dung. Ngay
20/8/1995, UBND huyén Lang Gi d cAp GCNQSD dét cho ho 6ng Pham Vin L ddi voi thira
dat néu trén. Viéc cép GCNQSD dit cia UBND huyén cho ho 6ng Pham Van L 1a dam bao
theo dung quy dinh ctia Luat Dat dai ndim 1993 va cac van ban hudng dan thi hanh. Nam
2003, do dac lai ban d6 dia chinh xd Xuan H thira dit ho 6ng Ludng st dung thé hién thanh
thira dat s6 282, to ban dd 21, dién tich 348,5m”. Ngay 24/8/2004, UBND huyén Lang Gi da
cép dbi GCNQSD dat cho ho ong Pham Van L ddi vai thira dat sau do dac néu trén. Viéc cép
d6i GCNQSD dét cia UBND huyén cho hd 6ng Pham Vian L 13 dam bao theo dung quy dinh
ctia Luat Dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh.

Pbi véi ho ong Nguyén Vin Tr: Theo ho so dia chinh xa Xuan H dang luu trit, tai to
ban d6 dia chinh s 26 do dac ndm 1993, S6 muc ké c6 thé hién thira dat s6 329, t& ban db 26,
dién tich 432m® do ho 6ng Nguyén Vin Cudng (b 6ng Nguyén Vin Tr) quan 1y va st dung.
Niam 2003, do dac lai ban dd dia chinh x Xuan H thira dat ho ong Nguyén Van Tr sir dung
thé hién tai thira dat sé 268, to ban dd 21, dién tich 432,7m” Ngay 24/8/2004, UBND huyén
Lang Gi da cAp GCNQSD dt cho ho ong Nguyén Vin Tr di voi thira dat sd 268, to ban do
21, dién tich 432,7m’. Viéc cép GCNQSD dat cia UBND huyén cho hd éng Nguyén Vin Tr
la dam bao theo dung quy dinh cua Luat Pat dai nim 2003 va cac vin ban hudng dan thi
hanh.

Sau khi dugc cip GCNQSD dat ho 6ng Pham Vian L va ho ong Nguyén Vin Tr sir dung
dat 6n dinh, khong tranh chip véi cac ho gidp ranh, lién ké. Pén dau nam 2020, ho ong
Nguyén Vin Tr ¢6 xay dung nha & va cong trinh phu trén dién tich dit dugc ciAp GCN. Qua
trinh ho 6ng Tr xdy dung, phan giap ranh giita 2 ho gia dinh, 6ng Tr c6 xdy nha d6 tran bé
tong va dé vang tang 1 tho ra ngoai phia dat giap ho 6ng Ludng khoang 10cm, hai bén da xay
ra tranh chap. Ong Pham Vin L d3 1am don giri UBND x4 Xuan H dé nghi giai quyét tranh
chép gitra 2 ho gia dinh.

Sau khi nhan dugc don ctua ho 6ng Pham Van L. Ngay 04/6/2020, t6 cong tac cia
UBND x3 Xuéan H di tién hanh do dac lai hién trang st dung dét cua 2 ho gia dinh. Theo bao
c4o0 s6 193/BC-UBND ngay 08/6/2020 cuia UBND xa Xuan H thi ranh gidi cta 2 gia dinh ¢
cong trinh x4y dyung 6n dinh, kich thudc chiéu dai cac canh gitta hién trang va GCNQSD dat
duoc cip khong thay d6i. Pau nam 2020, gia dinh 6ng Tr c6 xay du’ng cong trinh va c6 va vira
thém mot doan tudng co chiéu dai 2,8m, chiéu rong 0 05m vao phan tu’O'ng cua gia dinh ong
Ludng. UBND x3 Xuan H da t6 chtc hoa giai va yéu cau ho ong Nguyén Vin Tr dd bo doan



va vira thém vao tuong co chiéu dai 2,8m, chiéu rong 0,05m. Tuy nhién, 6ng Tr khong thuc
hién.

Ngay 01/12/2020, phong Tai nguyén va Méi trudng di cung cac thanh vién Hoi dong
dinh gia va tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan huyén thanh lap, tién hanh do dac hién trang
stt dung dat ctia 02 ho gia dinh 6ng Pham Vian L va ho éng Nguyén Vin Tr theo ranh gidi,
mdc gidi ho gia dinh tu xac dinh, két qua cho thay:

+ D6i voi thira dat ong Tr dang quan 1y, sir dung duoc thé hién thira dat sd 1, dién tich
436,8m’tang 4,1m” so vdi GCNQSD dit da cap.

+ D6i voi thira dat ong Ludng dang quan 1y, sir dung dugc thé hién thira dat sb 2, dién
tich 340,1m’giam 8,4m” so véi GCNQSD dat da cap.

Kiém tra hién trang sir dung dat ctia 02 ho 6ng Nguyén Vin Tr va h 6ng Pham Vin L
thi hién trang cac ho gia dinh d3 xay dung tudng bao kién ¢b ngin cach giira cac ho giap ranh,
lién ké. Ranh gi6i, mbc gidi rd rang. Phan ranh giGi tranh chip gitta ho ong Ludng va ho ong
Tr hién trang 14 phan ranh thoat nudc chung ciia 2 ho gia dinh c6 chiéu rong khoang 10-20cm.

Ly do ho 6ng Nguyén Van Tr dién tich hién trang la 436,8m°, tang thém 4,1m*so v6i sb
liéu ghi trong gidy to vé quyén st dung dat (GCN dugc cap 1a 432,7m%) 13 vi, ranh gi6i sir
dung dit theo hién trang ctia hd ong Nguyén Vin Tr khong trang khdp véi ranh gidi duoc cap
GCN, cu thé nhu sau:

+ Canh phia Pong Bic giap duong thén, hién trang ho ong Nguyén Van Tr dd xay
tuong thut vao so véi ranh gidi duge cap GCNQSD dat; dién tich chénh 1éch giita do dac hién
trang va dién tich duoc cAp GCNQSD dit 1a 2,2m’.

+ Canh phia T4y Béc giap dudng thon, hién trang ho 6ng Nguyén Vin Tr da xay tuong
thut vao so véi ranh gidi dugc cép GCNQSD dat; dién tich chénh léch gilta do dac hi¢n trang
va dién tich duoc cip GCNQSD dat 1a 1,2m’.

+ Canh phia Tay Nam giap duong thon va giap hd 6ng Pham Van Dung, hién trang ho
ong Nguyén Vin Tr d3 xay nha ¢ 1an duong thon va dat ho 6ng Pham Vin Dung dién tich 1a
4,5m2.

+ Canh phia Pong Nam giap ho 6ng Pham Vin L, hién trang hd 6ng Nguyén Vin Tr da
xay nha & 14n dat ho ong Pham Vin L dién tich 14 2,2m’.

Téng dién tich chénh 1éch gifta ranh gidi do dac hién trang va ranh gidi duoc cap GCN
1a: 436,8m - (2,2 +4,5)m>+ (1,2 + 2,2)m* = 433,5m".

Nhu vay ddi chiéu voi dién tich dat duoc cip GCNQSD dat 1a 433,5m” - 432,7m’ =
0,8m’ (thtra 0,8m’ so vai dién tich dat duoc cép GCN; nguyén nhan thtra 0,8m” 1a do sai s do
dac tinh toan).



Ly do ho 6ng Pham Vin L dién tich hién trang 1a 340,1m’ giam 8,4m’ so véi
GCNQSD dét da cap (GCN duoc cap 1a 348,5m”)la vi,ranh gidi st dung dat theo hién trang
ctia ho 6ng Pham Vin L khéng trung khép véi ranh gidi duoc cdp GCN, cu thé nhu sau:

+ Canh phia Pong Bic giap duong thon, hién trang ho 6ng Pham Vin L di xay tuong
thut vao so véi ranh gidi dugc cép GCNQSD dat; dién tich chénh léch gitta do dac hi¢n trang
va dién tich duoc cip GCNQSD dit 13 2,8m’.

+ Canh phia Tay Nam giap dat ho 6ng Pham Vian Dung, hién trang ho 6ng Pham Vin L
da xay tuong thut vao so voi ranh gidi duoc cap GCNQSD dat; dién tich chénh 1éch giira do
dac hién trang va dién tich dugc cip GCNQSD dit 1a 1,1m* Phan giap dit ho 6ng Nguyén
Vin Hung, hién trang ho 6ng Pham Vian L d3 xay dung nha vé sinh lan sang dit 6ng Hung
dién tich 1a 1,1m’,

+ Canh phia Pong Nam giap dat ho ong Nguyén Vin Vinh va ho ba Nguyén Thi Mién,
hién trang mot phﬁn hd ong Pham Van L xay tuong thut vao so voéi ranh giogi duoc cép
GCNQSD dét; dién tich chénh léch giita do dac hién trang va dién tich dugc cip GCNQSD
dat 1a 4,8m°. Mot phan 1an dat ho ba Nguyén Thi Mién dién tich 1a 1,0m”.

+ Canh phia Tay Bic giap ho ong Nguyén Van Tr, hién trang ho ong Nguyén Vin Tr da
xay nha & 1an dat ho ong Pham Vin L dién tich 14 2,2m’.

Téng dién tich chénh 1éch gifta ranh gidi do dac hién trang va ranh gii duoc cap GCN
13: 340,1m*- (1,1+1,0)m*+ (1,1 + 4,8+2,8+2,2)m” = 348,9m".

Nhu vay ddi chiéu voi dién tich dat duoc cip GCNQSD dat 1a 348,9m” - 348,5m” =
0,4m> (thtra 0,4m’ so véi dién tich dat duoc cép GCN; nguyén nhan thtra 0,4m’ 1a do sai s6 do
dac tinh toan).

Qua kiém tra hién trang thuc té viée su dung dat cta ho ong Pham Van L va ho ong
Nguyén Vian Tr sir dung dat 6n dinh, ranh giéi, moc gidi & rang (phan ranh gidi giap nhau da
xay dung nha & va cong trinh phu ngin cach, khoang cach giita ranh gi6i ctia 2 ho ¢ dé ranh
thoat nudc chung c6 chiéu rong khoang 10-20cm), dién tich tranh chap khong 1am anh hudng
16n t6i viée st dung dat ctia 02ho gia dinh. Do d6 d€ nghi Toa 4n nhan dan huyén xem xét gidi
quyét theo quy dinh.

V6i ndi dung trén, toa 4n nhan dan huyén Lang Gi da quyét dinh: Khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia anh Pham Vin L budc 6ng Nguyén Vin Tr phai cé trach nhiém tra gia
dinh anh L 4,1m” dat tai thira dat s0 282, t& ban do s6 21, dién tich 348,5m’, da dugc UBND
huyén Lang Gi, tinh Bac Glang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh P
524785, s6 vao sd cAp gidy chung nhan quyén st dung dat: 01077 QSDPB/
QP1694QD/UB(H) ngay 24/8/2004 mang tén nguoi str dung dat 1a Ho ong Pham Vin L, dia
chi thira dat: Thon Chua, x4 Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang.



Ngoai ra ban an con tuyén vé ngudi phai chiu chi phi té tung, an phi so thdm, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 26/7/2021 6ng Pham Vin L 1am don khang céo toan bd ban an sd 31/2021/DSST
ngay 21/7/2021 cua TAND huyén Lang Gi.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don 6ng Ludng yéu cau gia dinh ong Tr phai thao d&
phan moéng nha va phan tuong nha & 2 tang dé tra lai cho 6ng phan dat dang tranh chap theo
so dd do dac, thim dinh ngay 01/12/2021ctia TAND huyén Lang Gi, cu thé dién tich 13
2,2m2 c6 hinh da giac ABCDEEF.

Ong Tr khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia anh L; vi danh gidi, mdc gidi giita hai
gia dinh tir trudc dén nay van c6 ranh nudc chay chung nhu hién trang, khong c6 tranh chap
gi vé danh gidi dat. Nam 2020 gia dinh 6ng c6 xdy dung ngdi nha cong trinh phu (phia dudi
thira dat giap duong thon) va ngdi nha 2 tang (phia trén thira dat giap dat 6ng Dung); khoang
dat tréng giap danh thira dat gia dinh anh L (doan tir ngdi nha 2 ting xudng dén ngdi nha
cong trinh phu) dai khoang 2m gia dinh 6ng c6 1dp voi nude lang bé tong ca khu vuce 1am noi
rira chan tay. UBND xi Xuén H da hoa giai, giita hai gia dinh d6ng y thong nhat, nhung lic
d6 ong chua thao rd dugc. Vira qua gia dinh ong da thdo d& phan vira chat 1én tuong, chuyén
voi nudc, xay gach ngan cach lam ranh thoat nudc riéng, trd lai dung hién trang danh nudc
chay cii, nhu Bién ban hoa giai thanh ngay 21/7/2020 cia UBND xa Xuan H. Gia dinh 6ng
khong 14n dat cua gia dinh anh L, nén 6ng khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng
Ludng.

Phat biéu cua kiém sat vién tai phién tda: V& viéc chap hanh phép luat t6 tung cua Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa, Tham phan duoc phan cong giai quyét, cac duong sy trong
sudt qua giai quyét vu an va tai phién tdoa hém nay deu tuan thu dang quy dinh ctia phép luat
t6 tung dan sy. Tai phién toa hom nay ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND x3
Xuan H va UBND huyén Lang Gi vang miat déu co vin ban dé nghi xét xir vang mat. Dé
nghi HDXX tiép tuc xét xir vu 4n theo quy dinh cta phép lut.

Ap dung: khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Chrflp nhan khang céo
ciia 6ng Ludng, Stra ban 4n so thim sd 31/2021/DSST ngay 21/7/2021 ctia TAND huyén
Lang Gi.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctiia anh Pham Vian L budc 6ng Nguyén Van Tr phai c6
trach nhiém tra gia dinh anh L 2,2m” dét tai thira dat s6 282, t& ban d6 s6 21, dién tich
348,5m’, da duoc UBND huyén Lang Gi, tinh Bic Giang cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 phat hanh P 524785, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 01077
QSDD/ QP1694QD/UB(H) ngay 24/8/2004 mang tén ngudi st dung dat 1a Ho 6ng Pham
Vian L, dia chi thira dat: Thon Chua, x3 Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang. Nhung
phai tra bang tién twrong duwong voi gia tri tai san di duoc dinh gia. Ngoai ra con dé nghi xur
1y tién chi phi dinh gi4 tai san, chi phi do dac va an phi.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai phién toa. Can
cur vao két qua tranh luan tai phién toa, phat bi€u cua ki€ém sat vién tai phién toa, xét khang
cao cua 6ng Ludng thi thay:

[1]. V& don khang cdo cua ong L 1am ding theo miu va ndp ding han theo quy dinh
nén can dugc xem xét giai quyét theo trinh ty Phiic tham.

[2] Tai phién toa hom nay ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND xa Xuan H
va UBND huyén Lang Gi vang mdt déu c6 van ban dé nghi xét xuor vang mat. Dé nghi
HDXX tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Thira dat sb 282, to ban d6 sb 21, dién tich 348,5m’, tai thon Chua, xa
Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic Giang, ngay 24/8/2004 da dugc UBND huyén Lang Gi
cap gidy ching nhan QSD dat d6i véi thira dit ndy mang tén ho 6ng Ludng. Thua dat s6
268, to ban do6 sd 21, dién tich 432,7m’, tai thon Chua, xd Xuan H, huyén Lang Gi, ngay
24/8/2004 da duoc UBND huyén Lang Gi cap gidy chimg nhan QSD dat mang tén ho ong
Tr.

Hai bén gia dinh da sir dung thira dat ciia minh 6n dinh va khong tranh chap voi ai. Pén
Niam 2000 gia dinh 6ng Ludng c6 xay dung ngdi nha & hai ting nhu hién nay, theo 6ng Ludng
trinh bay thi khi xay dung ngdi nha 2 ting thi gia dinh 6ng c6 dé mot phan dat rong khoang
20cm lam ranh thoat nudc. Nam 2003 gia dinh 6ng Ludng c6 xay dung day cong trinh phu va
nha chin nudi lop ngdi con trén nén mong cii giap phan dét phia trén cua gia dinh éng Tr, phia
sau ngdi nha nay khi d6 giap dau hoi nha ¢ cip bén cia gia dinh 6ng Tr, hai gia dinh déu c6 dé
mdt phan dat 1am ranh thoat nudc chung rong khoang 60cm chay dai theo danh gidi tiép nbi voi
ranh thoat nudc phia dudi, sau ngdi nha 2 tang nha 6ng Ludng, tir d6 hai bén khong say ra tranh
chap gi.

Nam 2020 gia dinh éng Tr chuyén cong va duong di ra chd khac, xdy diy nha cong
trinh phu chin nuéi lop ton va ngdi moc (c6 mang hang nude rot danh) ra phia sau ngdi nha
& hai tng cta gia dinh 6ng Ludng, khi xay gia dinh ong Tr c6 dé mot khoang dat trong rong
khoang 20cm chay dai phia sau day cong trinh phu chan nu6i giap danh phia sau ngdi nha &
2 tang cua gia dinh 6ng Ludng dé 1am rdnh thoat nudc chung nhu trude day, viée xay dung
ngdi nha ndy cua gia dinh 6ng Tr khong anh gi (vé moi truong) dbi voi viée sir dung ngoi
nha ¢ 2 tang cua gia dinh 6ng Ludng. Cling nam 2020 gia dinh ong Tr c6 xay dung ngdi nha
2 tang cung cong trinh phu giap phia sau diy nha cong trinh phu va nha chin nudi lop ngdi
con xdy dung nam 2003 cia gia dinh 6ng Ludng; khi xay ngdi nha 2 tang nay, gia dinh 6ng
Tr c6 dé mot khoang dat tréng rong khoang 20cm chay dai bén canh nha giap phia sau diy
nha céng trinh phu va nha chin nudi lop ngodi con cua gia dinh 6ng Ludng dé 1am rinh thoat
nudc chung nhu trude ddy; & mat tran tang 1 va tang 2 ngdi nha 2 ting ndy, gia dinh 6ng Tr
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c6 d6 my tran nhd ra khoi tudnglOcm chay dai theo nha, nhung khong anh huong gi dén
khong gian danh nudc chay bén dudi; tuy nhlen theo ong Ludng khai, néu mua to thi nudc
mua roi vao my tran ndy s& bat ra va roi xuéng mai ngéi nha 6ng Ludng (mai ngdi nha ong
Ludng chia ra khoi tuong nha rong khoang 17cm chay dai theo phia sau nha, mai ngoi thip
hon my tran tang 1 ciia nha 6ng Tr khoang 70cm).

Nay 6ng Ludng da khoi kién tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau ong Tr phai tra cho
ong phan dat 6ng Tr da 1an chiém 13 5,7m%; tai phién toa so thim 6ng Ludng yéu cau gia
dinh 6ng Tr phai tra lai gia dinh anh 4,1m’ dét 1an chiém. Tai don thay ddi yéu cau khang
c40 ngay 24/12/2021 thi 6ng Ludng yéu cau 6ng Tr phai thio d& phan tudng va mi tran da
x4y 1an chiém sang phan dat nha ong 1 2,2m”.

Két qua chong ghép so dd do v& hién trang sir dung dat ngay 01/12/2020 véi to ban do
s6 21 do dac nam 2003 ciia UBND x4 Xuan H, xac dinh dugc dau nam 2020 gia dinh 6ng Tr
xdy dung ngodi nha hai ting va khu rira chan tay c6 lan sang dat gia dinh anh L c¢6 hinh
ABCDEF dién tich 2,2m’.

Nhu vay, theo két qua do dac, tham dinh do toa an thanh 1ap vavige chéng ghép ban do
ngay 01/12/2020 di xac dinh nha 6ng Tr d3 14n sang dat nha 6ng Ludng theo hinh A, B, C,
D, E, F ¢6 dién tich 14n chiém 2,2m* lading. Méc du trong ban an so thadm d3 nhan dinh viéc
ho 6ng Tr da xay nha va cong trinh trén dat co 1an chiém mot phan dat sang dat nha o6ng
Ludng(nhung lai xac dinh 1a do s6 su sai s giita cac 1an do, nhung khong néi 16 13 sai sb &
phan dat trong tong dién tich di cap cho hai ho hay 1a phan dat ma cac bén dang co tranh
chép khi ap ban do véi thuc dia).Viéc Toa an cap so tham khong chip nhin yéu cau khai
kién ctia anh L 1 4nh huong dén quyén loi cua ho 6ng Ludng. Do vay, ¢ can cir dé xem xét
chap nhéan khang cdo ctia 6ng Ludng.

Vivdy, can ctr vao két qua tham dinh d4 xac dinh 1 viéc Ong Tr khi xdy dung ngdi nha
2 tang d6 tran ( c6 mi tran chia ra khoi tudng 1a 10cm) va cong trinh trén dat da lan sang
phan dat cua ho 6ng Ludng 1a 2,2m2 13 ¢ can ct. Tuy nhién theo két qua do dac thi phan
cong trinh (nha &) ciia 6ng Tr da x4y nha tang kién cb, nén viéc ong Ludng yéu cau phai
thao d& phan 1an cua buc tudng nha cao ting kién ¢ 1a khong phu hop, néu thao d& buc
turong va mi tran s& anh huong truc tiép dén két cau cia cong trinh va s& gay thiét hai cho
gia dinh 6ng Tr, dé)ng thoi cling nham 6n dinh tinh hinh trat tu tai dia phuong.

Do viy, can giao cho hd 6ng Tr duoc quan 1y, sit dung phan dat dang tranh chap la
2,2m2 c6 hinh da gidc (ABCDEF) va budc 6ng Tr phai thanh toan tra bang tién cho ong
Ludng theo tri gia dat dd duoc hoi dong dinh gia twong duwong véi dién tich dat dang tranh
chép 14 2.2 x 620.000 déng/m2 = 1.364000 dong. (c6 so dd kém theo).

[3] V& chi phi dinh gia tai san va do dac bang may: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ongLudng da ndp 3.000.000d dé chi phi cho viéc dinh gia tai san va 10.000.000d tién chi phi
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cho viéc do vé so do bﬁng may k¥ thuat s6, do yéu cau khoi lién duoc chép nhan,nén can budc
ong Tr phai ndp so tien 13.000.000 dong dé tra cho 6ng Ludng.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién duoc chdp nhén, nén can hoan tra cho ong Ludng
s6 tién 356.000 dong tién tam tmg an phi da nop tai bién lai s6 0002581 ngay 15/10/2020 va
300.000 dong theo bién lai s6 0012331 ngay 26/7/2021 ctia Chi cuc THADS huyén Lang Gi.
Ong Tr 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi so tham va phiic tham.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

* Ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 148 BLTTDS. Chap nhan mot phan khang
céo cta ong Ludng, sira ban an so thAm sd 31/2021/DSST ngay 21/7/2021 cia TAND huyén
Lang Gi.

* Ap dung: Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264 Bo luat T tung dan sy nim 2015. Diéu
166; 165; 170, 203 luat P4t dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xir:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Vin L. Xac nhan phan dét co
dién tich 2,2m2 1a hinh da gidc ABCDEF thudc quyén quan 1y ctia 6ng Pham Vin L. Nhung
giao phan dit nay cho ho 6ng Tr dugc st dung va budc hd 6ng Nguyén Van Tr phai tra cho
gia dinh 6ng Ludng gia tri ciia 2,2m’ dat twong ung véi s6 tién 13 2,2m2x620.000d/m2=
1.360.000 dong.

-Giao cho ho ong Tr dugc quan 1y, sir dung 2,2m2 dét 13 hinh da giac ABCDEF (theo
phu:ong théng dtng)cod cac canh: CD = 0,2m; FA= 9cm; BE= 0,3m; tai thira dat s6 282 to
ban d6 sb 21, dlen tich 348,5m’, da duoc UBND huyen Lang G1 tmh Bac Giang cip Glay
chtrng nhén quyén str dung dat s phat hanh P 524785, s6 vao s6 cip gidy ching nhan quyen
str dung dat: 01077 QSDP/ QP1694QD/UB(H) ngay 24/8/2004 mang tén ngudi sir dung dat
la ho 6ng Pham Van L, dia chi thia dat: Thon Chua, x3 Xuan H, huyén Lang Gi, tinh Bic
Giang.(c6 so dd kém theo).

2/. V& chi phi t6 tung: Do 6ng Ludng da ndp 3.000.000d dé chi phi cho viéc dinh gia tai
san va 10.000.000d tién chi phi cho viéc do v& so dd bing may k¥ thuat sb, nén can budc
ong Tr phai ndp s6 tién 13.000.000 ddng dé tra cho ong Ludng.

3/ V& an phi: 6ng Tr dugc mién toan bo tién 4n phi dan sy so thAm va an phi phac tham.
Hoan tra cho ong Ludng sd tién 356.000 dong tién tam tng an phi di ndp tai bién lai sb
0002581 ngay 15/10/2020 va 300.000 dong theo bién lai s6 0012331 ngay 26/7/2021 cua
Chi cuc THADS huyén Lang Gi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén con phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
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ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su co quyén théa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thyc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

An xtr phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan. TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Lang Gi;

- Chi cuc THADS huyén Lang Gi;
- Cac duong su;

- Luu ho so, VP. Ping Van Quyét

13



	NHÂN DANH

	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM



