TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 494/2018/HC-PT
Ngay 27 - 11 -2018
V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan 1y dat dai

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Hung
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Tan

Ong Lé& Thanh Vin
- Thw ky phién toa: Ong Lé Piic Anh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déin cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Trin Anh Diing - Kiém sét vién.
Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan,
xét xir phuc thim coéng khai vu an thy 1y s6: 498/2018/TLPT-HC ngay 20 thang 9
nam 2018 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé gidi quyét tranh chdp dat dai”.
Do Ban an hanh chinh so tham so: 12/2018/HC-ST ngay 13 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sb: 1446/QDPT ngay 05
thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:
1. Nguoi khéi kién: Ong Pang Niang P, sinh nam 1946 (Vang mit)
Dia chi: Thon B, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuéan.
Ngueoi dai theo 1ty quyén: Ong Pang Quyét L, sinh nam: 1977 (C6 mit)
Dia chi: Thon B, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuan.
2. Nguoi bi kién:
2.1. Chii tich Uy ban nhéan dan huyén Ninh Phuée, tinh Ninh Thuén;
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hitu B — Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuén (Cé6 mat)

2.2. Chii tich Uy ban nhén déan tinh Ninh Thuén.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Van H — Pho Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan (Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhén dén tinh
Ninh Thudn: Ong Nguyén Vin Q - Phé Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Ninh Thuan (C6 mat)

3. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ong Han Vin C, sinh nam: 1943
(C6 mat)

Dia chi: Thon B, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan: Ong Tran Pang K, sinh nim: 1988 — Luat su thudc Vian phong Luét su
Thanh Thuy (C6 mat)

Dia chi: S6 9 dudng H, khu phd 2, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi khang cao: Ong Pang Nang P va 6ng Han Vian C
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign dé ngay 02/10/2017 ciia 6ng Pang Ning P va 1oi trinh
bay ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi khéi kién, 6ng Pang Quyét L
trinh bay:

Viao nim 1979, ong Pang Ning P ¢6 nhin chuyén nhuong ctua 6ng Lu H
(sinh nim 1947, & Thon B, x4 H, huyén P) tong dién tich 1a 15.694 m? dat bang
tréng cdy hang ndm toa lac tai khu vuc Ja Nu thudc xa Phudc Hitu, huyén Ninh
Phuéde. Ong D trong bap, trong ddu xanh cho dén nim 1992 thi dé dat trong do
nhiéu dan gia stic & khu vyc nay thuong xuyén pha hoai cay hoa mau ciia 6ng. Khi
mua c6 lam gidy tay nhung that lac, sau d6 viét lai gidy ban ray (BL: 04). Thang
03/2014, 6ng tiép tuc sir dung dat dé trong cdy mang cau, ciy dira, cdy 6i, ciy xa
ctr. Ngay 28/10/2015, 6ng D mua cay trom vé dé trong trén dién tich dat nay
nhung 6ng Han Van C ¢ thon Hitu Duc, xa Phudc Hitu da c6 hanh vi ngan chan
va chiém dién tich cta gia dinh 6ng.

Su viéc da duge Chu tich Uy ban nhan dan (viét tat 13 UBND) huyén Ninh
Phudc va Chu tich UBND tinh Ninh Thuén giai quyét khiéu nai khong céng nhan
day 1a dién tich dat cua ong.

Do viy, ong 1am don yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan giai quyét:

- Hity Quyét dinh s6 1127/0P-UBND ngay 06/6/2016 cta Chi tich UBND
huyén Ninh Phudc vé viéc giai quyét tranh chap dat giita 6ng Han Van C véi 6ng
Dang Nang D, dat toa lac tai Thon D, xa H, huyén P;



- Hity Quyét dinh s6 952/0D-UBND ngay 24/5/2017 ctia Chua tich UBND
tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét tranh chp quyén sir dung dat gitta ho 6ng Han
Vian C va ho 6ng Pang Nang D, dét toa lac tai Thon P, x3 H, huyén P;

- Buéc UBND huyén Ninh Phuéc cong nhdn quyén sir dung dién tich 15.694
m? thudc thira dat s6 80, to ban dd dia chinh sb 46, dat toa lac tai Thon D, xa H,
huyén P cho ho 6ng Pang Nang .

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia Chii tich UBND huyén Ninh Phudc,
ong Nguyén Hivu D trinh bay:

Vu viée tranh chip quyén st dung dét gitia 6ng C véi 6ng B duge cac co
quan chtrc ning cta huyén va UBND x3 Phudc Hitu tham tra, xic minh véi két
qua nhu sau:

Dién tich dat tranh chap sau khi ong P mua lai ctia 6ng Lu H nim 1979, gia
dinh 6ng P khong truc tiép canh tac, bo hoang dat. Sau nay cha me 6ng Pang Si P,
Pang ST Hong dén phuc hoa, phat don cdy chdi va dén nim 1994 giao cho 6ng
Pang Si P sir dung. Ong P thué may san i dat trong hoa mau khoang 03 nam.
Niam 1997 6ng P lap gidy tay chuyén nhuong cho 6ng C sir dung. Ong C quan 1y,
st dung cho dén nam 2012 thi bo hoang. Qua trinh do dac, trich luc thuc té 1a
15.694 m? loai dat bang trong cdy hang nam khac (BHK) thudc cac thira dat s6 80,
to ban do sb 46, xa Phude Hitu. Gia dinh ong C mac du la ngudi truc canh, san
xuat tir ndm 1997 dén nam 2012 va qua trinh do dac 1ap ban d6 bd sung xa Phude
Hitu nam 2006 dugc quy chu tai s6 muc ké cho ong Han Van C nhung tr nam
2012 dén nay ho 6ng Han Van C da bo hoang dat khong canh tac.

Mit khac, ngoai dién tich dang tranh chép, gia dinh 6ng C hién sir dung
20.100 m? dat (5.100 m> dat lta; 15.000 m? dat ray). Cin ct diém b khoan 1
Piéu 129 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé han muc giao dit nong nghiép cho
mdi ho gia dinh ca nhén tryc tiép san xuit nong nghiép 1a khong qua 02 ha cho
mdi loai dat. Can ¢ quy dinh nay thi ho gia dinh 6ng Han Vian C chi duoc xem
xét cong nhan 02 ha dit, sb dién tich dat con lai phai chuyén sang thué dat cua
Nha nudce.

Chu tich UBND huyén Ninh Phudc ban hanh Quyét dinh s6 1127/QB-UBND
ngay 06/6/2016 vé viéc giai quyét tranh chap dét gitra ho ong Han Van C va ho
ong Pang Niang B voi noi dung: Khong cong nhan viéc ong Han Van C tranh chap
dat va yéu cau Nha nude cong nhan cho éng C quyén st dung dién tich tranh chap
qua do dac, trich Iyc thuc té 1a 15.694 m? loai dat bang trong cdy hang nam khéc
(BHK) thudc thira dat s6 80, t& ban do s 46, xa Phudc Hiru.

Ong C tiép tuc khiéu nai yéu ciu Chu tich UBND tinh Ninh Thuan giai
quyét. Ngay 24/5/2017 Chu tich UBND tinh Ninh Thuén ban hanh Quyét dinh s6
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952/QP-UBND véi ndi dung gitr nguyén Quyét dinh sé 1127/QD-UBND ngay
06/6/2016 ctia Chu tich UBND huyén Ninh Phudc.

Do vy, viéc 6ng D yéu cdu huy Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngiy
06/6/2016 cua Chu tich UBND huyén Ninh Phudc 1a khong ¢é co sé.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia Chii tich UBND tinh Ninh Thudn, éng
Pham Vin H trinh bay:

Dién tich 15.694 m? dat dang tranh chip c6 ngudn gbc trude day do ong Lu
H (cha ba Nai Thi Riéng) khai hoang st dung nam 1976. Ngay 15/4/1979 6ng Lu
H lap “Gidy ban riy” véi noi dung sang nhuong dién tich 1,6 ha dt riy cho 6ng B
v6i s tién 550.000 dong. “Gidy ban ray” duoc hai bén thoa thuan ky véi nhau,
khong dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong dat,
ong b khong sir dung ma bo dat trong.

Pén nam 1980, ong Pang Si L va ba Luu Thi N dén phat dé trong hoa mau
(bap, dau...) va dén nim 1994 thi giao lai cho con la Pang Si P tiép tuc st dung.
Ngay 05/01/1997, 6ng Pang Si P lap “Gidy hoi cong dét rdy” véi ndi dung 6ng P
hoan cong (chuyén nhuong) dat riy lai cho ong C véi sb tién 1.600.000 dong.
“Gidy hdi cong dat ray” khong duoc chinh quyén xac nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ho ong Han Van C su dung dat trong hoa
mau (bap, dua...) va chi canh tac khi c6 nudc mua. Nam 2006, khi Nha nudc tién
hanh do dac bd sung ban dd dia chinh, thira dit tranh chép duoc do dac thanh thira
dat sb 55, to ban do dia chinh s6 46 xa Phuéc Hitu dién tich 19.477 m?, loai dat
bang trong cay hang nim khac (BHK) va duoc quy chu cho 6ng Han Van C. Ong
C sir dung dén nam 2012 thi ngung san xuét, bo dat trong.

Pén nam 2014 ho 6ng Pang Nang D dén phat don trong ciy tréom thi 6ng C
dén ngan chin va phat sinh tranh chap.

Ngay 06/6/2016 Chu tich UBND huyén Ninh Phudc ban hanh Quyét dinh sb
1127/QB-UBND giai quyét tranh chap véi ndi dung:

“]. Khéng chdp nhdn viéc ng Han Van C tranh chdp va yéu cau Nha nudce
cong nhdn quyén sir dung dién tich tranh chdp qua do dac, trich luc thuc té la
15.694 m’ loai dat bang tréng cdy hang ndam khdc (BHK) thudc thira dat sé 80, to
bén do s6 46, xia Phudc Hiru;

2. Khéng céng nhédn quyén sir dung dién tich 15.694 m? thudc thira ddt s6 80,
to bdan dé sé 46 xa Phuée Hivu cho éng Pang Niang P .

Ong Han Vin C va 6ng Pang Ning D tranh chap quyén st dung thira dat s6
80, to ban dd sd 46, xa Phude Hiru véi dién tich 15.694 m>, nhung ca hai bén déu
khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo Diéu 100 va khong c6 qua trinh sir
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dung dat on dinh theo diéu 101 nén khong dii diéu kién dé duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét theo Piéu 99 Luat dat dai nam 2013. Mt khac, ngoai di¢n
tich dang tranh chip trén thi ong Han Van C da dugc Nha nudc cong nhan quyén
st dung dién tich 20.100 m? dat 1a du han muc theo quy dinh.

Tu nhitng co s& néu trén, Chu tich UBND tinh Ninh Thuan ban hanh Quyét
dinh s6 952/QB-UBND ngay 24/5/2017 giai quyét v4i noi dung:

“1. Khéng céng nhdn éng Han Vian C véi éng Pang Ning P tranh chdp
quyén sir dung dién tich 15.694m’ ddt thira dat sé 80, to ban do dia chinh s6 46,
xd Phuéce Hivu, huyén Ninh Phuéc loai ddat bang trong cdy hang nam khéc (BHK).

2. Céng nhdn va giit nguyén ndi dung Quyét dinh sé 1127/0P-UBND ngay
06/6/2016 ciia Chii tich UBND huyén Ninh Phiwéc vé viéc gidi quyét tranh chdp
dat giita éng Han Vin C véi éng Pang Nang D, ddt toa lac tai Thén D, xd H,
huyén P vi quyét dinh dwoc ban hanh ding tham quyén, ndi dung gidi quyét diing
quy dinh cua phap lugt.”

Quyét dinh sb 952/QD-UBND ngay 24/5/2017 caa Chu tich UBND tinh
Ninh Thuén vé viéc giai quyét tranh chip quyén st dung dat gitra ho 6ng Han Vin
C va ho 6ng Dang Niang D, dung phap luat. Yéu cau khoi kién cua ong Dang Ning
b 1a khong c6 co s¢ xem xét, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hdin Vin C trinh bay:

Nguyén thira dat sé 80 (trudc day 1a thira dat s6 55 thudc khu vuc dat Ja Na)
td ban d6 sb 46, dién tich 15.694 m? trude 1a dat hoang duogc cha me 6ng Pang Si
P phuc héa nam 1994 va giao lai cho 6ng P s dung. Ngay 05/01/1997 6ng Dang
Si P d4 chuyén nhuong lai cho ong theo Gidy hoi cong dat ray véi gia 1a 1.600.000
ddng. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng trong cac loai hoa mau trén dat (dua, bap,
dau...) va chi canh tac khi c6 nudc mua. Sau mdt thoi gian san Xuét vao khoang
nim 2006 Nha nuéc d3 dén do dac va quy chu dién tich trén cho 6ng. Vi hoan
canh khé khan, han han kéo dai nén 6ng chi st dung dén nam 2012 thi bo dat
trong.

Cubi nam 2014, 6ng phat hién 6ng Pang Quyét L, Pang Quang N (1a con cla
ong Pang Niang D) dén khu dat nay phat don dé sir dung trong ciy trom nén gia
dinh 6ng d3 ngan can khong cho trong cdy trén thira dat nay, nhung ho ong P
khong déng ¥ nén éng di 1am don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét.
Ngay 06/11/2015, UBND xi Phudc Hitu moi cac bén tranh chdp 1én hoa giai
nhung két qua khong thanh.

Ngay 06/6/2016, Chu tich UBND huyén Ninh Phudc ban hanh Quyét dinh sb
1127/QB-UBND giai quyét tranh chip véi ndi dung “Khéng chdp nhdn viéc ong
Hén Vin C tranh chdp va yéu cau Nha nwée cong nhan quyén sir dung dién tich

5



tranh chdp qua do dac, trich luc thuc té la 15.694 m’ loai ddt bang trong cdy hang
nam khdc (BHK) thuéc thira dat so 80, to ban do s6 46, xd Phudc Hiru; Khong
cong nhdn quyén sir dung dién tich 15.694 m’ thuéc thira dét sé 80, to ban dé sé
46 xa Phuoc Hiru cho ong Pang Nang D™

Khong dong v v6i quyét dinh nay nén 6ng 1am don dén Chu tich UBND tinh
Ninh Thuan yéu cau giai quyét. Ngay 24/5/2017, Cha tich UBND tinh Ninh Thuan
ban hanh Quyét dinh s6 952/QB-UBND vé viéc giai quyét tranh chap giita ho 6ng
va ho ong D véi noi dung cong nhan va giit nguyén ndi dung quyét dinh sb
1127/Qb-UBND ngay 06/6/2016 cia Chu tich UBND huyén Ninh Phudc.

Viéc Chu tich UBND huyén Ninh Phudce va Chu tich UBND tinh Ninh Thuén
dua vao han muc giao dat theo quy dinh ctia phap luat dé xem xét cong nhan cho
ong dién tich 02 ha dat va dién tich dat con lai thi s& chuyén sang thué dat ctia Nha
nudée 1a khong ding véi quy dinh ciia phap luat. Vi theo quy dinh ctia phap luat dat
dai, han muc giao dat nong nghiép 02 ha chi tinh d6i v6i dat khi duge Nha nudc
giao, con dat do ho dan nhan sang nhuong thi khéng qua 10 1an han mirc giao dat
(khoan 8 Piéu 129, Diéu 130 Luat dat dai 2013).

Vi vy ong yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy phan 1.1 ciia Diéu 1 Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 06/6/2016
ctia Chu tich UBND huyén Ninh Phudc vé viéc giai quyét tranh chap dat giita ong
Han Vian C véi 6ng Pang Niang D, dat toa lac tai thon Hiru Ptrc, xi Phudc Hitu,
huyén Ninh Phudc;

- Hily phan khong cong nhan quyén str dung dat tranh chap cho 6ng Han Vin
C vi vuot han muc sir dung dét ciia Quyét dinh s6 952/QD-UBND ngay 24/5/2017
ctia Chu tich UBND tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung
dat gifta ho ong Han Van C va h§ 6ng Pang Nang D, dét toa lac tai Thén b, x3 H,
huyén P.

- Budc UBND huyén Ninh Phudc cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Han
Vian C ddi véi toan bo dién tich thude thira s6 80, t& ban dd 46 theo quy dinh cua
phap luét.

Tai Ban an s6 12/2018/HC-ST ngay 13/7/2018 ciia Téa an nhéan dan tinh
Ninh Thuin da tuyén xu:

-Cén ct Dicu 22, Dicu 99, Dicu 100, Diéu 101, Diéu 203 Luat dat dai nam
2013;

- Can cu Diéu 89, Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;



-Can cr Piéu 12, DPiéu 14, didu 15, khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khai kién ctia 6ng BPang Nang P vé viéc:

- Huy Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 06/6/2016 ctiia Cha tich UBND
huyén Ninh Phudc vé viéc giai quyét tranh chap dat giita 6ng Han Van C véi 6ng
bang Nang D, dat toa lac tai Thén D, xa H, huyén P;

- Hay Quyét dinh s6 952/QD-UBND ngay 24/5/2017 ctia Chu tich UBND
tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét tranh chp quyén sir dung dat gitta ho ong Han
Van C va ho 6ng bang Nang D, dét toa lac tai Thon D, xa H, huyén P;

- Buoc UBND huyén Ninh Phudc cong nhan quyén s dung dién tich
15.694m? thudc thira dat sb 80, to ban d6 dia chinh s 46, dit toa lac tai Thén D,
xa H, huyén P cho ho 6ng Pang Nang D.

2. Bac yéu cau doc 1ap ctia 6ng Han Van C vé viéc:

- Huy phén 1.1 cia Piéu 1 Quyét dinh sé 1127/QD-UBND ngay 06/6/2016
ctia Chi tich UBND huyén Ninh Phudc vé viéc giai quyét tranh chip dat giita ong
Hén Van C vé1 6ng Pang Nang D, dét toa lac tai Thon D, xa H, huyén P;

- Huy phan khong cong nhan quyén st dung dat tranh chip cho 6ng Han Vin
C vi vuot han muc sir dung dat ciia Quyét dinh s6 952/QD-UBND ngay 24/5/2017
ctia Chu tich UBND tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung
dat gitra ho 6ng Han Van C va h§ 6ng Pang Nang D, dét toa lac tai Thén D, x3 H,
huyén P.

- Budc UBND huyén Ninh Phudc cong nhan quyén str dung dat cho ong Han
Vin C ddi véi toan bo dién tich thudc thira s6 80, to ban do 46 theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 25/7/2018, 6ng DPong va éng C c6 don khang cio ban an so tham:

+ Ong D khang cdo yéu cau hiy ban 4n so thAm dé xét xur lai do cép so thAm
chua xac minh, thu thap chimg ct vé& ngudn gbc dat, chua lam 13 c6 hay khong
viéc 6ng P chuyén nhuong dit cho éng C.

+ Ong C khang céo cho rang ong nhan chuyén nhuong dat tir 6ng P va sir
dung lién tyc tir nam 1997 dén nam 2012 thi bé hoang do han han. Ong 1a ngudi
c6 tén trong s6 muc ké. Ong 13 nguoi st dung dat 6n dinh. V& han mirc giao dat:
Thira dat 80 1a do khai hoang nén nha nudc phai cong nhan mic du ong chua dang
ky. Han muc giao dat 02 ha chi tinh khi nha nuoc giao dat, con khi sang nhuong
d4t thi han muc khong qua 10 14n han muc giao dét theo khoan 8 Diéu 129, Piéu
130 Luat dat dai nam 2013. Pé nghj hay toan b an so tham.
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Tai phién toa hom nay, dai dién ctia ong P va 6ng C van giir nguyén yéu
cau khang cao.

Ong L trinh bay: Toa an so thAm chua xac minh vé& ngudn gdc dat cua 6ng
C, c6 sy mau thuan trong 10i khai ctua 6ng C va 6ng P, chua lam rd dat 6ng P
chuyén nhuong cho dng C c6 phai la dat dang tranh chp khong, dat khong phai 1a
cua Nha nudc quan 1y.

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng C trinh bay: Ong C
khong co gidy to dat theo Piéu 100 Luat dat dai nim 2013 nhung c6 du diéu kién
cap gidy theo Piéu 101 Luat dat dai nam 2013. Viéc 6ng C ngung st dung dat tir
nam 2012 13 do han han nhung 6ng van quéan 1y dat. Ong C c6 tén trong s6 muyc ké
nim 2006. Ong C sir dung dat 13 do nhan chuyén nhuong nén dugc cong nhan
quyén st dung dit theo khoan 8 Piéu 128, 130 Luat dat dai nam 2013.

Pai dién Chii tich UBND huyén Ninh Phwéc: khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia Chi tich UBND tinh trinh
bay: Dt ong C chuyén nhuong khong co gidy to va viéc chuyén nhuong khong
hop phap nén khong dugc ap dung khoan 8 Pidu 128 Luat dat dai nam 2013. Theo
thong tu 28 thi dit chin tha gia suc tu nhién phai c6 cai tao moi duoc coi 1a sir
dung dat. Ong C va ong D khong du diéu kién dé cong nhan quyén sir dung dat.

DPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyet vu an nhu sau:

- Vé t6 tung: Cap phic tham thyc hién day du thi tuc t6 tung, khong vi pham
t6 tung.

- Vé néi dung khdng cdo: Ong C va ong D khong c6 qua trinh st dung dat 6n
dinh, tai thoi diém yéu ciu coéng nhan quyén st dung dat thi dat bo hoang, gidy
chuyén nhuong dét 13 gidy tay khong co chimg thuc nén khong phai 1a gidy to
chuyén nhuong theo quy dinh. D& nghi bac khang cio, gitt nguyén quyét dinh cua
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, chung ctr da duogc tham tra tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]- Do c6 don tranh chap quyén st dung dat gitta ong C va 6ng B ddi voi
dién tich dat 15.694 m® thudc thira dat s6 80, t& ban do dia chinh s6 46xa Phudc
Hiru, huyén Ninh Phudc, dat khong co gidy to theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat
dai nam 2013 va Piéu 18 Nghj dinh 43/2014/ND-CP nén thudc thim quyén giai
quyét cia UBND huyén Ninh Phudc theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013. Trinh ty, thi tuc gidi quyét cia UBND huyén Ninh Phudc va
UBND tinh Ninh Thuéan la ding phap luat.
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[2]- V& ngudn gbe dat:

Dién tich dét trén c6 ngudn gdc trudc kia 1a cua 6ng Lu Hoa khai hoang tir
nam 1976. Ngay 15/4/1979, 6ng Hoa sang nhugng lai cho ong P vai gia 550.000
ddng, hai bén co 1ap gidy tay 1a “Gidy ban rdy”, khong co xac nhan cua chinh
quyén. Sau khi nhan chuyén nhugng thi 6ng D bo dat tréng khong sir dung. Diéu
nay dugc 6ng P thira nhan tai bién ban lam viéc vdi cadn bd dia chinh xa Phudc
Htru ngay 21/10/2015 (BL: 201). Lo1 trinh bay cia 6ng B phu hop vai 161 trinh
bay ctia 6ng C vé qué trinh sir dung dat thé hién gia dinh 6ng P khong canh tc,
khong ké khai, nop thué dién tich dat nay. Trong don khoi kién ong P ciing xac
nhan gia dinh 6ng khong canh tic ma bo hoang dét nay tir 1992 dén nam 2013,

Niam 1980, vo chong ong Pang Si L, ba Luu Thi N (1a cha me 6ng Pang Si
P) dén khai pha trong hoa mau va dén nim 1994 thi giao lai cho con 1a Pang Si P
tiép tuc st dung. Ngay 05/01/1997, 6ng Pang Si P 1ap “Gidy hoi cong dét ray” voi
ndi dung ong P hoan cong (chuyén nhuong) dat ray lai cho ong C véi sb tién
1.600.000 dong. “Gidy hdi cong dat riy” khong duoc chinh quyén xac nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ho ong Han Van C sir dung dat tré)ng hoa
mau va chi canh tac vao mua mua. Nim 2006, khi N nuéc tién hanh do dac bd
sung ban dd dia chinh, thira dét tranh chép dugc do dac thanh thira déat sb 55, to
ban d6 dia chinh s6 46 xa Phudc Hitu dién tich 19.477 m?, (do thuc té hién nay 1a
15.694 m?) loai dat bang trong cdy hang nim khac (BHK) va duoc ghi vao sé6 muc
ké thong tin vé thira dat 1a ong Han Vian C. Ong C st dung dén nim 2012 thi
ngung san xuat, bo dat tréng. Pén nam 2014, ho ong Pang Niang D dén phat don
trong cay thi ong C dén ngan chin va phat sinh tranh chéap.

[3]- Xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cua éng P va yéu cau doc
1ap, yéu cau khang cdo cta 6ng C thi thay:

Tai diém a khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai quy dinh:

“1. Nha nuéc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha &
va tai san khdc gan lién véi dat cho nhiing truong hop sau ddy:

a) Nguoi dang sir dung dat cé dii diéu kién cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh tai cac diéu
100, 101 va 102 cua Ludt nay”.

Dién tich dat 15.694 m?® thuc thira dat s6 80, to ban d6 dia chinh sb 46 xa
Phudc Hitu cac bén duong sy chua dang ky ké khai va khong c¢6 qué trinh str dung
dat lién tyc, tir nam 2012 dén nay dat van bo hoang.

Theo quy dinh tai Diéu 100, 101 Luat dat dai nam 2013, Piéu 18 Nghij dinh
43/2014/NP-CP thi nha nudc chi cong nhan quyén s dung dat (cap gidy chimg
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nhan quyén sir dung dét) cho nguoi dang st dung dat tai thoi diém xin cip gidy
khi ngudi sir dung dat co gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 100,
Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP hoic c6 du diéu kién theo Piéu 101 Luat dat
dai nam 2013 (dang sir dung dat 6n dinh) thi dwgc cong nhan quyén st dung dat
va dugc xem xét cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ho 6ng D va ho ong C khong c6 qué trinh sir dung dat 6n dinh, khong duoc
UBND cép xa noi c¢6 dat xac nhan 1a nguoi st dung dat 6n dinh. Tai thoi diém
tranh chap (nim 2014) dat da bo hoang nhiéu nam, khong c6 bat cr gidy to gi vé
quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 100, 101 Luat dat dai nim 2013, Piéu
18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, nén khong dugc cong nhan quyén sir dung dat.

Do cac duong su khong c6 quyén sir dung dat nén khong duoc cong nhan
quyén sir dung dét, khong co quyén tranh chip va khong duoc nha nudc bao vé
theo quy dinh tai khoan 1, 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013.

[4]- Vi vay, Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 06/6/2016 ctua Chu tich
UBND huyén Ninh Phuéc v6i ndi dung: “Khéng chdap nhdn viéc éng Hdn Vin C
tranh chdp va yéu cau Nha nude cong nhdn quyén sir dung dién tich tranh chdp
qua do dac, trich luc thiee té la 15.694 m? loqi ddt bang trong cdy hang ndm khdc
(BHK) thudc thira dat so 80, to ban do sé 46, xa Phudc Hitu; Khong cong nhin
quyén sir dung dién tich 15.694 m® thuéc thira dat sé 80, to ban dé sé 46 xa Phudc
Hiru cho éng Pang Ning P~ 1a ding phéap luat; Quyét dinh sd 952/QD-UBND
ngay 24/5/2017 cua Chu tich UBND tinh Ninh Thuin vé viéc giai quyét tranh
chap quyén str dung dat giita ho 6ng Han Vian C va ho 6ng Pang Nang D véi noi
dung: khéng céng nhdn 6ng Han Vian C va éng Pang Nang P tranh chdp quyén
sir dung ddt 15.694 m’ loai dat bang trong cdy hang nam khdc (BHK) thude thira
ddt s6 80, to bdan dé sé 46, xd Phwde Hiru, huyén Ninh Phude 1a ding phap luat.

[5]- Toa an cap so tham bac yéu cau khdéi kién cua 6ng B va bac yéu cau
doc 1ap cua 6ng C 1a c6 co so.

[6]- Ong D va ong C khang cdo nhung khong dua ra duoc tinh tiét ndo méi
nén khong c6 can ctr dé chip nhén.

Ong P va ong C 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén cin ctr diém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi hai 6ng dugc
mién an phi so thAm va phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Piéu 241 Luat t6 Tung hanh chinh.
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Cin ctr Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc héi.

Khong chap nhin yéu cau khang cdo cua 6ng Pang Ning P va 6ng Han Vin
C; giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n hanh chinh sé 12/2018/HC-ST ngay 13 thang
7 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan nhu sau:

Can ct diem a khoan 1 Diéu 99, Diéu 100, Dicu 101, khoan 1, 5 Diéu 166
Luat dat dai ndam 2013, Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP;

1. Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ciia ong Pang Nang P vé cac
yéu cau:

- Hay Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 06/6/2016 cua Chua tich UBND
huyén Ninh Phudc vé viée giai quyét tranh chip dat gira 6ng Han Van C véi ong
Pang Ning D, dat toa lac tai Thon D, xa H, huyén P;

- Huy Quyét dinh s6 952/QD-UBND ngay 24/5/2017 ctia Chu tich UBND
tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét tranh chp quyén sir dung dét gitta ho 6ng Han
Vian C va ho 6ng Pang Nang D, dét toa lac tai Thon P, x3 H, huyén P;

- Budc UBND huyén Ninh Phudc cong nhan quyén st dung dién tich 15.694
m? thudc thira dat s6 80, to ban dd dia chinh sb 46, dat toa lac tai Thon D, xi H,
huyén P cho ho 6ng Pang Nang .

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Han Van C vé viée yéu cau:

- Hay phan 1.1 ctia Diéu 1 Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 06/6/2016
ctia Chu tich UBND huyén Ninh Phudc vé viéc giai quyét tranh chap dat giita ong
Han Vin C voi 6ng Pang Ning D, dat toa lac tai Thon B, xa H, huyén P;

- Hity phan khong cong nhan quyén st dung dat tranh chip cho ong Han Vin
C vi vuot han muc sir dung dat ciia Quyét dinh s6 952/QD-UBND ngay 24/5/2017
ctia Chu tich UBND tinh Ninh Thuan vé viéc giai quyét tranh chp quyén st dung
dat gifta ho 6ng Han Van C va h§ 6ng Pang Nang b, dét toa lac tai Thén b, x3 H,
huyén P.

- Budc UBND huyén Ninh Phudc cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Han
Vin C dbi véi toan bd dién tich thudc thira s6 80, t& ban dd 46 xa Phude Hit,
huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi:

- An phi so tham: Ong Pang Nang P phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong,
ong D da nop du theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0013950 ngay 23/01/2018
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan.
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- An phi phiic thdm: Mién an phi cho 6ng Pang Nang D va éng Han Vin C.
Hoan lai cho 6ng D 300.000 (ba trim ngan) da ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 17222 ngay 07/8/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n 1a ngay 27/11/2018.

Noi nhin: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;

- Puong su; (daky)

- Luu HS, Vp.

Nguyén Vin Hung
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