TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an $6:537/2024/DS-ST
Ngay: 01-8-2024
V/v Tranh chap vé viéc doi lai
tai san va hop dong vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Loan.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Phan Thi Don

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toéa 4n nhan dan huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢gn Vign kiém sdat nhin dan huyén Binh Chédnh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Phan My Dung - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2024, ngay 04 thang 7 nam 2024 va ngay 01 thang 8
nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 362/2023/TLST-DS ngay 17
thang 7 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 281/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 5 nim 2024, Quyét dinh
hoan phién toa s6 266/2024/QDST-DS ngay 06/6/2024 va quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 80/2024/QDST-DS ngay 04/7/2024 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Gia Q, sinh nim: 1972

Pia chi: , phudng Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: ong V6 Van T. Pia chi: phuong Pa
Kao, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo hop dong uy quyén ky ngay
07/7/2022 giita 6ng Tran Gia Q va 6ng Nguyén Van T, ky tai Vian phong cong
ching Tan Binh, s cong chung: 006922, quyén sé 03/2022TP/CC-SCC/HPGD
(but lyc 30, 31,32))

(Ong Trdn Gia Q va 6ng Nguyén Vin T c6 mdt tai phién t0a).

- Bi don:



1. Ong P6 Ngoc H, sinh nam: 1969
2. Ba Pham Thi B, sinh nam: 1971

Cung dia chi: F2/15X, td 1, ép 6B, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chénh, Thanh
phd Ho Chi Minh.

(Ong Pé Ngoc H va ba Pham Thi B ving mdt tai phién tda)
- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: B2 Nguyén Thi N, sinh nim: 1977

Dia chi thuong tri: phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tén, Thanh phd Ho
Chi Minh

Dia chi lién lac: Dwudziestolatkow 3/19 Warszwa (Cong Hoa Ba Lan).

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ba Nguyén Thi N: 6ng Nguyén
Van T. Dia chi: , phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh (theo Giéy uy
quyén do ba Nguyén Thi N lap tai Pai st Quan Viét Nam tai CH Ba Lan ngay
18/01/2023, s6 ching thuc: 35, quyén s6 01-2023, TP/CC-SCC/HPGD (bt lyc
103-104)).

(Ong Nguyén Vin T c6 mdt tai phién t0a).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 15/7/2021 (but luc 61, 62, 63, 64), cac ban tw khai,
va trong quéa trinh Toa &n giai quyét thi éng Tran Gia Q va nguoi dai dién
theo iy quyén ciia 6ng Tran Gia Q (nguyén don) trinh bay nhuw sau:

Qua mdi quan hé quen biét, tir ndm 2015 dén nam 2017 6ng Q dugc vo chéng
ong D6 Ngoc H, ba Pham Thi B dé nghi 1am #n chung. Tin tuéng vo chong 6ng
H, ba B nén éng Q chuyén tién mua dat chung va gbp von mua bat dong san dé
ban sinh 1i. Viéc chuyén tién cho vo chong dng H cy thé nhu sau:

1. Thir nhdt: tién gép von mua bat déng san dé ban sinh ldi:

Toéng s6 tién 6ng Q da chuyén cho vo chdng 6ng H, ba B 1a 49.225.000.000
ddng (Bén muoi chin ty hai trim hai muoi 1am triéu déng) qua cac lan chuyén tién
nhu sau:

- Ngay 22/6/2017 éng Q dua 8.250.000.000 dong;
- Ngay 01/7/2017 éng Q dua 3.175.000.000 dong;
- Ngay 26/7/2017 6ng Q dwra 15.000.000.000 ddng;
- Ngay 21/7/2017 éng Q dwra 2.600.000.000 dong;
- Ngay 05/8/2017 éng Q dua 5.000.000.000 dong;
- Ngay 10/8/2017 dng Q dua 2.600.000.000 dong;
- Ngay 18/10/2017 6ng Q dwa 4.700.000.000 dong;



- Ngay 11/11/2017 6ng Q dua 1.900.000.000 ddng;
- Ngay 17/11/2017 6ng Q dua 1.000.000.000 ddng;
- Ngay 21/11/2017 6ng Q dua 2.500.000.000 ddng;
- Ngay 02/12/2017 6ng Q dwa 2.500.000.000 ddng.

Theo thoa thuan, vo chong dng H, ba B s& tra cho 6ng Q toan bd sd tién gdc
da dua néu trén va i tir giao dich bat dong san trudc ngay 02/01/2020. Nhung 6ng
H, ba B khong thuc hién dung thoa thuan nén ngay 07/04/2020, hai bén da viét
giéy chét lai cac 1an chuyén tién néu trén va cam két thoi han tra. Theo d6: Tong s6
tién gop von va lai tir giao dich bat dong san 13 76.354.000.000 dong (Bay mu’(n
sau ty ba trim nim muoi tu triéu dong). Toan bo viéc mua dat trén co sé nguon von
gop, 6ng Q khong biét hién nay 6ng H, ba B d3 mua bao nhiéu thira dat va dat o vi
tri nao.

Tir ngay 21/02/2019 dén ngay 30/01/2022, vo chéng 6ng H, ba B di tra cho
6ng Q 498.000.000 dong (Bén trim chin muoi tam triéu) tién gdc va 20.000.000
dong tién 13i. Ngoai gidy xac nhan chung vbn ngay 07/4/2020, khong co gidy to,
thoa thuan nao khac. Nhu vay, tong s tién gop von va lai tir giao dich bat dong san
ma vo chong 6ng H, ba B chua tra cho 6ng Q lién quan dén khoan chung vén néu
trén 1a 75.836.000.000 dong (Bay muoi lam ty tdm trim ba muoi sau triéu dong),
trong do:

- Tién gbc: 49.225.000.000 - 498.000.000 = 48.727.000.000 ddng (Bdén muoi
tam ty bay tram hai muoi bay triéu dong).

- Tién 14i: 27.129.000.000 - 20.000.000 = 27.109.000.000 déng (Hai muoi bay
ty mot trim 1¢ chin tridu dong)

2. Thir hai: tién mua dat chung:

Ong Q da gop da mot nira gia tri cac 16 dat 13 14.106.000.000 ddng (Mudi bon
ty mot trim 1€ sau triéu dong) cho v chong 6ng H, bd B dé mua chung 05 (nim)
16 dat, tong gia tri tat ca cac 16 dat 1a 28.212.000.000 dong (Hai muoi tim ty hai
tram muodi hai triéu dong). Trong d6, 6ng Q c6 dimg tén mot 16 dat tri gia
4.800.000.000 ddng; vo chdng 6ng H, ba B cam cac gidy ching nhin quyén sir
dung dat cac 16 con lai va cam két trong vong 12 thang tinh tir ngdy 07/04/2020 s&
giai quyét day du gia tri cac thira dat mua chung cho 6ng Q. Ong Q ciing khong
nam rd théng tin dién tich, vi tri cac phan dat 6ng H, ba B di mua. Tuy nhién, khi
hét thoi han cam két néu trén, dén nay vo chong 6ng H, ba B khong tra tién, ciing
nhu khong thanh toan gia tri cac 16 dat mua chung cho 6ng Q.

Pbi véi khoan tién mua dat chung, ngoai Gidy dua tién mua dat chung ngay
07/4/2020, khong co gidy to, thoa thuan nao khac.

3. Thir ba: S6 tien ong H vaba B vay no.



Nam 2015, 6ng Q cho vo chong 6ng H, ba B vay téng s tién 1a
6.600.000.000 dong (Sau ty sau tram triéu dong). Pén ngdy ngay 03/4/2020, hai
bén c6 ky véi nhau gidy xac nhan tong sé ng v6i ndi dung dng H va ba B vay
6.600.000.000 dong va xin gia han tra no thém 03 dén 06 thang. Tuy nhién, hét thoi
han vay vo chong ong H, ba B lai tiép tuc xin gia han thoi han tra tién thém 03
thang (han dén ngay 15/05/2021) nhung dén nay van khong tra tién theo thoa
thuan. Dbi voi khoan tién vay, ngoai gidy vay ngay 03/4/2020 cac bén khéng co
gidy to khac.

Ong Tran Gia Q khoi kién ong P6 Ngoc H, ba Pham Thi B véi ndi dung yéu
cau ong Pd Ngoc H, ba Pham Thi B tra toan bd s6 tién 92.260.000 d (chin muoi
hai ty hai trdm sau muoi tri¢u déng) va tién 13i cham tra. Tién 13i chAm tra tam tinh
dén ngay khoi kién nhu sau:

- Tién cham tra dbi vé6i tién vay: Thoi gian cham tra tinh tir ngay 15/5/2021,
131 suat 10%/nam, s tién cham tra 1a 110.000.000 & ( mot traim mudi triéu dong)

- Tién cham tra d6i véi tién gbp von va 1ai tir giao dich bat dong san: thoi gian
chdm tra tinh tr ngay 06/5/2021, 13i sudt 10%/nam, s tién cham tra 1a
1.463.452.000 d (mot ty bon tram sau muoi ba triéu bon traim nim muoi hai nghin
dong).

- Tién cham tra ddi véi tién mua dat chung véi cac 16 con lai chua thanh toan:
thoi gian cham tra tinh tir ngdy 07/4/2021, 13i sudt 10%/nam, sb tién cham tra 1a
255.915.000 @ (hai trim nim muoi ldm triéu chin trim mudi lim ngan dong).

Tong cong sb tién phai tra 1a: 94.089.367.000 dong (chin muoi bén ty khong
trdm tAm muoi chin triéu ba trim sau muoi bay nghin dong).

Tai phién toa, ong Tran Gia Q va nguoi dai dién theo Gy quyén ciia dng
Tran Gia Q trinh bay: Ong Tran Gia Q xin thay doi yéu cau khoi kién va xin rit
mot phan yéu cau khai kién. Cu thé nhu sau:

- Ong Tran Gia Q yéu cau 6ng P& Ngoc H, ba Pham Thi B tra toan bo sd
tién 91.742.000.000 d (chin muoi mét ty bay trim bon muoi hai triéu ddng) bao
gdm céc khoan sau:

+ Thanh toan s6 tién theo thoa thuan tai “ Gidy dwa tién 1am chung véi vo
chong chi B, anh Hai ngay 07/7/2020”: 75.836.000.000 & (bay muoi lam ty tam
tram ba muoi sau triéu dong)

+ Thanh toan s6 tién theo thoa thuan tai “ Gidy dua tién mua dat chung ngay
07/7/2020” : 9.306.000.000 & (chin ty ba trdm 1¢ sau triéu dong);

+ Thanh toén tién vay theo “ Gidy vay tién ngay 03/4/2020”: 6.600.000.000 &
(sau ty sau tram triéu dong).

- Ong Tran Gia Q xin rut yéu cau khai kién d6i véi 6ng H va ba B céac noi
dung sau day:



- Tién cham tra ddi véi tién vay: Thoi gian cham tra tinh tir ngay 15/5/2021,
11 sudt 10%/nam, so tién cham tra 1a 110.000.000 d ( mot trim mudi triéu dong)

- Tién cham tra d6i véi tién gop vén va 13i tir giao dich bat dong san: thoi
gian cham tra tinh tir ngay 06/5/2021, 13i suat 10%/nim, s6 tién cham tra 1a
1.463.452.000 d (mot ty bén traim sau muoi ba triéu bon trim nim muoi hai nghin
dong).

- Tién cham tra dbi véi tién mua dit chung v6i cac 16 con lai chua thanh
toan: thoi gian cham tra tinh tir ngdy 07/4/2021, 14i suat 10%/nim, s6 tién cham tra
14 255.915.000 @ (hai trim nim muoi ldm triéu chin trim muoi 1im ngan dong).

Ong P& Ngoc H va ba Pham Thi B khong dén Toa &n theo gidy triéu
tap va ciing khong giri vin ban thé hién y kién ddi véi yéu cau khéi kién cia
6ng Tran Gia Q.

Ba Nguyén Thi N (ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay tai
ban tuw khai dwgc Dai sit quan Viét Nam tai Ban Lan xidc nhian ngay
29/12/2021 (bit luc 74, 75) nhw sau: Doi v6i vu viée tranh chip hop dong gop
von va hop dong vay tai san gitra chong ba N va ong H, ba B, ba N khong biét va
khong tham gia bat ctr giao dich nao lién quan dén 6ng H, ba B. Ong Q tu minh
giao dich, moi quyén loi, nghia vu lién quan dén vu viéc d6 6ng Q hoan toan chiu
trach nhiém, ba N khong c6 lién quan va khong co bat ky y kién gi khac. Dé nghi
Toa an xem xét giai quyét vu viée theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu cac nodi dung nhu sau:

- Phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir: chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Vé an phi: dwong su chiu theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da dugc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1]Vé thAm quyén giai quyét vu an:

Ong Tran Gia Q tranh chap vé viéc doi lai tai san va hop dong vay tai san la
tranh chap vé quyén so hitu tai san va hop dong dan su duoc quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu 26 ctua B luat to tung dan sy ndm 2015. Cong an xa Vinh Loc A
tra 101 phiéu yéu cdu xac minh ngay 18/02/2022 va Phiéu yéu cau x4c minh ngiy



22/9/2023 (but luc 82, 83, 152) c6 ndi dung: “ Ong P6 Ngoc H va ba Pham Thi B
hién co cu tru tai , xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh ph5 Hé Chi Minh..”.

Ngay 15/8/2022 Toa an nhan dan dan huyén Binh Chénh nhan dinh ba
Nguyén Thi N 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 nguoi Viét Nam dinh
cu, lam an, hoc tdp ¢ nudc ngoai nén da ra quyét dinh chuyén hd so vu 4an sb
336/2022/QDST-DS véi ndi dung chuyén hd so vy an néu trén dén Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh (bat luc 94). Ngay 19/4/2023, Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh d3 ra Quyét dinh chuyén hd so vu an sé 528/2023/QDST-CVA
(bat luc 126) vaéi ndi dung chuyén hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chéanh dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

Cin vao khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va Quyét dinh chuyén ho so
vu 4n s6 528/2023/QDST-CVA ngay 19/4/2023 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh thi vy 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chéanh.

[2]Vé sw ving mit ciia dwong su:

Ong B3 Ngoc H va ba Pham Thi B di duoc Toa 4n hop 1¢ dén lan thir hai
dé tham gia phién tda xét xir vu an nhung vang mit. Do d6, Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xur Véng mit 6ng PO Ngoc H va ba Pham Thi B theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat té tung dan sy nim 2015,

Tda 4n di tién hanh tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung moi 6ng D6 Ngoc H
va ba Pham Thi B dén Toa an dé giai quyét vu an nhung 6ng Pd Ngoc H va ba
Pham Thi B khong dén Toa an. Vi vay ong P& Ngoc H va ba Pham Thi B tu tudc
bo quyén duoc chimg minh ctia minh. Do d6, 6ng P6 Ngoc H va ba Pham Thi B
phai chiu hau qua cta viéc khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat t6
tung dan su nam 2015. Hoi dong xét xir can clir vao céc tai lidu, chung ctr do cac
duong su trong vu 4n cung cap, tai liéu do Toa an thu thap va can cr vao quy dinh
phap luat dé xem xét giai quyét vu an.

[3] Tai phién toa, 6ng Tran Gia Q xin thay do6i yéu cau khai kién va xin rit
mot phan yéu cau khai kién. Xét viéc ong Tran Gia Q xin thay doi yéu cau khoi
Kién nam trong pham vi khéi kién ban dau. Hoi dong xét xir cin cir vao Piéu 244
ciia Bo luat T6 tung dan su nghi chap nhan véi viéc 6ng Q thay d6i ndi dung yéu
cau don kién.

Ong Tran Gia Q xin rat mot phan yéu cau khéi kién 1a ty nguyén. Do d6, Hoi
dong xét xtr can cir vao Piéu 217 cua Bo luat T6 tung dan sy nghi nén dinh chi
viée giai quyét di vé6i cac yéu cau khoi kién ma ong Tran Gia Q xin rit

Trén co sé cua viéc 6ng Tran Gia Q xin thay doi va rat mot phan yéu cau
khoi kién d& duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Hoi dong xét Xt tién hanh xem xét
giai quyét yéu cau khai kién cia 6ng Tran Gia Q vé viéc 6ng Tran Gia Q yéu cau
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ong D& Ngoc H, ba Pham Thi B tra toan b sd tién 91.742.000.000 & (chin muoi
mot ty bay trim bén muoi hai triéu dong) bao gom cac khoan sau:

+ Thanh toan s6 tién theo thoa thuan tai “ Gidy dwa tién 1am chung véi vo
chdéng chi B, anh Hai ngay 07/7/2020”: 75.836.000.000 ¢ (bay muoi lam ty tam
tram ba muoi sau triéu dong)

+ Thanh toan s6 tién theo thoa thuan tai “ Gidy dua tién mua dat chung ngay
07/7/2020” : 9.306.000.000 & (chin ty ba trim 1¢ sau triéu dong);

+ Thanh toén tién vay theo “ Gidy vay tién ngay 03/4/2020”: 6.600.000.000 &
(sau ty sau tram triéu dong).

[4]. Can clr vao “ Gidy dua tién 1am chung voi vo chong chi B, anh Hai ”
(but luc 141) c6 chir ky va chit viét cia 6ng H va ba B ngay 07/4/2020 thé hién
ndi dung nhu sau:

“0Ong Q ¢6 dwa cho ba B, 6ng H vdi sé tién vao cdc ngay nhir sau:
- Ngay 22/6/2017 6ng Q duea 8.250.000.000 dong;
- Ngay 01/7/2017 6ng Q dua 3.175.000.000 dong;
- Ngay 26/7/2017 6ng Q duea 15.000.000.000 dong;
- Ngay 21/7/2017 6ng Q dua 2.600.000.000 dong;
- Ngay 05/8/2017 6ng Q dua 5.000.000.000 dong;
- Ngay 10/8/2017 6ng Q dua 2.600.000.000 dong;
- Ngay 18/10/2017 6ng Q diea 4.700.000.000 dong;
- Ngay 11/11/2017 6ng Q dua 1.900.000.000 dong;
- Ngay 17/11/2017 éng Q diea 1.000.000.000 dong;
- Ngay 21/11/2017 6ng Q dua 2.500.000.000 dong;
- Ngay 02/12/2017 éng Q duea 2.500.000.000 dong.

Téng céng s6 tién ong Q duwa cho chi B 49.225.000.000 d (bén mwoi chin ty
hai tram hai mwoi lam triéu dong)

Tong céng ca goc va ldi la 76.354.000.000 d (bay muwoi sdu ty ba trdm nam
muoi bén triéu dong)

S6 tién trén khi nao cdc hop dong giao dich thanh céng chi B anh Hdi sé trd
SO tién trén cho em Quyét”

Xét vieec 6ng Q, ong H va ba B khi thuc hién viéc hun von lam an chung
khong c6 1ap bién ban thoa thuan chi tiét, cu thé vé viéc hun vén, quyén va nghia
vu cia C4c bén trong viéc thyuc hién thoa thudn trong viéc hin vén. Tuy nhién vao
ngay 07 thang 4 nam 2020, 6ng H va ba B c6 lap van ban “ Gidy dua tién lam
chung véi vo chong chi B, anh Hai” v6i noi dung:
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“ Téng cong sé tién 6ng Q dia cho chi B 49.225.000.000 & (bon muoi chin ty
hai tram hai mwoi ldm triéu dong)

Téng cong cd goc va ldi la 76.354.000.000 & (bdy muoi sdu ty ba tram nam
muoi bon triéu dong)

S6 tién trén khi nao cac hop dong giao dich thanh céng chi B anh Hdi sé tra
s6 tién trén cho em Quyét”

Theo 16i trinh bay ctia 6ng Q va ngudi dai dién theo uy quyén ctia dng Q tai
bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai ngay 11/4/2024 va tai phién toa thi tir
ngay 21/02/2019 dén ngay 30/01/2022, 6ng H va ba B da tra cho dng Q sd tién
498.000.000 dong. Tong so tién gop von va lai tir “ Gidy dua tién 1am chung véi vo
chong chi B, anh Hai ngay 07/7/2020” 6ng H va ba B chua tra cho 6ng Q la
75.836.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Q vé viéc dng Q yéu cau 6ng H va ba B thanh toén s tién theo thoa
thuan tai “ Gidy dua tién 1am chung véi vo chong chi B, anh Hai ngay 07/7/2020”:
75.836.000.000 & (bay muoi lam ty tam trim ba muoi séu triéu dong)

[5] Can ctr vao “ Gidy dua tién lam chung véi vo chéng chi B, anh Hai” (but
luc 142) do 6ng Tran Gia Q giao ndp thé hién ndi dung nhu sau:

“Ong Q dwa sé tién mua dat chung véi vo chong ong H, chi B tong cdc 16
dt:

-6 m x 81 m gid 4.800.000.000 & (bén ty tdm tram triéu dong)

- 12.m x81 m gid 8.472.000.000 d (tdm 1y bén tram bay mwoi hai triéu dong)
- 2 nha bénh vién gdi 9.060.000.000 d (chin ty khéng tram mueoi triéu dong)
- Ha Huy Gidp gid 3.280.000.000 d (ba ty hai tram tém muoi triéu déng)

- duw an gia 2.600.000.000 d

Ong Q ditng tén 1 s6 6 m x 81 m gid 4.800.000.000 d&

Con lai vo chong chi B dang cam hé so chiea thanh todn em Quyét da dua
i s tién mua”’

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai bién ban vé viéc khong tién hanh hoa
giai dugc ngay 11/4/2024, éng Q trinh bay: 6ng Q da gép di mot nira gia tri cac 16
dat 1a 14.106.000.000 ¢ (Mudi bén ty mot tram 1é sau tridu dong) cho vo chong
6ng H, ba B dé mua chung 05 (nim) 16 dat, tong gia tri tat ca cac 1o dat la
28.212.000.000 & (Hai muoi tdm ty hai trim muoi hai triéu dong). Trong d6, 6ng Q
c6 dimg tén mot 16 dat tri gia 4.800.000.000 déng; Vo chong 6ng H, ba B cam cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat cac 16 con lai va cam két trong vong 12 thang
tinh tr ngay 07/04/2020 s& giai quyét day du gia tri cac thira dat mua chung cho
ong Q. Ong Q ciing khong ndm 6 thong tin dién tich, vi tri cac phan dat 6ng H, ba
B d4 mua. Tuy nhién, khi hét thoi han cam két néu trén, dén nay vo chong 6ng H,



ba B khong tra tién, ciing nhu khong thanh toan gia tri cac 16 dat mua chung cho
6ng Q. Do d6, Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Q vé
viéc yéu cau 6ng H va ba B thanh toan s tién theo thoa thuan tai “ Gidy dua tién
mua dat chung ngay 07/7/2020” : 9.306.000.000 d (chin ty ba trim 1¢ sau triéu
dong).

[6] Gidy vay tién lap ngay 03/4/2020 c6 chit ky cia 6ng H va ba B (but luc
140) do dng Q giao ndp thé hién ndi dung:

3

. 0ng Hva ba B cé vay ciia em Quyét véi tong sé tién tir nam 2015 dén
nay la 6.600.000 d (scu ty sau tram triéu dong). Hen trong vong tir 03 dén 06 thing
ong H va ba B sé tra bét s6 tién da vay cho 6ng Q.

HOm nay, ngay 15/02/2021 éng H va ba B xin gia han thém 03 thing nita
sé tra cho em Quyét sé tien ma ong H va ba B dd vay.

H6m nay, ngay 01/6/2021 o6ng H va ba B xin gia han thém 01 thding nita sé
trd s6 tién trén cho em Tran Gia Q vdi s6 tién dd vay la 6.600.000.000 d (séu ty
sdu tram triéu dong)...”

Céan ctr vao cac tai liéu, ching ctr néu trén cé co so& xac dinh 6ng Q da cho
6ng H va ba B vay sb tién 6.600.000.000 d (sau ty sau tram triéu ddng) tir nim
2015. Pén nay 6ng H va ba B chua thanh toan cho 6ng Q sé tién d4 vay. Do do,
Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Q budc 6ng H va
ba B thanh toan tién vay theo “ Gidy vay tién ngay 03/4/2020”: 6.600.000.000 d
(sau ty séu tram triéu dong).

Tur nhimg lap luan va cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua ong Tran Gia Q vé viéc ong Tran Gia Q yéu cau
ong D6 Ngoc H va ba Pham Thi B tra s6 tién 91.742.000.000 & (chin muoi1 mot ty
bay trim bén muoi hai triéu dong) bao gdm cac khoan sau:

+ Thanh toan s6 tién theo thoa thuan tai “ Gidy dua tién 1am chung véi vo
chong chi B, anh Hai ngdy 07/7/2020”: 75.836.000.000 d (bay muoi lim ty tdm
tram ba muoi sau triéu dong)

+ Thanh toan sé tién theo thoa thun tai “ Gidy dua tién mua dat chung ngay
07/7/2020” : 9.306.000.000 & (chin ty ba trdm 1¢ sau triéu dong);

+ Thanh toén tién vay theo “ Gidy vay tién ngay 03/4/2020”: 6.600.000.000 &
(sau ty sau tram triéu dong).

[7]. V& 4n phi:

- 6ng H va ba B phai chiu 4n phi dan su so thim trén sb tién ma ong H va
ba B c6 trach nhiém tra cho 6ng Q (91.742.000.000 dong) 1a 199.742.000 d (mot
tram chin muoi chin tridu bay tram bon muoi hai dong)



- Hoan tra lai cho 6ng Q toan b sé tién tam Gmg an phi ma dng Q da ndp tam
ung.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 2, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244 va
Diéu 273 Bo luét td tung Dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 463, Diéu 466 BO luat Dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Tran Gia Q ddi voi ong 6 Ngoc H
va ba Pham Thi B vé viéc ong Tran Gia Q khoi kién yéu cau ong B6 Ngoc H va
ba Pham Thi B tra cac khoan sau:

- Tién cham tra d6i véi tién vay: Thoi gian chim tra tinh tir ngay 15/5/2021,
131 suét 10%/nam, s tién cham tra la 110.000.000 d ( mot tram muoi triéu déng)

- Tién cham tra d6i véi tién goép von va lai tir giao dich bat dong san: thoi
gian cham tra tinh tr ngay 06/5/2021, lai sudt 10%/mam, sd tién cham tra la
1.463.452.000 d (mot ty bon traim sau muoi ba triéu bon trim nim muoi hai nghin
dong).

- Tién cham tra d6i voi tién mua dat chung v&i cac 16 con lai chua thanh
todn: thoi gian cham tra tinh tr ngay 07/4/2021, 1ai suit 10%/nam, s6 tién cham tra
14 255.915.000 ¢ (hai trim ndm muoi ldm triéu chin trim muoi 1m ngan dong).

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Tran Gia Q d6i voi 6ng BS
Ngoc H va ba Pham Thi B vé viéc 6ng Tran Gia Q yéu cau 6ng D6 Ngoc H, ba
Pham Thi B tra toan bo s tién 91.742.000.000 d (chin mwoi mot ty bay tram bon
muoi hai triéu dong).

Ong P& Ngoc H va ba Pham Thi B c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Gia Q
s6 tién 91.742.000.000 d (chin mwoi mdt ty bay trim bon muoi hai triéu dong).

Ong Pd Ngoc H, ba Pham Thi B va dng Tran Gia Q thuc hién viéc giao va
nhan tién theo phuong thirc 01 14n ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Trudong hop 6ng Pd Ngoc H va ba Pham Thi B khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu thanh toan cho 6ng Tran Gia Q thi 6ng Tran Gia Q ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén thuc hién nghia vu tra
tién. Ké tir ngay ong Tran Gia Q c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
&n xong, 6ng B5 Ngoc H va ba Pham Thi B con phéi chiu khodan tién 13i cua sb
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tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cliia Bo
luat Dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. An phi din sy so tham:

- ong P6 Ngoc H va ba Pham Thi B chiu 199.742.000 d (mot trim chin
muoi chin triéu bay trim bén muoi hai dong)

- Hoan tra lai cho ong Tran Gia Q s6 tién 101.044.684 & (mot trim 1& mot
triéu khong trim boén muoi bon ngan sau trim tdm muoi boén dong) 1a sb tién tam
mg an phi ma ong Tran Gia Q di ndp theo bién lai thu tién tam tGng 4n phi s6
AA/2021/0040192 ngay 17/11/2021 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chéanh (but luc 5).

4. Quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khang cédo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong su vang mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc duoc tong dat, niém yét
hop 1¢.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, b sung nim 2014) thi nguoi duoc thi 4n dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bd sung nam
2014); thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014).

Noi nhén: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Cde duong su (4); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chénh (2);

- Chi cuc THADS H. Binh Chanh (1);
- Luu ho so vu dan (3).

Ho Thi Thanh Loan
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