TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic
TINH LONG AN

Bén 4n s6: 161/2022/DS-ST

Ngay: 09-9-2022

“V/v: Tranh chdp hop dong CNQSD dat va
Chinh Iy bién déng cdc gidy chitng nhin”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khac Linh Duy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin;

2. Ong Nguyén Thanh Hoang;

- Thur ky phién toa: Ong Phan Thanh T0 - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.
) - Dqi dién Vién kiém sdat nhan din huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa én nhan dan huyén Dlﬁ:g
Hoa, tinh Long An xét xu so tham . cong khai vu an dan sy thy 1y so
562/2020/TLST-DS ngay 09/10/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhiwrong, tuyén bo vin bdn cong ching vo hieu va Huiy phan cdp nhdt bién dong

trong gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
256/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Minh C , sinh nam 1980.

Dia chi: Ap R, xa M, huyén D, tinh L .

2. Bi don ¢6 phan t6: Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1990.

Dia chi: Ap M1, xa M, huyén b, tinh L .

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van H , sinh ndm: 1980.

bia chi: D11-10 ‘C/C,, khu 36, Puong Tan T, phuong S, Quan TP, TP. H .
(Theo van ban uy quyén s6 10.160 ngay 04/8/2022 ctia Van phong cong ching
Nguyén Van L ching thuc)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T : Luat su Tu Tién D —
Van phong luat su DPat B doan luat su, thanh ph6é H6 Chi Minh.

1



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van L, sinh ndm: 1953.

DPia chi: Ap R, xa M, huyén D, tinh L .

3.2. Ong Tran Van Tén, sinh nam: 1957.

Dia chi: Ap 4, xd B, huyén B, tinh L.

3.3. Ba Tran Thi K, sinh nam: 1962.

Pia chi: Ap R, x4 M, huyén D, tinh L .

3.4. Ba Tran Thi KH, sinh nam: 1964.

Pia chi: Ap 1 B, xd H, huyén D, tinh L.

3.5. Ba Tran Thi H1, sinh nam: 1968.

Pia chi: Ap R, xd M, huyén D, tinh L.

3.6. Ba Tran Thi H2, sinh nam: 1972.

Dia chi: Ap G, Xa M, huyén b, tinh L.

3.7. Ong Tran Vin P, sinh ndm: 1976.

Dia chi: Ap R, X& M, huyén D, tinh L.

3.8.Van phong cong ching Tran Hitu T. Nguoi dai dién Tran Hiu T -
Truong van phong. Tru so: ap C, xa BLH, huyén b, tinh L.

3.9. Véan Phong cong ching Nguyén Vian L . Nguoi dai dién Nguyén Vin L
- Trudng van phong. Tru sd: S0 79, ap 1, xa B H b, huyén D, tinh L.

3.10. S& Tai nguyén va moi truong tinh Long An.

, (Ong C, dng H, éng P, ba K, ba Kh, ba H1, c6 mit, cac duong sy con lai

vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 04/8/2020, don kién bé sung ngay 20/3/2022 va tai
phién toa nguyén don Tran Vin Minh C trinh bay:

Va0 nam 2019, 6ng Tran Vin Minh C ¢0 vay tién ctia 6ng Nguyén Tan T 03
dot voi téng sb tién 13 1.100.000.000ddng, 13i suat 06% mot thang. Khi T dua du
cho dng C 1.100.000.000d thi 6ng T yéu cau 6ng C phai ky hop dong chuyén
nhuong va thé chip cac Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CS 822879, CS
822877 cap ngay 19/8/2019 thudc céc thira dat s6 69, 119 cho éng T .

Ngay 15/4/2020, ong C khong cod kha néng thanh toan 1&i cho dng T nén cé
vay thém 500.000. OOOdong, tong s6 tién ong C vay cua ong T 1A
1.600.000. 000dong. Bén ngay 01 thang 6 nam 2020 ong T da lam thu tuc sang tén
cac giay chimg nhan quyén sir dung dat ma ong C da thé chip cho T . Sau do, ong
C va gia dinh c6 lién hé voi 6ng T nhiéu lan va dé nghi tra lai cho ong T s6 tién

2



1.600.000.000d nhung T khong dong ¥ M yéu cau 6ng C phai tra du sb tlen gbe
va l4i 1a 4.000.000.000d0ng (bén ty dong) thi sé tra lai Gidy ching nhén quyen sur
dung dat. Nay dng C xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ket
gitta 6ng C v6i T 13 hop dong gia cach, ky dé 1am tin dam bao cho viéc vay tién
nén dng C khaoi kién véi cac yéu cau:

- Tuyen huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 119 dién
tich 1.186m?’ giita 6ng Tran Van Minh C véi éng Nguyen Tén T theo hop dong sb
47 ngay 15/11/2019 do Vin Phong cong chimg Tran Hitu T chimg thuc;

- Huy phén cap nhat blen dong da chinh ly sang tén cho 6ng Nguyén Tan T
vao ngay 01/6/2020 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat so CS 822879 ngay
19/8/2019 cua So tai nguyén va Moi tru’ong tinh Long An cap cho 6ng Tran Vin
Minh C dbi voi thira 119, dién tich 1.186m?, TBD sb 14, 4p R, xa M .

- Tuyén hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 69, dién tich
944m?® giira 6ng Tran Vin Minh C véi ong Nguyén Tan T chimg thuc sb 5676 ngay
28/10/2019 do Vin Phong cong ching Nguyén Vin L ching thuc;

- Huy phan cap nhat blen dong da chinh ly sang tén cho 6ng Nguyén Tan T
vao ngay 01/6/2020 trong gidy ching nhan quyén su dung dat s0 CS 822877 ngay
19/8/2019 cua Sé tai nguyén va M6i truong tinh Long An cap cho ong Tran Vin
Minh C dbi véi thira 69, dién tich 944m®, TBD s6 14, ap R, & M .

- Ong Tran Vian Minh C duoc ding ky dung tén quyén sir dung dat tai thia
119 dién tich 1.186m’; tai thira 69 dién tich 944m® TBD s6 14, 4p R, x4 M.

- Ong Tran Van Minh C s& hoan tra cho 6ng Nguyén Téan T sé tién di vay tir
cac hop dong 1a 1.600.000.000d6ng va tinh 13i sudt ng qua han Ngan hang qui dinh
(1,6%) tir ngdy 15/11/2019 dén ngay xét xtr (ngay 09/9/2022).

[2]. Bi don 6ng Nguyén Tan T (cé phdn té vao ngay 11/01/2021) va tai phién
toa do 6ng Neuyen Vin H dai dién trinh bay:

Ong T xac nhan nam 2019, c6 cho 6ng C vay sb tlen 1a 1.100.000. OOOdong
nhu 6ng C trinh bay. Sau do, 6ng C noi vai 6ng T vi can tién tra no nén yéu cau
dua thém tién va thoa thuan chuyén nhuong ludn hai thira dat 1a thira 69 va thira
119 cho Ong T véi gia la 3.500.000. OOOdong Tir d6, hai bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cong ching s 47 ngay 15/11/2019 do Van Phong cong
ching Tran Hitu T ching thuc va Hop dong chuyén nhuong sd 5676 ngay
28/10/2019 do Vin Phong cong chimg Nguyén Vin L chung thuc, c4c giao dich
chuyén nhuong nay 1a trén co sd tu nguyén va co that, khong con 1a cho vay tién
hay cho muon tién nhu 6ng C trinh bay. Tir hop déng chuyén nhugng trén, ong T
da thanh toan cho 6ng C du s6 tién 3.500.000.000d0ng va da dimg tén gidy chimg
nhan quyen str dung dat s6 CS 822877 ngay 19/8/2019 d6i véi thira 69, dién tich
944m?; dimg tén glay ching nhén s6 CS 822879 ngay 19/8/2019 dbi voi thira 119,
dién tich 1.186m” (do thuc té 1369,5m?), TBD s6 14, 4p R, X M .
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Nay 6ng Nguyén Tan T yéu cau phan t6 nhu sau:

+ Budc 6ng Tran Vin Minh C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét s 5676 ngay 28/10/2019 véi 6ng Nguyén Tan T do Vian Phong
cong ching Nguyen Van L chang thuc. Buoc ong Tran Van Minh C phai giao
quyén st dung dat thira 69, dién tich 944m? (do thuc té 916m?), TBD sb 14, 4p R,
Xa M da chinh ly sang tén vao ngay 01/6/2020 tir ong Tran Vén Minh C cho Ong
Nguyén Tin T theo gidy chung nhin quyén st dung dat s CS 822877 ngay
19/8/2019.

+ Budc 0ng Tran Vin Minh C tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 47 ngay 15/11/2019 voi ong Nguyén Tan T do Vin Phong
cong chimg Tran Hiru T chung thuc. Budc 6ng Tran Van Minh C phai g1a0 quyén
st dung dat va tai san trén thira 119, dién tich 1.186m? (do thuc té 1369,5m?), TBD
s6 14, 4p R, xa M da chinh 1y sang tén tir 6ng Tran Vin Minh C cho 6ng Nguyén
Tan T vao ngay 01/6/2020 theo gidy chimg nhan quyén sir dung s6 CS 822879
ngay 19/8/2019.

+ Ong Nguyén Tan T s& hoan tra tién gia tri 04 cin nha cap 4 xay dung trén
thira 119 cho 6ng Tran Van Minh C theo gid tri ctia Toa 4n dinh gi.

[3]. Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Cac ong Tran Van L, Tran Van Tan, Tran Van P va cdc ba Tran Thi
Kha, Tran Thi Khd, Tran Thi HL, Tran Thi H2 trinh bay:

Ong L 14 cha rudt 6ng C, con cac ong, ba con lai 1a co, cha rudt cua éng C.
Quyén sir dung dit tai thira 119 dién tich 1.186m?; tai thira 69 dién tich 944m?
TBD s6 14, ap R, xd M ma 6ng Tran Van Minh C tranh chip voi 6ng Nguyén Tan
T van con 1a tai san chung ctia cac thanh vién trong gia dinh 1a ¢6, chi ciia 6ng C .
Cu thé: Cha, me cac ong, ba la 6ng Tran Van L sinh ndm 1933, chét nam 1975 va
ba Thai Thi D, sinh nim 1935, chét ndm 2021. Ba Dinh c6 07 nguoi con la: ong
Tran Van L, Tran Thi H1 , Tran Thi H2, Tran Thi K, Tran Thi KH, Tran Van T,
Tran Van P . Luc ba P con séng, ba ¢ chia dat cho cac con mdi ngudi duoc nhan
dién tich 388m” tai mot phan cac thira 69 va 119. Vi cac thira dat trén 1a dat lua va
chua cap nhat duong, dién tich 388m? cua ting ngudi khong du didu kién tach thia
nén nam 2019 1a Tran Van Minh C hira v6i céc co, chii trong gia dinh dé ng C xin
dai dién dtng tén dé 1am thu tuc nhap thira, cap nhat dudng va 1én tho cu, sau do s&
tach ra cho ting nguoi. Tuy nhién, sau khi 6ng C dung tén va dem cam cb cho éng
T. Hién nay, trén dat tranh chap c6 03 ngdi mo, co cin nha tho trén dat cia ba D do
6ng P dang quan 1y va ong P xin phép dau tu kinh doanh Nha tro Cam Anh va khu
phong tro dang cho nhiéu nguoi thué.

Nay cac ong, ba la cha, c6, chu cua ong C khong dong ¥ theo yéu cau phan
t6 cta 6ng T, dong thoi dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong C.



3.2. Vin Phong cong ching Nguyén Vian L do 6ng Nguyén Vin L dai dién
trinh bay tai vin ban s 05/CV-VPCC ngay 18/6/2021 cung céc tai lidu cé lién
quan: Van Phong cong chung Nguyén Vian L ¢6 chung thyc hop dong cong chung
50 50 5676 ngay 28/10/2019 gitra 6ng Tran Van Minh C véi Ong Nguyen Tan T tai
thira 69, dién tich 944m® TBD sé 14, 4p R, x& M, gia chuyén nhugng ghi 1a
150.000. OOOdong H6 so chu:ng thuc the hién viéc ky chuyen nhuong la ding y chi
clia cac bén va day du thu tuc, nay xin vang mat.

3.3. Van phong cong chimg Tran Hiru T do 6ng Tran Hiru T dai dién trinh
bay tai vin ban sb 27/CV-VPCC ngay 11/6/2021 cung céc tai liu co li€n quan:
Vin phong cong chimg Tran Hitu T ¢6 chtng thuc hop dong uy quyen cong ching
s6 47 ngay 15/11/2019 glu’a ong Tran Vian Minh C voi 6ng Nguyen Tan T tai thira
119, dién tich 1.186m?, TBD s 14, ap R, X& M, gia chuyen nhuong ghi 1a
1.100.000.000dong. H6 so ching thuc thé hién viéc ky chuyén nhugng 1a ding y
chi cua cac bén va day du thu tuc, xin Vrfmg mat.

3.4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An c¢6 trinh bay tai van ban
cung cap ¥ kién s6 6278/STNMT-VPDKDD ngay 14/10/2021. Xac dinh viée cap
cac giay chirng nhan quyen str dung dat cac thira 69 va 119 cho Tran Vin Minh C
va cho 6ng Nguyén Tan T la can cir cac hop dong duoc Vin phong cong ching
Tran Hiru T chimg thuc sé 47 ngay 15/11/2019, hop dong duoc Vin phong cong
ching Nguyén Van L chtng thuc sé 5676 ngay 28/10/2019. Xét ho so hop 18 nén
vao ngay 01/6/2020 Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén Pac Hoa da
chinh 1y sang tén thira 69 va 119 tir ong Tran Van Minh C cho 6ng Nguyén Tan T
theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 CS 822879 ngay 19/8/2019; s6 CS 822877
ngay 19/8/2019. Do ban cong viéc nén S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Long An
iy quyén cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Puc Hoa va dé nghi
Toa an xét X vang mit.

Tai phién toa, nguyén don dng Tran Van Minh C giit nguyén yéu cau trong
don khoi kién, khong cung cdp thém chimng ctr.

Bi don 6ng Nguyén Tan T giir nguyén yéu cau phan t6, khong cung cip
thém chung cur gi khéc.

Nhitng nguoi o6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong cé yéu cau
doc lap, khong cung cap thém chimg ctr gi khac.

Ludt sw Thai Hoang D bdo vé quyén loi cho nguyén don phdt biéu tranh
luan:

Cin cr cac bién ban hoa giai, d6i chat tai toa thi 6ng T thira nhan c6 cho dng
C vay tién, day la tinh tiét khong can phai chimg minh. Viéc 6ng T néi c6 thoa
thuan lai thanh chuyén nhuong va dua thém sd tién 1a 3.500.000.000d0ng nhung
khong dua ra dugc can cir ching minh.

Xem xét giao dich chuyén nhuong tai hai hop dong giita ong Tran Vin Minh
C sb 47 ngay 15/11/2019 (thira 119, dién tich 1.186m?); s6 5676 ngay 28/10/2019
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(chuyén nhuong thu’a 69, dién tich 944m?) thi thé hién: quyén st dung dit tai thua
69, dién tich 944m® c6 03 ngdi mod ong, ba cua 6ng C , thira 119, dién tich 1.186m?
cO tai san trén dat 1a 10 cin nha cap 4 va cong trinh phu va hai ddy phong tro (08
phong) trén dat 13 tai san cua  Ong Tran Van P (chl 6ng C quan 1y) nhung hop dong
thé hi¢n “khong c6 tai san gan lién v&i dat” 1a vi pham vé ndi dung ciia hop dong;
thuc té tir nim 2019 dén nay, Ong T chua nhén nha, dat. Tai phién toa, cic bén
thira nhan xuat phat tir giao dich vay tién nén ky hinh thitc chuyén nhuong dé lam
tin; ngudi dai dién cho ong T cho rang gitta ong T va 6ng C c6 thoa thuan lai tir
vay sang chuyén nhu’ong nhung khong co can ctr gi chirmg minh nén ¢ co s& xac
dinh day 1a hop dong gia cach, giao dich bi v6 hi€u theo cac Diéu 122, Piéu 124
BLDS nim 2015, dé nghi HDXX chép nhan yéu ciu ctia nguyén don vé tuyén vo
hiéu cac hop ddng chuyén nhuong nay,

Dong thot, bi don dé nghi tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat so 5676 ngay 28/10/2019 do Van phong cong ching Nguyen Van L
chtng thyc; tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat sé 47
ngay 15/11/2019 do Vin Phong cong chimg Tran Hiru T chimg thyc la khéng co
cin ctr, dé nghi HDXX khong chap nhan.

V& giai quyét hau qua hop dong:

Ong T chi ching minh dugc giao cho ng C 1a 1.250.000.000d0ng (ghi trén
hai hop ddng). Tuy nhién, do 6ng C thira nhan tong sb tién nhan tr T hai lan la
1.100.000.000d6ng, khoang sau 03 thang c6 muon thém T 500.000.000d6ng. Nay
6ng C xac nhan da vay va nhan 03 1an cua ong T 1a 1.600.000.000d6ng nén tu
nguyén tra tién vay da nhan tir 6ng T 1a 1.600.000.000d0ng 1a phu hop va c6 loi
cho dng T nén dé nghi xem xét giai quyét budc cac bén tra cho nhau nhitng gi da
nhan theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS nim 2015.

Pong thoi, 6ng C dong ¥ tra 13i theo murc 13i no qua han Ngan hang qui dinh
(1.6%/thang) tir 15/11/2019 dén ngay xét xtr (ngay 09/9/2022, lam tron 34 thang),
tién 14i la 870.400.000d6ng (1.600.000.000d6ng x 1.6%/thang x 34 thang); Tong
cong, 6ng C dong v tra cho 6ng T 1a 2.470.400.000d0ng, tién gdc va muc 13i suét
nay 1a phut hop qui dinh Diéu 468 BLDS nidm 2015 nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan.

Ludt sw Tir Tién P phdt biéu tranh ludn:

Can ctr cac hop dong chuyén nhuong sd 47 ngay 15/11/2019 dugc Vian
phong cong ching Tran Hiru T chimg thuc; hop dong s6 5676 ngay 28/10/2019
duoc Vin phong cong chimg Nguyén Vin L chimg thyc thi xac dinh viéc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Dtc Hoa da chinh 1y sang tén thua 69
va 119 tr ong Tran Van Minh C cho 0ng Nguyen Tan T theo gidy chung nhan
quyén st dung s6 CS 822879 ngay 19/8/2019; s6 CS 822877 ngay 19/8/2019 la
dung phap luat, viéc chuyén quyén st dung dat trén da c6 hiéu luc theo qui dinh tai
Diéu 503 BLDS nim 2015.



V& sd tién 6ng Nguyén Tan T giao cho ong Tran Vin Minh C: S tién ghi
trén hop dong khong phan anh dung gia tri chuyén nhuong, thuc té 6ng T da giao
cho Ong C s6 tién 3.500.000.000ddng, do tin twdng nhau nén khong cé gidy giao
nhan tlen Trén dat c6 tai san nhung khong ghi trong hop dong chuyen nhuong la
do gidy chimg nhén quyen s dung s6 CS 822879 ngay 19/8/2019, so6 CS 822877
ngay 19/8/2019 cap cho 6ng C thé hién khong c6 tai san gan lién véi dat nén khong
thé ghi nhan vao hop dong.

Do d6, 6ng Nguyén Tan T nhén chuyén nhuong céc thira 69 va 119 1a hop
phap, dé nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Tan T .

Quan diém cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an theo qui dinh tai Piéu
262 BLTTDS nam 2015:

Vé thu tuc: Quad trinh giai quyét vu an, Toa an di dua dung va day du nguoi
vao tham gia t6 tung, viéc thu thip chimg cir va diéu tra vu an dugc tién hanh
khach quan, ding phap luat. Tham gia tryc tiép tai phién toa xét thdy cic bén
duong sy va Hoi dong xét xir da tuan thu theo ding qui dinh phap luat. Tai phién
toa nguyén don xac dinh 16 yéu cau khoi kién, bi don khong co yéu cau phan t;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an khong c6 yéu cau doc 1ap; cac
bén xac dinh khong cung cap thém ching ctr gi khéc.

Vé ndi dung vu an: Qua céc chung ct da thu thap, y kién ctia nhitng ngudi
lam chirng va dién bién tai phién toa thi c6 cdn cur xac dinh:

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: qua céc chung ct tai lidu da thu
thap, 10i trinh bay cta cac bén duwong su thi co cin cit xac dinh hop dong chuyén
nhuong s6 47 ngay 15/11/2019; hop dong chuyén nhuong s6 5676 ngiy
28/10/2019 13 hop dong gia cach nén bi vo hiéu theo cac Pidu 122, Piéu 124 BLDS
nam 2015;

Theo d6, viéc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén Puc Hoa
chinh 1y sang tén thira 69 va 119 theo gidy chtimg nhan quyén st dung s6 CS
822879 ngay 19/8/2019; s6 CS 822877 ngay 19/8/2019 tir 6ng Tran Vin Minh C
cho ong Nguyén Tan T 1a thu tuc hanh chinh trén co s¢ can ctr vao hop dong
chuyén nhuong nén viée chuyén quyén str dung dat nay 1a khong dung phap luat.
Nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr, d& nghi HDXX chip nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Dong thot, bi don dé nghi tiép tuc thue hién hop déng chuyen nhuong quyén
su dung dat s6 5676 ngay 28/10/2019; tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat s6 47 ngay 15/11/2019 1a khong c6 cin ctr, dé nghi HDXX
khong chap nhan.

Pé giai quyet dut diém vy an nay dé nghi Hoi dong xét xur phai giai quyét
hau qua hop dong va ghi nhéan viéc ong C tu nguyén tra s tién vay la
1.600.000.000d6ng cho 6ng T va tra tién 14i suat theo murc 13i qua han Ngén hang
qui dinh tir ngay 19/8/2019 dén ngay Toa 4n xét xir so tham. Tong cong, 6ng C
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dong y tra cho ong T 1a 2.470.400. 000ddng, xét viée tur nguyén tra tién goc va muc
141 sudt nay 1a phu hop Diéu 468 BLDS nim 2015 nén dé nghi Hoi dong xét xir
chéap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua xét héi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Trong don khéi kién ngay 04/8/2020, don kién bé sung ngay 20/3/2022 va tai
phién toa nguyén don Tran Vin Minh C cho rang: Va0 nam 2019, 6ng Tran Vin
Minh C c6 vay tién cta 6ng Nguyén Tan T véi tong s tién 1a 1.100.000.000d6ng,
1ai suat 06% maot thang, bén cho vay yéu cau ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé thé chap cac gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS
822879, CS 822877 cap ngay 19/08/2019 thudc cac thira dat s6 69,119 cho 6ng T .
Tir d6, 6ng Tran Vian Minh C cing voi 6ng Nguyén Tan T ky cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s 5676 ngay 28/10/2019, s6 47 ngay 15/11/2019. Ngay
01/6/2020, thira dat 69 va 119 di duoc chinh 1y sang tén tir ong Tran Van Minh C
cho dng Nguyén Tan T 1a khong dung ¥ chi ctia dng C nén khai kién. Toa an nhan
dan huyén Duc Hoa thu ly giai quyét vu an la con trong thoi hiu khoi kién va xac
dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhirgng, tuyen bé vin ban
cong chitng vo hi¢u va hity phdn cdp nhdt blen dong trong gidy chung nhdn quyen
sir dung dat”, viéc thu 1y 1a ding thdm quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu
35 BLTTDS nam 2015.

[1.2]. Vé su ving mdt ciia cdc dwong sw: Xét nhitng nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan Van Phong cong ching Nguyén Vin L, Vian phong cong chimg
Tran Hiru T, S Tai nguyén va moi truong tinh Long An, 6ng Tran Van L, Tran
Vin T va ba Tran Thi K vang mat nhung c6 cung cap ¥ kién trinh bay va c6 dé nghi
Véng mat nén Toa an xét xur Véng mat theo qui dinh khoan 2 biéu 227 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Danh gia chung cir do cac bén cung cap va chung ctr do Toa an thu
thap d6i voi quyén str dung dét tai cac thira thira 69,119, TBP s6 14, 4p R, X&A M :

+ Cén ct bién ban Tham dinh tai chd ngay 30/3/2021 va két qua do dac thuc
té tai Manh trich do dia chinh sé 350-2022 ngay 30/8/2022 thi thira 69,119, TBD
sb 14, ép R, xa M ¢0 hién trang va di¢n tich thuc té nhu sau:

+ Trén thira 119, dién tich 1.186m? (do thuc té 1.369,5m?) do 6ng Tran Vin
P dang quan 1y, sir dung, c6 vat kién trac trén dat 13 01 cin nha cép 4 va cong trinh
phu, hai day phong tro (08 phong).



+ Trén thira 69, dién tich 944m® (do thuc té 916m?), do gia dinh cua 6ng
Tran Van Minh C quan 1y c6 03 ngdi mo 6ng ba cia 6ng C .

+ Can ctr Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 5676 ngay
28/10/2019, s6 47 ngay 15/11/2019 gitta 6ng C v6i ong T . Noi dung hop dong the
hién chuyén nhuong quyén st dung dat nhung “khéng co ta1 san gan lién voi dat”
nén vi¢e chuyen nhuong khong thé thuc hién duoc, thuc t& bén mua ciing chua
nhan nha, dt.

[2.2]. Panh gi4 ctia Hoi dong xét xir vé yéu ciu cia cac bén duong su:

[2.2.1]. Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Xem xét Hop dong chuyén nhuong sd 47 ngay 15/11/2019 ciia Vin phong
cong chung Tran Hiru T ching thuc; hop ddng chuyén nhuong s6 5676 ngay
28/10/2019 cua Vin phong cong ching Nguyén Vin L chimg thuc. Cac bén déu
thira nhan hai giao dich ndy xuat phat tir hop dong vay.

Can ctr két qua tham dinh thé hién: quyén sir dung dat tai thira 69, dién tich
944m c¢6 03 ngdi md, thira 119, dién tich 1.186m? c6 tai san trén dét 1a 10 cin nha
cap 4 va cong trinh phy, hai day phong tro (08 phong) trén dat cua ong Tran Van P
nhung hop dong thé hién “ khong c6 tai san gan lién voi dat” 1a vi pham vé ndi
dung ctia hop dong; thuc té tir nim 2019 dén nay, 6ng T chua nhan nha, dat.

Hoi dong xét xir ¢ di co s& xac dinh: Tur giao dich cho vay tién nhung ky
hinh thtc chuyén nhugng dé lam tin, dén ngay 01/6/2020 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Ptrc Hoa dé chinh 1y sang tén thira 69 va thira 119 tir 6ng
Tran Vian Minh C cho dng Nguyén Tan T theo gidy chiig nhan quyén sir dung so
CS 822879 ngay 19/8/2019; s6 CS 822877 ngay 19/8/2019 I ding vé trinh tu thu
tuc hanh chinh nhung khong dung chua s& hitu, nén giao dich nay bi v hiéu theo
cac Dicu 122, Diéu 124 BLDS ndm 2015;

[2.2.2]. Xét 6ng Tran Vin Minh C khoi kién yéu cau xem xét:

- Tuyen huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat tai thira 119 dién
tich 1.186m? theo hop dong sd 47 ngay 15/11/2019 giita 6ng Tran Vin Minh C
vGi Ong Nguyen Tan T do Vin Phong cong chimg Tran Hitu T chung thyc;

- Huy phan cap nhat blen dong da chinh ly sang tén cho 6ng Nguyén Tan T
vao ngay 01/6/2020 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 CS 822879 ngay
19/8/2019 ciia Sé tai nguyén va moi trudng tinh Long An cip cho ong Tran Vin
Minh C ddi véi thira 119, dién tich 1.186m* TBPD sb 14, 4p R, x4 M , huyén, tinh
L.

- Tuyén huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 69, dién tich
944m? ching thuc s6 5676 ngay 28/10/2019 gitra dng Tran Van Minh C véi 6ng
Nguyén Tan T do Vin Phong cong chimg Nguyén Vin L ching thyc;

- Hay phén cap nhat blen dong da chinh ly sang tén cho 6ng Nguyén Tan T
vao ngay 01/6/2020 trong gidy chung nhin quyén st dung dat sé CS 822877 ngay
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19/8/2019 ciia S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Long An cip cho 6ng Tran Vin
Minh C déi véi thira 69, dién tich 944m’, TBD s6 14, ap R, x& M, huyén D, tinh L.

- Ong Tran Vian Minh C duoc diang ky dung tén quyén sir dung dét tai thira
119 dién tich 1.186m?; tai thira 69 dién tich 944m?, TBD sb 14, 4p R, x4 M , huyén
D, tinh L.

Hoi ddng xét xir xét cac yéu cau néu trén ctua 6ng Tran Vin Minh C 14 ¢6
can cur chép nhan theo qui dinh tai cac Piéu 8, biéu 11, Piéu 163, Piéu 166 BLDS
nam 2015; Khoan 3 Diéu 100; Khoan 2 Diéu 106, Diéu 195 Luat Dat dai nim
2013.

[2.2.3]. V& giai quyét hau qua hop dong:

Qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Tan T trinh bay cho rang c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong thira dat 69, 119 cua 6ng Tran Van Minh C véi gia tri
la 3.500.000.000d6ng (ba ty nam tram triéu dong) nhung 10i trinh bay nay khong
duogc Ong C thira nhan. Ong T khong dua ra duoc cin ctr dé chimg minh rang c6 c6
giao cho dng C s tién 3.500.000.000d0ng, 1y do mua dat nhung khong mua tai san
gan lién véi dat; Iy do nhan chuyén nhuong tir nim 2019 nhung dén nay chua nhan
nha dat.

Do d6, dé giai quyét dut diém vu tranh chéap, khi giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu thi can xem xet giai quyét budc cac bén tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Tur d6, dbi véi sé tien 6ng C xac nhan da vay va nhan 03 lan caa T 12
1.600.000.000d6ng nén ty nguyén trda tién vay da nhan tr 6ng T la
1.600.000.000d6ng 1a c6 loi cho 6ng T va phu hop Piéu 131 BLDS nam 2015.

Pong thoi, 6ng C ddng y tra 14i theo muc 14i ng qua han Ngan hang qui dinh
(1. 6%/thang) tir 15/11/2019 dén ngay xét xir (ngdy 09/9/2022), lam tron thanh 34
thang, tién 14i 1a 870.400.000d6ng (1.600.000.000dong x 1.6%/thang x 34 thang)
Tong cong, ong C dong ¥ tra cho ong T 13 2.470.400.000d0ng, xét viéc tra tién goc
va muc 13i suat nay 1a phu hop qui dinh Diéu 468 BLDS niam 2015 nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.3]. Xét yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Téan T:

C6 can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong duoc Vin phong cong ching
Tran Hitu T ching thuc sé 47 ngay 15/11/2019, hop dong chuyén nhuong duoc
Vin phong cong chiung Nguyén Vin L chung thuc s6 5676 ngay 28/10/2019 la
giao dich gia tao nhim hop thirc cho hop ddng vay nén bi vo hiéu. Hoi dong xét xtr
xac dinh viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Pac Hoa da chinh ly
sang tén thira 69 va 119 tu 6ng Tran Van Minh C cho 6ng Nguyén Tan T tai gidy
ching nhan quyén sir dung s6 CS 822879 ngay 19/8/2019; so CS 822877 ngay
19/8/2019 1a khong ding phéap luét. Yéu cau phan to ctia ong Nguyén Tan T I
khong c6 can ctr chap nhan.

Xeét quan diém dé€ nghi cua Kiém sat vién, quan diém cua luat su bao vé cho
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nguyén don la cé can cr nén ghi nhan.

Xét quan diém cua luat su bao vé cho bi don la khong c6 can ctr chép nhan.

[3]. Vé chi phi thim dinh, dinh gid:

Bi don c6 phan t6 6ng Nguyén Tan T c6 ndp tam ung sd tién
48.000. OOOdéng gdbm: chi phi ndop 1¢ phi 02 Manh trich do ban v& la
37.000. OOOdong, chi phi dinh gia 8.800.000d6ng, thim dinh 2.200.000d6ng. Can
budc 6ng Nguyén Tan T chiu va Toa an di chi phi xong.

[4. Vé dn phi: Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Nguyén don 6ng Tran Vin Minh C phai chiu 4n phi dan sy so tham la
81.408.000d6ng (sb tién tra cho 6ng T 2.470.400.000d0ng) sung coéng quy Nha
nude. Khau trir cho ong Tran Van Minh C vio tién tam Ung 4n phi dén su so tham
d3a noép 1a 300.000d6ng theo bién lai thu tam tng an phi sd 0006522, ngay
09/10/2020. Budc 6ng Tran Van Minh C phai ndp bo sung an phi dan su so tham la
81.108.000d6ng. Ong Tran Van Minh C chua ndp.

Budc bi don 6ng Nguyén Tan T phai ndp an phi dan sy so tham tranh chép
tuyén v6 hi¢u hai hgp dong chuyen nhuong 1a 600.000d6ng 4n phi dan su so thAm
tuyén vo hiéu hop dong thé chip sung cong quy Nha nude.

Khau trir cho 6ng Nguyén Tan T vao tién tam ung an phi dan su so tham da
nép 1a 21.500.000dong theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0007302, ngay
11/10/2021. Hoan lai cho 6ng Nguyén Téan T tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp con thira 1 20.900.000d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Pidu 26, Diéu 35, Pidu 217, DPidu 227, Diéu 271, Diéu 471
BLTTDS nam 2015;
Ap dung cac Diéu 8, Piéu 11, Piéu 122, Piéu 124, biéu 131, Piéu 163, Diéu
166 BLDS nam 2015.
Ap dung Khoan 3 Piéu 100; Khoan 2 Piéu 106, Piéu 195 Luat Pat dai nim
2013.
Tuyén Xur:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van Minh C d6i v6i 0ng
Nguyén Tan T vé viéc hity cac hop dong va cac yeu cAu sau:
- Tuyén hay hop dgng c}}uyen nhuong quyén st dung dat tai thira 119 dién
tich 1.186m2,~the0, hop dong s6 47 ngay 15/11/2019 gita 6ng Tran Van Minh C
v6i 6ng Nguyen Tan T do Van Phong cong chimg Tran Hiru T chiing thuec;
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- Huy phén cap nhat blen dong da chinh ly sang tén cho 6ng Nguyén Tan T
vao ngdy 01/6/2020 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 CS 822879 ngay
19/8/2019 cua S¢& tai nguyén va moi tru.’ong tinh Long An cap cho ong Tran Vin
Minh C dbi voi thira 119, dién tich 1.186m?, TBD sb 14, 4p R, xa M.

- Tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 69, dién tich
944m? chirng thuc s6 5676 ngay 28/10/2019 giita 6ng Tran Vin Minh C véi ong
Nguyén Tan T do Van Phong cong ching Nguyén Van L chimg thuc;

- Hay phan cap nhat bién dong da chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Tan T
vao ngay 01/6/2020 trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS 822877 ngay
19/8/2019 cia Sé tai nguyén va moi truong tinh Long An cip cho ong Tran Vin
Minh C dbi voi thira 69, dién tich 944m® TBD s6 14, 4p R, x& M.

Ong Tran Vin Minh C va ong Nguyén Tan T c6 quyen va nghia vy lién h¢
co quan Nha nude o tham quyen dé 1am thu tuc cho 6ng Tran Vin Mmh C dang
ky dimg tén quyén st dung dat tai thira 119 dién tich 1.186m* (do thuc té
1369,5m?); tai thira 69 dién tich 944m?* (do thuc t& 916m?), TBD s6 14, 4p R, x4 M,
huyén D, tinh L;

(Vi tri 6ng Tran Van Minh C duoc cap lai tai thira 69,119 theo Méanh trich
do dia chinh s6 350-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& va
Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Dire Hoa duyét ngay 30/8/2022)

2. V& giai quyet héu qua hop dong v0 hiéu: Budc ong Tran Vin Minh C
hoan tra cho ong Nguyén Tan T s6 tién goc va tién 13i da vay tir hop dong chuyén
nhuong s6 5676 ngay 28/10/2019 va hop dong chuyén nhugng sé6 47 ngay
15/11/2019 14 2.470.400.000d6ng (Hai ty bon traim bay muoi triéu bon trim ngan
déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (461 voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi hanh
xong so tlen trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh 4n khoan tién 13i suat theo
muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS nam 2015 tuong (mg vdi sd tién
va thot gian chua thi hanh, trur truong hop céc bén co6 thda thudn khac.

3. Khong chap nhén yéu cau phan té cua ong Nguyen Tan T Ve viéc budc
ong Tran Vin Minh C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb 5676 ngay 28/10/2019 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
47 ngay 15/11/20109.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

Bugc bi don c6 phan t6 Nguyén Tan T ndp so tién chi phi tham dinh, dinh
gia 1a 48.000.000dong, 6ng T da ndp va Toa an da chi phi xong.

5. Vé én phi: Can cir khoan 2, 3 Bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Buoc 6ng Tran Vian Minh C phai ndp an phi dan sy so thim Ia
81.408.000d6ng sung cong quy Nha nudc. Khiu trir cho éng Tran Vin Minh C
vao tién tam Ung an phi dan sy so thdm d3 ndp 1a 300.000d0ng theo bién lai thu
tam tng 4n phi s6 0006522, ngay 09/10/2020.

Budc 6ng Tran Vin Minh C phai ndp bd sung an phi dan sy so tham la
81.108.000d6ng. Ong Tran Van Minh C chua ndp.

Bi don 6ng Nguyén Tan T phai nop 4n phi dan sy so tham tranh chap tuyén
huy hai hop dong chuyén nhuong 1a 600.000d6ng sung cong quy Nha nude. Khau
trir cho 6ng Nguyén Tan T VA0 tién tam Gng an phi dan su so thim d3 nop la
21.500.000d6ng theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0007302, ngay 11/10/2021.

Hoan lai cho dng Nguyén Tan T tién tam Gng 4n phi dan su so thim da nop
con thira 14 20.900.000d0ng.

6. Vé quyén khdang cdo: An so tham xét x{r tuyén an cong khai, trong han 15
ngay tinh tr ngay tuyén an nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
mat co quyen khang cdo. Riéng bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
sao ban an hodc tir ngdy niém yét.

“Truong hop ban an hodc quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh dn 14 05 nam theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh an”.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan- Chi toa phién toa
Nguyén Chi Lin — Nguyén Thanh Hoang Nguyén Khic Linh Duy
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén
- TAND tinh Long An
- Luu HS.
Nguyén Khic Linh Duy
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén

- TAND tinh Long An

- Luu HS

Nguyén Khic Linh Duy
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