TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 28/2019/DS-PT
Ngay: 17 thang 9 nam 2019.
VIv: "Tranh chdp hop déong
chyén nhwong quyén si dung
dat; Yéu cau cong nhdn quyén
sir dung dat; Yéu cau haiy gidy
chitng nhdn quyén si# dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén — Chi toa phién toa: Ong Lé Hung Diing

Cac Tham phan: Ong V6 Minh Cong va ba Tran Thi Dju.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc — Can bd Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn: Ba Huynh Thi
Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 47/2018/TBTL- TA vé viéc
"Tranh chdp hop dong chyén nhwong quyén siv dung dat; Yéu cau céng nhan
quyén sir dung dat; Yéu cau hity gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2019/QD- PT ngay 07 thang 8 nam 2019 va quyét
dinh hoan phién tda sé 19/2019/QD-PT ngay 27/8/2019, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Vy Thi My Kim L (Vy Thi M§) — sinh nam: 1957.

Dia chi: Thén P, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan. C6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don ba Vy Thi
M¥ Kim L: Ba Tran Thanh T — Luét su Van phong Luat su Thanh T thudc Poan
luat su tinh Ninh Thuan. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin H — sinh nim: 1958 va ba Truong Thi Anh N —
sinh nam 1958.



Cung dia chi: Thon Phi T, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ong H c6
mat, ba N vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Truong Thi Anh N: Ong
Nguyén Vin H - sinh nam: 1958. Vian ban ay quyén ngay 22/12/2016.

Nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Trung H — sinh nim 1987.

Dia chi: Thon Pha T, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Trung H: Ong Nguyén
Vin H - sinh nam: 1958 (vin ban ay quyén ngay 22/12/2016). C6 mat.

2. Chi Nguyén Thi L - sinh nim 1973; Anh Nguyén Xuan H — sinh nim
1978; Chi Nguyén Thi Thiy H — sinh nim 1979; Anh Nguyén Xuan H — sinh
nam 1982; Anh Nguyén Xuan T — sinh nim 1984.

Cung dia chi: Thon N, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Chi Nguyén Thi D — sinh nam: 1975; Dia chi: Thon P, x4 M, huyén
N, tinh Ninh Thuan.

4. Chi Nguyén Thi Kim T — sinh nim 1988; Anh Nguyén Xuan D —
sinh nam 1990.

Cung dia chi: Thon Phu T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L, anh
Nguyén Xuan H, chi Nguyén Thi Thdy H, anh Nguyén Xuin H, anh Nguyén
Xuén T, chi Nguyén Thi Du, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Xuén D cling
vang mat, ay quyén hop phép cho ba Vy Thi My Kim L (Vy Thi M§) — sinh nim
1957 (van ban uy quyén cung ngay 03/9/2016). Ba L c¢6 mit.

5. Ba Nguyan Thi H — sinh ndm: 1970. C6é mit

6. Anh Nguyén Vin b — sinh ndm: 1990. Xin vang.

7. Anh Nguyén Vin Q — sinh ndm: 1993. Xin vang.

8. Chi Nguyén Thi Ngoc A — sinh nam: 1996. Vang mit.

9. Ba Vi Thi T —sinh nam: 1967. Xin vang mat.

10. Anh Tran Trung Thién H — sinh nam: 1983. Xin vang.

11. Anh L& Tuan E — sinh ndm: 1976. Xin vang.

12. Anh Hoang Vin H — sinh nam: 1973. Xin vang.

13. Chi Nguyén Thi H — sinh nam: 1986. Xin vang

14. Ba bang Thi Em — sinh nam: 1933. Xin vang

Cung tru: thén Pha T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan

15. Anh Nguyén Vin T — sinh nam 1975 va chi Pham Thi H — sinh nim
1984. Ciing vang mit.



bia chi: Thén Pha T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

16. UBND huyén N, tinh Ninh Thuan.

Pia chi: khu phé 3, thi tran Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuan

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho UBND huyén N, tinh Ninh Thuan:
Ba Hoang L& Ngoc A — Phé Chu tich UBND huyén N. Xin ving

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND huyén N, tinh Ninh
Thuan: Ong Tran Minh B — Trudng phong Tai Nguyén va Mai truong huyén N,
tinh Ninh Thuan. Xin vang

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vy Thi My Kim L @éng thoi 1a nguoi dai dién theo iy
quyén cia nhirng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
L, anh Nguy&n Xuan H, chi Nguyén Thi Thiy H, anh Nguyé&n Xuan H, anh
Nguy&n Xuan T, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén
Xuan D va Nguoi bao vé quyén va lei ich hep phap cho ba L 1a Luat sw
Tran Thanh T cung trinh bay:

Vao khoang nim 1992, 1993 vo chdng ba cd vay cua vg chong ong
Nguyén Vian H, ba Truong Thi Anh N sb tién 500.000d6ng voi l3i suét
80.000dong/thang, khi vay khong Iam gidy to. Pén nim 1994, do kinh té gia
dinh kho khan, vo chong ba khdng cé tién tra so6 ng goc va lai nén giira anh H,
ba N va vo chong ba tinh toan, vo chong ba con ng caa anh H, ba N 04 chi vang
24K. Dén cudi nam 1994 6ng H ba N c6 cho vo chdng ba vay thém tién va quy
ra vang tai thoi diém nay vo chdng ba con ng anh H, ba N tdng cong la 07 chi
vang 24K. Do khdng c6 kha nang tra s6 no trén cho anh H, ba N, nén vo chong
ba cé viét gidy thé chap dién tich dt khoang 6.000m? (Pat chua duwoc cap giay
chitng nhdn quyén sir dung dat), trén dat c6 01 can nha véach dat lop gidy dau va
01 nha bép véch ton, toa lac tai thén Phi T, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan cho
vo chdng anh H, ba N. Hai bén thoa thuan khi nao vo chong ba tra da 07 chi
vang 24K cho anh H, ba N thi v chong dng H phai tra lai dién tich dat trén cho
vo chong ba.

Nam 1996 gia dinh 6ng H di ty y thdo d& can nha va nha bép cua vo
chéng ba va Iam tha tuc dang ky quyén sir dung dat, dng H di duoc UBND
huyén N, tinh Ninh Thuan cap gidy ching nhan quyén s dung dat sé 00465
ngay 07/5/2004 d6i véi toan bo dién tich dat noi trén.

Niam 2004, 6ng H duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé 00465
ngay 07/5/2004 dbi véi toan bo thira dat 00 khu da tring, thon Pha T, xd M, dién



tich 6.500m* (nay la cac thira 30, 31, 23, 29, 35, 41, 46, to ban dd s 127 tai
Thon Phi T, xd& M). Nam 2006 6ng H da ting cho anh Nguyén Trung H
3.900m? @t nam trong dién tich dat 6.500m? noi trén. Sau do, anh H tach thanh
05 thira (nay la cac thira dat 30, 31, 23, 29, 35 t& ban d6 s6 127 tai thon Pha T,
x& M) va duoc cap 05 Gidy ching nhan quyén sir dung dat gom H 00359, H
000360, H 000361, H000362, HO00363. Trong nam 2008, anh H da chuyén
nhuong thua dat sé 30 cho vo chong chi Nguyén Thi H, anh Hoang Van H;
chuyén nhuong thia dt sé 31 cho anh Lé Tuan E; chuyén nhugng mot phan
thira dat sé 23 cho anh Tran Trung Thién H. Ong H chuyén nhuong mét phan
thira s6 23 cho ba Vit Thi T, chuyén nhuong thira s6 46 va mot phan thira 41 cho
anh T, chi H. Anh T chi H chuyén nhuong lai cho vo chong ba Nguyén Thi H.

Tai Quyét dinh s6 5097/QD-UBND ngay 03/10/2011, UBND huyén N da
thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat sé 00465 ngay 07/5/2004 cua dng
Nguyén Van H d6i véi dién tich dat 6.500m? va gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AH 398220 ngay 27/11/2006 caa 6ng Nguyén Vin H d6i véi thua dat sé
41, dién tich 1.804m? Quyét dinh sé 38/QD-UBND ngay 04/01/2013 thu hoi
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H00359 ngay 22/9/2008 cua anh Nguyén
Trung H dbi vai thira dat 29, 35 dién tich 1.788m?.

Déi v6i can nha trén dat anh H, ba N da tu y thao d& va céc tai san 6ng H
ba N chiém dung cta gia dinh ba, ba xin rat lai yéu cau nay va khoéng yéu cau
Toa giai quyét.

D6i Vi céc thira dat s6 30, 31, 23 to ban do sé 127 tai thon P, xa M,
huyén N, tinh Ninh Thuan. Hién gia dinh anh H, anh E, anh Hoang va ba Vi Thi
T da xay dung nha &. Vi vay ba khdng yéu cau lay lai dat, nhung s6 ng 07 chi
vang 24K ba con ng cua anh H, ba N dugc khiu trir vao gia tri (tién) cua cac
thira dat trén. Gia tri (tién) con lai cua cac thia dat ndy, ba yéu cau 6ng H phai
thanh toén lai gia tri tién dét cho ba.

Ngoai ra ba yéu cau 6ng H, anh H phai tra cho gia dinh ba cac thira dat
gom thtra s6 29, 35 va mot phan thira s6 41. Ong H ba H phai tra lai cho ba thia
s 46 va mot phan thira s6 41, to ban do s6 27 tai thon Phi T, xa M, huyén N,
tinh Ninh Thuan va yéu cau hay gidy chang nhan quyén si dung dat sé
H000187 do UBND huyén N cap ngay 01/02/2007 cho anh T va chi H (hién anh
T, chi H d4 sang nhuong lai cho vo chdng ba H, 6ng M (6ng M da chét) hién
thira dit nay chua sang tén doi chi). Néu trudng hop Toa chap nhan yéu cau hay
gidy chiing quyén dung dat trén va ba duoc nhan lai thira dit nay, ba dong y bdi
thuong gia tri (tién) tai san trén dat cho ba H theo quy dinh cua phép luat.



Bi don Nguyén Vin H ddng thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciaa
bi don Trwong Thi Anh N va ngwoi cd quyén lgi nghia vu lién quan anh
Nguyén Trung H trinh bay:

Khoang nam 1992, 1993 vo chdng ba Vy Thi My Kim L (Vy Thi M§) 6ng
Nguyén B c6 vay cta 6ng va vo 1a ba Truong Thi Anh N, quy ra vang tong cong
la 07 chi vang 24K. Hai bén c6 14 gidy cam doan noi dung: dén ngay 30/2/1995
vo chong ba L s& tra da 07 chi vang 24K cho vo chong 6ng, néu qua thoi gian
trén ba L va 6ng B khéng tra du s vang con no thi dién tich dat nay thudc quyén
sir dung cua vo chdng 6ng; Néu vo chdng ba L tra da sé vang con ng cho vo
chdng 6ng thi tinh 13i suat 20.000d6ng/chi/thang. Sau do6, do khong tra duoc no
nhu cam doan nén ba L, 6ng B da lap gidy sang nhuong dién tich dat 6.000m? tai
khu vuc da tring, thon Phi T, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan, trén dt c6 01
can nha vach dat, vai gid 1a 07 chi vang 24K cho vo chdng 6ng va ba N. Ngay
07/5/2004, ong duoc UBND huyén N cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
d6i voi toan bo dién tich dat trén. Hién nay dién tich dat nay thudc cac thia 30,
31, 23, 29, 35, 41, 46 t& ban d6 s6 127 toa lac tai thdn Pha T, x& M, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Sau khi nhan sang nhuong vo chong dng khong xay dung gi
trén dién tich dt nay.

Ngay 16/7/1999 6ng va ba N da ly hén vai nhau. Ngay 20/10/2006 6ng
lam hop ddng ting cho con 6ng 1a 6ng Nguyén Trung H dién tich dat la 3.900m?
(dat ndm trong dién tich ¢t 6000m* dit v chong 6ng B, ba L di sang nhuong
cho dng). Hién nay dién tich dat nay thuoc cac thira 30, 31, 23, 29, 35 to ban do
s6 127 ¢ thén Pha T, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan va anh H da duoc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén. Sau d6 anh H da
chuyén nhuong thira dat s6 30 cho vo chong anh Hoang Van H chi Nguy@én Thi
H; chuyén nhuong thira dat s6 31 cho anh Lé Tuan E; chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 23 cho anh Tran Trung Thién H; 6ng chuyén nhuong mét phan thia
dat s6 23 cho ba Vii Thi T va chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén Vian T
chi Pham Thi H thta s6 46 va mot phan thira s6 41. Hién vo chong anh T chi H
da chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat nay cho vo chong ba Nguyén Thi H,
6ng Nguyén Van M (da chét).

Céc thira dat sé 30, 31, 23 to ban dd s6 127 tai thén P, x& M, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Hién gia dinh anh H, anh E, anh Hoang va ba Vo Thi T da xay
dung nha ¢. Ba L khong yéu cau ldy lai dat, nhung yéu cau duoc khau trir sd
vang ba L con ng 6ng va ba N la 07 chi vang 24K. Gia tri con lai cua cac thira
dat nay ba L yéu cau 6ng phai thanh toén lai cho ba L, 6ng khong dong y.



Ngoai ra ba L con yéu cau 6ng va Nguyén Trung H phai tra lai c4c thua
dat gom: thira s6 29, 35, 41, 46 to ban dd s6 127 toa lac tai thdn Pha T, xa M,
huyén N, tinh Ninh Thuan c6 tong dién tich 5.046m?. Ong ciing khong ddng y

Ong H trinh bay trong toan bo khu dit ba L dang tranh chap cé 1.313m?
nam doc huéng Nam cua kh dat do vo chéng 6ng khai phé ranh rao, bui ram,
gop da voi 16n ma c6. Ong dé nghi cong nhan 1.313m* nay cho vo chong 6ng.

Nhirng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng Nguyén Van M (6ng M chét vao nam 2010, khong dé lai
di chiic). Vo chong ba sinh duge 03 nguoi con 1a Nguyén Vin P (sinh nim
1990), Nguyén Vin Q (sinh nim 1993) va Nguyén Thi Ngoc A (sinh nim 1996).
Vao nam 2007 vo chong ba c6 nhan sang nhugng cia vo chong anh Nguyén
Vian T chi Pham Thi H mot thira dat c6 dién tich 1a 1500m? (hién nay la thira dat
s6 46 va mot phan thira s6 41, to ban d6 s6 127) tai thon Phl T, xa M, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Do thoi gian quéa lau ba khong nhé 16 1a nhan chuyén nhuong
bao nhiéu tién. Hién tai trén thtira dat nay c6 01 cin nha xay cép 4, dién tich
39,1m% 01 chudng heo tuong xay gach, mai ton c6 dién tich 1a 69,3m?* 02 cay
nem, 01 cdy xoai, 07 cAy méng cau, 01 cdy buoi thu hoach, 74 cdy chudi thu
hoach.

Ngoai ra vo chdng ba c6 nhan chuyén nhuong ctua anh Nguyén Trung H
thira dat s6 29, 35 to ban d6 s6 127 toa lac tai thén Phl T, x& M, huyén N, tinh
Ninh Thuan, véi gia 30.000.000d6ng, hai bén chi 1am gidy tay, chua lam céc thi
tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Nay UBND huyén N, tinh Ninh
Thuan thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 29, 35 va ba L
yéu cau Toa huy gidy chimg nhin quyén st dung dat da cip cho vo chong anh T,
chi H ba khong dong ¥ vi khong lién quan dén ba. Néu truong hop Toa chép
nhan yéu cau cta ba L hiy gidy chimg nhan quyén st dung dét cp cho anh T,
chi H, ba yéu cau 6ng H phai boi thuong gia tri dat va tai san trén dat cho ba
theo gia thi truong. Viéc ba L dong y bdi thuong gia tri tai san trén dat cho ba
theo quy dinh cua phap luat, ba khong dong ¥ vi giita ba L va ba khong lién quan
gi voi nhau.

Tai san chung ctia ba va 6ng M gém c6: 01 thtra dat nhan chuyén nhuong
cua vo chéng anh T, chi H va thtra dat s6 29, 35 nhan chuyén nhuong cua anh H
(con 6ng H) va mot s6 tai san khac. Toan bo sb tai san chung cta ba va éng M
hién do ba quan 1y va chua chia.



+ Anh Nguyén Vin D va anh Nguyén Vin Q trinh bay:

Céac anh 13 con rudt cua 6ng Nguyén Vian M (dd chét vao nam 2010,
khong dé lai di chic) va ba Nguyén Thi H. Khi 6ng M chét ¢ dé lai nhing tai
san gi va bd me co chung nhitng tai san gi cac anh khong biét. Viéc chuyén
nhuong dat gitra bé me véi 6ng H, anh H nhu thé nao cac anh ciing khong biét.
Toan b tai san chung ctia bd me hién do me (Hong) dang quan 1y va chua chia,
néu Toa 4n tuyén giao quyén st dung dat hay tai san khac thi giao cho ba H.
Ngoai ra cac anh khong biét gi thém.

+ Ba Diang Thi Em xin ving mit nhung d3 trinh bay:

Ba 14 me rudt ctia 6ng Nguyén Van M (di chét vao nim 2010), chong ba
1a 6ng Nguyén Hiru Thuc (dd chét vao nam 2015). Sau khi 6ng M chét c6 dé lai
nhimg tai san gi ba khong biét. Viéc chuyén nhuong dat giira 6ng M, ba H véi
6ng H, anh H nhu thé ba ciing khong biét. Toan bo tai san chung cta éng M, ba
H, hién do ba H dang quan 1y va chua chia, néu Toa 4n tuyén giao quyén su
dung dét hay tai san khac thi giao cho ba H. Ngoai ra ba khong biét gi thém.

+ Ba Vil Thi T vang mat nhung da trinh bay:

Vao nam 2009 ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian H dién
tich dat bao nhiéu ba khong nhd vi thdi gian qua 1au, véi gia 1a 35.000.000d0ng,
nay thudc thira dat s6 23, to ban d6 sé 127 toa lac tai thon Phi T, xa M, huyén
N, tinh Ninh Thuén, hai bén c¢6 1am thu tuc chuyén nhuong, nhung do dat dang
c6 tranh chap gitta 6ng H véi ba L, nén khong 1am thu tuc sang tén dugc. Sau
khi nhan chuyén nhuong, ba di xay dung 01 cin nha cip 4B, dién tich 79,85m°
va xdy dung hang rao xung quanh dat. Nay 6ng H va ba L xay ra tranh chap,
nhung ba L khong c6 yéu cau lay lai dat nén ba khong ¢ y kién gi.

+ Anh Tran Trung Thién H trinh bay:

Vao ndm 2008 anh c6 nhan chuyén nhuong cua anh H (con 6ng H) mot
thira dat chiéu ngang 12mét, voi gia khoang trén 30.000.000d6ng, thudc thira dat
s6 23, to ban d6 127 toa lac tai thon Ph T, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuén.
Hién anh da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va di xay dung nha 6.
Nay ba L va 6ng H, anh H xay ra tranh chép, anh khong c6 y kién gi, dé nghi
Toda cin cir theo phap luat giai quyét.

+ Anh L& Tuén E trinh bay:

Vao nam 2008 anh c6 nhan chuyén nhuong cia anh Nguyén Trung H (con
6ng H) mot thira dat dién tich chidu ngang 07mét, dai khoang 60mét véi gia



17.500.000ddng, thudc thira dat s6 31, to ban 6 127 toa lac tai thon Phl T, xa
M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Hién anh di duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat va xdy dung nha . Nay ba L va éng H, anh H xay ra tranh chap, anh
khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa cin ctr theo phap luat giai quyét.

+ Anh Hoang Vin H, chi Nguyén Thi H xin xét xir vang mat qua trinh
giai quyét cung trinh bay:

Anh chi 12 vg chdng véi nhau. Vao nam 2008 vo chdng anh, chi c6 nhan
chuyén nhuong cua Nguyén Trung H (con 6ng H) 01 thua dit chiéu ngang
10mét, chiéu dai khoang 60mét vai gia 1a 25.000.000d6ng, thudc thira dat sé 30,
to ban d6n s6 127 toa lac tai thén Phi T, x& M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Hién
anh, chi da dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat va xay dung nha ¢ tur
d6 cho dén nay. Nay ba L va 6ng H, anh H xay ra tranh chap, anh, chi khéng cé
y kién gi, d& nghi Toa cin cu theo phép luat giai quyét.

+ Pai dién theo uy quyén caa UBND huyén N ba Hoang Lé Ngoc Anh —
Ph6 Cha tich UBND huyén N va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
UBND huyén N 6ng Tran Minh B — Truong phong Tai Nguyén va Moi truong
huyén N xin vang mat nhung da trinh bay:

Ba Vy Thi My Kim L yéu cau Toa tuyén huy gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 H000187 do UBND huyén N, tinh Ninh Thuan c4p ngay 01/02/2007
cho hd anh T, chi H (thuoc thia dat thira s6 46 va mot phan thua sé 41) thudce
ban do s6 127, toa lac tai thén Phi T, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan. Do viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng H va vo chong anh T, chi H khong ding quy dinh
cua phap luat, tai thoi diém chuyén nhuong dat dang c6 tranh chap chua duogc
giai quyét. Vi vay, néu Toa chap nhan yéu cau hay gidy chung nhan quyén st
dung dat cdp cho ho anh T chi H thi UBND huyén N s& can ctr vao quyét dinh
cua Toa an dé giai quyét.

Tai ban an dan sw so tham sé 20/2018/DS-ST ngay 10 thiang 8 nim
2018 ciia Toa an nhan dan huyén N da Quyét dinh:

Cian cu: Didu 131, 133, 137, 139, 146, Diéu 400, 691, 692, 697 Bo luat
dan sy 1995; Piéu 30 Luat dat dai nim 1993; Khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228, diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 34, 147, 161, 165, 166 B0 luat to tung dan
su 2015; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu. Mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.



Xtr: Chap nhan don yéu cau khéi kién ctia ba Vy Thi My Kim L (Vy Thi
M5) vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”
d6i voi ong Nguyén Vin H va ba Truong Thi Anh N.

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba
Vy Thi My Kim L, 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén Vin H 1ap ngay 30/4/1994.

Tuyén huy gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 HO00187 ngay
01/02/2007 do UBND huyén N, tinh Ninh Thuan cap cho anh Nguyén Vin T,
chi Pham Thi H, qua do dac thuc té ¢6 dién tich 1a 1.540m? (Theo trich luc va
chinh 1y ban d6 dia chinh ngay 04/10/2017 ciia Van phong dang ky dat dai — Chi
nhanh N) thudc thira s6 46 va mot phan thira s6 41 toa lac tai thon Pha T, xa M,
huyén N, tinh Ninh Thuén. (C6 so d6 kém theo)

Buoc 6ng Nguyén Vin H, Nguyén Trung H phai tra lai cho ba Vy Thi My
Kim L cac thira dat s6 29, 35 mot phan thira s6 41 to ban d6 127. Ong Nguyén
Vin H ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Vy Thi My Kim L thta s6 46 va mot
phin thira s6 41 t& ban dd s6 127. Cac thira dit c6 tong dién tich 1a 5.046 m®
(trong d6 thira 29: 930m?; thira 35: 574m?; thira 46 va mot phan thua 41: 1540
m?; mot phan thira 41: 2002m?) toa lac tai thon Phi T, xd M, huyén N, tinh Ninh
Thuan (C6 so d6 kém theo).

Ba L duoc sir dung cic tai san trén dat gom: 01 cin nha xay cép 4, dién
tich 39,1m?; 01 chudng heo tudng xay gach, mai ton c6 dién tich 1a 69,3m? 02
cdy nem, 01 cdy xoai, 07 cdy mang cau, 01 ciy budi thu hoach, 74 cay chudi thu
hoach thudc thira dit s6 46 va mot phan thira dat s6 41 to ban d6 127 véi dién
tich do dac thuc t& 1a 1540m?, toa lac tai thon Phd T, xa M, huyén N, tinh Ninh
Thuan.

Ba Vy Thi My Kim L phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho 6ng
Nguyén Vian H, ba Truong Thi Anh N 1a 32.284.000dong

Ba Vy Thi My Kim L phai thanh toan cho ba Nguyén Thi H gi4 tri tai san
trén dat 1 32.639.000d6ng.

Dinh chi xét xir yéu cau bdi thuong thiét hai tai san cta ba Vy Thi My
Kim L. Ba L c¢6 quyén khi kién lai, néu con trong thoi hiéu khai kién.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu chju chi phi tham dinh, dinh
gia; nghia vu chiu an phi; Nghia vu chiu I4i suat cham thi hanh an va quyén
khang céo.

Ngay 22 thang 8 nim 2018, bi don 6ng Nguyén Vin H c6 don khang céo
ban 4n dan sy so tham sé 20/2018/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2018 cua Tda &n



nhan dan huyén N, yéu cau Toa an cip phidc thim stra ban an so thim theo
huéng: Cong nhan dién tich d4t 1.313m? cua v chong 6ng khai pha; Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 6000m? toa lac khu Da
Trang, thon Phi T, x& M giita dng va 6ng Nguyén B, ba Vy Thi My Kim L;
Truong hop, Toa an tuyén hiy hop dong phai tinh 15i hoan toan thugc vé nguyén
don va phai x4c dinh gia dat lai theo thi truong.

Tai phién toa, Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phéat
biéu:

Nhitng ngudi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. V& ndi dung vu an: Tai giay
sang nhuong dat ngay 30/9/1994 do 6ng H cung cip cé chir ky cua 6ng B, ba L.
Ong B, ba L khéng thira nhan chit ky nay nhung tai két luan giam dinh dung chi
ky cua Phong ky thuat hinh sy Céng an tinh da xac dinh la chir ky cua 6ng B, ba
L. Hop dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 bij vo hiéu vi khi
chuyén nhugng ba L khong c6 gidy to hop phap vé quyén st dung dat, hop dong
khong ¢ cong chang, chang thyuc va thoi diém chuyén nhuong dat dang tranh
chap nén dé nghi HDXX tuyén hay hop dong vé hiéu. Lai dan dén hop dong vo
hiéu Toa an so tham xac dinh 50/50 1a phi hop nén duoc chap nhan, c4c thira dat
23, 31, 30 ba L khéng yéu cau nhan dat, trén dat da c6 nha & kién cb va thira dat
s6 46 anh H, ba N chuyén nhuong cho 6ng T, ba H 1a hop phap ngay tinh nén ba
L khong dugc nhan dat. Do d6, anh H, ba N phai c6 trach nhiém boi thuong
thiét hai cho ba L 1/2 gia dat chénh léch. Cac thia dat 29, 35 va 41 ba L duoc
nhan lai dat nén phai hoan tra gia tri tién (vang) da nhan tai thoi diém chuyén
nhuong va boi thuong thiét hai 1/2 gia dat chénh léch cho anh H, ba N. Ngoai ra,
trén thira dat 35 c6 mot cai ao do anh H, ba N dao nén ba L phai hoan tra cong
dao ao cho anh H, ba N theo gia cua Hoi dong dinh gié tai san. Theo giay sang
nhuong va 16i khai cta nhitng nguoi 1am ching ciing nhu ¥ kién trinh bay cua
UBND x& M c6 viéc anh H, ba N khai hoang 1.313m* dat nén dugc chap nhan,
tuy nhién vi khong xac dinh dugc chinh xac vi tri khai hoang va éng H dong y
nhan gia tri dat bang tién nén dé nghi HPXX giao dat cho ba L va budc ba L
phai hoan tra gia tri dat bang tién cho anh H, ba N theo gia cua Hoi dong dinh
gia. Do d6, d& nghi HBXX chap nhan mot phan noi dung khang céo caa ong H,
stra ban an so tham cua Toa a4n nhan dan huyén N theo hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V@ thi tuc t6 tung:
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Bi don ba Truong Thi Anh N va Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguy@n Trung H vang mat, ay quyén hop phép cho 6ng Nguyén Vin H, 6ng
H c6 mat tai phién toa.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Lé, anh
Nguyén Xuan H, chi Nguyén Thi Thiy H, anh Nguyén Xuan H, anh Nguyén
Xuan T, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Xuan D cting
vang mat, ay quyén hop phéap cho ba Vy Thi My Kim L, ba L c6 mit tai phién
toa.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua UBND huyén N 1a ba Hoang L& Ngoc
A, Ngudoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho UBND huyén N 1a 6ng Tran Minh
P va nhitg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dang Thi Em, anh Nguyén
Vin Q, anh Nguyén Van B, ba Vii Thi Thué, anh Tran Trung Thién H, anh Lé
Tuan E, anh Hoang Vian H, chi Nguyén Thi H cing vang mat, c6 ¥ kién xét xu
vang mit.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi
H va chi Nguyén Thi Ngoc A da dugc Toa an triéu tap hop Ié nhung vang mat
khéng cd ly do.

Can ctr Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su; Hoi dong xét xir van tién hanh
Xet Xtr.

[2]. V& ndi dung:

Tai phién tda phdc tham, nguyén don ba Vy Thi My Kim L khong rat don
khoi kién, bi don ong Nguyén Vian H khong thay d6i, b sung, khong rat don
khang cdo. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vaoi nhau vé viéc giai quyét
toan bo vu an.

Can ctr ching ¢, tai liéu c6 trong hd so vu an, noi dung trinh bay cua céc
duong sy duoc tham tra tai phién toa, cling nhu két qua tranh luan tai phién toa;
Hoi ddng xét xur phic tham, xét thiy: Nguyén don khai kién yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hay Gidy chang nhan quyén su dung
dat. Bi don c6 yéu cau cdng nhan mot phan dién tich dat do khai hoang ma co
nén ban an dan su so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy ching nhdn quyén si
dung dat” 1a chua day du; Hoi dong xét xir phic tham xac dinh lai quan hé phap
luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat; Yéu cau cong
nhdn quyén sir dung dat; Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Xét noi dung khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin H:
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[2.1] Xét thoa thuan thé chap, chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich
6000m? toa lac khu D4 Tring, thon Pha T, xa M gitta 6ng Nguyén Vin H, ba
Truong Thi Anh N va 6ng Nguyén B, ba Vy Thi My Kim L:

Bi don 6ng Nguyén Vian H trinh bay: Nam 1994 vo chong 6ng B, ba L ¢c6
vay cua vo chong anh H, ba N 07 chi vang y 24k, lai vay 20.000d/chi/thang, hai
bén c6 1ap gidy cam doan va gidy sang nhuong dat voi noi dung: éng B, ba L
cam doan tra vang va lai cho vg chong anh H, ba N truéc ngay 30/4/1995, néu
sau ngay nay ong B, ba L khong tra no thi s& tu nguyén giao 6000m? dat khu Ba
Tring, thén Pha T, xd M cho anh H, ba N. Dén han, 6ng B va ba L khong tra
vang va 13i nhu cam doan nén Gidy sang nhuong dat ngay 30/4/1994 phat sinh
hiéu lyc, anh H, ba N duoc quyén quan ly, st dung dat theo gidy sang nhuong.
Ong B, ba L khong thtra nhan chix ky cua minh tai Gidy cam doan va gidy sang
nhuong do 6ng H cung cip va ¢ yéu cau giam dinh. Tai Két luan giam dinh sé
50/KLGD ngay 14/9/2007 ciaa Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Thuan
xac dinh: Chir ky “Nguyén B” va “Vy Thi M§” (tén goi khac cua ba L) tai Giay
cam doan ghi ngay 07-4-1994 va Gidy sang nhuong ghi ngay 30-4-1994 so Vi
cac tai liéu mau so sanh la do cling mot ngudi ky ra.

Do d6, ¢6 co sd khing dinh 15i trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Van H
cho rang, nim 1994 vg chong anh H, ba N cung vo chong 6ng B, ba L ¢d thoa
thuan vay vang c6 li va sau dé sang nhuong quyén st dung dat 6000m’ toa lac
khu P4 Tring, thén Pha T, xa M 14 c6 that.

[2.2] Bi don 6ng Nguyén Vian H dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi Anh N trinh
bay: Thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L chua duoc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 6.000m* Hién nay dat co dién tich 1a 7.313m? tiang 1.313m* 13 vi sau khi
nhan chuyén nhuong dat, vg chong anh H, ba N cd thué may muc, nhan cong
khai pha ranh rao, byi gai ram va gop da voi trang 16n nam huéng Nam caa khu
dat; Cung cap nhan ching 6ng DS Thanh Tanh, 6ng Ping Dinh Dodn va 6ng
Nguyén Vin Trung. Nguyén don ba Vy Thi My Kim L trinh bay dién tich dat
tang 1én 1a vi thoi diém chuyén nhuong dat cac bén khong do dac ma chi uéc
chung; Cung cip nhan chang 6ng Lé Tu N, dng Vay Tic S va ba Cao Thi L.

Hoi dong xét xtr xét thay 1oi trinh bay cia dng Nguyén Van H va nhiing
ngudi 1am ching phia 6ng H 13 ¢6 co s chap nhan vi: Tai Gidy sang nhugng
quyén str dung dat ngay 30/4/1994 cé4c bén chi thoa thuan chuyén nhuong dién
tich 6.000m? dién tich dat hién nay 1a 7.313m% Tai bién ban x4c minh cua
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TAND tinh Ninh Thuan, nhiing ngudi dan séng 1au nim gan khu dét tranh chap
cho biét: Thoi diém nam 1995 -1996, c6 thay vo chdng 6ng H thué méay mic,
nhan céng phat ranh, pha da & hudng Nam caa khu dét tranh chap, dién tich khai
pha wdc chirng hon 1000m?....Ba Nguyén Thi H 13 ngudi nhan chuyén nhuong
lai mot phan thira dat tranh chap ciing khai: Truéc khi nhan chuyén nhuong dat
tir vo chong dng H, phan dat huéng Nam cua thira dat c6 mot gop da voi 1on,
xung quanh toan bui gai xwong rong va cay tram bau, vo chong éng H ¢é thué
ngudi va may moc pha da va don dep. Uy ban nhan dan xa M noi c6 dat tranh
chép ciing xac nhan viéc khai phé ranh rao, mé rong dién tich cua vg chong anh
H, ba N vé huéng Nam doc theo cac thira dat 29, 35 va 46 (BL 886). Do vai 10i
trinh bay cua nguyén don va nhitng nguoi lam ching bén phia nguyén don cho
rang, thoi diém céc bén chuyén nhuong dét, dat da co ranh gigi khong con dat dé
khai hoang. Tuy nhién, viéc vo chdng anh H, ba N bo cdng stc, tién bac tac
dong 1én dat dé dugc dién tich dat nhu hién nay la co that. Toa an cap so tham
khéng chip nhan yéu cau cong nhan dién tich dat 1.313m? cho vo chdng anh H,
ba N va xac dinh dién tich dat cac bén giao dich tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 1a 7.313m? 1a chua pha hop.

Tai Cong vin s6 182/UBND-DC ngay 28/6/2019 cta Uy ban nhan dan xa
M, Cong van s6105/YBND-TNMT ngay 06/8/2019 caa Uy ban nhan dan huyén
N thé hién: Céc thua dt tranh chap hién nay khong lan qua cac thira dat lién ké
hay duong giao thong, ngudi sir dung dat st dung phl hop voi quy hoach cua
dia phuong nén Hoi dong xét xir chap nhan noi dung khang céo cua éng Nguyén
Vin H vé viéc c¢éng nhan dién tich dat 1.313m? do vo chdng anh H, ba N khai
pha ma co.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 6000m* khu Ba
tring, x4 M giita vo chong anh H, ba N va vo chong dng B, ba L duogc 1ap thanh
van ban dudi hinh thirc “gidy sang nhuong” ghi ngay 30/4/1994 (nay viét tat Ia
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/4/1994) nhung khong
dugc cdng chang, chung thuc; Thoi diém chuyén nhuong dat, bén chuyén
nhuong khdng c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat hoac mot trong céc loai
gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 caa Luat Pat dai ndam 2003. Nam
2004, 6ng H dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé 00465 dbi V6i
dién tich dat nay nhung tai Quyét dinh sé 5097/QbP-UBND ngay 03/10/2011,
UBND huyén N da thu héi Gidy chiing nhan quyén st dung dat nay véi ly do
dat chua du diéu kién cap Gidy chang nhan theo khoan 6 Biéu 50 Luat dat dai
2003 (thoi diém xét cap Giay chang nhan quyén st dung dat, dat dang co tranh
chap). Sau khi nhan Quyét dinh sé 5097 cua UBND huyén N, 6ng H khéng
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khiéu nai hay khai kién Quyét dinh nay. Do dé, co co sé khang dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 bi vo hiéu ngay tai thoi diém
giao dich. Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, hay
toan bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 1a ¢6 can
ctr. Noi dung khang céo yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 30/4/1994 cua 6ng H khong dugc chap nhan.

[2.4] Dit tranh chap hién nay thudc céc thira 23, 29, 30, 31, 35, 41 va 46
cung to ban d6 sé 127 thdn Pha T, x3 M téng dién tich 7.313m? (trong d6 c6
6000m? thudc hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 va
1.313m? dit do vg chong anh H, ba N khai pha ma c6). Trong nam 2006, 6ng H
lap hop d6ng tiang cho con trai Nguyén Trung H céc thera dat 23, 29, 30, 31 va
35: chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi H thira s6 46; Con lai
6ng H dang quan ly, st dung thira dat s6 41. Nam 2007, anh H chuyén nhuong
lai cho ba Vii Thi Thué va anh Tran Trung Thién H thia dat s6 23; Chuyeén
nhuong cho anh Lé Tuan E thua dat s6 31; Chuyén nhuong cho vo chong anh
Hoang Vin H, chi Nguyén Thi H thira dat s6 30; Ong T, ba chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi H thira dat s6 46.

- Céc thira dat 23, 30 va 31 tong dién tich 2.267m?: Hién nay trén cac thua
dat ndy da co nha o kién ¢ cua nhitng nguoi nhan lai chuyén nhuong dét tir 6ng
H. Ba L khéng yéu cau nhan lai dat, chi yéu cau nhan gia tri dat bang tién; Anh
H, ba N, anh H va nhitng nguoi da nhan chuyén nhuong lai céc thira dat hién
nay khong cé tranh chap; Qua trinh giai quyét tai cap so tham khdng c6 yéu cau
giai quyét, sau khi xét xtr so tham dong y khéng khang céo. Can cir pham vi xét
xt phic tham quy dinh tai Diéu 293 Bo luat té tung dan sy 2015, Hoi dong xét
xt khdng xem xét, giai quyét viéc tang cho, chuyén nhuong cac thira dat 23, 30
va 31 giita 6ng H, anh H va cac 6ng ba Vi Thi T, Tran Trung Thién H, L& Tuin
E, Hoang Vian H va Nguyén Thi H.

- Pdi voi thira dat 29 va 35 tong dién tich 1.504m? Ba Nguyén Thi H
trinh bay thia dat 29 va 35 vo chong ba nhan chuyén nhugng tir anh H nam
2007 véi gia 30.000.000d duoc anh H va dng H cling xac nhan. Pay 1a tinh tiét,
su kién khong can chimg minh quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 Bo luat té tung dan
su 2015. Toa &n cap so tham cho riang ba H khong dua ra dugc chung cir chang
minh viéc nhan chuyén nhuong céc thira dat 29, 35 tir anh H nén khong chap
nhan 1oi trinh bay cua ba H dong thoi tuyén anh H va 6ng H ¢6 nghia vu hoan
tra dat cho ba L trong khi ba H dang 1a ngudi quan ly, st dung dat 1a khong
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dung. Hoi ddng xét xtr cap phic tham budc ba H phai tra lai thira dat 29 va 35
cho ba L.

- B4i voi thira dat sb 46 dién tich hién trang 12 1.540m%* Nam 2007 vo
chdng anh H, ba N 1ap hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H, thoi
diém nay ong H da duogc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong duoc lap thanh vin ban va dugc UBND xa M chiing thuc; Sau
d6 6ng T, ba H dang ky ké khai va duoc cap lai Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 H000187 ngay 01/02/2007 ddi véi thira dat 46, dién tich 1.440m?. Vi vay,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 46 gitra anh H, ba N véi éng T,
ba H 1a hop phap, ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 138 B¢ luat dan su
2005 nén dugc chap nhan.

Sau khi duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, nim 2007 6ng T,
ba H lap hop ddng chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng M, ba H thira dat 46 voi
gia 30.000.000d. Xét hgp dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat nay duoc lap
thanh van ban nhung khong dugc cbéng chang, ching thuc nén da vi pham vé
hinh thiic caa hop dong quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy 2005. Tuy nhién,
trén thira dat s6 46 hién ba H dang quan ly sir dung da c6 tai san 1a vat kién trlic
kién ¢ va cay trong 1au nim cua gia dinh ba H nam rai rac trén dat, vo chong
6ng T, ba H da duoc Toa an tong dat hop 1é nhung khong dén Toa 4n va ciing
khong c6 y kién phan dbi. Can cu diém b3, tiéu muc 2.3, Muc 2 phan 1l Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao, Hoi dong xét xir cdng nhan viéc chuyén nhuong quyén si
dung thira dat sé 46, dién tich 1.440m? gitra vo chong 6ng T, ba H véi vo chdng
ong M, ba H.

Thira dat s6 46 dién tich hién nay ba H dang quan ly, str dung 1a 1.540m?,
tang 100m” so v&i gidy to chuyén nhuong duge xac dinh thudc hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 bi vd hiéu. Xét trén dién tich 100m?
tang 1én ndy gia dinh ba H da xay dung mot chudng heo bang tudng xay gach
kién cb nén Hoi dong xét xir tuyén giao quyén sir dung dat cho ba H va budc ba
H phai c6 trach nhiém hoan tra gia tri dat bang tién cho anh H, ba N va ba L.

Tong dién tich dat dang tranh chap thudc cac thua 23, 30, 31, 29, 35, 41
va 46 1a 7.313m? Riéng thira dat s 41 dién tich 2002m? hién trang 1a dét trong
do 6ng H dang quan ly, trong d6 c6 641m? duoc xac dinh thudc hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/1994 va 1.313m?* 1a do anh H, ba N
khai pha ma co.
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[2.5] Giai quyét hau qua ctua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 30/4/1994 dién tich 6.000m?.

[2.5.1] L&i caa c4c bén din dén hop dong vo hiéu: Hop dong dugc lap
bang vin ban nhung khéng duoc cong chang, chung thuc; Thoi diém giao dich,
cac bén déu biét dat khdng co gidy to hop phap nhung van giao dich nén Toa an
cap so tham xac dinh 18i ngang nhau 1a c6 can ct, dang phéap luat. Noi dung
khang céo cua bi don ong Nguyén Van H vé viéc yéu cau xac dinh 15i hoan toan
thudc vé nguyén don khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5.2] Theo gidy sang nhuong ngay 30/4/1994 dién tich dit chuyén
nhuong 14 6000m®, gia chuyén nhugng la 07 chi vang 24K, gia vang tai thoi
diém xét xtr so tham la 3.480.000d/01 chi x 7 chi = 24.360.000d. Nhu vay, gia
dat trén 01m? tai thoi diém chuyén nhugng la 24.360.000d/6000m? = 4.060d/m”.

[2.5.3] Gia dat tai thoi diém giai quyét dugc Hoi dong dinh gia cap so
tham xac dinh 1a 32.000d/m?. Theo yéu cau cia 6ng Nguyén Vian H, Toa &n cip
phlc tham thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé dinh gia lai gia dat tranh chap, tai bién
ban dinh gia tai san ngay 01/4/2019 Hoi dong dinh gia cap phlc tham van xac
dinh gia dét tranh chap 1a 32.000d/m” nén noi dung khéng céo yéu ciu xac dinh
lai gia dat caa 6ng H khong dugc chap nhan.

[2.5.4] Nghia vu hoan tra va trach nhiém boi thuong thiét hai theo 15i cua
mdi bén (Nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Van M dé
nghi Tda an tuyén giao phan tai san caa dng M cho ba H va nhimng nguoi thuc
hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén B dé nghi Toa an tuyén giao phan tai san
ctia 6ng B cho ba L duoc Hoi dong xét xir chap nhan):

- Trong dién tich dat 6000m?, ba L dugc nhan lai tong cong 2.145m (gém
thira dat 29 dién tich 930m?, thira 35 dién tich 574m? va mot phan thua 41 dién
tich 641m®) nén phai hoan tra sé tién (vang) di nhén tai thoi diém chuyén
nhuong 13 8.708.700d (2.145m* x 4.060d) va bdi thuong thiét hai 1/2 gia dat
chénh léch 1a 29.965.650d (1/2 cta 2.145m* x 32.000d/m” - 8.708.700d) cho
anh H, ba N. Trén phan dat ba L dugc nhan ¢ mot cai ao do anh H, ba N dao
nén ba L phai hoan tra anh H, ba N gia tri cong dao ao theo bién ban dinh gia tai
san 12 10.313.400d. (1)

- Ba L khdng duoc nhan 3.807m? dat (gdm céc thira 23 dién tich 1.238m?,
thira 30 dién tich 615m?, thtra 31 dién tich 615m? va thtra 46 dién tich 1.540m?)
nén khong phai hoan tra so tién (vang) da nhan tir anh H, ba N. Anh H, ba N
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phai boi thuong thiét hai 1/2 gia dat chénh léch cho ba L 12 53.183.790d (1/2 cua
[3.807m? x 32.000d] — [3.807m? x 4.060d]). (2)

- COn lai 100m? thudc thira dat s6 46 ba H st dung vuot qua so vai gidy to
chuyén nhuong nén phai hoan tra anh H, ba N va ba L gia dat theo két qua dinh
gia 1a 3.200.000d (32.000d x 100m®). Trong d6, anh H, ba N duoc nhan gia tri
dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a 406.000d (100m? x 4.0604). Béi vai gia tri
d4t chénh lech 13 2.794.0004 (3.200.000d — 406.000d), anh H, ba N va ba L mdi
bén nhan duoc 1/2 1a 1.397.000d. (3)

[2.6] Dién tich dét con lai 1.313m? duoc xéac dinh la cia vo chong anh H,
ba N khai ph4 ma c6 va da duoc Hoi dong xét xir cdng nhan nhu phan tich &
trén. Tuy nhién, vi phan dién tich dit ndy nam doc theo huéng Nam cua ca khu
dat tranh chap, hién nay khéng xac dinh dugc chinh xac vi tri nén khéng thé giao
dat cho vo chong anh H, ba N. Tai phién tda, 6ng H déng y nhan gia tri dat bang
tién theo gi4 cua Hoi dong dinh gia tai san 1a 32.000d/m?. Ba L khong dong y
hoan tra gia tri dt nhung théng nhat véi mic gia 32.000d/m? nén Hoi dong xét
Xt giao cho ba L duoc quyén sir dung dat va buoc ba L phai hoan tra gia tri dat
bang tién cho anh H, ba N 14 42.016.000d (1.313m?” x 32.0004). (4)

[2.7] Anh H di chuyén nhuong thira dat 29 va 35 tong dién tich 1.504m?
cho vg chong 6ng M, ba H, nay 6ng H tu nguyén tra thay Hiéu sb tién
30.000.000d anh H d3 nhan tir ba H duoc ba H dong ¥ nén Hoi dong xét xir chap
nhan. (5)

Péi trir nghta vu tai (1), (2), (3), (4) V& (5) nghia vu hoan tra va bdi
thuong nhu sau (vi anh H, ba N da ly hdn nén Hoi dong xét xtr chia phan ting
nguoi): Ba L phai hoan tra va boi thuong cho anh H, bda N mdi nguoi la
18.909.980d. Ba H phai hoan tra ba L 1.397.000d va ba N 698.500d. Ong H phai
hoan tra cho ba H 29.301.5004 (da khau trir b tién 698.500d ba H phai hoan tra
ong H).

[2.8] Thira dat sé 46, dién tich hién nay la 1.540m® Hoi dong xét xur da
cdng nhan quyén st dung cho ba H déng thoi giai quyét hau qua caa 100m?* dat
ba H str dung vuot qua nén yéu cau cua ba Vy Thi My Kim L vé viéc huy Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 H000187 ngay 01/02/2007 do UBND huyén N
cap dang tén 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi H ddi véi thira dat sé 00, dién
tich 1.440m? (nay 1a thira dat s6 46) khong dwgc Hoi dong xét xir chap nhan.

T nhitng phan tich, 1ap luan néu trén, Hoi dong xét xur cap phic tham
chap nhan mot phan ndi dung khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vian H; chap
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nhan quan diém giai quyét vu an cua Kiém st vién tai phién toa; Stra ban &n dan
su so tham sb 20/2018/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2018 cua Tda &4n nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan.

[3] Tong chi phi do dac, dinh gia tai Toa an cap so tham la
4.100.000d4ng do ba L nop tam @ng. Do hai bén déu ¢ 13i ngang nhau nén ba L
va anh H, ba N mdi bén phai chiu % sb tién da chi phi tham dinh, dinh gia tai
san 12 2.050.000d. Ba L d nop du chi phi. Anh H, ba N mdi ngudi phai hoan tra
lai cho ba L 1a 1.025.000d4ng.

[4] Chi phi giam dinh chit ky 13 300.000ddng, theo két qua giam dinh xéac
dinh chix ky trén gidy chuyén nhuong la chir ky caa ba L va 6ng B, nén ba L
phai chiu tién giam dinh trén, ba L da nop du.

[5] Chi phi thong bao tim kiém ngudi vang mit noi cu tra 1a
1.350.000d6ng. Pay 1a chi phi t6 tung khac phat sinh theo yéu cau khoi kién cta
ba L nén ba L phai chiu sb tién nay va ba L da nop du.

[6] Vé an phi dan sy so tham: theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va Ié phi Toa an, thi ba L, anh H, ba N 1a ngudi cao tuoi
nén dugc mién toan bo &n phi dan su so tham.

[7] VVé &n phi dan sy phlc tham: Ba L, anh H, ba N 13 nguoi cao tudi dugc
mién toan bo &n phi dan su phdc tham.

[8] Tong chi phi tham dinh, dinh gi& va trich lyc tai cap phlc tham 1a
1.600.000d do 6ng H nop tam ung. Yéu cau xac dinh lai gia dat tranh chap cua
6ng H khong duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu chi phi nay va da nop du.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH
- Ap dung: Khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Tuyén xir: Chap nhan mot phan noi dung khang céo cua dng Nguyén Vin
H. Sira ban an dan sy so tham sb 20/2018/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Ap dung: Diéu 146, 400, 691, 692 va 693 Bo luat dan sy 1995; Biéu 30
Luat dat dai nam 1993; Khoan 3 Biéu 26, 161, 165, biéu 227, Diéu 228, Diéu
313 Bo luat td tung dan su 2015; Piém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Vy Thi My Kim L. Tuyén
hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 30/4/1994 gitra dng Nguyén
Vin H, ba Truong Thi Anh N va 6ng Nguyén B, ba Vy Thi My Kim L d6i véi
6000m? dét tai khu vuc D4 trdng, thén Pha T, x& M, huyén N 1a hop ddng vo
hiéu.

Buoc ba Nguy2n Thi H phai giao tra lai thira dat sé 29 dién tich 930m? va
thira dat s6 35 dién tich 574m? cuing to ban d6 dia chinh sé 127 thén Phi T, xa
M, huyén N cho ba Vy Thi My Kim L. Ba L duoc quyén st dung mot céi ao
dién tich 250m? nam trong thira dat sé 35 to ban dd dia chinh s 127 thén Pha T,
xa M.

Buoc 6ng Nguyén Van H phai giao tra lai thira dat s6 41 to ban d6 dia chinh
s6 127 thén Pha T, x& M, huyén N, dién tich 2.002m? cho ba Vy Thi My Kim L.

Buoc ba Vy Thi My Kim L phai hoan tra va boi thuong thiét hai cho 6ng
Nguyén Vin H va ba Truong Thi Anh N méi ngudi la 18.909.980d (mudi tam
triéu chin trdm 1¢ chin ngan chin trim tdm muoi dong). Anh H, ba N duoc quyén
s& hitu s6 tién nay.

Buoc 6ng Nguyén Vin H phai hoan tra cho ba Nguyn Thi H sd tién
29.301.500d (hai muoi chin triéu ba trim 1¢ mot ngan nam tram dong). Ba H
duoc quyén so hitu sb tién nay.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/12/2016
gitta 6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi H va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi H va
6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thij H.

Ba Nguyén Thi H duoc quan ly, sir dung thira dat sé 46, dién tich 1.540m?
to ban d6 dia chinh sé 127 thén Pha T, x& M, huyén N va phai cd trach nhiém ké
khai, dang ky va thuc hién nghia vu tai chinh doi véi thira dat nay.

Buoc ba Nguyén Thi H phai hoan tra cho ba Vy Thi My Kim L s6 tién
1.397.000d (Mot triéu ba trim chin muoi bay ngan dong) va hoan tra cho ba
Truong Thi Anh N 698.500d (sau trim chin muoi tam ngan ndm tram dong).

Céc thira ddat 23, 30, 31, 29, 35, 41 va 46 cuing to ban do dia chinh sé 127
thén Pha T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thudn duwoc xdc dinh theo trich luc va
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chinh Iy ban do dia chinh ngay 04/10/2017 ciia Vin phong dang ky ddt dai — Chi
nhanh N kem theo ban an.

3. Khéng chap nhan noi dung khoi kién caa ba Vy Thi My Kim L vé viéc
yéu cau hay gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H000187 ngay 01/02/2007
do UBND huyén N, tinh Ninh Thuan cip cho anh Nguyén Van T, chi Pham Thi
H.

4. Dinh chi xét xir yéu cau bdi thuong thiét hai tai san 1a mot can nha vach
dat lop gidy dau va mot nha bép vach tén cua ba Vy Thi My Kim L. Ba L c6
quyén khai kién lai, néu con trong thoi hiéu khai kién.

5. Vé chi phi do dac, dinh gia tai cdp so tham: Ba Vy Thi My Kim L phai
chiu 2.050.000d (hai triéu khong trim nim muoi ngan dong), ba L da ndp du chi
phi. Ong Nguyén Vin H va ba Truong Thi Anh N mdi nguoi phai hoan lai cho
ba L 13 1.025.000d (Mot triéu khong traim hai muoi ndm ngan dong). Ba L duoc
quyén s hitu sé tién nay.

6. Chi phi giam dinh chit ky: Ba Vy Thi My Kim L phai chiu 300.0004d (ba
tram ngan dong). Ba L da nop du chi phi.

7. Chi phi théng bao tim kiém nguoi vang mat noi cu tra: Ba Vy Thi My
Kim L phai chiu 1.350.000d (m6t triéu ba trim nim muoi ngan dong). Ba L da
ndp du chi phi.

8. V& &n phi dan su so tham va &n phi dan su phic tham: Ba Vy Thi My
Kim L, 6ng Nguyén Vin H va ba Truong Thi Anh N dugc mién toan bo an phi
dan sy so tham va an phi dan su phdc tham.

9. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san tai cap phuac tham: Ong Nguyén Vin
H phai chiu 1.600.000d (mot triéu sau traim ngan dong) va da nop du.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

An xir phic tham cong khai c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy ; Tham phan - Chii tea phién toa

- TAND cap cao tai Tp HCM,;

- TAND huyén N;

- Chi Cuc THADS H.N;

- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Phong KTNV - THA;

- Luvu(HS-AV, T6 HCTP).

Lé Hung Diing
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy ; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND cap cao tai Tp HCM;
- TAND huyén Ninh Hai;
- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;
- VKSND tinh Ninh Thuan;
- Phong KTNV - THA;
- Luu(HS-AV, T4 HCTP).
Lé Hung Diing
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- Céc thua dat 23, 30, 31 téng dién tich 2.267m? hién ba Thué, anh
Hoang, anh Tuan E, vo chdng anh H, chi Hung di xay dung nha & kién cd trén
dat, ba L khong yéu cau nhan dit ma dé nghi nhan lai gia tri dit bang tién nén
trach nhiém hoan tra va bdi thuong nhu sau: Gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong: 2.267m* x 4.314d/m? = 9.779.838d. Gia dat hién nay: 2.267m’ x
32.000d = 72.544.000d. Gia dat chénh léch dugc xac dinh: 72.544.000d8 —
9.779.838d = 62.764.162d. Ba L khong duoc nhan dat nén khong phai hoan tra
s6 tién (vang) da nhan tir vo chong 6ng H. Vo chong anh H, ba N di tang cho
cac thtra dat nay cho anh H, hién nay van giir nguyén viéc ting cho nén anh H,
ba N phai boi thuong thiét hai 1/2 gia tri dat chénh léch cho ba L 13 31.380.081d
[1].

- Thura d4t s6 29 va 35 tong dién tich 1.504m? Anh H di chuyén nhuong
cho ba H nén phai hoan tra ba H sé tién 30.000.000d di nhan. Ba L duoc nhan
dat phai hoan tra anh H, ba N gi4 tri s6 tién (vang) da nhan tai thoi diém chuyén
nhuong 1a 1.504m* x 4.314m* = 6.488.256d. Gia dat hién nay: 1.504m* x
32.000d/m’ = 48.128.000d. Gia tri chénh léch duoc xac dinh: 48.128.000d —
6.488.000d = 41.639.744d. Ba L phai bdi thuong 1/2 gia tri dat chénh léch cho
anh H, ba N 13 20.819.872d. Trén d4t c6 01 cai ao, dién tich 250m* do anh H, ba
N dao, ba L dugc nhan nén phai hoan tra anh H, ba N gié tri cong dao ao theo
bién ban dinh gia tai san 12 10.313.400d. Téng cong ba L phai hoan tra va bdi
thuong cho anh H, ba N s tién 31.133.272d. Ong H ddng y hoan tra thay cho
anh H s6 tién 30.000.000d da nhan tir ba H dugc Hoi dong xét xi chap nhan [2].

- Pdi vai dién tich dat thuoc thira dat 46 dién tich 1.440m*: Gia dat tai
thoi diém chuyén nhuong: 1.440m” x 4.314d/m” = 6.212.160d. Gia dat hién nay:
1.440m* x 32.000¢ = 46.080.000d. Gia dit chénh léch dugc xac dinh:
46.080.000d — 6.212.160d = 39.867.840d. Thura dit 46 da dwoc Hoi dong xét xir
cong nhan quyén st dung cho ba H nén ba L khong duoc nhan dat va khong
phai hoan tra s6 tién (vang) da nhan, dng H va ba N phai bdi thuong cho ba L
1/2 gia dat chénh léch 1a 19.933.9204 (39.867.840d/2) [3].

- Hién nay, thira dat s6 46 ba H dang quan ly sir dung c6 dién tich
1.540m?, tang 100m® theo gidy t& chuyén nhuong nén ba H phai cé trach nhiém
hoan tra nhu sau: Gia dat tai thoi diém chuyén nhuong: 100m* x 4.314m* =
431.400d. Gia dat hién tai: 100m® x 32.000d/m* = 3.200.000d. Gia tri chénh
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léch: 3200.000d - 431.400d = 2.768.600d . Ba H duoc nhan dat nén phai hoan
tra anh H, ba N gia tri dat (vang) tai thoi diém chuyén nhuong 1a 431.400d va
phai bdi thuong ba L va anh H, ba N mdi bén 1/2 gia dat chénh léch la:
1.384.300d (2.768.600d /2) [4].

- Ddi véi thia dat sé 41 hién 6ng H dang quan ly, st dung dién tich
2.002m?, trén déat khong c6 tai san gi. Tong dién tich cac thua dat 23, 30, 31, 29,
35 va 46 13 5.311m? so v&i hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit ngay
30/4/1994 1a 6000m?, con thiéu 689m?. Gia tri hoan tra va bdi thuong 689m?
duoc xac dinh nhu sau: Gia tri dat tai thoi diém chuyén nhuong: 689m? x
4.314m* = 2.972.3464. Gia dat hién tai: 689m* x 32.000d/m’ = 22.048.0004d. Gia
tri chénh léch: 22.048.0004d - 2.972.346d = 19.075.654d. Ba L duoc nhan lai dit
nén phai hoan tra anh H, ba N sé tién (vang) di nhan tai thoi diém chuyén
nhuong 13 2.972.346d va phai bdi thuong thiét hai 1/2 gia tri dat chénh léch Ia
9.537.827d (19.075.654d/2) [5].
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