TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 36/2025/DS-PT
Ngay 29-5-2025
V/v tranh chép vé hop dong dit
coc va kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Ho6 Diép.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thanh Binh

Ba Ngo6 Thi Thuy Linh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh pho Hdai Phong tham gia phién
toa: Ba B6 Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 17/2025/TLPT-DS ngay 16 thang
3 nam 2025 vé viéc “Tranh chép vé hop déng dat coc va kién doi tai san”.

Do Ban an dén su so tham sb 17/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024 cia
Toa an nhan dan Quan L& Chan, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 26/2025/QD-PT ngay 24 thang 3 nim
2025, Quy¢t dinh hoan phién toa so 47/2025/QDPPT-DS ngay 10 thang 4 nam 2025,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Ngoc Th; noi cu tra: S6 Al 2108 Ruby City 3 Phuc
Lo, quan Long Bién, thanh phd Ha No1; c6 mat.

- Bji don: Anh B Hoang A; noi cu tra: S6 79 Pinh Péng, phudng Dong Hai,
Quan L¢é Chan, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Chij Tran Thi Ngoc Diép; noi cu tra: S6 79 Pinh bong, phuong Dong Hai,
quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Lién; noi cu tra: S6 75/279 Pa Néng, phuong Cau Tre, quin
Ng6 Quyén, thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Nguoi khdng cao: Anh D6 Hoang A la bi don;



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba
trinh bay:

Ngay 03 thang 12 nam 2020, qua mang x4 hoi anh Tran Ngoc Th c6 biét anh
Po Hoang A rao ban nha dat tai s6 nha 39B/279 Pa Nang, phuong Cau Tre, quin
Ngo Quyén, thanh pho Hai Phong. Sau khi goi dién trao d6i, anh Tran Ngoc Th da
v€ gap truc tlep anh D Hoang A va chuyen trude tién coc 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong) bang chuyén khoan vao ngay 03 thang 12 nim 2020 c6 bién lai ghi
nhan. Ngay 05 thang 12nam 2020, hai bén da ty nguyén thoa thuin ky hop dong dat
coc mua nha, dét dién tich 36,9m? thira s 169b, & ban db s6 06 tai s6 nha 39B/279
Pa Ning, phuong Cau Tre, quan Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong voi sd tién
1.550.000.000 dong (mot ty ndm trim nim muoi triéu dong). Hai bén thong nhat sd
tién dat coc 1a 200.000.000 déng (hai tram triéu déng), tho1 han dat coc tir ngay 03
thang 12 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2020. Thoi diém giao két dit coc vao
ngay 05 thang 12 nam 2020, anh Trén Ngoc Th chuyén tlén mit 150.000.000 dong
(mot tram nam muoi tricu dong), tong cong dung du sb tién dit coc 1a 200.000.000
d6ng nhu anh B Hoang A da yéu cau. Trong qua trinh thyc hién hop dong dat coc,
anh B Hoang A khong cung céap gidy ching nhan, cac gidy to ban gdc vé nha dat,
chi cho xem hinh anh trén Zalo, nhung anh Th van tin tudng dit coc. Sau do, hai bén
c6 thoa thuan do gan Tét nén anh Hoang A dong ¥ dé anh Th chuyén vé & tai cin
nha tai s6 39B/279 Pa Ning, phuong Cau Tre, Quan Ngd Quyén, thanh phé Hai
Phong trudce khi hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong nha, d4t ma hai bén da thoa
thuan. Anh Hoang A da ban giao chia khoa nha va nha cho anh Th vao ngay 07 thang
12 nam 2020 va ngay 09 thang 12 nam 2020 anh Th da don toan bo tai san dén & cin
nha nay.

Sau d6, dé to ro thién chi mua nha, ngay 28 thang 12 nam 2020 anh Th tiép
tuc thong nhit véi anh P4 Hoang A dit coc thém 150.000.000 dong va dé ching
minh cho thanh ¥ thuc hién viéc mua ban nha dat, nén ngay 05 thang 02 nam 2021
thanh toan 100.000.000 dong, ngay 01 thang 7 nam 2021 thanh toan 100.000.000
dong Vay tong s tién anh Th da chuyen dé thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 1a 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi triéu dong).

Tuy nhién, trong thoi gian nay do c6 nhiing diéu kién khach quan (dich Covid
bung phat ¢ thanh phé Hai Phong, thanh pho Ha nodi va mot s noi ap dung phong
toa). Mat khac, ciing vi do lién quan dén ho so ly hon cua anh Th ¢6 yeu t6 nudc
ngoai can Pai st quan My chtng thuc va ciing can c6 thoi gian dé hoan thanh) dan
dén c6 nhiing phat sinh, dé ghi nhan diéu nay hai bén di thong nhat anh Th s& thanh
toan cho anh Hoang A va hai bén hen nhau dén ngay 29 thang 7 nim 2021 hai bén
s& hoan tat giao dich chuyén nhuong, nhung dén ngay 29 thang 7 nam 2021 hai bén
chua thé hoan thanh giao dich chuyén nhuong nhu thoéa thuan trude do. Bén ngay
25 thang 8 nam 2021, anh Hoang A tu y pha cira nha chuyén hét 46 dac cta anh Th
ra khoi nha, chuyén di dau luc d6 anh Th khdng rd vi anh Th khong vé dugc thanh
phé Hai Phong (do Covid). Trudc khi chuyén d6, anh Hoang A c6 théng béo cho
anh Th vé viéc chuyén toan bo tai san ctia anh Th ra khoi nha, nhung lac d6 do phai
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tryc chdt Covid nén anh Th khong thé vé giai quyét dugc. Sau khi chuyén dd xong,
anh Hoang A c6 thong bao nhung anh Th khong chap nhén va c6 y kién phan hoi
thay rang viéc lam nhu vy ctia anh Hoang A da vi pham phap luat.

Viéc kéo dai thoi gian di dugc hai bén thong tin cho nhau (c6 tin nhin qua lai
thé hién ndi dung nay). Viéc dén ngay 29 thang 7 nim 2021 hai bén chua thyc hién
dugc giao dich chuyén nhuong nhu mong mudn 13 do anh Th gip mot s tré ngai
khach quan va bat kha khang, diéu nay anh Th d trao doi v6i anh Hoang A, nhung
anh Hoang A khong phdi hop ma lai ban tai san di giao dich cho ngudi khac khong
dung voi cac diéu khoan trong hop dong dit coc va ndi dung giao dich giira cac bén
da théa thuan, trai véi quy dinh ctia phép luat.

Vi vay, tai phién toa so tham, anh Tran Ngoc Th ¢6 quan diém khéi kién anh
Dd Hoang A di khong thue hién ding giao dich vé chuyén nhugng nha dat va dé
nghi Toa an budc anh b6 Hoang A phai tra lai cho anh sb tién dit coc va sd tién
thanh to4n tién mua ban nha dat tong cong 1a 550.000.000 déng. Anh Tran Ngoc Th
khong yéu cau anh D6 Hoang A phai co trach nhiém boi thudng thiét hai. Dbi véi
cac tai san ctia anh Th ma anh Hoang A tu y chuyén khoi nha 39B/279 Pa Ning,
phuong Cau Tre, quan Ngb Quyén va ty gui 0 khu nha tro sd 75/279 Pa N::mg,
phuong Cau Tre, quin Ngd Quyen thanh phé Hai Phong (Cha nha 1a ba Nguyen
Thi Lién) anh Th khong yéu cau boi thuong thiét hai do tai san dé hu hong nhiéu,
gia tri con lai khong cao, nén rut yéu cau ve tai san da trinh bay trong don khoi kién.

Pbi voi yéu cau phan t6 cuia anh B Hoang A yéu cau thanh toan tién thué
nha tro dé chira toan b tai san cua anh Th, do anh Hoang A tu chuyén khi anh Th
khong c6 mat, anh Th khong dong ¥ y. Tuy nhién, tai phién toa anh Th chap nhan yéu
cau phan t6 va dong y thanh toan so tién thué nha ma anh S Hoang A di tra cho ba
N‘guyen Thi Lién véi sb tién tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 26.600.000
dong.

Tai Ban ty khai, cac Bién ban hoa giai va trong qua trinh xét xu, bi don anh
Do Hoang A trinh bay:

V& qua trinh thoa thuan chuyén nhuong va dit coc nha dat tai s6 39B/279 Pa
Néng, phudng Cau Tre, quan Ngo Quyén, thanh pho Hai Phong nhu anh Th da trinh
bay la ding. Hai bén giao dich thoa thuén gia chuyén nhuong 1. 550.000.000 dong,
c6 ky két hop dong dit coc ngay 05 thang 12 nam 2020 véi sb tién dat coc 1a
200.000.000 dong. Anh DS Hoang A di nhan du sé tién dit coc 14 200.000.000 dong
vao ngay 05 thang 12 nam 2020, thong nhat dén ngay 31 thang 12 nam 2020 anh Th
phai thanh toan du sO tién chuyén nhuong dé lam thi tuc cong chung sang tén. Anh
Db Hoang A da cho anh Th xem hinh anh Gidy chung nhan quyén su dung dat cia
nha dat néu trén gii qua Zalo, nhung chua cho anh Th xem ban géc.

Sau khi dat coc khoang 03 ngay, anh Th mubn muon nha dé ¢ va hira sé thanh
toan tién nha sém trudc han. Anh P4 Hoang A ddng ¥ cho anh Th cing ban dén 6.
Anh Th htra d&én ngay 26 thang 12 ndm 2020 s& trd 95% tién mua nha nhung anh D
Hoang A khong thdy anh Th thuc hién. Pén ngay 27 thang 12 nam 2020 anh Th yéu
cau dit coc thém 150.000.000 dong va xin gia han chuyén tién mua nha vao ngay 08
thang 01 nam 2021. Sau ngay 08 thang 01 nam 2021 anh Th van khong thuc hién
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viéc chuyén tién va gidy to lién quan dé anh B4 Hoang A lam tha tuc cong ching
sang tén nha dat. Anh Th da trinh bay nhiéu ly do khach quan, anh B Hoang A
khong dong v va kién quyét doi lai nha thi dén ngay 05 thang 02 nam 2021 anh Th
lai thanh toan tra anh P4 Hoang A thém 100.000.000 dong nita va xin duoc ¢ nha
d6 qua tét am lich nam 2021. Qua tét am lich 2021, anh Hoang A van khong thay
anh Th thuc hién nhu da hta va trinh bay nhiéu 1y do, xin & lai thém, anh Th con
cho nhiéu thanh nién khac dén & nha d6 hat ho am i gay mat trat tu khu nha &, nén
anh Hoang A di yéu cau anh Th phai tra lai nha ngay. Sau d6 anh Th lai xin kéo dai
thoi han va chuyén thanh toan thém cho anh B3 Hoang A sé tién 100.000.000 dong
vao ngay 01 thang 7 ndm 2021 va hira dung 31 thang7 nam 2021 s€ hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong, néu khong anh Th sé tu chuyen di tra lai nha. Gan d&én ngay 31
thang 7 nam 2021 anh DS Hoang A lién tuc nhic nhé, don ddc anh Th chuan bi hd
s0, gidy to dé hoan tit viéc chuyén nhuong. Tuy nhién sau ngay 31 thang 7 nim
2021, anh Bd Hoang A van khong thay anh Th hoi 4m, khong lién lac duoc voi anh
Th mic du anh Th van lién lac duoc v6i bén méi gidi nha dat.

Ngay 25 thang 8 nam 2021, sau khi khong c6 phan h01 gi tir anh Th, anh Db
Hoang A da trinh bao Coéng an phu:ong vé su viéc trén, nho to truong to dan phd va
hang xém xung quanh 1am chimg vé viéc anh P Hoang A tién hanh thu hoi lai nha,
c6 liét ké tat ca cac tai san, d6 dac 6 trong nha va chuyén dén dé ¢ phong tro tai sé
75/279 Pa Ning thué 600.000 dong/thang cta ba Nguyén Thi Lién. Anh S Hoang
A d3 thong bao su viéc nay cho anh Th, yéu cau anh Th dén lay lai 6 nhung anh Th
khong dén, dé giai quyét theo phap luat.

Sau ngay 25 thang 8 ndm 2021 gan 01 thang, anh D Hoang A da ban nha,
dat tai s6 39B/279 Pa Nang cho nguoi khac véi gia 1.450.000.000 dong va da hoan
tat thu tuc chuyén nhuong, da sang tén chu st dung trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, anh D6 Hoang A c6 don phan t6
yéu cau anh Tran Ngoc Th phai c¢6 trach nhiém thanh toan tién thué nha tro ctia ba
Nguyén Thi Lién véi s tién 14 26.600.000 dong (tinh dén hét ngay 31 thang 12 nim
2024) dé chira d6 dac cua anh Tran Ngoc Th khi anh D Hoang A 1ay lai nha dat da
cho anh Tran Ngoc Th sir dung.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua anh Tran Ngoc Th, anh D5 Hoang A khdng
dong ¥, anh Pd Hoang A chi dong ¥ tra lai anh Tran Ngoc Th 150.000.000 dong.
Pong thoi anh D6 Hoang A van gitt nguyén yéu cau phan t6 nhu ndi dung anh da
trinh bay.

Tai ban tu khai va bién ban lam viéc,nguoi co quyén loi lién quan - chi T ran
Thi Ngoc Diép (1 v ciia anh D6 Hoang A) trinh bay:

Chi Diép khang dinh thira dat 169b, to ban dd s6 06, dién tich 36,9m? tai dia
chi s6 39/279 Pa ning, phuong Cau Tre, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong 1a
tai san chung cua vo chong da dugc UBND quan Ngo Quyén cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CT 506835; sb vao s6 cap GCNQSDP CH24272 mang tén DS

Hoang A va Tran Thi Ngoc Di¢p. Qua trinh giao dich dat coc mua ban chuyen
nhuong nha dét trén giita anh Tran Ngoc Th va anh D3 Hoang A, chi Diép co biét
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thong tin nhung khong truc tiép tham gia, khong c6 van ban hay thoa thuan bang
miéng hodc iy quyén bang vin ban cho anh P4 Hoang A giao két hop dong dat coc.
Chi Diép khong c6 mat ky hop dong dit coc vao ngay 05 thang 12 nam 2020, khong
blet duoc gitia chong chi va anh Th chuyén tién cho nhau vao thoi gian nao, voi so
tién 1a bao nhiéu. S6 tién do chong chi quan 1y, chi khong biét chong chi sir dung
vao viéc gi. Thoi diém anh D6 Hoang A xir Iy chuyén tai san cuia anh Tran Ngoc Th
ra khoi nha dat trén, chi Diép ciing khong c¢6 mit. Quan diém vé viéc anh Tran Ngoc
Th khai kién anh Do Hoang A, chi Diép ung ho quan diém ctia anh D3 Hoang Ava
xéac dinh khong lién quan dén vu viéc, nén dé nghi Toa an xem xet giai quyét theo
quy dinh cta phap luit. Tai san trén hién vo chong dd chuyén nhuong xong cho
nguoi khac str dung.

Tai ban ty khai, nguoi c6 quyén loi lién quan - bA Nguyén Thi Lién trinh bay:

Vao khoang thang 8 nam 2021, anh D5 Hoang A ¢ nhu cau thué 01 gian nha
trong ddy nha tro cia ba Nguyén Thi Lién dé giri d6 dung gia dinh. Ba Lién dong ¥,
hai bén ky két hop dong thué nha véi gia 6.000.000 dong/thang. Sau d6, anh DS
Hoang A da chuyén dd dac vao gian nha ba Lién cho thué va khong c6 ngudi an &
sinh hoat. Ba Lién khong biét d6 dac anh D5 Hoang A dé trong gian nha 14 cia ai,
khong md cira phong va khong sir dung tai san gi trong d6. Dén nay, tién thué nha
anh D Hoang A déu da thanh toan day du bang tién mat hodc chuyén khoan. Quan
diém cua ba Lién la dé nghi Toa an can cir theo phap luat dé giai quyét vu an. Qua
trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tong dat hop 1€ cac thong bao, quyet dinh

ctia Toa 4n cho ba Lién nhung ba Lién déu vang mit va c6 y kién xin vang mit tai
phién toa.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024,
Toa an nhan dan Quan L& Chan, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién anh Tran Ngoc Th.

Anh DS Hoang A phai ¢6 trach nhiém tra lai 550.000.000 d61~1g (nam tram
nam tri¢u dong) la khoan tién anh Tran Ngog Th da chuyén cho anh Do H péng A de
thue hién viéc mua ban chuyen nhuong quyén sir dung nha, dat tai thira dat 169b; to
ban d6 s6 06; dién tich 36,9 m? tai dia chi s6 39/279 Pa nang, phuong Cau Tre, Quén
Ngo Quyen thanh pho Hai Phong da dugc UBND Quén Ng6 Quyén cép gidy ching

nhan quyén sir dung dat s6 CT 506835; s6 vao s6 cap GCNQSDD CH24272 mang
tén DS Hoang A va Tran Thi Ngoc Diép.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia anh D5 Hoang A.

Anh Tran Ngoc Th phai thanh toan 26.600.000 dong (hai muoi sau triéu sau
tram nghin dong) ma anh D& Hoang A d tra cho ba Nguyén Thi Lién dé thanh toan
tién thué gian nha giri gir tai san cia anh Tran Ngoc Th tinh dén hét thang 12 nam
2024. Anh Tran Ngoc Th ¢6 trach nhiém thanh toén so tién thué nha phéat sinh cho ba
Nguyén Thi Lién dén khi anh D6 Hoang A va anh Tran Ngoc Th giao nhan xong tai
san cua anh Th dang gt gitr.

3. Anh D6 Hoang A va anh Tran Ngoc Th c6 trach nhiém ciing nhau ban giao,
nhan tai san (theo bién ban tham dinh, dinh gia tai san cac bén da xac nhan).
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K& tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh 4n ctia nguoi dugce thi hanh an (doi voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh
an theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BJ luat Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua cac duong
su.

~ Ngay 13 thang 01 nam 2025, anh P6 Hoang A khang c4o toan bd ban an so
tham.

‘Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén ndi dung k}}éi kién, bi don rat mot phan
yéu cau khang cao: Gilt nguyén ndi dung khang cao vé viéc khong dong y tra cho
anh Tran Ngoc Th 550.000.000 dong, déng ¥ voi cac noi dung khac cta ban an so
tham; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh pho Hai Phong phat biéu quan diém
giai quyét vy an:
V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Ho1 dong xet xur va nhimng nguoi tham gia t6 tung dé thuc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.
. Vé noi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xtr stra Ban an dan sy so thAm
s0 17/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan Quan L& Chan,

xac dinh lai quan hé tranh chép 12 “Tranh chap hop dong dit coc va kién doi tai san”
va giai quyét yéu cau ctia cac duong su cu thé nhu sau:

Chap nhéan yéu cau khdi kién anh Tran Ngoc Th. Bugc anh‘D(x) Hoang A phai 6
trach nhiém tra lai anh Th s6 tién 550.000.000 dong la khoan tien anh Th dé chuyén
cho anh Do Hoang A dé thyc hién viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung nha,
dat tai thira dat 169b, to ban do so 06, dién tich 36,9m? tai dia chi so0 39/279 Pa Nang,
phuong Cau Tre, quian Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong.

Dinh chi ddi vai yéu cau cia nguyén don V:é viéc budc anh Hoang A tréNIai $6
tai san cia anh Th ma anh Hoang A da ty y chuyén sang giri tai nha ba Nguyén Thi
Lién. Anh Th va anh Hoang A ty c6 trach nhiém ban giao lai tai sin cho nhau (theo
bién ban tham dinh, dinh gia tai san cac bén da xac nhan).

Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh D6 Hoang A. Budc anh Tran Ngoc Th phai
thanh toan sé tién 26.600.000 dong ma anh B& Hoang A di tra cho ba Nguyén Thi Lién
dé thanh toan tién thué gian nha giri gitt tai san cua anh Th tinh dén hét ngay 31/12/2024.
Anh Tran Ngoc Th ¢6 trach nhiém thanh toén sé tién thué nha phat sinh cho ba Nguyén
Thi Lién dén khi anh DS Hoang A va anh Tran Ngoc Th giao nhan xong tai san ctia anh
Th dang gt gitr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao tai li€u co trong ho so vu an da dugc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:



- V& t6 tung:

[1] V& su vang mat cua duong su khong c6 khang céo tai phién toa 1an thir hai
khong co ly do, méc du da dugc Toa an triéu tp hop 1¢. Can cur vao Piéu 296 cua
B0 luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r vang mat ho.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Trong vu 4n c6 yéu cau phan té cta bi
don 14 anh Hoang A yéu cau anh Tran Ngoc Th trach nhiém thanh toan cho anh
Hoang A tién thué nha tro ctia ba Nguyén Thi Lién véi sd tién 13 26.600.000 dong
nhung cap so thim khong xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép theo yéu cau phan
t6 cua bi don 1a thiéu quan hé phap luat tranh chap nén cap phuc tham stra dé bo
sung quan hé phap ludt tranh chip trong vu an 1a “tranh chip vé hop dong dit coc
va doi lai tai san”.

- V& noi dung: Xét ndi dung khéng co ctia anh B Hoang A:

[3] Qua trinh giai quyét vu an, anh D6 Hoang A va anh Tran Ngoc Th cung
thong nhat trinh bay: Ngay 05 thang 02 nam 2020, hai bén c6 ki hop dong dat coc
dé thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dét tai 39B Pa Nang, phuong Céu Tre, Quan
Ngb Quyén, Hai Phong ctia vo chong anh P Hoang A cho anh Tran Ngoc Th véi
gia 1a 1.550.000.000 dong. Anh Tran Ngoc Th di chuyén tién dit coc cho anh P
Hoang A 1a 200.000.000 ddng theo dung hop dong dit coc. Sau d6, anh Th chuyén
tiép cho anh Hoang A 350.000.000 dong. Tong sb tién 1a anh Hoang A nhan duoc
tir anh Th 12 550.000.000 dong. Xét thay, day 1a sy kién di duoc cac bén thira nhan
nén khong phai chimg minh theo Piéu 92 ctia B6 luat T6 tung dan su. Nha va dat
néu trén da dugc anh Db Hoang A va chi Tran Ngoc Di¢p chuyen nhuong cho ngudi
khac vi cho rang anh Th khong thuc hién viéc chuyen tién va gidy to lién quan dé
anh Hoang A lam thi tuc sang tén nha dat nén anh P6 Hoang A khong chap nhan
viéc tra tién cho anh Tran Ngoc Th. Xét théy, viéc anh D6 Hoang A ty ¥ cham dit
thue hién nghia vy chuyén nhuong nha, dit 39B Pa Ning, phuong Cau Tre, Quén
Ngb Quyén, Hai Phong khi chua duogc su dong ¥ cua anh Th 1a vi pham hop dong
dat coc. Tuy nhién, anh Tran Ngoc Th khong yéu cau tinh 161, khong yéu cau boi
thuong, chi yéu ciu anh B Hoang A tra lai so tién da chuyen dat coc 1a 550.000.000
d6ng. Anh Hoang A cho rang hop dong dit coc gitta anh Hoang A va anh Th khong
¢ chi Tran Ngoc Diép la vo ctia anh Hoang A duogc biét, nhung ban an so tham
khong budc chi Diép phai thanh toan tién cho anh Th, nha dat cta vo chong anh
Hoang A da duoc chuyén nhuong cho nguoi khac, chi Diép cling xac nhan su viéc
nay khong anh huéng dén quyén va loi ich hgp phap cua chi Diép. Do d6, toa 4n cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Tran Ngoc Th budc anh Bd Hoang A
phai tra lai anh Tran Ngoc Th 550.000.000 dong 14 c6 cin ci.

[4] Di voi yéu cau boi thuong thiét hai: Ban an nhan dinh “tai phién toa, anh
Tran Ngoc Th ¢6 quan diém khoi kién anh B4 Hoang A da khong thuc hién ding
giao dich vé chuyén nhuong nha dat va dé nghi Toa an budc anh B Hoang A phai
tra lai cho anh sd tién dit coc va sd tién thanh toan tién mua ban nha dét téng cong
la 550.000.000 déng. Anh Tran Ngoc Th khéng yéu cau anh DS Hoang A phai c6
trach nhiém boi thuong thiét hai. DSi véi cac tai san ciia anh Th ma anh Hoang A tur
¥y chuyén khoi nha 39B/279 Pa Néng, phuong Cau Tre, quan Ngb Quyén va tu giri
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& khu nha tro s6 75/279 Pa Nang, phuong Cau Tre, quan Ngo Quyen thanh phd Hai
Phong (chu nha 1a ba Nguyen Thi Lién) anh Th khong yéu cau boi thuong thiét hai
do tai san da hu hong nhiéu, gia tri con lai khong cao, nén rat yéu cau ve tai san da
trinh bay trong don khoi kién”. Nhu vay, theo yéu cau khoi kién va thong béao thu Iy
vu 4n ctia cap so tham c6 nodi dung yéu cau bodi thuong thiét hai (neu cd) cua anh Th,

Tai bién ban lam viéc ngay 12 thang 3 nam 2024, anh Th yéu cau anh Hoang A phai
hoan tra toan bo tai san va bdi thuong thiét hai 50.000.000 dong. Nhung sau khi hoa
giai va tai phién toa so thim, anh Th rat yéu cau boi thudng thiét hai nén ban an so
tham phai dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Th. Do d6 can stra ban an so
tham, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a anh Tran Ngoc Th.

[5] Ngoai ni dung yéu cau phan to néu trén, anh D6 Hoang A khong cé yéu
cau nao khac nhung cap so thim lai quyét dinh “anh Tran Ngoc Th phai co trach
nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Lién s tién thué nha phét sinh dén khi anh B
Hoang A va anh Tran Ngoc Th giao nhén xong tai san dang duoc gui gilr tai nha
thué ctia ba Nguyén Thi Lién” tai phan xét yéu cau phan t6 ctia anh Hoang Ala chua
chinh xac. L€ ra, n61 dung nay phai chap nhén y k1en cia ba Nguyén Thi Lién do
qua trinh giai quyét vu an, ba Lién c6 1oi khai yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat vé ndi dung tra tién thué nha ctia anh Tran Ngoc Th.

[6] Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét XU phuc tham chap nhan mot phan
Khang cao ctia anh D6 Hoang A, stra ban an so tham.
[7] Vé‘ an phi dan su phuc thim: Khang céo cua anh Db Hoang A duogc chap
nhan mdt phan nén khoéng phai chiu an phi dan sy phuic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Dicu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Dicu 165,
khoan 1 Biéu 166, bi¢u 296, khoan 2 Dicu 308 ctia Bg luat T6 tung dan sy,

Can co vao khoan 7 BDiéu 27, Piéu 29 cia Nghi quyet s6
326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa

an,

L Chap nhan mot phan khang cao ctia anh P Hoang A, sira ban an dan su so
tham s6 17/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan Quén L&
Chén, thanh pho Hai Phong:

1.1. V& quan hé phép luat tranh chap: “Tranh chap vé hop dong dit coc va doi
lai tai san”

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién anh Tran Ngoc Th:

Anh Db Hoang A c6 trach nhiém tra lai ChO anh Tran Ngoc Th 550.000.000

dong (N@m tram nam muoi triéu d6ng) 1a khoan tién anh Tran Ngoc Th da chuyen
cho anh B§ Hoang A dé dit coc va thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong quyén
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st dung nha, dat tai thira dat 169b; to ban d6 s6 06; dién tich 36,9 m? tai dia chi sd
39/279 Pa nang, phuong Cau Tre, Quén Ngo Quyen thanh pho Hai Phong da dugc
UBND Quén Ngb Quyén cép gidy chirmg nhan | quyén st dung dat s6 CT 506835; s6
vao s6 cap GCNQSDD CH24272 mang tén D6 Hoang A va Tran Thi Ngoc Diép.

1.3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh D Hoang A.

Anh Tran Ngoc Th ¢6 trach nhiém thanh toan 26.600.000 dong (hai muoi sau
triéu sau tram nghin dong) cho anh Do Hoang A la tien thué gian nha guri gii tai san
cua anh Tran Ngoc Th tinh dén hét thang 12 nam 2024.

1.4. Chap nhan ¥ kién cua ba Nguyén Thi Lién: Anh Tran Ngoc Th c6 trach
nhiém thanh toan s tién thué nha phat sinh cho ba Nguyén Thi Lién cho dén khi
anh DS Hoang A va anh Tran Ngoc Th giao nhan xong tai san ctia anh Tran Ngoc
Th dang gui gitr.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (461 v6i
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su.

1.5. Pinh chi yéu cu khoi kién vé yéu cau bdi thudng thiét hai do tai san dbi
v6i céc tai san ciia anh Tran Ngoc Th ma anh D6 Hoang A tu y chuyén khoi nha
39B/279 Pa Nang, phuong Cau Tre, Quan Ngbd Quyén va ty glri ¢ khu nha tro sd
75/279 Pa Nang, phuong Cau Tre, Quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong (chu nha
12 ba Nguyén Thi Lién).

1.6. Anh D6 Hoang A va anh Tran Ngoc Th ¢6 trach nhiém cung nhau ban
giao, nhan tai san (theo bi€n ban tham dinh, dinh gia tai san cac bén da xac nhan).

2. V& an phi:
2.1. V& an phi dan su so tham:

Anh D3 Hoang A phai ndp 26.000.000 dong an phi dan sy so thim. Anh B
Hoang A di nop 465.000 dong tam tmg an phi dan su so thAm theo Bién lai thu tam
mg an phi Toa an s6 005830 ngay 19 thang 4 nim 2024 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Anh DS Hoang A con phai ndp
25.535.000 dong (hai muoi 1am triéu nam trim ba muoi lim nghin dong) an phi dan
su so tham.

Anh Tran Ngoc Th phai chiu 1.330.000 dong an phi dan sy so tham. Anh Tran
Ngoc Th da ndp 13.000.000 dong tam tmg an phi dan su so tham theo Bién lai thu
tam (mg an phi Toa an s6 0005687 ngay 30 thang 10 nam 2023 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan su quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Tra lai anh Tran Ngoc Th 11.670.000
dong (mudi mot tridu sau traim bay muoi nghin dong) tam tng an phi dan sy so tham
da ndp.

2.2. V& an phi dan su phuc tham: Tra lai anh B Hoang A 300.000d (ba trim
nghin dong) an phi dan sy phtic thim dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
Lé Chan, thanh phd Hai Phong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003567
ngay 23 thang 01 nam 2025.



Truong hop Ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu
9 cta Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Thanh Binh Ng6 Thi Thuy Linh bing Ho Piép
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Quén Lé Chan;

- Chi cuc THADS Quén Lé Chan;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Ping Ho Piép
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