TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 94/2025/DS-PT
Ngay: 24-02-2025
V/v tranh chap
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
) - Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh

Duong xét xir phic thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 609/2024/TLPT-DS
ngay 12/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 160/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 44/2025/QD-PT ngay 13 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1970; dia chi: S6 G, t0 B, khu A, phuong
P, thanh pho T, tinh B; dia chi lién hé: Khu pho K, phuong A, thanh phd B, tinh
B; c6 mat.

2. Ba Tran Thi Thu H, sinh ngay 1971; dia chi: Ap K, xa A, huyén D, tinh
B; dia chi lién h¢: Khu pho K, phuong A, thanh pho B, tinh B; c6 mat.

- Bi don: C)ng Tran Chi H1, sinh nam 1970; dia chi: Ap K, xa A, huyén D,
tinh B; ¢c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thanh N, sinh nam 1973; dia chi: Ap K, xa A, huyén D, tinh B;
c6 don xin vang mat.
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2. Ba Nguyén Thj H2, sinh nam 1963; dia chi: S6 C, khu phd D, phuong A,
thanh pho B, tinh D; dia chi lién h¢: Khu pho K, phuong A, thanh pho B, tinh B;
c6 don xin vang mat.

3. C)ng Nguyén Vin H3, sinh nam 1985; dia chi: T6 D, khu phé K, phuong
A, thanh ph6 B, tinh B; c6 don xin vang mat.

4. Ba Nguyén Thanh T, sinh ndm 1988; c¢6 don xin ving mat;
5. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1982; c6 don xin ving mit;

Cung ho khau thuong tra: T D, khu phd K, phudng A, thanh phd B, tinh
B.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Tran Chi H1; va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Luu Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 06/12/2023, loi trinh bay cua nguyén don ong
Nguyén Thanh B va ba Trdan Thi Thu H trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa:

Nguén géc thira dat sb 455, to ban do sb 10, dién tich qua do dac thuc té 1a
268,3m?, toa lac tai khu phd K, phuong A, thanh phé B, tinh B do 6ng T1 va ba
T (anh em rudt) dugc cha rudt ting cho chung, cu thé viéc ting cho nhu thé nao
thi ong D, ba H khong rd. Sau do, 6ng T1 va ba T nho 6ng H3 (anh em rudt voi
ong T1, ba T) ding tén gium trén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira
dat néu trén.

Nam 2014, 6ng D, ba H thoa thuan mua ctia ba T va ong T1 thia dat nay.
Gia mua ban 14 960.000.000 ddng. Thoi diém mua ban, dat nay 1a dat tréng. Dé
dam bao cho viéc mua ban, 6ng P voi 6ng T1, ba T co 1ap Hop dong dat coc (v/v
chuyén nhugng quyén st dung dat) ngay 17/4/2014 co ong b, ong T1, ba T ky,
ghi tén va lan tay vao. Tai ngay dat coc, ong D giao cho 6ng T1, ba T s tién 1a
100.000.000 dong. Hai bén théng nhit s& ky, cong ching h0'p dong chuyén
nhuong quyen str dung dét vao ngay 27/4/2024 va 6ng D s& giao sd tién con lai 1a
860.000.000 dong cho ong T1, ba T.

Do khong du tién mua dat nén trudc ngay 27/4/2014 (cy thé thoi gian khong
r0), ong b, ba H ¢6 vay cua ong H1 s tién 12 900.000.000 dong. Viéc vay khong
c6 1ai suat va thoi han. Ong H1 dé nghi mudn vay thi phai cho 6ng H1 dimg tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 455. Cac thoa thuan
trén chi bang 101 néi.

Ngay 28/4/2014, 6ng H1, 6ng D, 6ng H3, 6ng T1, ba T dén Vian phong C
(nay la Van phong C1) dé ky hUp d6ng chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat. Tai
day, ong H1 giao so tién 860.000.000 cho 6 ong b dé 6 ong B giao cho bén ban. Pong
thoi, ong B dé cho 6ng H1 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.
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Ngay 06/6/2014, ong H1 dugc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sit
dung dat do1 vai thira dat so 455.

Thang 10/2017, 6ng D xay nha va cac cong trinh phu gan lién véi thira dat
s6 455. Do khong du tién xay dyng nén ong b ¢6 ban mot phan dit c6 dién tich
1a 40m?, thudc thira dat sd 455 vai gia 1a 150.000.000 dong cho ba Nguyen Thi
H2. Viéc chuyén nhuong dugc hai bén ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 30/11/2017. Khi dang xay dung cong
trinh thi 6ng H1 c6 dén xem dit va nhan thiy phan nha xay bi thiéu phan dat da
ban cho ba H2 nén sau d6, ong H1 mai biét viéc 6ng D, ba H di ban dit cho ba
H2. Tuy nhién, ong H1 khong c6 y kién phan ddi gi vi ong H1 biét thira dat s6
455 1a ctia 6ng D, ba H nén ong ba dugc toan quyén quyét dinh.

Ngay 01/5/2017, 6ng D, ba H tra s6 tién no 1a 400.000.000 dong cho ong
HI. Vigc tra tién dugc ong B ghi chi vao mdt manh gidy véi ndi dung viée tra sb
tién trén c6 6ng Tran Chi H4 va 6ng Tran Chi T2 (anh em rudt voi 6ng HI) lam
ching. Ngay 07/6/2019, 6ng D chuyen khoan s tién 1a 300.000.000 dong; ngay
26/10/2019, 6ng D chuyén khoan s tién 1a 200.000.000 dong qua tai khoéan cua
ong H1, md tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Tong sd tién ng ma 6ng B da
tra cho ong H1 1a 900.000.000 dong.

Sau khi tra toan bo so tién ng trén thi ong P dé nghi bang 10i néi 1a 6ng H1
ky chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 455 qua cho ong P, ba H thi 6ng
H1 dong y. Tuy nhién, dén ngay hen, ong H1 khong dén phong cong ching va né
tranh ong D, dng H ma khong co 1y do.

Ong D, ba H tryc tiép quan 1y, sir dung thira dat s 455 va tai san gan lién
v6i dat tir nam 2014 cho dén nay nhung trén gidy chting nhan quyén st dung dat
thi ong H1 1 nguoi dung tén. Viéc nay anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong D, ba H.

Tai Pon khoi kién dé ngay 06/12/2023, 6ng B va ba H khai kién:

- Yéu cau 6ng H1, ba N (vo 6ng H1) tra lai cho 6ng D va ba H quyén sir
dung phén dat thuoc thira dat sb 455, to ban dd s 10, dién tich qua do dac thuc té
1a 268, 3n1 toa lac tai khu phé K, phuong A, thanh phd B, tinh B theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
vao 86 cap GCN: CHO5082 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Bén Cat
cap ngay 06/6/2014 cho ong Tran Chi H1.

- Yéu cau cong nhan cho ong D, ba H dugc quyén quan 1y, st dung dbi voi
thira dat s6 455, to ban do so 10.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thu hoi gidy ching nhan quyén
st dung dat da cap néu trén cho ong H1.

Ngay 07/8/2024, ong D, ba H rut lai yéu cau cong nhan cho 6ng D, ba H
dugc quyén quan 1y, sir dung ddi véi thira dat s6 455, t ban dd so 10. Tuy nhién,
tai phién toa, ong D, ba H thay d6i yéu cau la giit nguyén yéu cau coéng nhan cho
ong ba dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat néu trén. Pdng thoi, ong D, ba H
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rut lai yéu cz‘i‘u budc 6ng HI, ba N tra lai quyén st dung phﬁn dat thudc thira sO
455, to ban d6 s6 10 va kién nghi Uy ban nhan dén thanh ph6 B thu hoi giay ching
nhan quyén st dung dat da cap doi voi thura dat s6 455 dung tén 6ng HI.

Bi don 6ng Tran Chi HI va nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan ba Luru
Thanh N da dwoc Toa dn téng dat hop 1é cic van ban t6 tung ciia Toa dn cap SO
tham. T uy nhién, ong H1, ba N khong chap hanh theo triéu tdp ciia Toa dn cdp so
tham, vang mat khong co ly do. Ong HI va ba N khéng cé van ban trinh bay y
kién vé yéu cau khéi kién ciia 6ng B, ba H va khéng cung cdp tdi liéu, chiing cir
nao cho Toa dn.

Qua trinh giai quyét vu dan, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba H2 la chu quan ly, st dung thira dét,sé 270, to ban dd s 10, toa lac tai
phuong A, thanh pho B, tinh Binh D. Thira dat nay tiép gidp vai thira dat s6 455
do 6ng b, ba H dang quan 1y, str dung.

Niam 2017, ba H2 x4y dung nha & trén thira dat s6 270. Pong thoi, ong D,
ba H ciing xay dung nha trén phan dat cia minh. Do khong du tién xay nha nén
ong b, ba H ban cho ba H2 mot phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1 40m>,
thudc thira dat sé 455 véi gia 1a 150. 000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dugc hal
bén 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat
ngay 30/11/2017. Tai thot dlem mua ban, 6ng D, ba H ¢6 ndi thua dat s6 455 do
ong H1 dimg tén gium trén gidy ching nhan quyen sir dung dat. Ba H2 biét vay
nhung van déng y mua. Sau khi mua duoc dét, ba H2 quan 1y, sir dung phan dat
d3 mua tir ndm 2017 cho dén nay. Ba H2 ciing chua 1am thu tuc nhap thtra d6i véi
phan dat ma ba mua tir 6ng D, ba H.

Viéc ba H2 mua ban dat voi 6ng B, ba H, 6ng H1 c6 biét hay khong thi ba
H2 khoéng r6.

Tir trude cho dén nay, 6ng B va ba H truc tiép quan 1y, stir dung thira dét sb
455 va tai san gan lién véi dat.

Ba H2 thdng nhat d6i véi toan bd yéu cau khoi kién ctia ong B va ba H. Ba
H2 khong c6 tranh chap hay yéu cau gi doi1 vé1 ong D, ong H1, ba H lién quan
dén phan dat ma ba mua tir 6ng b, ba H. Ngoai ra, ba H2 khong c6 yéu cau, y
kién gi khac.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng
Nguyén Van H3 trinh bay:

Thura dat sb 455, to ban dd sb 10, dién tich qua do dac thuc té 12 268,3m?,
toa lac tai khu phd K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong do 6ng T1,ba T
nhan thira ké tir cha rudt 1a ong Nguyén Thanh N1. Ong T1 vaba T da dé 6ng H3
dung tén gium trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé tién giao dich.

Niam 2014, ong H3 biét viéc 6ng T1 va ba T ban thira dat nay cho ong b,
ba H. Viéc thoa thuan mua ban, lam hop dong, giao nhan tién cy thé nhu thé nao
thi 6ng H3 khong rd vi ong khong truc tiép tham gia thoa thuan trong giao dich
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nay. Ong H3 khong biét viéc 6ng D, ba H v6i ong H1 thoa thuin vay muon tién
va cam cb dat.

Ngay 28/4/2014, ong HI, ong D, 6ng H3, ong T1, ba T dén Vin phong
Cong chimg M (nay 1a Van phong Cl) dé ky hop dong chuyen nhuong quyeén sur
dung dat. Do qué lau va nguoi nhan tién 1a & ong T1 vaba T nén 6ng H3 khong nho
r0 ai 1a nguoi giao tién. Ong H3 chi ra ky hop c’[ong chuyén nhuong quyén st dung
dat dé hoan tat thu tuc mua ban. Tai thoi diém mua ban, thira dat s6 455 1a dat
trong.

Sau nay, 6ng H3 ¢ vai 1an di ngang qua va thiy c6 nha trén dat nhung nha
do ai xdy va ai dang quén 1y, sir dung nha va dat thi 6ng H3 khong rd.

Dbi véi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba H; 6ng H3 khong co y
kién gi vi 6ng H3 khong lién quan va khong con quyén loi gi ddi voi phan dat
nay. Ong H3 khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi d6i voi cac duong su trong vu an va
vu an.

Qua trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thanh T va éng Nguyén Thanh T1 thong nhdt trinh bay:

Ba T va 6ng T1 thong nhat nhu 161 khai cta ong H3 vé ngudn gbc trude
day cua thira dat s6 455, to ban do so 10, toa lac tai khu pho K, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong.

Nam 2014, 6ng T1 va ba T ban cho ong P, ba H thira dt nay. Gia ban 1a
960.000.000 dong. Thoi diém mua ban 14 dat tréng. Viéc thoa thuan mua ban dat
chi gitra 6ng D, ba H voi ong T1, ba T, khong co sy tham gia cua ong H1. Ngay
17/4/2014, ong B voi ong T1, ba T ¢6 lap hop dong dit coc (v/v chuyén nhuong
quyén sir dung dat). Tai ngay dit coc, ‘ong D giao cho ong T1, ba T s0 tién 1a
100.000.000 dong. Hai bén thdng nhit s& ky, cong ching h0'p dong chuyén
nhuong quyen str dung dét vao ngay 27/4/2014 va 6ng D s& giao sd tién con lai 1a
860.000.000 dong cho ong T1, ba T.

Viéc 6ng D va ong H1 thoa thuan vay tién va cam cb dat nhu thé nao thi
ong T1, ba T khong r0.

Ngay 28/4/2014, ong D di cung voi mot nguoi dan 6ng (khong 1o ai) dén
Van phong Cong chimg M (nay 1a Van phong Cong ching N) dé ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Tai ddy, 6ng D giao sb tién 1a 860.000.000
d6ng cho 6ng T1, ba T. Do qua lau, ong T1 vaba T khong dé y y ai la nguoi ky vao
bén nhan chuyén nhuong trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tir trude cho dén nay, 6ng T1 vaba T van nghi 1a ban dét cho 6ng P va ba
H, chtr khong nghi ban dat cho 6ng H1. Pén khi 1am viéc tai Toa 4n thi o ong T1,
ba T méi biét 6 ong H1 la nguoi ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat. Thuc té, 6ng T1 vabaT chi thay ong D, ba H 1a nguoi truc tiép quan
ly, st dung dét va tai san gin lién v6i dat tir nim 2017 cho dén nay.
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Do v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng D, ba H; ong T1 va ba T khong ¢6 ¥ kién
gi vi ong ba khong con lién quan gi dén phan dat nay. Ngoai ra, 6ng T1 vaba T
khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chirmg 6ng Tran Chi H4 thong nhat
trinh bay:

Ngay 01/7/2017, tai nha me rudt cua 6ng H4 va ba H; ong H4 c6 chung
kién 6ng D tra cho ong H1 sb tién 1a 400.000.000 dong. Viéc tra tién, ong H4
khong thay hai bén ghi gidy to gi, con sau do, co ghi gidy to hay khong thi ong
H4 khong r5. S6 tién 400.000.000 ddng 1a tién gi thi ong H4 khong nghe 6ng b
hay 6ng H1 néi cho 6ng H4 biét. Tuy nhién, 6ng H4 suy doan day la tién vay giita
ong B voi ong H1 nhung suy doan cua 6ng H4 khong chic chén.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng P, ba H; 6ng H4 khong c6 y kién gi vi
day la tranh chap ciia hai bén, khong lién quan gi dén 6ng H4. Ngoai ra, ong H4
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Tran Chi T2 trinh bay:

Ngay 01/7/2017, tai nha me rudt cua 6ng H4, ba H, 6ng T2 c6 chimg kién
ong D giao cho 6ng H1 s tién 1a 400. 000.000 dong. Viéc tra tién, ong T2 khong
thay ghi gidy to gi, con sau do co ghi gidy t& hay khong thi 6ng T2 khong rd. S6
tién 400.000.000 dong 14 tién gi thi ong T2 khong rd.

Péi v6i toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba H; 6ng T2 khong co y kién
gi vi day la tranh chap cua hai bén, khong lién quan gi dén ong T2. Ngoai ra, ong
T2 c6 yéu cau Toa an gidi quyét va xét xir vu dn vang mat ong.

Tai Ban an dan sy so tham sb 160/2024/DS-ST ngay 17/9/2024, Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

l. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyen Thanh
P, ba Tran Thi Thu H d6i voi bi don ong Tran Chi H1 vé viéc: Tranh chap quyén
str dung dat.

- Xac dinh ong Nguyén Thanh D va ba Tran Thi Thu H duoc quan 1y, sir
dung ddi véi phan dat thudc thira dat s6 455, to ban do sd 10, toa lac tai khu phé
K, phuong A, thanh phd B, tinh B theo Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao s6 cdp GCN: CH05082 do
Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) B cap ngay 06/6/2014 do 6ng Tran Chi
H1 ding tén.

- Kién nghi Uy ban nhén dan thanh phé B, tinh B thu hoi Gidy chirng nhan
quyen str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé vao sb
cdp GCN: CH05082 do Uy ban nhéan déan thi xa (nay la thanh phd) B ngay
06/6/2014 do 6ng Tran Chi H1 dimg tén dé diéu chinh vé tén nguoi sir dung dat
la 6ng Nguyén Thanh D va ba Tran Thi Thu H trong_ gidy chung nhan quyén su
dung dét theo quyet dinh cua Ban an nay. Ong Nguyen Thanh D va ba Tran Thi
Thu H dugc quyén lién hé co quan co tham quyén dé dleu chinh, dang ky ké khai
va thuc hién thi tuc dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Manh
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trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 13-2024, hé toa do V — 2000, t& ban dd
s6 10 (235559-2) ngy 03/6/2024 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh
pho B.

2. Pinh chi ddi v6i yéu cau budc éng Tran Chi H1, ba Luu Thanh N tra lai
quyén st dung cua ph?m dat thudc thira dat s6 455, to ban d6 s6 10, toa lac tai khu
phé K, phuong A, thanh phé B, tinh B va yéu cau kién nghi Uy ban nhén dan
thanh phd B, tinh Binh Duong thu hoi Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao s6 cap GCN: CH05082 do
Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) B cap ngay 06/6/2014 do 6ng Tran Chi
H1 ding tén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trdch nhi€m thi hanh
an va quyeén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 02/10/2024, Tda 4n nhan dan thanh phé B
nhan duoc cac don khang cao dé ngay 30/9/2024 cta bi don 6ng Tran Chi H1 va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thanh N, dé nghi Toa an cap phuc
thim sira ban an so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi
don va nguoi c6 quyeén g1, nghia vu lién quan van gitt nguyén yéu cau khang cao;
cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

_Tai phién toa, 6ng Tran Chi H1 trinh bay: Ong H1 dé nghi khong chip nhan
yéu cau khoi kién cia _nguyén don va tai phién toa, 6ng H1 thtra nhan da cho vo
chong 6ng P muon tién mua dat nhung sau d6 vo chong ong D da tra tién xong
nhung viéc vo chong ong D tra no kéo dai thoi gian khién ong H1 phai tra thém
1ai cho nhimng ngudi ma 6ng dd muon tién. Qua trinh t6 tung tai cap so thim, ong
khong tham gia va khong cung cp tai liéu, ching clr ching minh cing nhu phan
t6 ddi v6i yéu cau ctia nguyén don. Tai phién toa phic tham, ong dé nghi xem xét.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Bi don 6ng Tran Chi H1 va  ngUoi o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Luu Thanh N khéng cdo nhung tai cap phuc tham khéng cung cap tai
liéu, chimg ctr gi moi nén khong co can cur dé chap nhan cac khang cao nay. Toa
cap so thdm chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 can c. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TH tung déan su,
khong chip nhan khang céo cua bi don va giir nguyén ban an so tham ctia Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh B.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cua cac duong sy tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo cta bi don 6ng Tran Chi HI va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Luu Thanh N la trong thoi han luat dinh. Do do6, Toa an cap phuc
tham thu ly giai quyét theo quy dinh ctua phap luat.

Ong H1 va ba N khang céo dé nghi Toa an cip phuc thim sra mot phan
ban 4n theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién
tda so tham, nguyén don 6ng Nguyén Thanh D va ba Tran Thi Thu H chi yéu cau
Tda an cong nhan quyén quan ly, st dung d6i v6i thira dat sd 455, to ban d6 sb
10, dién tich qua do dac thuc té 12 268, 3m toa lac tai khu pho K, phuong A, thanh
phé B, tinh B theo G1ay ching nhan quyen str dung dat quyén s¢ hitu nha 6 va tai
san khac gan lién véi dat s0 vao s6 cAp GCN: CH05082 do Uy ban nhén dan thi
x4 (nay la thanh phd) B cap ngay 06/6/2014 cho ong Tran Chi H1. Do d6, Toa an
cap phuc thim chi xem xét d6i v6i pham vi yéu cau khai kién nay.

[1.2] Qua trinh t6 tung tai cip phiic tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Thanh T1 , ong Nguyén Van H3, ba Nguyén
Thanh T la nguoi dugc Toa an triéu tap c6 don yéu cau giai quyét Vang mat; nguoi
lam chirg 6ng Tran Chi H4 va 6ng Tran Chi T2 c6 don giai quyet vang mat. Can
ctr vao Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015, Toa an cap phuc tham tién
hanh xét xtr vang mit ba H2, ong T1, 6ng H3, ba T, 6ng H4 va ong T2.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Vé nguodn gdc thira dat: Theo 10 khai ctia ba Nguyén Thanh T3, ong
Nguyén Thanh T1 va 6ng Nguyén Vian H3, thira dat s6 455, to ban d6 s6 10 ¢6
ngudn goc do cha rudt 1 éng Nguyen Thanh N1 chet dé lai. Sau d6, hai ong ba
da nho ong H3 dimg tén trén Glay ching nhan quyén sir dung dat dé tién giao
dich. Dleu nay 1a phu hop véi hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
vao s cdp GCN HO01445 ngay 23/10/2006, dugc sao luc tir Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B thé hién 6ng H3 1a nguoi dting tén quan 1y, s dung
thira dat sb 455, to ban d0 s6 10 néu trén.

[2.2] V& céc giao dich lién quan dén thira dat:

Theo Hop ddng dit coc v chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay
17/4/2014, 6ng H3 va 6ng b d6ng y mua ban dién tich 308m? tai ap K, xi A,
huyén B (nay la khu pho K, phuong A, thanh phd B), tinh B theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb vao so cap GCN: H01445 ngay 23/10/2006 véi gia 1a
960.000.000 ddng (Chin tram sdu muoi triéu dong). Theo d6, ong D dit coc s6
tién 12 100.000.000 dong. Viéc ky két Hop dong dit coc nay c6 6ng Nguyén Thanh
T1 va ba Nguyén Thanh T 12 ngudi 1am ching.

Qua trinh té tung, ong P va ba H khai rang khi thoa thuan mua dat véi ba
T va ong T1 vao nam 2014 thi chua c6 du tién mua dat nén 6ng D va ba H di vay
ctia ong H1 s6 tién 900.000.000 dong khong 14i sudt va khong thoi han va ong H1
dé nghi mudn vay thi phai cho ong H1 dting tén trén gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat ddi véi thira dat s6 455. Vao ngay 28/4/2024, 6ng H3 va ong H1 da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira dat nay (sb cong chimg:
002151, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD) tai Van phong Cong chimg M (nay a
Van phong Cong chimg N). Ba T va 6ng T1 khai rang khi lam thu tyc cong chimg
thi 6ng P 1a nguoi giao s tién con lai theo Hop dong dit coc 1a 860.000.000 dong.

Theo Cong vin s6 342/CV-BCT.24 ngay 31/7/2024 va Ban sao ké giao dich
kem theo, Uy nhiém chi ngay 07/6/2019, Gidy ndp tién ngay 26/10/2019 ciia Ngan
hang TMCP A thé hién ong D co chuyén sb tién 300.000.000 dong vao ngay
06/7/2019 va 200.000.000 dong vao ngay 26/10/2019 vao tai khoan s6 83081939
dung tén 6ng Tran Chi H1 tai Ngan hang TMCP A.

Theo gidy ghi tay d& ngay 01/05/2017 c6 ndi dung “Hao nhdn
400.000.0004 tién dat, ¢6 A. Tran Chi T2 va em Tran Chi H4 lam chirng”. Dong
thoi, Bién ban 1dy 101 khai ciia 6ng H4 vao ngady 25/7/2024, 6ng T2 vao ngay
26/7/2024 ciing thé hién viéc hai 6ng ching kién 6ng P giao sb tién 400.000.000
d6ng cho ong H1.

Nhu vy, ¢ co so cho thiy 6ng P va ba T, 6ng T1 méi 1a bén nhan chuyén
nhuong va bén chuyén nhuong quyén st dung dt thuce té trong cac giao dich trén.
Do ong H3 dung tén gium cho ba T, 6ng T1, 6ng H1 cho 6ng D vay tién nén 6ng
H3 va 6ng HI moi ky tén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi voi
thira dat s6 455. Sau khi 1am tha tuc, 6ng H3 khai nhan da khong con lién quan gi
dén thira dit ndy va ong P ciing d3 hoan tit viéc thanh toan cac khoan tién vay
cho ong HI.

[2.3] V& hién trang thira dat:

Theo Trich do ban d6 dia chinh ty 1& 1/2000 ngay 23/8/2006 ctia Vin phong
Ping ky quyén sir dung dat thi x4 B va Bién ban v/v kiém tra hién trang va dién
tich str dung dat ngay 04/4/2006, thira dat s6 455 c6 dién tich 308m? (trong do,
dién tich CLN: 243m? va dién tich HLBVDB: 65m?).

Theo Ban trich do dia chinh ty I¢ 1/500 ngay 26/4/2014 va Ban trich luc dia
chinh ¢ do dac bo sung s6 1-2024 ty 18 1/500 ngay 01/10/2014 cta Vin phong
Ping ky quyén sir dung dat thi xa B (nay 14 thanh phd B), thira dét s6 455 c6 dién
tich 268,3m? (trong d6, dién tich CLN: 214,3m? va dién tich HLBVDB: 54m?).
Sau d6, ngay 17/11/2014, ong H1 da dang ky chuyén 100m?> dat tréng cay lau nim
(CLN) thanh dat ¢ noéng thon (ONT) va duge Uy ban nhan dan thi xd B (nay 1a
thanh phd B) chip thuan theo Quyét dinh s6 526/QD-UBND ngay 13/11/2014.

Theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 13-2024, hé toa d6 V
— 2000, to ban d6 sd 10 (235559-2) ngay 03/6/2024 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B, thira dat s6 455 ¢6 dién tich 268,3m? (trong do6, dién
tich HLATDB: 37,7m?, dién tich dat con lai 1a 230,6m? v&i 100m? dat & db thi —
ODT). Pong thoi, 6ng P da chuyén nhugng mot phan dién tich 40m? thudc thia
dat s6 455 cho ba Nguy@én Thi H2 (chi viét gidy tay va chwa 1am thu tuc tach thia).
Sau do, ba H2 da xay nha trén phﬁn dat nhan chuyén nhuong tir ong . Hién tai,
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ba H2 véi ong D, ba H, ong H1, ba N khong tranh chap v6i nhau vé viéc mua ban
phan dat nay.

Nhu vay, Toa an cép so thAm xé4c dinh hién trang thuc té cua thira dat sd
455, to ban do6 s6 10 theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 13-2024
néu trén la c¢6 can cu.

[2.4] V& thyc té quan 1y, sir dung thira dat:

Tai Cong vin sd 144/UBND-KT ngay 01/7/2024 ctua Uy ban nhan dan
phuong A thé hién cin nha cip 4 trén thira dat s6 455 do ong P xay dung va quan
ly.

Tai Bién ban x4c minh ngay 02/8/2024, 6ng Nguyén Thanh S - Trudng ap
K cung cip thong tin ring ong D, ba H mua thua dat tir nguoi khac (thoi diém
mua khong o). Do khong du tién mua nén 6ng P dong y dé ong H1 dung tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 455. Tuy nhién thuc té tir
thoi diém mua cho dén nay thi 6ng D, ba H 1a nguoi quan ly, su dung d6i voi dat.
Dong thoi, 6ng D va ba H ctng la nguoi xay dung nha cap 4 va cac cong trinh
gan lién voi phan dat nay. Thuc té ong H5 chua tung quan 1y, su dung thura dat s6
455 va cac cong trinh gan lién véi dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H1 va ba N di duoc Toa an cap so thim
triu tap hop I¢ nhiéu 1an nhung khong tham gia t6 tung, khong trinh bay y kién,
khong cung cap chimg ctr ching minh thira dat s6 455, to ban d6 s6 10 thudc
quyén quén 1y, str dung ctia 6ng ba. Viéc ong D, ba H quan 1y, sir dung dat va xay
dung nha trén dét thi ong H1, ba N khong c6 y kién, khong nho dia phwong hay
chinh quyén dia phuong hay co quan c6 thim quyén can thiép.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh 6ng D, ba H chinh 1a nguot thuc té quan 1y, sir
dung thtra dat so 455, to ban do so 10 to nam 2014 cho dén nay.

[3] Xét thay, du o ong H1 la nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i v6i thua dat s6 455, to ban dd s6 10 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat v6i ong H3 (ding tén gium cho ba T, ong T1) nhung 6ng P va
ba H moi la bén giao tién cho ba T, 6ng T1 dé thyc hién giao dich nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, 6ng D, ba H con 12 bén thyc té thyc hién cac
quyén cua nguoi quan ly, str dung, dinh doat nhu xay nha va cac cong trinh gan
lién véi dat trén thira dat s6 455, to ban dd s6 10 va ong D va ba H da sinh song
trén phan dat nay tir nim 2014 cho dén nay. Chinh quyén dia phuong di xac nhan
ong H1 chua timg quéan 1y, st dung dét va cac cong trinh gin lién thira dat sb 455,
to ban do s6 10.

[4] Tir nhitng phén tich trén, khang céo ctia 6ng Tran Chi H1 va ba Luu
Thanh N cho rang viéc Toa an cip so thém chap nhén toan bo yéu céu khai kién
cua nguyén don la khong phu hop tinh tiét khach quan nhung tai cap phuc thim
ctung khong cung cap dugc chimg ctr mo1 nén khong co can cur chap nhan. Toa an
cap so tham da xem xét danh gia toan dién cac ching cr ¢6 trong hd so vu 4n,
dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xtr phit hop voi quy dinh phap luat.
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[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
[6] Vé an phi phuc tham: Ong Tran Chi H1 va ba Luu Thanh N phal chiu
an phi phuc tham theo quy dinh cia phap luét va dugc khau trir vao $0 tién da

dong theo cac Bién lai tam trng an phi s6 0000986 ngay 02/10/2024 va 56 0000987
ngay 02/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148; khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 B6 luat Té tung dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khéng chip nhin khang céo cia bi don 6ng Tran Chi H1 va ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Luu Thanh N.

2. Giir nguyén Bén an dén sy so tham s6 160/2024/DS-ST ngay 17 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phuc tham: Ong Tran Chi HI va ba Luu Thanh N m6i
nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng) duoc khau trir vao sd tién
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tam ng an phi phic tham tai cac Bién lai
tam tng an phi s6 0000986 ngay 02/10/2024 va s6 0000987 ngay 02/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B; :

- TAND thanh phé B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phép; (di ky)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



