TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2022/DS-PT
Ngay: 04 — 01 — 2022
V/v: “Tranh chap hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat va cb dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 04 thang 01 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 07/2021/TLPT- DS ngay 15 thang
01 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
cb dat”,

Do Ban an dan su so tham sd: 183/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Phi Téan, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 52/2021/QDPT-DS ngay
11 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Trung T1, sinh nim 1962 (c6 mit).

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1964 (xin ving mit).

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa P, huyén P, tinh C.

- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cho 6ng Nguyén Trung TI:
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f)ng bang Huynh L, sinh nam 1956. Pia c,hi cu tra: 507/69 Huong Lo 3,
phuong Binh Hung Hoa, Quéan Binh Tan, thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Trung T1I:

1. Ong Trinh Thanh L, Luat su cua Van Phong Luat su Trinh Thanh L,
thudc Poan Luat su :[inh Ca Mau. Dia chi: s0 09, duong H6 Trung Thanh, Khom 3,
Phuong 7, thanh Pho Ca Mau, tinh Ca Mau (O mat).

2. Ong Tran Hoang H, Luat su cia Van Phong Luét su Tran Hoang H,
thugf)c Poan Luat Su tinh Ca Mau. Dia chi: s6 01, duong 30/4, Phuong 5, thanh
Pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong V6 Hoang N, sinh ndm 1965 (vang mat).

2. Ba Lé Thi My T2, sinh ndam 1966 (vang mat).

Cung dia chi cu tra: Ap T, xd P, huyén P, tinh C.

Nguoi dai dién hop phap cho ong Vo Hoang N: Ong Lé Son T, sinh nim
1993; dia chi cu tra: Khom 6A, thi Tran Song Pdc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau (C6 mat).

- Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cho dng N:

Ong Tran Vin Pao, luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV Cong Hung va
Cong su tai Ca Mau, thugc Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Qudc H (ving mit).

2. Chi B3 Nhu A (ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap Phl Thanh, xd Phi My, huyén Pht Tan, tinh Ca
Mau.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Trung T1, ba Tran Thi H, 12 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac van ban kem theo va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Trung TI va ba Tran Thi H, anh Nguyén Bé T trinh
bay:

Vao ngay 06-3-2010 am lich, vo chong ong Nguyén Trung T1 thong nhét
cam co cho vo chong 6ng VO Hoang N phan dat ngoai mat tién véi dién tich 08
cong tam 03m, thoi han cam cd 1a 06 nam (tir ngay 16-3-2010 am lich dén ngay
16-3-2016 am lich) voi gia 40 chi vang 24k. Néu dén han ma vo chong 6ng T1
khong chudc lai thi vo chdng 6ng N tiép tuc canh téc.

Canh tac dugc thoi gian thi vo chong 6ng N ban bac véi 6ng T1, 6ng mudn
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cam cd thém 01 phan dét lién ké con lai cta Ong T1 voi dién tich 9,4 cong tam 03m
(cong tAm 16n). Tuy nhién, dng T1 trinh bay rang do dng N khong du tién dé cam
c0, nhung néu 6ng T1 glup 6ng N bang cach lam hop dong mua ban dat dé ong N
lam co s& di hoi vay tién ngudi khéc, sau d6 cac bén s& lam gidy cam cb).

Vao ngay 29-9-2011 duong lich (nhdm ngay 03-9-2011 am lich), éng T1
cung véi 6ng N lam gléy hop déng ban ddt dién tich 17,5 cong tam 16n voi gla 8,2
cay vang 24k. Ben ngay 19-10-2011 am lich (ngay 14-11-2011 duong lich) ong N
Ky hop dong cam ¢ toan bd phan dat cia Ong T11a 17,4 cong tam 16m, 6ng N dua
thém cho vo chong 6ng T1 156.000.000 dong (thoa thuén quy d6i ra vang 13 40 chi
09 phén 03 ly vang 24Kk), cong vai glay cam c0 ngay 16-3-2010 &m lich 1a 80 chi
09 phan 03 ly vang 24k, thoi han cam cb 13 06 nim tir ngdy 19-10-2011 4m lich
dén ngay 19-10-2017 am lich.

Trong lac 1am gidy cam c6, phan dat nay ong T1 chua duoc cip Gidy
CNQSDBD (ngudn goc dat cha 6ng T1 1a 6ng Tién sang nhuong cho dng T1 ldc nay
thuc hién chuyén tén chua xong). Sau khi dng T1 lam Gidy CNQSDP xong thi dng
T1 dua 02 Gidy CNQSDD (ban gbc) cho vo chong 6ng N.

Khi den thoi han chudc dat thi vo chong ong N khong cho chudc, vo chdng
6ng N cho rang vo chong 6ng T1 di chuyén nhuong phan dit trén cho ong.

’ Theo O0ng T1 Plet, toan bo dl@l’lq tich trén vo chong ong N cho vo 0ng Tran
Quoc Hung va ba b6 Nhu Anh thué dé canh tac.

Nay dng T1 va ba H yéu cau:

- Huy Hop dong mua ban dat ngay 09-9-2011 giira 6ng T1 v6i 6ng N;

- Hiy hop dong giao kéo cd dat ngay 14-11-2011 giira 6ng T1 véi 6ng N;

- Ong T1 va ba H dong ¥ tra lai cho dng N vaba T2 80 chi 09 phan 03
ly vang 24K;

- Budc 6ng N va ba T2 tra lai 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat dung
tén 6ng T1,;

- Bugc ong N, ba T2, 6ng H va ba A tra lai cho 6ng T1 va ba H phan dat véi
dién tich 22.277,7m? toa lac tai ap Tho Mai, xa Phi My, huyén Phu Tan, tinh Ca
Mau;

- Huty hop dong cho thué dat giira 6ng N, ba T2 véi ong H va ba A.

Theo don yéu cau, bién ban hoa giai, cac van ban kem theo va tai phién toa,

bi don VO Hoang N trinh bay:
q Ngudn gbc phan dit tranh ch?ip 1a cua ong Nguyén Van Tién (cha 6ng T1
chuyén nhuong cho 0ng T1). Do dat dng T1 cdp ranh v6i dat ong N, va 6ng T1
muon ban dat cho 6ng N véi gia cao hon ngudi nguoi khac, 6ng N ciing dong y

mua (vi lién canh). Vao ngay 29-9-2011 duong lich ong T1 va éng N c6 1ap hop
dong mua ban dat, véi gia 20.000.000 dong/01 cong, nhung vi 6ng T1 s¢ trong
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than toc ong T1 blet viée Ong T1 ban dat cho Ong N, nén 6ng T1 c¢6 nho Ong N lap
giao keo ghi 1a gidy ¢ dat Vi d4 1& nhan chuyén nhuong, nén 6ng N dong y cling
6ng T1 lap giao kéo cd dat ngay 19-10-2011 am lich (nhim ngay 14-11-2011
duong lich).

Ong T1 co ndi vai 6ng N 1a: “Sau khi trinh cho than toc gidy giao kéo ¢
dat, thi s& tra lai giao keo cd dit cho 6 ong Nhung do thoi glan ngay qua ngay nén
ong N quén yéu cau 0ng T1 giao lai giao keo co dat. Viéc 6ng T1 cho rang hop
dong mua ban dat gia tao 1a khong dung (thét su la chuyén nhu’ong) vi 02 bén da
thong nhat chuyén nhuong dat va hoan toan ty nguyén. Phia 6ng T1 va ba H da

nhan du vang chuyén nhuong va giao dit cho vo chéng 6ng N canh tac tir nim
2011.

Qua trinh str dung dat thi vo chéng ong N da dau tu cai tao lai toan bd hién
trang dat dé nuoi trong thuy san, nhu: 1am céng cip thoat nudc, dua co gigi thi
cong lam bo bao xung quanh dét, kénh muong, san bang vuon dira, 1a dira nudc,
cdy tap trén dat dé lam miat nudc nudi tom.

Vao 2016 Y cl}éng ong N c6 cho vo chéngﬁng Tran Quéc Hung va ba Po
Nhu Anh thué phan dat néi trén, thué hang ndm, moi ndm la 20.000.000 dong.

Phan dat sau khi chuyén nhuong, vo cpéng 6ng N di dang ky muc ke.
Nam 2018 khi 6ng N do dac phan dat d€ lam Giay CNQSDD luc nay moi
phat sinh tranh chap.

Nay 6ng yéu cau xét xtr budc ong T1 va ba H tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban dat gitra Ong va ong T1 lap ngay 29-9- 2011 duong lich va c6 nghia vu
sang tén chuyen quyén cho 6ng ding tén quyén s dung dbi véi dién tich
22.277,7m? dat toa lac tai ap Tho Mai, xa Phu My, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Trudng hop néu huy hop dong mua ban dat, thi budc 6ng T1 va ba H phai
boi thuong thiét hai gia tri dat theo gia tri thi truong va boi thuong toan bo thiét hai
viéc dau tu cai tao phan dat.

Ba Lé Thi My T2: Thong nhat véi y kién cta ong V3 Hoang N.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quoc H trinh bay:

Vao ndm 2016, 6ng N va 6ng H co 1ap hop dong cb dat phan dat nay, dén
nam 2018 hop dong cam cd dat két thuc. Luc d6 6ng T1 c6 ngin can va cho ring
phan dét trén dng T1 ¢b cho 6ng N. Ong T1 chi no6i 1a dat cam cd, nhung khong co
ngin can viéc 6ng st dung dat. Sau d6 phia 6ng N c6 dua gidy sang ban dat cho
ong xem va dén ngay 08-11-2018 giita ong va vg chong dng N lap lai hop dong
thué phan dat noi trén, thué hang nam, moi nam 1a 20.000.000 dong Nay t6i yéu
cau duoc tiép tuc hop dong thué dat voi 6ng N, sau khi co quyet dinh cudi cung
ctia Toa 4n thi giita 6ng va 6ng N tu théa thuan thanh 1y hop dong véi nhau.

Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Téan: bé nghi Hoi déng x€t XU tuyén xu
khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng T1 va ba H.
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Tir néi dung trén, Ban dn so tham (kém theo Quyét dinh dinh chinh ngay 17-
12-2020) tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Trung T1 va ba Tran
Thi H vé vige:“Huy giao dich hop dong mua ban dat 1ap ngay 29-9-2011 duong
lich gifra 6ng Nguyen Trung T1 véi 6ng VO Hoang N”.

2. Chap nhén yéu cau phan bac cta ong VO Hoang N vé viée:“Cong nhén
giao dich hop dong mua ban dat 1ap ngay 29-9-2011 duong lich gitra 6ng Nguyén
Trung T1 véi 6ng V6 Hoang N”.

3. Cong nhén giao dich “Hop déng mua ban dat 1ap ngay 29-9-2011 duong
lich gitta 6ng Nguyén Trung T1 v6i dng VO Hoang N” ¢6 hiéu luc phap luat.

4. “Huy giao dich giao keo co dat 1ap ngay 19-10-2011 am lich giita ong
Nguyéen Trung T1 véi 6ng VO Hoang N”.

5. Khong chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Trung T1 va ba Tran
Thi H vé viéc: “Dong y tra lai cho 6ng V6 Hoang N va ba Lé Thi My T2 80 chi 09
phan 03 ly vang 24K”.

6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trung T1 va ba Tran
Thi H vé viéc: “Ong V6 Hoang N va ba Lé Thi My T2 tra lai 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, sb phat hanh BG 324973 va BG 324974 do Uy ban nhan dan
huyén Pha Tan, tinh Ca Mau ban hanh ngay 03/01/2012”.

7. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Trung T1 va ba Tran
Thi H vé viéc: “Ong V6 Hoang N va ba Lé Thi My T2 vdi 6ng Tran Quoc H va ba
P46 Nhu A tra lai phan dét co dién tich theo do dac thue té 1 22.277,7m? toa lac tai
ap Tho Mai, xa Phu My, huyén Pha Tan, tinh Ca Mau”.

8. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng’Nguyén Trung T1 va ba Tran
Thi H vé vige: “Huy giao dich hop dong cho thué dat gitra VO Hoang N va ba Lé
Thi My T2 v6i ong Tran Quéce H va ba Bo Nhu A”.

Ngoai ra, 4n so thadm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 10-12-2020, 6ng Nguyén Trung T1, ba Tran Thi H khang céo, yéu cau
stra an dé nghi chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Ong T1 giit nguyén yéu cau khang cio.

Ong bang Huynh L dai dién cho 6ng T1 phat biéu: An so tham chap nhan
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, khi ong T1 chua dugc cap gidy thi vi

pham vé diéu kién chuyén nhugng. Toa so tham coéng nhan hop dong chuyén
nhuong cua cac bén la trai luat.

Luat su Trinh Thanh L va Luét su Tran Hoang H: Giao dich cac bén thuc
chat 1a cam cb quyen str dung dat, hop dong mua ban dat 13 dé cho 6ng N ¢6 co s
lam tin di vay tién. D6i voi Luat su L trinh bay gia sir that su co viéc hop dong
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mua ban d:flt, thi ong T1 cling khong thé tu dinh doat tai san trong thoi ky hon nhén
doi véi phan dat nay. DE nghi chap nhan yéu cau khaéi kién, yéu cau khang cao cia
ong T1, ba H.

Dai dién Vien klém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong sy cling chap hanh dung voi quyén va nghia vu cta cac duong su duoc phap
luat quy dinh. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctt khoan 1 Diéu 308
BLTTDS dé nghi khong chap nhan khang cio ctia nguyén don, gilt nguyén Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cao cua nguyén don.
Hoi dong xét xur thdy rang:

[1] V& t6 tung: Toa so tham da thu 1y dung tham quyen va giai quyét ding
quan hé phap luat tranh chap theo quy dinh cta phép luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap Vao ngay 19-10-2011 am lich (nham ngay 14-
11-2011 duong lich) (But luc so 19), Ong T1 véi ong N da 1ap gidy “Giao kéo cd
dat” (Bt ltc 19), theo d6 ong T1 cam c6 17,5 cong dat cho Ong N, vo1 gia 80 chi
09 phan 03 ly vang 24k. Tuy nhién, vé nguyén nhan c6 Gidy cb dat néu trén, cac
bén trinh bay khong thong nhét sau, c6 mau thuan nhau, nhu sau:

[2.1] Ong T1 thi cho rang, do ong N khong c6 kha nang thanh toan sO vang
cam cd dat, nén sau d6 nho Ong T1 Vlet ‘gidy chuyén nhirong ddt ngay 29-9-2011~
duong lich (But luc 56 39), de gay nlem tin cho 6ng N di _vay muon tién vang cua
ngudi khac vé thanh toan sé vang cb dat. Hét thoi gian cb dat (thoi han cam ¢ tur
19-10-2011 am lich dén ngay 19-10-2017 am lich), vo chong 6ng T1 tinh bay yéu
cau chudc lai dat, nhung 6ng N khong cho chudc.

[2.2] @ng N thi cho réng dat da chuyén nhwong (khong co viéc cam cé) co
lap giay chuyen nhugng dat ghi ngay 29-9-2011 duong lich (But luc 39) moi cong
tam 16n chuyén nhuong gia 20.000.000 dong (6 quy ra vang tai thoi diém chuyén
nhuong 13 8,2 cdy vang 24k), bén 6ng N di giao vang xong cho vg chong 6ng T1
vao ngay 29-9-2011 duong lich (co bién nhan vang nhan giao vang (“Xat nhdn
giao vang”’) (But luc 37) va xac nhan sd vang chuyén nhuong dat ngay 01-02-2012
am lich (1am tron 80 chi vang 24k). Pong thoi, 6ng N ciing da nhan dat va dua vao
san xuat. Khi 6ng T1 lam xong 02 Gidy CNQSDP cip ngay 03-01-2012 dimg tén
ca nhan 6ng T1, thi 6ng T1 giao 02 Gidy CNQSDP nay cho 6ng N.

[2.3] Ly giai vé viéc dat da dugc chuyén nhuong rdi, sao con 1am hop dong
cam cd dat, 6ng N cho rang: Vi 6ng T1 so than toc 6ng T1 biét viéc ong T1 chuyén
nhuong dat s& ngin can, nén 6ng 6ng T1 nhd 6ng N viét gidy cb dat va éng T1 cam
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két sau 03 nim Ong T1 s€ lam thu tyc sang ten chinh thtrc cho vo chong 6ng N.
Ong N ciing cho rang Ta hira s€ huy bo gidy ¢ dat nay, nhung 6ng T1 khong huy,
6ng N ciing quén 1y lai gidy cb dat.

[3] Vé can clr khoi kién ciia nguyén don: Sudt qua trinh giai quyét vu an,
ong T1 xéac dinh do khong chuyén nhuong dat va khong c6 ky vao to xac nhan
Vang chuyén nhuong dat vao ngay 01-2-2012 (But luc 38). Tuy nhién, cap so thAm
ong T1 khong c6 yéu cau giam dinh cac tai liéu nay, tai cAp phtc thim 6ng T1 méi
phat sinh yeu cau giam dinh chir ky cta 6ng T1 tai to xac nhan vang chuyen
nhuong dat vao ngay 01-2-2012 (Bt luc 38) (Toa an da trung ciu giam dinh). Két
qua giam dinh so: 142/GD-PC09 ngay 04-5-2021 cta Phong k¥ thuat hinh sy Céng
an tinh Ca Mau (But luc 275, 280) két luan rang: Chit ky, chit viét ho tén “Nguyén
trung ta” dudi cum tir “Xat Nhan” ngay 11/2/2012 AL (tai liéu x4c nhan s vang
sang nhugng dat (BUt luc 38) so sanh véi: Chir ky, chit viét ho tén “Nguyén trung
t4” dudi cum tir “Pai dién bén Ban A” trén “Hop dong mua ban dac” ngay 29-9-
2011; Chir ky, chit viét ho tén “Nguyén trung ta” dudi cum tir “Pai dién vo
chéng” Bén cb dat” ngay 19-10-2011al (Bt luc 19); Chir ky, chir viét “Nguyén
trung ta” tai tai li€u “Xat nhan giao vang” ngay 29-9-2011 (But luc 37); Chir ky,
chir viét Nguyén Trung T1 trong Bién ban hoa giai ngay 17-01-2018 va Pon yéu
cau Luat su ngay 15-2-2020 (ky hiéu M1-M4): La do mdt ngudi ky va viét ra
(tre do 6ng Nguyén Trung T1 ky va viét ra).

[4] Dbi chiéu cac tai lieu, chimg cr dé qua giam dinh, c6 co sO chap nhén 1oi
trinh bay ctia 6ng N vé viéc dd nhan chuyen nhuong dat néu trén cua vo chong 6ng
T1 va 6ng T1 da nhan vang day du. Vé gia dat chuyen nhuong, qua xac minh tai
dia phuong cling thé hién gia dat tai thoi dlem chuyen nhuong nam 2011 giao dong
tir 17 triéu dong dén 18 triéu dong/cong tam 16n, diéu nay phu hop véi 1oi trinh bay
ctia 6ng N, 1a do dat 6ng T1 lién ranh véi 6ng N, nén 6ng N dong ¥ chuyén nhuong
véi gia 20.000.000 dong/cong tam 16n, cao hon gid thi truong (But luc 312, 313).

[5] Viéc 0ng T1 dat ra chi co 1ap hop dong cb dat 1a khong phu hop, va viée
lam gidy chuyén nhuong 1a gia tao dé bi don di vay ngudi khac la khong co co s0,
vi chinh ngay 1oi trinh bay cua ong T1, ngay sau khi ky gidy chuyén nhuong thi bi
don dé thanh toan 156.000.000 dong (thoa thuan quy d6i ra vang 13 40 chi 09 phan
03 ly vang 24k), cong véi sd vang no tir viéc cam cd dat ngay 16-3-2010 am lich 1a
80 chi 09 phan 03 ly Vang 24k. Hon nita, chimg ctr 6ng N giao vang thé hién Gidy
xac nhan giao vang cung ngay chuyén nhwong (ngay 29-9- -2011duong lich), thi
6ng N dé hoan thanh nghia vu thanh toan cho 6ng T1, nén khong thé c¢6 viéc sau d6
khoang hon 01 thang, nho vao gidy c6 dat nham ngay 14-11-2011 duong lich, thi
6ng N méi di muon tién vang nguoi khac dé tra cho vo chong 6ng T1.

[6] Bén canh d6, khi tranh chap, vu viéc tranh chap dugc hoa giai tai UBND
x4 Phu My vao ngay 17-1-2018, lac nay thi anh Nguyén Ta Bé dai dién cho 6ng
T1 cling néu: “Yéu cau Hoi dong hoa giai xem xét lai viéc 6ng V6 Hoang N da
nhan sang nhugng dat ciia cha 6ng ma chua giao vang du, do d6 ong sé lay lai dat
su dung...”.
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[7] Tai Cong van s6: 376/CNVPDKDD ngay 31-5-2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Pha Tan xac dinh, phan dét o ong Nguyén Trung T1
nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin Tién (Theo hop dong ngay 17-10-2011)
va 6ng T1 dung tén 02 Gidy CNQSDD ngay 03-01-2012 la cap cho ca nhéan 6ng
T1. Piéu d6 cho thdy ong T1 c6 quyen ky chuyén nhuong cho 6ng N, sb vang
chuyen nhugng ciing dugC vo chong ong N thanh toan du, khong tranh chap sb
vang. Ong T1 ciing di tu nguyén giao 02 Gidy CNQSDD cho 6ng N. Trong khi do,
néu nhu trude day 6ng T1 ¢ dat cho 6ng N thi khong c6 viéc ong N yéu cau nhan
Gidy CNQSDD. Tir 0, c6 co sd két luan, vi la thuc té c6 chuyén nhuong quyén st
dung dat, nén phia 6ng T1 moi tra du vang, vo chong 6ng N nhan dat canh tac va
giit ca 02 Gidy CNQSDD ban gbc do dng T1 ty nguyén dua cho dng N (y chi giao
Gidy CNQSDD khi sang nhugng co ghi trong gidy chuyén nhuong ngiy 29-9-
2011).

[8] Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay lap vao ngay
29-9-2011 gitta 0ng T1 voi 6ng N: Vé hinh thtrc giao dich néu trén dugc xac lap
bang gidy tay, chua c6 cong ching, ching thuc 1a khong phu hop luat dinh tai thot
diém xac 1ap (khoan 2 Piéu 401 B6 luat dan su nam 2005). Tuy nhién, vé ndi dung
trong glay chuyén nhuong ngay 29-9-2011 dwong lich cd ghi: Vo chéong dng
Nguyén Trung TI, ba Tran Thi Hang cw ngu dp Tho Mai, xd Phit My, huyén Phu
Tdn co mot phan dat (vi tri tir cén keém theo) dien tich 17,5 cong tam I6n. Vo chong
t6i cing vo' chong anh 9 Nhiet di dén hop dong mua ban ddt véi nhau... Gid ban 20
triéu donglcdng = 82 cay vang 24k va Toi ¢6 dwa cho anh chi 9 Nhirt ban khodn
do Tén Nguyén Trung T1, Téi nhdan di tién, vang. Sau khi 6ng N nhan dat, dng N
da cho nguoi thué lai, 03 1an cai tao 16n (vao cac ndm 2011, 2013 va 2015), cat
choi, 1am cong, bang b, san bang hang dira 1au nam, nhung phia vo chong 6ng T1
van dong ¥, khong c6 ngan can gi. Pén nay, thi phan dat 6ng N sir dung ciling da
dang ky muc ké st dung dat. Tai khoan 1 Diéu 129 cua B luat dan sy 2015 quy
dinh: “Giao dich dén si da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdc beén da thuc hién it
nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyet dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6”. Diéu 688 BLDS
cling quy dinh: Péi véi giao dich dan sw xdc ldp phit hop véi BLDS 2015 thi dp
dung BLDS 2015. Trong giao dich nay, bén bi don dé thanh toan xong phan nghia
vu nhan chuyén nhuong dat, mic di hop dong vi pham hinh thirc nhung du diéu
kién cong nhan nhu can cir da néu trén, vi vay Ban an Sy tham d3 tuyén xu khong
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don; cap phiic thim khong c6 can
ctr chap nhan khang cdo clia nguyén; nén can gitt nguyén Ban an so thim nhu dé
nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop.

[9] Do do, dng N duge quyén lién hé voi co quan chirc ning dé dang ky cap
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich: 22.277,7m? dat toa lac tai
ap Tho Mai, xa Phi My, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. Pong thoi, do cong nhan
hop dong chuyén nhuong dat ngay 29-9-2011 dwong lich, nén hop ddng cb dat
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ngdy 19-10-2011 4m lich (nhdm ngay 14-11-2011 duong lich) khong ton tai (do
cac bén khong c6 co dat), nén can tuyén huy hop dong co dat 1a phu hop.

[10] Déi voi Luat su L cho rang, néu c6 viéc 6ng T1 ky chuyén nhugng dinh
doat tai san trong thoi ky hon nhan thi hop dong ciing khéng c6 hiéu luc. Tuy
nhién, trong suét qua trinh giao dich gitta vo chong 6ng T1, tir khi ¢b dat nam 2010
dén khi sang nhuong 2011, 6ng T1 nhan Vang, sir dung chung trong gia dinh, thi
cac giao dich nay vg 6ng T1 khong thé noi 1a khong biét. Hon nita, quyén str dung
dat dung tén ca nhan 6ng T1 thi 6ng T1 c6 quyén ky chuyén nhuong, 1a phu hop
v6i y chi cua 0ng T1, khong trai lut. Viée cac Luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap cho 6ng T1 dé nghi chap nhan yéu cau khang cao cua ong T1 Ia khong ¢o6 co
s0, nén khong duoc chap nhan. Luat su D bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng
N dé nghi giit nguyén Ban an so thim 1a phu hop, nén duoc chip nhén.

[11] Tuy nhién, viéc tuyén an cta cip so tham bac yéu cau khéi kién cua
nguyén don, nhung vé hinh thirc con dai dong, nén cap phiic tham can diéu chinh
lai cho c6 dong hon.

[12] V& chi phi t6 tung: Do khong chap nhan khang cdo nén vo chong ong
T1 phai chiu toan by chi phi t6 tung. Do dng T1 da ndp xong tai cip so thim
11.000.000 dong tién dinh gia dugc gitt nguyén. D6i véi 6ng N da ndp xong chi
phi dinh gi4, giam dinh tong cong 11.250.000 dong (dinh gia 7.000.000 dong, giam
dinh 4.250.000 d6ng). Vo chdong 6ng T1 c6 nghia vu hoan tra 11.250.000 dong cho
6ng N sd tién nay.

[13] V& an phi dan su:

- An phi so tham: Do yéu cau khoi kién khong duogc chép nhan toan bd, nén
ong T1 va ba H phai chiu an phi theo quy dinh nhu an so tham da tuyén la phu
hop.

- An phi phiic tham: Ong T1 va ba H phai chiu s6 tién 300.000 dong, da du
nop duoc chuyén thu doi trur.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t& tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa an.

Khdng chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Trung T1 va ba Tran
Thi Hang.

Giit nguyén Ban an so tham sd: 183/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Phu Téan, tinh Ca Mau.
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Tuyén xii:

1. Khéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Trung T1 va
ba Tran Thi H, vo1 cac yéu cau khoi kién nhu sau:

- Ve huy giao dich hop dong mua ban dat 14p ngay 29-9-2011 duong lich
gitta 6ng Nguyén Trung T1 véi 6ng VO Hoang N;

- V& d& nghi tra lai cho 6ng V6 Hoang N va ba Lé Thi My T2 80 chi 09 phan
03 ly vang 24K;

_ -Vebudc dng V6 Hoang N va ba Lé Thi My T2 vdi ong Tran Quoc H va ba
bo Nhu A tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc t€ 1a 22.277,7m? toa lac tai
ap Tho Mai, xa Phtt My, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau,

- Vé budc ong V& Hoang N va ba Lé Thi My T2 tra lai 02 (jiéy chimg nhan
quyeén st dung dat, soO phat hanh BG 324973 va BG 324974 do Uy ban nhéan dan
huyén Phu Tan, tinh Ca Mau ban hanh ngay 03/01/2012;

- Vé huy hop dong cho thué dat giita V6 Hoang N va ba Lé Thi My T2 véi
ong Tran Qudc H va ba B3 Nhu A.

2. Cong nhan: Hop ddng mua ban dat 1ap ngay 29 thang 9 nam 2011 duong
lich gitra ong NgUyen Trung T1 v6i 6ng VO Hoang N c6 hiéu luc phap luat. Ong
Vo6 Hoang N co quyén dang ky dé duogc cap Gidy CNQSDD theo do dac thuc té 1a
22.277,7m? toa lac tai 4p Tho Mai, xa Phit My, huyén Phu Tén, tinh Ca Mau.

3. Huy giao dich giao keo cb dat 1ap ngay 19 thang 10 nam 2011 am lich
gitta ong Nguyen Trung T1 véi 6ng VO Hoang N.

4. Chi phi té tung : Ong Nguyén Trung T1 va ba Tran Thi H phai chiu sb
tién 11.250.000 dong, 6ng N da ndp xong 11.250.000 dong, budc 6ng Nguyén
Trung T1 va ba Tran Thi Hhoan tra cho 6ng V& Hoang N sé tién 11.250.000 dong.

Trieong hop bén ¢é nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi voi sé
tién chdm trd twong vng voi thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do chdm trd
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

5. An phi dan suy:

- An phi so tham: Budc dng Nguyén Trung T1 va ba Tran Thi H phai chiu s
tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong), da du ndp theo bién lai thu s6: 0007421
ngay 26-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan, duoc ddi trir va
chuyén thu.

- An phi phiic tham: Ong Nguyen Trung T1 va ba Tran Thi H phai chiu
300.000 dong, di du ndp theo bién lai s6: 0012271 ngay 11-12-2020 tai Chi cuc thi
hanh an huyén Pha Tan dugc chuyén thu ddi tri.

Nhiing phan khac cua Ban an so tham khong bi khang cao khang nghi, c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn ddan tinh Ca Mau; 2 7 > A \

- TAND huyén Phii Tan; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Tdn;

- Cdc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM,).

Huynh Vin Ut
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