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VIv Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Thiam phdn:  Ba Tran Thi Diu

Ba Lwong Ngoc Yén Anh

Thuw ky phién toa: Ba bam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lwong Thi Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2026 va ngay 04 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa mé phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an dan
su thu 1y sd: 71/2026/TLPT-DS ngay 14 thang 4 nam 2026, vé viéc tranh chap
hop dong tin dung. Do ban an dan su so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 29/9/2025
ctia TAND Khu vuc 4 — Khanh Hoa bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 71/2026/QD-PT ngay 28 thang 4 nam 2026; Quyét dinh hoan phién
tda s6 99/2026/QD-PT ngay 19 thang 5 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q.

Dia chi: Tang A va tang B tda nha S, A P, phuong S, thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong Giam
dbc (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thu H — Giam déc¢ Trung tim
xtr Iy no Ngan hang B (Viang mait)

Ngueoi dwoce 1y quyén lai:



1. Ong V& Ngoc H1 — sinh nam 1998, chirc vu: Can bd Ngan hang TMCP
Q. (C6 mat).

2. Ong Nong Vin T - chtrc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q. (Vang mat).
3. Ong BUi Quang S - chire vu: Can bo Ngan hang TMCP Q. (Vang mit).
Theo gidy Uiy quyén sd 134507.26 ngay 06/5/2026.
- Bi dom: Ba Nguyén Thi X, sinh ndam 1969. (Vang mit).
Pia chi: T6 dan phé s6 A, xi V, tinh Khanh Hoa.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Minh N, sinh nim 1995; theo gidy
iy quyén dd dugc chimg nhén co sd cong ching: 002161, quyén sb 03/2023
TP/CC-SCC/HBGD, ngay 19/7/2023. (C6 mat).
Dia chi: 1 A, phuong N, tinh Khanh Hoa.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Vii Thién K, sinh ndm 1975; (Vang mat).
Pia chi: T6 dan phd A, xi V, tinh Khanh Hoa.
2. Ba Lé Thi Thanh K1, sinh nam 1979; (C6 mat).
DPia chi: Thon H, xa V, tinh Khanh Hoa.
3. Ong Pham Qudc T1, sinh nam 1974; (Vang mat).
Dia chi: Thon H, xa V, tinh Khanh Hoa.
Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi X va ba Lé Thi Thanh K1.
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi Kién dé ngay 23/5/2022 cung cac loi khai tiép theo ciing
nhw tai phién toa dai dign theo dy quyén cia nguyén don éng Lé Lam D trinh
bay:
Ngan hang TMCP Q (V1) di ky voi ba Nguyén Thi X cac hop déng tin dung
nhu sau:

+ Hop dong tin dung sé6 390.HDTD1.402.18 ngay 03/10/2018, Ngan hang
V1 cho ba Nguyén Thi X vay 500.000.000 ddng dé thanh toan bu dap cho nguoi
than cho muon tién mua bat dong san, thoi han vay 13 240 thang, tir ngay tiép theo
ngay giai ngan dén ngay 04/10/2038; 1ai suat cho vay: 9.99%/nim tai thoi diém
giai ngan, i suat nay 1a 13i suat wu dai (so vai 14i suat thong thuong la: 13i suat co
so trong Ky + bién d6 4,09%/nam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké
tir ngay giai ngan khoan tin dung). Hét thoi han wu dai néu trén, 14i suat s& duoc
diéu chinh lai 03 thang mat 1an bang l4i suit co so + bién do 4,09%/nim. Tra ng



goc: Hang thang (vao ngay 30). Trong 06 nim dau tién tra goc 6.000.000
ddng/thang. Tir ndm tha 7 tro di tra gbe: 405.000 dong/thang. Ky cudi 365.000
ddng.

+ Hop ddng tin dung s6 444.HDTD1.402.18 ngay 14/11/2018, Ngan hang
V1 cho ba Nguyén Thi X vay 400.000.000 ¢5ng dé thanh toan bu dap cho nguoi
than cho muon tién mua bat dong san, thai han vay 1a 240 thang, tir ngay tiép theo
ngay giai ngan dén ngay 14/11/2038. Lii sut cho vay: 9.9%/ nam tai thoi diém
giai ngan, i suat nay 1a 13i suat wu dii (so voi 1ai suat thong thuong 1a: 13i suat co
so trong Ky + bién do 4,4% /nam) va chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké
tir ngay giai ngan khoan tin dung). Hét thoi han wu dai néu trén, 14i suit s& duoc
diéu chinh lai 03 thang maot lan bang 13i suat co s¢ + bién d6 4,4% /nam. Tra ng
gbc: Hang thang (vao ngay 25), sé tién 1.667.000 dong/thang, ky cudi 1.587.000
d6ng. Tra 13i: Hang thang (vao ngay 25), ngdy tra ng dau tién: 25/12/2018. Tra phi:
Theo quy dinh cua V1 tai ting thoi ky. Ngay 14/11/2018, V1 da giai ngan cho ba
Nguyén Thi X theo Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
444 KUNN1.402.18 véi s tién 400.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach
hang va pht hop véi HDTD. Tai san thé chap cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 575, to ban d6 sb: 8, dia chi: Thon H, x&
V, huyén V (nay la xa V), tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BA 250291, s6 vao s6
cdp GCN: CH00764 do UBND huyén V cip ngay 29/12/2011, cap nhat thay doi
chi so hitu cho ba Nguyén Thi X ngay 21/9/2018. Tai san trén d& dugc ba Nguyeén
Thi X thé chap cho VIB theo Hop dong thé chap quyén s dung dat sb
390.HPTC1,402.18, s cong ching: 18447, Quyén so: 02 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong C, tinh Khanh Hoa cong ching ngay 04/10/2018. Viéc thé chap va dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh caa phap luat.

Qua trinh thuc hién hop déng ba Nguyén Thi X da vi pham ndi dung thoa
thuan tai HDTD, HDTC da ky, khoan vay da qua han tr ngay 26/04/2021. Trong
qua trinh giai quyét VIB da dén dbc, tao diéu kién nhiéu lan dé ba Nguyén Thi X
tra ng nhung ba Nguyén Thi X van c6 tinh vi pham, khong thuc hién theo dung
thoa thuan trong hop dong thé chap va theo cac quy dinh cua phap luat.

Tinh dén ngay 15/09/2025 ba Nguyén Thi X d4 thanh todn cho V1 sé tién 1a
480.781.190 dong (trong do: ng gdc: 257.076.000 ddng, no 13i: 223.705.190 dong).

Tam tinh dén ngay 15/09/2025, ba Nguyén Thi X con ng Ngan hang TMCP
Q sb tién: 1.217.927.249 (M6t ty hai trim mudi bay triéu chin trim hai muoi bay
nghin hai tram bén muoi chin dong).

Tinh dén ngay xét xir 1a ngay 29/09/2025, ba Nguyén Thi X con no Ngan



hang TMCP Q sb tién: 1.241.647.400 (Mot ty hai trim bén muoi mét triéu sau trim
bén muoi bay nghin bén traim dong).

Ngan hang V1 yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi X phai tra
ngay s6 tién (tam tinh dén ngay 29/09/2025) la: 1.241.647.400 (Mot ty hai trim
bén muoi mét triéu sau trim bon muoi bay nghin bdn traim doéng). Gom: no géc:
642.924.000 d¢6ng, no 13i: 598.723.400 déng. Budc ba X phai tiép tuc tra I3i, I4i
qua han ké tir ngay 30/09/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi X thanh toan xong toan
bo khoan no theo quy dinh tai cac Hop ddng da ky véi V1.

Trong truong hop ba Nguyén Thi X khéng tra no hoic tra khdng hét no thi
dé nghi xtr Iy tai san tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: 575, to ban do s6: 08, dia chi: Thon H, x4 V, huyén V (nay la
x& V), tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat so: BA 250291, s6 vao sb cap GCN: CH00764
do UBND huyén V cap ngay 29/12/2011, cap nhat thay d6i chu so hitu cho ba
Nguyén Thi X ngay 21/9/2018, va bao gdm nhung khong gisi han céc vat phuy, hoa
loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tir tai san thé chap, tai san hay tién dén bu, boi
thuong cia co quan nha nudc hoac bén thir ba bat ki va toan bd cac quyén, quyén
loi theo hop dong bao hiém da ky gitra ba Nguyén Thi X va cong ty B1 dugc V1
chap thuan. Bat ky su thay doi (bao gom ca viéc xay dung méi/tao l1ap thém tai san
khac gan lién trén thira dat), sira chira, nang cap nao cua ba Nguyén Thi X di véi
tai san thé chap 1am tang gia trj thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 1a bo phan
khdng thé tach roi thudc tai san thé chap. Toan bo sé tién thu duoc tir viec xu 1y tai
san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi V1.
Truong hop sb tién thu dugc tir viéc Xt Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan
hét khoan no thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho V1.

Tai bién bdn ldy 1oi khai 6 cdp so tham ngay 08/9/2022, bi don Nguyén
Thi X trinh bay:

Can ctr Hop déng tin dung s6 390.HPTD1.402.18 ngay 03/10/2018 vai noi
dung Ngan hang V1 cho ba vay s tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong), ngay
04/10/2018 ngan hang d3 giai ngan cho ba va hop dong tin dung sé
444 HDTD1.402.18 ngay 14/11/2018 véi ndi dung VIB cho ba vay sé tién
400.000.000d (bdn tram triéu dong), ngay 14/11/2018 Ngan hang d4 giai ngan. Vé
1ai suat theo nhur quy dinh cua Ngan hang thé hién trong 02 hop dong trén. Tai san
thé chap bao dam 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6
575, to ban do sé 08, dia chi tai thén H, x& V, huyén V (nay la x4 V), tinh Khéanh
Hoa theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 BA 250291, sb vao s6 cap GCN: CH00764 do Uy ban nhan dan
huyén V cap ngay 29/12/2011, cap nhap thay doi chu tai san trén theo hop dong



thé chap quyén st dung dat s6 390.HPTC1.402.18, s6 cong ching 18447, quyén
$6 02TP/CC-SCC/HPGD do vin phong C cong chimg ngay 04/10/2018. Viéc thé
chép va dang ky giao dich bao dam theo dang quy dinh caa phap luat.

Tuy nhién thuc té khoan vay trén 1a do ba Nguyén Vil Thién K vay, ba K
nho ba ding tén ho. B4i vai tai san thé chap cho ngan hang 1a Giay ching nhan
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BA 250291,
s6 vao s6 cap GCN: CH00764 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 29/12/2011,
cap nhap thay d6i cha s hitu cho Nguyén Thi X ngay 21/9/2018, ngudn gbc thia
dat nay ban dau 1a cua ba L& Thi Thanh K1 dung tén, ba K1 ng ba K s tién
300.000.000d (ba trim triéu déng) nén ba K1 va ba K thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tuy nhién ba K khong truc tiép diing tén trong
hop ddng chuyén nhugng quyén si dung dat ma ba X 1a nguoi dung tén. Ba X dong
y dang tén ho trén Gidy chang nhan quyén st dung dat va ky hop dong tin dung
véi Ngan hang V1 vay sb tién nhu da trinh bay & trén dong thoi thé chap Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb
BA 250291, s6 vao so cap GCN: CH00764 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay
29/12/2011, cap nhap thay d6i chu so hitu cho Nguyén Thi X ngay 21/9/2018. Hang
thang ba K1 1a nguoi lién hé voi ngan hang dé tra 13i, gbc cho Ngan hang chir ba X
khong lién hé voi ngan hang dé tra nhiing khoan tién trén. Nay ba X khong dong y
tra no theo yéu cau cia Ngan hang, ba X yéu cau ba K va ba K1 phai c6 trach nhiém
tra gdc, 14i cho Ngan hang. Ba dong y 1am tat ca céc thu tuc dé chuyén nhuong lai
thira dat da thé chap vé dang tén cho chii s6 hitu 13 ba L& Thi Thanh K1 vi ba chi
la nguoi ding tén ho trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Tai bén tw khai 6 Cdp so thdm ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén
Thi X Ia dng V& Minh N trinh bay:

Khoang thang 09/2018, ba Nguyén Vii Thién K ¢d nho ba Nguyén Thi X
dung tén thay thtra dat s6 575, to ban do sb 08 tai thén H, xa V, huyén V (nay 1a xa
V), tinh Khanh Hoa dé gilp ba K ding vay tién tai Ngan hang. Theo ndi dung ba
K trao ddi, do ba L& Thi Thanh K1 c6 ng tién ba K nén ba K1 d¢ong y sang nhuong
dat dé ba K tam thoi vay Ngan hang dé xoay vong tién va ba K ciing dong y rang
dé cho ba K1 c6 chd ¢ thi ba Kim chi thé chap tai san nay vao Ngan hang cho dén
khi nao ba K1 ¢ tién chudc lai thira dét thi tra tién cho ba K giai chap tai san nay
ra. Ba K néi rang vi ba c6 n¢ xau tai Ngan hang nén khong thé ding ra vay dugc
nta.

Do tin tudng ba K, mot phan thiéu hiéu biét phap luat va khong luong trudce
duoc hét cac hau qua phap Iy vé sau c6 thé xdy ra rii ro cho minh nén ba X dong y
gitip d&, dung tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 575,
to ban d6 s6 08 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V chinh Iy sang



tén Nguyén Thi X vao ngay 21/9/2018. Trong cac ngay 03/10/2018 va 14/11/2018,
ba X cuing vai ba K di dén Ngan hang TMCP Q (V1) tai dja chi E L, N, Khanh Hoa
ky hop dong tin dung s6 390.HDTD1.402.18 (vay sé tién 500.000.000 dong) va
hop dong tin dung sb 444 HDTD1.402.18 (vay sd tién 400.000.000 dong). Sau khi
ky cac hop dong trén va thay ba Kim K2 thé chap thtra dat 575, to ban db s6 08 vao
Ngan hang thi Ngan hang da giai ngan toan bo s tién vay cho ba K, ba X khéng
nhan bat ky khoan tién nao tir giao dich vay nay. Cac khoan tién tra ng gdc va lai
sau do ciing do chinh ba K thuc hién thanh toan cho Ngan hang ma ba X khéng
biét, khong tham gia dén viéc tra ng nay.

Dén cudi thang 09 dau thang 10/2021, giita ba K va ba K1 xay ra mau thuin
lién quan dén cac khoan no nén ca hai té cao nhau ra Cong an huyén V dé yéu cau
giai quyét. Do luc nay ba X van con ding tén thira dat 575 va khoan no thay ba K
vay tai Ngan hang V1 nén ba X ciling c¢6 tham gia lam viéc tai Co quan Cong an.
Tai day, ba K va ba K1 thoa thuan rang ba K1 s& ¢b gang thyuc hién viée tra no cho
ba K, sau khi tra xong thi ba K s& néi ba X sang nhuong lai thira dat 575 cho ba
K1. Ba K ciing cam két van s& tiép tuc tra no goc va lai doi vai khoan vay do ba X
duang thay tai Ngan hang V1. Viéc thda thuan cé 1ap bién ban ngay 05/10/2021 va
06/10/2021.

Sau d6, ba X khdng biét viéc thuc hién thoa thuan giira ba K va ba K1 nhu
thé nao ciing nhu khong biét tién trinh tra ng ctia ba K cho Ngan hang VIB ra sao
nhung dén gitta ndm 2022 thi ba X lai nhan duoc gidy triéu tap ctia Toa 4n trong
vu 4n ma Ngan hang V1 khéi kién lién quan dén cac khoan vay dung thay cho ba
K nhu néu trén. Qua trinh Toa an giai quyét vu an. Ca ba K va ba K1 déu dén Toa
lam viéc va thira nhan ndi dung nhu da trinh bay & trén.

Pong thoi, ba K cling cam két rang dén cham nhat ngay 31/10/2023 thi ba K
s& tra cho Ngan hang 750.000.000 dong no gbc dé tat toan khoan vay lay so ra va
s& ky chuyén nhuong Thira dat s6 575, to ban dd s6 08 lai cho ngudi khac do ba K
chi dinh, van dé no riéng giita ba K va ba K1 hai bén sé& ty thoa thuan lai. Thé
nhung, sau ngdy nay thi ba K d3 ¢ tinh im ling va trdn tranh viéc 1én Toa an 1am
viéc, ba K ciing khong tra tién cho Ngan hang nhu di cam két.

Vi I& trén, 6ng N thay mit ba X trinh bay v kién véi Toa an rang ba X khong
d6ng y véi cac yéu cau khoi kién cuia Ngan hang V1. Ba X yéu cau Toa 4n xem xét
toan bd vu viéc mot cach toan dién, khach quan, danh gia cac ndi dung, tai liéu,
chang ctr lién quan dé xac dinh chinh xéac chu thé cé trach nhiém tra no cho Ngan
hang 12 ba Kim hoic ba K1 ma khong phai 1a ba X. Pdng thoi, dé nghi Toa an xéac
dinh ba K 1a nguoi lién quan trong vu an nay va triéu tap ba K dé tién hanh viéc
d6i chat.



Tai don dé ngay 22/9/2025 va tgi phién toa ngwoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Lé Thi Thanh K1 trinh bay:

Trudc day vao nam 2018 do can vén 1am dn nén vo chong ba cé vay cua ba
Nguyén Vii Thién K - sinh nam 1975 hién dang tra tai to dan phé s6 A, xa V mot
s6 tién v6i 141 sudt cao. Do Vo chong ba lam an thua 16 nén khdng c6 kha ning tra
no cho ba K, ba K kéu vo chong ba K1 sang nhuong s6 d6 cho chi chong ba K
dung tén 12 ba Nguyén Thi X dé nho ba X vay dim tién Ngan hang. Vo chdng ba
da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi X quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6
575, to ban db s6 08 tai thén H, x4 V, huyén V (nay 1a x& V), tinh Khanh Hoa dé
nho vay dim sé tién 150.000.000d (mdt trim nim muoi triéu ddng). Tra trong vong
06 nam, tong cong goc va 1ai 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong), mdi thang tra
4.500.000d (bdn triéu nam tram nghin dong), téng cong ba K1 da tra cho ba K duoc
36.000.000d (ba muoi sau triéu dong) thi khong co tién tra nita.

Nay Ngan hang khai kién ba X thi ba K1 xin duoc tra phan cua ba 1a
300.000.0004 (ba tram triéu d6ng), phan con lai ba yéu cau ba X phai c6 nghia vu
tra va ba xin Ngan hang dung phat mai tai san 13 quyén sir dung dat doi voi thira
dat s6 575, to ban do s6 08, vi tri tai thon H, xa V, huyén V (nay la x& V), tinh
Khanh Hoa vi day 1a chd & duy nhat caa vo chong ba K1.

* Trong qua trinh giai quyét vu an & cip so thim, Toa an d3 xac minh, téng
dat hop 18 nhiéu lan cac gidy triéu tap va cac van ban té tung ddi véi ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Vi Thién K, 6ng Pham Quédc T1 dé lay loi khai,
dé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching cir va hoa giai tuy nhién ong
T1, ba K déu khong c6 mat dé lam viéc theo giay triéu tap, thong bao cua Toa an,
nén Toa an khong lay duoc 10i khai ctia ba K, 6ng T1. Tai budi hoa giai, ong T1,
ba K vang mit nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc vy an.

Ban &n dan sy so tham s 93/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia TAND khu
vuc 4 - Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Biéu 273 cua B luat TS tung dan
Su;

Cin ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 280, Diéu 317, Piéu 318, Diéu 319, khoan
7 Didu 323, Diéu 324, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 91; Diéu 95 cua Luat cac To chic tin dung ndm 2010;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan



1y va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:
Chép nhan yéu cau cua nguyén don:

- Budc ba Nguyén Thi X phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Q toan
b6 sb tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 14 1.241.647.400 (Mot ty hai trim bén muoi
mét tri¢u sau trim bén muoi bay nghin bdn traim dong). Gém: ng goc: 642.924.000
ddng, ng 13i: 598.723.400 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham 1a
ngay 30 thang 9 ndm 2025 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung trén.

- X1r 1y tai san bao dam:

+ Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyén thi hanh toan bo sé tién hién dang con no va ké bién, phat mai tai san
ma ba Nguyén Thi X di thé chap dam bao khoan vay dé thu hdi da s6 no 1a Quyén
st dung dat doi véi dbi véi thira dat sé: 757, to ban do so: 08, dia chi: Thon H, xa
V, huyén V (nay la xa V), tinh Khanh Hoa c6 dién tich 150m? thudc quyén quan
ly, st dung ctia ba Nguyén Thi X. P dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va lai san gan lién véi dat s6 BA 250291, s6 vao so cap
GCN: CH00764 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay 29/12/2011, cap nhap thay
d6i chua so hitu cho Nguy@n Thi X ngay 21/9/2018 theo Hop ddng thé chap Quyén
s dung dat s6 390.HDTC1.402.18 va 390A.HPTC1.402.18/HDSP ngay
03/10/2018 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Q va ba Nguyén Thi X.

Trudng hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra no
thi ba Nguyén Thi X phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan
bo khoan no. Ba Nguyén Thi X Ia chu thé dang quan |y c4c tai san thé chap theo
cac Hop dong thé chap néu trén cd trach nhiém chuyén giao cac tai san thé chap
cho co quan thi hanh an c6 tham quyén dé xu Iy theo quy dinh cua phap luat. Ong
Pham Quéc T1, ba Lé Thi Thanh K1 phai c6 nghia vu ban giao cac tai san dé co
quan thi hanh an c6 tham quyén xi Iy theo quy dinh cua phap luat.

+ Truong hop ba Nguyén Thi X tra hét toan bo sé no trén thi Ngan hang
TMCP Q c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thij X tai san dam bao 1a Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BA
250291, s6 vao so cap GCN: CH00764 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay
29/12/2011, cap nhap thay doi chi so hitu cho Nguyén Thi X ngay 21/9/2018 ddi
Véi thira dat sb thira dat s6: 757, to ban do sb: 08, dia chi, Thon H, x& V, huyén V
(nay 1a xa V), tinh Khanh Hoa cé dién tich 150m? thudc quyén quéan 1y cua ba
Nguyén Thi X theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 390.HDTC1.402.18



va 390A.HDTC1.402.18/HDSP ngay 03/10/2018 giita Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Q va ba Nguyén Thi X.

Ngoai ra ban 4an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/10/2025, bi don Nguyén Thi X khang cdo toan bd ban 4n so tham
y&u cau Toa an cip so tham hay toan bd ban 4n so tham vi bo sét nguoi tham gia
t6 tung la 6ng Nguyén Québc D1.

Ngay 03/10/2025, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh
K1 khang cdo toan bd ban an yéu cau stra ban an so tham theo huéng vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ba K1 véi v chong ba X
vi ddy 1a giao dich gia tao che gidu hop dong vay lii ning; hay noi dung dang ky
bién dong ngay 21/9/2018 cua Chi nhanh Van phong DKPD huyén V trong gidy
ching nhan QSDP sd BA 250291 ddi véi viéc chuyén nhuong QSDD tai thira 575,
to ban d6 s 8 tai thon H, xa V, huyén V, tinh K ( nay 1a xa V, tinh Khanh Hoa)
giita vo chong ba va ba X.

Kiém sat viéen — VKSND tinh Khanh Hoa phat biéu quan diém:

- V& thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xur thuc hién dung quy trinh té tung tir khi
thu 1y cling nhu tai phién toa. Phién tda duoc ma lan thir hai nén Hoi dong xét xur
tiép tuc phién toa 1a dung quy dinh cta Bo luat t6 tung déan su.

- V€ nd1 dung:

+ Hop dong tin dung gitta bén cho vay 1a Ngan hang V1 véi bén vay 1a ba
Nguyén Thi X hop phép, cac bén da thuc hién hop ddng chitng minh bang viéc
Ngéan hang giai ngén va ba X da thyc hién ty nhiém chi vao tai khoan ctia dng
Nguyén Québc D1 la quyén quyét dinh va ty dinh doat cua ba X. Céc hop dong thé
chap ciing duoc thuc hién dung quy dinh caa phap luat, chi s dung dat 1a ba X
nén ba X thé chap, vay vén ciia ngan hang; ngan hang kheoi kién do ba X vi pham
nghia vu thanh toan. Toa an cip so tham xac dinh sé tién gdc, 13i tuyén xir budc ba
Nguyén Thi X thuc hién nghia vu tra ng gc va 13i; duy tri cac hop dong thé chap
la ¢6 can cu.

+ Ba Nguyén Thi X khang c&o yéu cau hity ban an so tham cho rang bo sot
nguoi tham gia td tung 12 dng Nguyén Qudc D1 1a khong cé cin ctr; dng D1 khdng
phai 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an tranh chap hop dong tin
dung.

+ Ba Lé Thi Thanh K1 khang c4o y&u cau stra ban an so tham tuy@n v hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira v chong ba K1 véi vo chong ba
X va hay chinh ly sang tén ba X trong gidy chirng nhan quyén str dung dat 1a khdng



cO can cu.

Do d6, & nghi Hoi dong xét xir bac toan bo khang cao cua bi don ba Nguyén
Thi X va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Thi Thanh K1; gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén cd s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai liéu trong hd so vu an di
duogc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi X va ba Lé Thi Thanh K1 trong thoi
han d3 ndp tam ng an phi nén duoc Toa an cap phiic tham thu 1y, giai quyét. Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém: Toa an cap so tham théng béo cho ba Lé Thi
Thanh K1 nop tam ang an phi phic thim nhung khong kiém tra hinh thirc va noi
dung don khang cdo co tiéu dé “Pon phuc tham ho so” ghi tén 03 nguoi L& Thi
Thanh K1, Nguyén Thi X, Nguyén Vii Thién K nhung cudi don chi c6 ba Lé Thi
Thanh K1 Ky tén, ghi ho tén 1a khong dung mau t6 tung sé 54 - DS (Ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HPTP ngay 13 thang 01 nam 2017 ctia Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan tdi cao); Khong yéu cau duong sy sira d6i bo sung
don khéang cdo theo quy dinh tai Biéu 274 khoan 1, 3, 4 ciua Bo luat t6 tung dan su
14 thiéu sot.

[1.2] Phién tda dugc mé 1an thir hai nén cac duong sy vang mit duogc tong
dat hop 1& xem nhu tir bé quyén va nghia vu té tung tham gia phién toa phac tham.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan gitr nguyén khang cao; cac duong sy cO mat tai phién toa khong thoa
thuan giai quyét vu an.

[2] Cac dwong sw tranh luan:

[2.1] Pai dién hop phép cua ba Nguyén Thi X cho rang 6ng Nguyén Quéc
D1 nhan tién vay nén ba Nguyén Thi X chi 1a nguoi vay ho, ding tén ho hop dong
vay, hop dong thé chap tai san; Toa &n cip so tham khdng triéu tap va dua ong
Nguyén Québc D1 vao tham gia té tung véi tur cach ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan 1a vi pham té tung nén dé nghi Hoi dong xét xur phlc tham hay toan bo ban
an so tham giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

[2.2] Ba L& Thi Thanh K1 cho rang hop d¢ong chuyén nhwong quyén st dung
dat gitra vo chong ba K1 vai bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong ba Nguyén Thi
X gia tao phai dugc hay bo ddng thoi phai hay bé viéc sang tén gidy chiing nhan
d6i voi quyén st dung dat dung tén ba Nguyén Thi X hién nay ba X dang thé chap
vay tién ngan hang.



[3] Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi X:

[3.1] Ngudi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi X thira nhan cac hop dong
tin dung duoc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a V1) cho ba Nguyén
Thi X vay tién ciing nhu viéc ba X thé chap quyén sir dung dat, nhung 1ap luan riang
ba X 1a ngudi vay ho, cac hop dong tin dung, thé chap gébm:

- Hop ddng tin dung sé 390.HPTD1.402.18 ngay 03/10/2018, ba X vay
500.000.000 déng;

- Hop ddng tin dung s6 444.HDTDI1.402.18 ngay 14/11/2018, ba X vay
400.000.000d;

- Tai san thé chap cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 575, to ban d6 sb 8, thon H, x3 V, huyén V (nay 1a x4 V), tinh
Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé BA 250291, s6 vao s6 cadp GCN: CH00764 do UBND
huyén V cap ngay 29/12/2011, cap nhat thay ddi chu s hitu cho ba Nguyén Thi X
ngay 21/9/2018. Tai san trén da dugc ba Nguyén Thi X thé chap cho VIB theo Hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 390.HDTC1,402.18, sd cong ching 18447,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Khanh Hoa cong ching
ngay 04/10/2018. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat.

[3.2] Ba Nguyén Thi X duoc V1 giai ngan theo hop ddng tin dung, sau dé
ba X thuc hién ay nhiém chi cho dng Nguyén Quéc D1 nén viée chuyén tién tir ba
X sang cho 6ng D1 1a quyén tu dinh doat cua ba X thudc mot quan hé phap luat
khac néu co tranh chap thi s& khai kién riéng; ba X khong c6 yéu cau phan to. Ba
X da thyc hién mot phan nghia vu di véi VIB dugc chiang minh ngay 15/09/2025
ba Nguyén Thi X thanh toan cho V1 s6 tién 1a 480.781.190 dong (trong do6 thanh
toan no gbc 1a 257.076.000 dong, thanh toan no 1di 223.705.190 dong). Vi vy
nguoi dai dién hop phap cua ba X yéu cau huy ban 4n so tham vi khéng dua ong
Nguyén Quéc D1 vao tham gia t tung khong duoc Hoi dong xét xi chap nhan. Ba
X cho rang dung tén vay ho ba K1, ba X ciing khong c6 cin ctr dé xem xét. Trudng
hop céac ba X, K, K1 c6 tranh chap viéc vay tién voi nhau sé khai kién riéng.

[3.3] Hop dong thé chap quyén str dung dat duoc cong ching, dang ky thé chap
nén phét sinh hiéu lyc. Toa an cip so tham tuyén xu Iy tai san thé chap theo cam
két rang budc giita cac bén theo thoa thuan 1 dung.

[4] Xét khang cao cua ba L.é Thi Thanh K1:

[4.1] Ba Lé Thi Thanh K1 cho rang giita ba K1, ba X va ba Nguyén Vii Thién
K c6 vay tién, sau d6 chuyén nhuong quyén si dung dat dé che giau cho hop déng



vay tién lai suat cao nhung khong c6 chiing cir dé chitng minh. Nguoi dai dién hop
phap cuaa ba X xac nhan viéc vay ng gitra cac bén da dugc Cong an huyén V giai
quyét, cac duong su thoa thuan tai “Vin ban ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan giita
cac bén lién quan” ngay 06/10/2021 (but luc s 120), ba K1 déng ¥ chuyén nhuong
thira dat cho ba X. Vi vay ba X thé chap quyén sir dung dat vay tién ngan hang la
hop phéap. Ba X 1a chu thé vay von, ky hop dong thé chap quyén st dung dat nén
phai thyc hién nghia vu tra gbc va cac khoan 1i theo hop dong tin dung. Ba K1 c6
y kién s& tra 300.000.000d trong tong so tién ba X dang phai thuc hién nghia vu
véi V1 khong lam thay doi hoac 1am vé hiéu hop ddng tin dung, hop dong thé chap,
va khong lién quan dén tranh chap hop dong tin dung, thé chap giira VIB véi ba X.

[4.2] Toa an cap so tham thu Iy vu 4n nhung ba Lé Thi Thanh K1 khong c6
yéu cau doc 1ap nén yéu cau khang cao cua ba K1 vuot qua pham vi xét xir phic
tham.

[5] Tir nhitng phan tich danh gia ching ct néu trén, Hoi dong xét xir xét thay quan
diém cua Kiém sat vién ¢ cin ctr, dugc chap nhan; Khang cdo ctia ba Nguyén Thi
X va ba Lé Thi Thanh K1 khong cé cin ctr nén khong duoc chap nhan. Hoi dong
xét xtr bac toan bo khang cao va giit nguyén ban an so tham.

[6] Khang céo caa cac ba Nguyén Thi X, L& Thi Thanh K1 khong duoc chap nhan
nén cac ba X, K1 phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ci: Diéu 308 khoan 1; Diéu 313 khoan 6; Diéu 148 khoan 1 ctia Bo
luat t6 tung dan su.

Tuyén xir:

- Bac toan bo khang c4o ctia ba Nguyén Thi X; Bac toan bo khang cdo cia
ba Lé Thi Thanh K1; Giir nguyén ban an dan sy so tham s6: 93/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cia TAND Khu vire 4 — Khanh Hoa ké ca an phi so tham va chi phi t
tung.

- Ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000d an phi dan su phic thim duoc khau
trir vao 300.000d tam ¢ng an phi theo bién lai thu s6 0003148 ngay 30 thang 10
nam 2025, cua Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa; ba X da nop da an phi dan su
phlc tham.

- Ba L& Thi Thanh K1 phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phic thAm dugc
khau trir vao 300.000d tam ng an phi theo bién lai thu sé 0003398 ngay 05 thang
11 nam 2025, cua Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa; ba K1 da nop du an phi dan
su phuc tham.



An xu ¢éng khai phtc tham c6 hiéu luc thi hanh tir ngay tuyén an (ngay 04
thang 6 nam 2026).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV4 — Khanh Hoa;

- Phong THADS KV4 — Khanh Hoa;
- Cac duong su;

- Phong GB,KT,TT va THA;

- Phong HCTP;

- Luu 4n van, hd so vu an. Hang Lam Vién



