TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 510/2023/DSPT
Ngay: 14/9/2023

V/v tranh chip: “Hop
dong mua ban tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Giau
Cdc Tham phdan: Ong Mai Hoang Khai

Ong Lé Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Van - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dén tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 ndm 2023 tai try s¢, Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so: 206/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2023 vé tranh chap: “Hop dong mua béan tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 46/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 706/2023/QDXX-PT ngay 24
thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

* Nguyén don. Bui Hiru Ph, sinh nam 1981.

Dia chi: Khu , thi trin C B, huyén Céi B, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién hop phap cia anh Ph: Ong Lé Hoang A, sinh nam 1964.

Pia chi: Ap A L, xa B H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang;

La ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don. (Vin ban uy quyén ngay
10/02/2023)

* Bji don: Ba Tran Thi U, sinh ndm 1969.

bia chi: Khu phé B L, thi trdn B P, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién hop phap cia ba U: Ong Poan Van T, sinh nam 1971

Pia chi: S6 /5 B T Ng, khu phd , phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang.

La nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don. (Vin ban ty quyén ngay
14/7/2023).



* Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi U.
Ong A va 6ng T c6 mit tai phién toa
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;

~ * Nguyén don anh BUi Hitu P va dqi dién theo 4y quyen 6ng L& Hoang A
thong nhat trinh bay:

Anh Ph 13 chu cira hang mua ban vat liéu xy dung va trang tri ndi thit H Q
tai khu , thi trdn C B, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Ba Tran Thi U la ngudi mua
vat liéu xay dung, trang tri noi that 1am nha. Ba U dén cira hang anh Ph mua vt
lidu x4y dung, trang tri noi that va anh Ph giao hang cho ba U bit dau tir ngay 10
thang 6 nam 2020 dén ngay 31 thang 5 ndm 2021. Hinh thirc mua ban 1a anh Ph
giao hang, co IGc ba U tra tién mat, c6 luc tra tién sau.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, anh Ph va ba U chét no, x4c dinh ba U con ng
ctra hang cua anh Ph 12 274.886.000 dong. V& s6 tién con no ba U ciing thira nhan
tai bién ban xtr Iy nudc son ngay 01/7/2022. Khi anh Ph yéu cau ba U thanh toan
s6 tién no thi ba U ndi s& tra dan dan cho cira hang. Trong khoang thoi gian tir
ngay 31/5/2021 dén ngay 10/01/2022 ba U c6 thanh toan thém cho cira hang anh
Ph s6 tién 1 150.000.000 dong (ngay 30/6/2021 thanh toan 100 triéu dong va ngay
10/01/2022 tra thém 50 triéu dong). S6 tién con no dén nay la 124.886.000 dong.
Anh Phg c6 doi nhiéu 1an nhung ba U cho rang nudc son do anh Ph ban bi bong
troc, phai mau nén khong dong ¥ tra so tién con lai cho anh Ph. Anh Ph c6 yéu
cau Cong ty c¢o phan xdy dung thuong mai va thiét ké Ph A kiém dinh dé xac dinh
nguyén nhan bong tréc son ¢ phai do nudc son hay khong. Két qua kiém dinh
khong két luan nguyén nhan gay nit tudng, bong tréc son la do son giy ra.

Nay anh Ph yéu cau Toa &n budc ba U phai thanh toan sb tién 124.886.000
dong. Ve phan lai thay doi yeu cau tinh lai, yéu cau Toa an tinh 1ai theo Iai suat
quy dinh phap luat. Thoi gian tinh 1ai 1a tir ngay 01/6/2021 dén ngay xét Xt so
tham.

* Bj don ba Tran Th; U trinh bay:

Viéc mua vat liéu xay dung va trang tri ndi that ba mua ctia anh Ph véi téng s tién
1a khoang 1.300.000.000 dong nhu ndi dung phia nguyén don trinh bay. Sau khi mua
ban hai bén c6 chét lai sb tién, hién nay ba con no anh Ph s6 tién 124.886.000 dong.

Déi v6i yéu cau khai kién ciia anh Ph ba khong dong ¥ vi anh Ph phai sta
chita lai phan nha vi nha bi ran nat, bong troc, phai mau nude son. Theo ba nha
bi ntt, bong tréc la do nudce son gay ra.

Sau khi xay ra su c6 ba c6 gap anh Ph thi anh Ph hira s& hd tro nudc son dé
son lai nhung phan chi phi son lai don vi thi cdng khong dong ¥ nén hai bén xay
ra tranh chap. Ba dong ¥ tra so tién con no anh Ph nhung anh Ph phai khic phuc
nhitg hu hong cho nha ba. B6i v6i phan 14i ba khong dong .

* Tai ban &n dan sy so tham s6: 46/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang, da quyét dinh céan cu:



Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 271
va Piéu 273 B6 luat T tung dan su; Diéu 357, Diéu 430, Diéu 431, Pidu 440 va
Piéu 468 B luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Hitu Ph.

‘ Bu(f)c, ba Tran Thi U ¢6 trach r}hiém‘tré\ cho qf)ng Bui Hiru Ph 124.886.‘000
dong tién géc con ng va 23.287.900 dong tién lai. Tong cong 1a 148.173.900 dong.
Thuc hién khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi truong hop co quan thi
hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) va ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién
|3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat Dan su 2015 tuwong ttng vai thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:
- Ba Tran Thi U phai chiu 7.408.000 ddng 4n phi dan sy so thAm.

- Tra lai ong Bui Hitu Ph 3.490.000 dong tién tam tmg 4n phi 6ng Ph da ndp
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0016906 ngay 08/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo ciia duong su theo quy
dinh.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, bi don ba Tran Thi U c6 don khang c4o ban 4n so
tham ctia TOa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Yéu cau cap phuc
tham hay ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, khong chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén caa bi don trinh bay
cho réng anh Ph c6 haa bang loi ndi cho ba U 60.000.000 dong dé khéc phuc thiét
hai ma khong thuc hién nén xay ra tranh chap, tinh 14i suat tir ngay chét ng 1a
khong phu hop, tir d6 thay d6i yéu cau khang céo, yéu cau stra ban an so tham la
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc nguyén don phai giao cho bi don
60.000.000 dong dé khac phuc hau qua; nguyén don khong ddng y véi yéu cau
cua bi don. Cac duwong sy khdng thoa thuan vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham
dam bao ding quy dinh cta B luat TH tung dan sy. Vé quan diém giai quyet vu
an: Cac duong su théng nhat c6 mua ban vat liéu xay dung, ba U ¢6 thleu no lai
anh Ph, budc tra 1a ¢6 can ctr, bi don khang cao nhung khong cung cap tai liéu,
ching cur gi moi. Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo, giit y ban an so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]- V& t6 tung: Toa an cdp so tham dd xem xét xac dinh mdi quan hé tranh
chép, thim quyén va ap dung phap luit trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh
phap luat dan su va td tung dan su trong giai doan xét X so tham. Puong su thuc
hién quyén khang céo, thi tuc khang cdo theo qui dinh T4 tung dan su.

[11]- N61 dung vu an:

1. Anh Bui Hiru Ph véi ba Tran Thi U c6 giao dich mua ban tir thang 6/2020,
anh Ph giao vat liéu x4y dung cho ba U xay cat nha ¢ gia dinh, giao hang trudc
thanh toan tién sau khi nhan hang hoa. Gitra hai bén thuc hién theo théa thuan,
dén thang 05/2021 thi chét no, xac dinh ba U con ng anh Ph s6 tién 14 274.886.000
dong, anh Ph yéu cau ba U thanh toan thi ba U dong y xin tra dan, den ngay
10/01/2022 tra duoc sb tién 150.000.000 dong thi Kkhong tra nira. S tién con no
lai 124.886.000 dong ba U thira nhan, nhung cho rang do anh Ph ¢6 15i vi nha ciia
ba bi ridn nit, bong troc, phai mau nude son 1a do nude son gy ra nén chi dong y
tra khi anh Ph phai khic phuc nhiing hu hong ctia can nha nhu trén.

Loi trinh bay ctia ba U néu ra diéu kién dé tra tién cho anh Ph nhung khong
dugc anh Ph dong ¥. Theo su giao két giita ba U, bén anh Ph ban vat liéu xay
dung va bén thi cong nha & cho ba U ngay 01/7/2022 théng nhét giam dinh céng
trinh xay dung dé xac dinh 15i. Theo bao cao két qua giam dinh coéng trinh nha &
ctia ba U ngay 07/7/2022 cua Cong ty cd phan xdy dung thuong mai va thiét ké
Ph A, xac dinh nguyén nhan hu hong tai mot phan can nha 1a “...chdt lwong vita
10 trat cua twong nha trong qud trinh thi cong khong dong nhat cuong do vira to
trat thdp, lien quan dén ky thudt thi céng, bdo dwéng cia don vi thi cong... Vi tri
xay dung @an séng va cé sw chénh cao so véi cac khu dat bén canh dan dén sw
chuyen vi theo phuwong ditng cu thé la hé da kiéng do twong”, ba U khdng cd y
kién gi véi két qua nay. Nhu vdy, anh Ph khong co 16i trong viéc nudc son gay ra
hu hong nha cua ba U, ba U thira nhin c6 ng s6 tién nhu anh Ph yéu ciu tra, trong
s6 tién nay ciing khong thé hién s tién cu thé nao 1a trj gia ciia nudc son duoc
ban cho ba U, diéu kién ba U néu ra khong dong ¥ tra tién cho anh Ph 12 khong c6
co s0, khong dugc anh Ph chép nhén, do d6 ba U phai c6 nghia vu trd cho anh Ph
sO tién con ng mua ban 1a 124.886.000 dong.

2. Lai suat can duoc tinh tir ngay ba U vi pham nghia vu tra ng, do khi anh
Ph chét no ngay 31/5/2021 va yéu cau doi lai thi ba U c6 tra duoc mot sd tién von,
dén ngay 10/01/2022 ba U tra s6 tién lan cudi cung cho anh Ph trong téng sb tién
150.000.000 dong moi ngung khong tra nira, vay lai suat dugc tinh tir ngay
10/01/2022 cho dén ngay xét Xu so tham theo murc 13i 0,83%/thang mdi phu hop.
Cu thé: 124.886.000 dong x 0,83% x 15 thang (tinh tron tir ngay 14/01/2022 dén
ngay 14/4/2023) = 15.548.307 dong. Toéng cong sb tién von va 13i 1a 140.434.307
dong.



3. Dai dién cho bi don c6 yeu cau tai phién toa phuc tham, vé xem xét 101 hira
ctia anh Ph sé& cho ba U sé tién 60.000.000 dong khac phuc hu hong nha chi la bang
101 no61, dai di¢n cho anh Ph khong thira nhan va khong dong y theo yéu cau nén
khong 6 co so dé chap nhan; xem xét chap nhan mét phan yéu cau vé thoi gian
tinh 13i sut 1a tir ngay 10/01/2022 cho dén ngay xét xir so' tham.

[IH]- T nhirng phan tich da néu, yéu cau khang cao cua bi don chi duoc
chap nhan mot phan vé thoi gian tinh 13i sut; yéu cau cta anh Ph 1a ¢ cin cu,
ch,ap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Stra mot phan ban an so tham vé 14
suat.

Khong xem Xét chi phi t6 tung 1a chi phi giam dinh do cac duong sy khong
néu ra y€u cau.

Y kiéq va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét XU
xem xé€t chap nhan mot phan.

[IV]- V& an phi:

Ba U khéng phai chiu an phi dan su phuc tham. Stra phan an phi dan su so
tham twong Ung trén s tién ba U c6 nghia vu tra.

Vi cdc lé trén; )

QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan su;

Cén ctr cac Diéu Diéu 357, Diéu 430, Dicu 431, Diéu 440 va Dicu 468 B
luat dan sy nam 2015;

Cén cir Nghi quyét s6: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cao cua ba Tran Thi U co nguoi dai dién
theo iy quyén la 6ng Poan Van T vé thoi gian tinh 131 suat.

Stra mdt phan Ban 4n dn sy so tham so: 46/2023/DS-ST ngady 14/4/2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don anh Bui Hitu Ph.

‘ Bg(f)c ‘Qé Tran Thi U co trach nhi‘ém tr{l cho arjh Bui Hiru Ph 124.88@.090
dong tién goc con ng va 15.548.307 dong tién 1ai; tong cong phai tra vdi so tién
1a 140.434.307 dong.

K& tir ngay ban an ¢6 hiéu lyc phap lut (ddi véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) va ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tien, hang thang nguoi phai thi hanh én con phai chiu thém khoan tién lai cua so
tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u 357 B¢ luat
Déan su 2015 tuong (ng vai thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:

- Ba Tran Thi U phai chiu 7.021.000 dong 4n phi dan sy so thim.



- Hoan tré lai cho anh Bui Hitu Ph 3.490.000 dong tién tam mg 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 0016906 ngay 08/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

-Ba Tran Thi U khong phai chiu an phi dén sy phuc tham: Hoan lai cho ba
U s0 tién 300.000 dong tam tng theo bién lai thu s0 0017517 ngay 24/4/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND huyén Cai Lay;
- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac duong sy;
- Luu hd so, 4n van.

Vo Ngoc Giau









