TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PUC LINH Doc 14p- Tw do- Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 11/2024/DS-ST
Ngay: 23-2-2024

vIV: Tranh chap nghia vy tra tién,
tranh chip hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phin Héi dong xét xiv so thiam géom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Binh;

2. Ba Huynh Thi Thuy Nga.

-Thu ky phién toa: T6 Van Lién- Thu ky Toa an nhan dan huyén DPuc Linh,
tinh Binh Thuan.

-Pai dién Vién kiém nhén din huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hong- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 2 nam 2024, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Dtic
Linh xét xtir so tham cong khai vu an thu 1y sé 244/2023/TLST- DS, ngay
10/10/2023, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 28/2024/QDXXST-DS ngay
22/01/2024; gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran D, sinh nim 1933; ba Nguyén Thi N, sinh nim
1934. Vang mit

Pia chi: SO 154 dudng s6 4, Thon Z, x4 DT, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Tran D va ba Nguyén Thi N: Ong
Tran Nhu L, sinh nim 1979. C6 mit.
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Pia chi: S6 79 LL, t6 dan phd 2, thi tran DR, huyén DH, tinh Lim Ddng.

2. Bi don: Ba Tran Thi Hong L1, sinh nim 1973; 6ng Phan Céng X, sinh
nam 1971. Co mat ba L1.

Dia chi: S6 164 duong s6 4, Thon Z, x4 BT, huyén D, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Phan Cong X: Ba Tran Thi Hong L1,
(vo 6ng X)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 24/7/2023 va don khoi kién bo sung ngiy
23/8/2023 cung cac tai liéu, chirng ctr kém theo, ban khai, trong giai doan chuan bi
xét XU va tai phién toa dai dién cho nguyén don trinh bay: Vao nam 2020 6ng Tran
D va ba Nguyén Thi N ¢6 chuyén nhuong cho vo chong con gai 1a ba Tran Thi
Hong L1 va 6ng Phan Cong X, nhung thong qua hinh thtrc ting cho thira dat 168,
to ban dd s 36, dién tich 13 2.058,5m?, tai Thon Z, x4 DT, véi gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 dong. Do khong c6 tién tra, nén ba L1, 6ng X c6 viét cho ong D, ba
N 01 Gidy xac nhan, dé ngay 20/8/2020, véi ndi dung: Ba Tran Thi Hong L1 ¢6
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua cha, me 1a ong D, ba N, vdi dién tich
2.500m?, gia 1a 500.000.000 dong. Ong D, ba N cho ba L1 no lai, mdi thang tra
5.000.000 dong tién 1ai. Tuy nhién tir khi chuyén nhuong dat dén nay ba L1, 6ng X
khéng tra tién gdc, tién 14i cho 6ng D, ba N. Ngoai ra vao ngay 25/7/2021, 6ng D,
ba N rat tién tir ngan hang vé cho vo chong ba L1, 6ng Xinh vay 100.000.000
ddng. Ba L1, 6ng X hen tra vao ngay 25/10/2021, nhung dén nay van chua tra. Nay
6ng D, ba N yéu cau ba L1, 6ng X tra 500.000.000 dong tién chuyén nhugng dat;
tién 14i 5.000.000 dong mdi thang, tinh tir ngy viét Gidy xac nhan cho dén khi Toa
an xét xtr va 100.000.000 ddng tién vay, vé tién vay ong D, ba N khong yéu cau
tinh 1ai.

Chung ctr do nguyén don dua ra 1a 01 Gidy xac nhan, ghi ngay 20/8/2020, c6
chit ky x4c nhan cta ba Tran Thi Hong L1 va 6ng Phan Cong X; 01 Gidy vay tién
ghi ngay 25/7, ¢6 chit ky xac nhan ctia Phan Céng X va Tran Thi Hong L1.
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Trong qua trinh t6 tung bi don ba Tran Thi Hong L1 ddng thoi 1a nguoi dai
dién cta 6ng Phan Cong X trinh bay: Vao nam 2020 cha, me ba L1 la éng D, ba N
c6 cho ba L1 dién tich dat khoang 2 sao. Dé cac chi, em trong nha khoi ganh ty,
nén 6ng D bao ba L1 1a viét gidy mua dat cta cha, me voi gia 500.000.000 dong.
Do vay ba L1 ¢6 nhd 6ng Binh- can bd Tu phap xa BT danh giim cho ba L1 Gidy
x4c nhan, dé ngay 20/8/2020, véi ndi dung 1a ba L1, 6ng X ng ong D, ba N
500.000.000 dong tién mua dat. Tuy viét gidy no tién dat 1a 500.000.000 dong,
nhung 6ng D néi miéng 1a chi ldy ba L1 s6 tién 300.000.000 dong. Tur khi viét gidy
vao thang 8/2020 dén thang 3/2023, mdi thang ba L1 déu dua cho ong D 5.000.000
d6ng, nhung do quan hé cha- con nén khéng c6 gidy nhan tién. Vao dau nim 2023,
vo chong ba L1 c6 tra cho ong D, ba N sb tién ng chuyén nhuong dat la
150.000.000 dong, nhung do l1am nha thiéu tién nén c6 viét gidy muon lai ong D,
ba N 100.000.000 dong. Do d6 ba L1 chi thira nhan con no ong D ba N tién dat 1a
150.000.000 dong va tién vay 1a 100.000.000 dong. Néu ong D, ba N khong dong
thi ba L1 dng X tra lai dat cho ong D, ba N va yéu cau ong D ba N théi lai gia tri tai
san trén dat do ba L1, ong Xinh xay dung.

Chtng ctr ba L1 giao ndp cho Toa an: 01 Bién ban hoa giai cia Thon Z, xa
DT (ban pho t0).

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé phan thu tuc: thim phéan thu 1y hd so vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cac duong su tuan thu dung vé trinh ty, thi tuc theo nhu quy dinh.

V& ndi dung vu an: Thiy ring nguyén don khoi kién bi don thyc hién nghia
vu tra tién ng chuyén nhuong quyén st dung dat va ng vay 1a co can cir, nén chap

nhan yéu cau khaoi ki¢n cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé phan tha tuc: Khai kién ctia nguyén don thudc tham quyén thy ly giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat T tung dan su.

[2] V& quan hé phép luit tranh chap, 4p dung phap luat dé giai quyét quan hé
tranh chap: Can ctr don khoi kién, ching ctit kém theo, xac dinh quan hé phap luat
tranh chip gom: Tranh chip nghia vy tra tién va tranh chap hop dong vay tai san.
Cac quan hé phap luat dugc xac lap vao nim 2020, 2021, nén ap dung Diéu 280 va
Piéu 463 B luat dan sy nam 2015 dé giai quyét.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a yéu cau bi don thuc hién nghia
vu tra 500.000.000 dong tién ng trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va 100.000.000 dong tién vay la c6 can ct.

[3.1].Vé nghia vu tra tién ng trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat: Vao nam 2020 nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don thira dat dién tich
2.058,5m? tai Thdn Z, x4 DT, nhung thong qua hop ddng ting cho quyén sir dung
dat nham dé giam chi phi trong viéc 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat 13 thyc
té: vi diéu nay hai bén duong su déu thira nhan. Do chua c6 tién dé tra, nén bi don
c¢6 lap Gidy xac nhan, ghi ngay 20/8/2020, véi ndi dung: Ba L1 ¢ nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét cua cha, me 1a ong D, ba N, dién tich 2.500m?, tai Thon
Z, x& DT, véi s6 tién 500.000.000 dong, ong D, ba N cho ba L1 no lai sd tién trén
va thong nhét cho ba L1 tra 1di 5.000.000 dong/thang; ctr 03 thang tra 01 lan, ngay
01/01/2021 am lich s& giao, khi giao c6 k¥ nhan; trong Gidy x4c nhan nay ¢ ba L1
va ong X ky va ghi tén. Pay 1a chting ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién cua
nguyén don co cin cir va diing phap luat. Bi don cho rang: Tuy trong gidy xac nhan
s6 tién ban dat 1a 500.000.000 ddng, nhung ong D chi yéu cau ba L1 tra sd tién
300.000.000 dong. Sau khi 1ap gidy xac nhan vao thang 8/2020 cho dén thang
3/2023, mdi thang bi don déu giao cho nguyén don 5.000.000 ddng. Diéu nay
nguyén don khong thira nhan va bi don ciing khong cé chimg ctr gi dé chimg minh

cho ¥ kién ciia bi don 1a su that. Trong Gidy x4c nhan ngay 20/8/2020, thé hién bi
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don dong ¥ tra 13i 5.000.000 dong/thang, tinh tir ngay 01/01/2021 4m lich nham

ngay 12/2/2021 dwong lich, day 14 su thoa thuan phi hop voi Didu 468 Bo luat Dan
su, nén chdp nhan. Qua d6 can budc bi don phai c¢6 nghia vu tra cho nguyén don
500.000.000 dong tién ng va tién 1di mic 5.000.000 dong/thang twong dwong voi
1%/thang, tinh tir ngay 13/2/2021 cho dén nay 1 phu hop.

[3.2].Tién 13i dwoc tinh nhu sau: Tu ngdy 13/2/2021 dén nay (ngay
23/2/2024) la 36 thang 10 ngay.

S6 tién 14i 13: 500.000.000 ddng x 1% x (36 + %/39) = 181.666.000 dong (da
1am tron sb).

[3.3] Vé tién vay: Theo nguyén don s6 100.000.000 dong cho bi don vay la
tién rat tir ngan hang vé dé cho bi don vay. Noi dung nay nguyén don c6 dua ra
chtng ctr 12 01 gidy ghi no do 6ng Phan Cong X viét va c6 chit ky cta ong X, ba
L1; trong gidy nay thé hién bi don vay cia nguyén don 100.000.000 dong, hen
ngay tra 1a 25/10/2021. Do d6 nguyén don khai kién bi don yéu cau tra sd tién
100.000.000 dong 13 hoan toan ¢ cin ctr chap nhan. Viéc bi don cho rang s tién
100.000.000 ddng nay 1a sé tién bi don co tra cho nguyén don 150.000.000 dong
tién mua dat, nhung do thiéu tién 1dm nha nén bi don c6 vay lai ctia nguyén don
100.000.000 dong. Y kién ctia bi don dua ra nhung khong c6 gi dé chimg minh va
nguyén don khong thira nhan, nén khong c6 co so chap nhén.

[4].Viéc ba L1 dua ra yéu cau: Néu nguyén don khong dong ¥ sd tién bi don
con no 1a 250.000.000 dong, thi bi don tra lai dat cho nguyén don va nguyén don
phai thdi tra gia tri tai san do bi don xay dung trén dat gdm: nha & cong trinh phu,
hang rao, giéng nuéc, chudng heo . . . Yéu cau nay cta bj don khong thé chip
nhan. Vi viéc chuyén nhuong dat hai bén d& hoan thanh tir 1au va dai dién cua
nguyén don khong ddng ¥ yéu cau nay cta bi don.

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan, nén bi

don phai chiu 4n phi dan su so thdm theo phap luat.
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[6] Cac duong su va ngudi dai dién co quyén khang céo theo quy dinh cua

Luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Piéu 271, 273 Bo luat TH tung dan sy; Piéu 37 Luat Hon nhan va
Gia dinh; Diéu 280, 357, 430,, 440, 463, 466, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14.

Xtr: Chép nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don.

1. Budc ba Tran Thi Hong L1 va 6ng Phan Cong X phai tra cho 6ng Tran D
va ba Nguyén Thi N s tién 781.666.000 dong; gom: tién chuyén nhugng quyén st
dung dat 500.000.000 dong, tién 13i 181.666.000 dong va tién vay 100.000.000
dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién
con phai thi hanh an theo mtrc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat
Dan su.

2. Vé 4n phi: Ba Tran Thi Hong L1 va 6ng Phan Céng X phai chiu
35.266.000 dong an phi dan sy so tham. Ong Tran D va ba Nguyén Thi N khong
phai chiu an phi.

3. V& quyén khang cdo: Puong su va ngudi dai dién c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an: 23/2/2024, dé Toa an cap trén xét
XU phiic tham.

4. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng



.
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huy¢én;

-Cac duong su;
-Luu.

Nguyén Vin Thai



