TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 24/2019/HC-PT
Ngay : 08/5/2019
V/v khiéu kién QB thu hdi Gidy
chirng nhan quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thao.
CA&c tham phan:
1. Ba Mai Van Anh.
2.Ba Nguyén Thi Kiéu Trang.
- Thu ky phién toa:Ba Truong Viét Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ha Noi.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Nji:Ong Tran Chi Thanh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay08 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phic tham cong khai vy an hanh chinh thu ly s6: 35/2018/TLPT-HC ngay
06/12/2018 vé viéc khiéu kién yéu cau hiy Quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 933/QD-UBND ngay 28/5/2013 ctia Uy ban nhan dan quan H
K.

Do ban an hanh chinh so tham s6 01/2018/HC-ST ngay 11/9/2018 ctia Toa
an nhan dan quan H K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic thim s6:26/2019/QDPT-HC
ngay26/3/2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 34/QDHPT-HC ngay 18/4/2019 giita
cac duong su:

1.Ngwoi khéi kién:Ba Hira Thi T L,sinh nam 1953.
Tra tai: S6 29, ngd 2, phd Ham Long, quan H K, Thanh phd Ha Noi. Co mit.
2 Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan quan H K, Thanh phd Ha Noi.
Dia chi: S6 124, phd Hang Trong, quan H K, Thanh phé Ha Noi.
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Nguoi dai dién hop phap cta ngudi bi kién: Ong Duong Purc Tuén 14 nguoi
dai dién theo phap luat ciia nguoi bi kién (Chirc vu: Chi tich UBND quan H K).

Ong Pham Tuén Long, chtrc vu: Phé Chu tich UBND quéan H K 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cta ngudi bi kién (Van ban uy quyén: Quyét dinh vé viéc uy
quyén lam dai dién tham gia vu 4n hanh chinh sb 2490/QD-UBND ngay
26/6/2017). (C6 don xin ving mit)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Hira V M, sinh nim 1944. (C6 mit)

3.2. Ba Hra Thi N L, sinh nam 1946. (Vang mit)

3.3. Ba Hura Thi B L, sinh nam 1949. (C6 mat)

3.4. Ba Hra Thi P L, sinh nam 1954.(C6 don xin vang mit)

Cung tra tai: S6 22, phd Hang Gai, quan H K, Thanh phé Ha Noi.
3.5. Ba Htra Thi Q L, sinh nam 1958.

Tru tai: Nha E3, lau 4,Khu B2 chung cu 590, duong CM thang 8, quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hira
Thi B L la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Hira Thi Q L (Van ban uy quyen
Gidy Uy quyén lap ngay 19/7/2017 tai Phong cong chimg s 4- Thanh phé H6 Chi
Minh). (C6 mat)

3.6. Ong Ho P, sinh nam 1937.

3.7. Anh H6 N T, sinh nam 1975.

3.8. Chji H6 T H, sinh nam 1976.

Cung tra tai: S 6, phd Lé Lai, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hira
Thi B L la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Ho6 B, anh H6 N T, chi Ho TH
(Van ban ty quyén: Gidy uy quyén lap ngay 27/6/2017 tai phong Cong chimg sb 1
tinh Binh Dinh). (C6 mat).

3.9. BaHan T M D, sinh nam 1933.

Tr tai: SO 6/22 DS Son, phuong 4, quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh.(C6 don xin vang mat)

3.10. Cong ty TNHH MTV Quan ly va Phat trién nha Ha Noi.
Pia chi: S6 221, phd Tran Pang Ninh, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ong
Nguyén P S 1 nguoi dai dién theo phap luat cua ngudi c6 quyén loi nghia vy lién



quan (Chirc vu: Téng giam dbc cua Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Phat trién nha
Ha Noi).

Ong Nguyén V L, chtic vu : Pho Giam dbc phu trach Xi nghiép Quan ly va
Phat trién nha Hoan Kiém Ia nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi c6 quyén loi

nghla vu lién quan (Van ban uy quyén: Gidy iy quyén s6 1625/CTQL&PTN-PCS
ngay 03/8/2018). (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va y kién trinh bay tai Toa 4n ciia ngudi khéi kién
ba Hiéra Thi T L the hién:

Ngudn gbc nha sd 22, phd Hang Gai, quan H K, Thanh phé Ha Noi thudc
quyén so hitu ctia bd me ba ong Hira V C va ba B T L. Nam 1961, Nha nuéc thuc
hién chinh sach cai tao nha dat, mot phén dién tich nha nay do nha nudc quan Iy
gbém: 01 buong tang 1 phia ngoai, 01 budng tang 1 phia trong, 01 budng tang 3 phia
ngoai. 01 budng ting mot phla trong nha nudc cho dng Tran Pai Phiic ky hop dong
thué c6 dién tich 1a 24,7m". Nam 1992, vg chong 6 ong Phuc da chuyén nhuong phan
dién tich nay cho 6ng Canh, ba Loan. Con 01 budng tang 3 phia ngoai c6 dién tich
19,8m* do 6ng Hira V P(em 6ng Canh) & tir nim 1960, sau d6 6ng Phong chuyén di
noi khac va giao lai cho 6ng Canh, ba Loanquan ly, su dung. Nam 2004, 6ng Canh,
ba Loanda ky hop dong thué nha theo nghi dinh 61/CP d6i v6i 02 budng néu trén.
Ngay 15/8/2005, Uy ban nhan dan quan H K da cap Glay chting nhan quyén sir
dung dat sd AD 517587 cho 6ng Canh, ba Loan trén co s& hd so ban nha va to trinh
s6 1926/TTr-BN ngay 10/8/2005 ctia Cong ty Quén Iy va phat trién nha Ha Noi.

Ngay 28/5/2013, Uy ban nhan dan quan H K d3 ban hanh Quyét dinh sb
933/QD-UBND vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng
Canh, ba Loan. Quyét dinh 933/QD-UBND cua Uy ban nhan dan quan H K 14 tréi
phap luét bo1 cac 1y do sau:

- Tai thoi diém ong Canh, ba Loan mua nha thudc s¢ hitu Nha nudc, Cong ty
kinh doanh nha sé 2 va UBND phuong Hang Gai di xac nhan nha khong ¢ tranh
chap khiéu kién. H6 so mua ban nha c6 day du gidy to theo quy dinh, 6ng Canh, ba
Loanda hoan thanh nghia vu tai chinh dbi v6i co quan ban nha. Nhu vy, khong c6
da co so phap 1y dé xac dinh c6 tranh chap, khiéu nai tai thoi diém ban nha thudc
s¢ hitu nha nudc tai 22 Hang Gai cho 6ng Canh, ba Loan.

- Theo quy dinh cia UBND Thanh phé Ha Néi vé Quy trinh mua, ban nha ¢
thudc s hitu Nha nudc trén dia ban Thanh phd Ha Noi thi Cong ty quan 1y va phat
trién nha Ha Noi ( Cong ty Kinh doanh nha s6 2 Ha Noi truc thude so Xay dung Ha
Noi) voi tu cach la co quan dai dién quan Iy nha ¢ thudc so httu Nha nudc, la co
quan c6 tham quyén ky hop dong thué, ky hop dong ban nha thu¢c s6 httru Nha
nuéc, 1a co quan c6 thim quyén giai quyét khiéu nai vé viéc thué, mua ban nha
thudc s& hitu Nha nudc theo Nghi dinh 61/CP. Xi nghiép kinh doanh nha Hoan
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Kiém khong phai 1a co quan c¢6 thim quyén ky hop dong cho thué, cho mua ban
nha thu¢c s hiru Nha nudce, do do khong co chuc nang giai quyét khiéu nai lién
quan(néu co). Ngay 08/7/2009, Cong ty Quan ly va phat trién nha Ha Noi d3 ¢ vin
ban tra 101 khiéu nai cua 6ng Mau va ba Han T M D, trong d6 da khang dinh: “Xi
nghiép quan ly va phat trién nha sb 3(nay 1a Xi nghiép quan ly va phat trién nha
Hoan Kiém) va Cong ty quan ly va phat trién nha Ha Noi ky hop ddng thué nha,
ban nha va lam cac thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ theo Nghi dinh 61/CP cia Chinh phu cho 6ng Canh, ba Loan 1a dung tinh
than chi dao cua UBND Thanh phd Ha Noi”. Viéc tra 1oi khiéu nai cua Cong ty
quan 1y va phat trién nha Ha Noi phu hop véi viée cung thoi diém ¢6 UBND quan
H K nhén dugc don cua 6ng Mau va ba Buc(uy quyén cho 6ng Mau theo Gidy uy
quyen 1ap ngay 09/6/2009) khiéu nai viéc UBND quan H K cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat cho ong Canh, ba Loan tai 22 Hang Gai. Nhu vay, UBND quén
H K két luan rang “Co quan quan ly ban nha cho 6ng Canh, ba Loan khi chua co6
két qua giai quyét khiéu nai ctia co quan c6 tham quyén” 1a hoan toan khong dung
thuc té, két luan thiéu co sé phap 1y.

- UBND quan H K nhan va xtr ly don khiéu nai cta .Oong Mau d6i véi Quyét
dinh cia UBND quan H K vé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Canh, ba Loanngay 15/8/2005. Sau 04 nam, ngay 17/12/2012 UBND quéan H K
moi thanh 1ap doan xac minh, tham tra viéc cép Gidy chimg nhéan 1a di vi pham rat
nghiém trong quy dinh ctia phap ludt vé thoi han khiéu nai, thoi hiéu khoi kién vu
an hanh chinh, thoi han giai quyét khiéu nai ctua cong dan. UBND quan H K tlep
nhan va xt Iy don khiéu nai ctia 6ng Mau khong dung quy dinh cua phap luét vé
kh1eu nai hanh chinh, thanh 1ap doan thdm tra xac minh viéc cAp Gidy chtng nhan
quyén sir dung . dat cho ong Canh, ba Loankh6ng cén ctr vao quy dinh cua phap luét
co lién quan vé giai quyét khleu nai, quyén khiéu nai; don phuong ra Quyét dinh
thu hoi Glay ching nhén quyén st dung dat ma khong can cur vao quy dinh cua
phap luat vé thu hoi Glay chtng nhan quyén sir dung dat. UBND quan H K bo qua
viéc yéu cau 6ng Mau xuat trinh ching cir ching minhquyén khiéu nai, b qua viéc
thong bao viéc giai quyét khiéu nai, tranh chdp cho nhiing thira ké ctia ong Canh,
ba Loan, bo qua viéc hoa giai tranh chap khiéu kién gitta cac bén.

- UBND quéan H K 4p dung can ctr phap luat da hét hiéu lyc thi hanh (Quyét
dinh s6 17/2009/Qb-UBND ngay 01/12/2009 cua UBND Thanh phd Ha Noi da bi
thay thé boi Quyét dinh s6 13/2013 ctia UBND Thanh pho Ha No1); ap dung cén cu
phap luat ban hanh vao nam 2009, 2013 sau thoi diém cap Gidy chimg nhan quyen
stt dung dat cho ong Canh, ba Loan tai 22 Hang Gai (ngay 15/8/2005) dé diéu
chinh, xem xét viéc cip gidy chirmg nhan quyén st dung dat 1a khong dung véi quy
dinh cua phap luat.

- UBND quan H K cin cir vao “Hb so ban nha va ho so cap gidy ching nhan
cho 6ng Canh, ba Loan tai 22 Hang Gai la chua thong nhat vi ton tai hai ban hgp
dong thué nha cho cung mgt doi tugng va cung mot dién tich” dé thu hoi Giay
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ching nhan cta 6ng Canh, ba Loanla khong dung phap luat. Ong Canh, ba Loanvoi
tu cach 1a nguoi mua, bén nhan, khong c6 quyén hoan thién hd so phap 1y, nén
khéng chiju trach nhiém vé viéc c6 hay khong su sai sot trong hd so ban nha, hd so
cap Gidy chtrng nhan.

- Theo quy dinh ctua Luat dat dai nam 2003 va cac van ban huong dan thi
hanh thi viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyen su dung dat chi dugc thyc hién khi ¢6
quyét dinh hodc ban an cta Tda an cé tham quyén dé co hiéu lyc thi hanh. O day,
rd rang khong co cin ci phap 1y dé noi rang viéc cap Gidy chung nhan cho ong
Canh, ba Loan trai phap luat nhu da phan tich ¢ trén.

- UBND quefm HK ra Quyét gﬁnh hanh chinh, téng dat va chi dinh thuc hién
viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho ong Canh, ba Loan
nhitng nguoi da chét 1a khong thé thuc hién dugc, thiéu nghi€ém tuc trong thuc thi
cong vu.

Nguoi khoi kién dé nghi Toa an nhan dan quan H K huy Quyét dinh
933/Qb-UBND ngay 28/5/2015 cua Uy ban nhan dan quan H K vé viéc thu hoi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai 22 Hang Gai di cap cho ong Canh, ba
Loan.

Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhin din quin H K cé y kién nhw
Sau:

Uy ban nhan dan quan H K ban hanh Quyét dinh sb 933/Qb-UBND ngay
28/5/2013 trén co s¢ ket luén s6 314/KL-UBND ngay 12/4/2013 cua Uy ban quan
nodi dung cu thé nhu sau:

Nguén gbc nha 22 Hang Gai 1a nha cai tao, cong tu xen k& gém 3 ting,
mang Bang khoan dién thd sé 1494 khu Nha Tho, nguyén dimg tén chi s hiru 13
6ng Hia V C vo 1a ba PO T L. Trong thoi ky céi tao cong thuong nghiép tu ban tu
doanh va cai tao nha ctra, ba Loan va 6ng Canh da tham gia hoc tap, cai tao. Ngay
10/8/1961, Uy ban hanh chinh Thanh pho Ha Noi c¢6 Quyét dinh s6 1166/QD-UB dé
lai cho 6ng Canh 02 budng tang 2 vao 0l buong tang 3 (phia trong); phan dién tich
con lai do Nha nude quan 1y bao gom: 1 buong tang 1 mit phd dién tich 22,2m2 do
ba Nguyen Thi Bich Lién thué str dung; | budng tang 1 phia trong dién tich 24,7Tm2
do ong Tran Pai Phuc va vo 1a ba Pao Thi Van thué sir dung; riéng budng tang 3
phia ngoai (dién tich 19,71 m2), trudc day 6ng Canh cho em trai la 6ng Hea V P &
nho, Ban céi tao di dwa vao dién Nha nuédc quan Iy nhung bo sét chua ky hop dong
va gia dinh 6ng Phong, ba Purc van dang ¢ dién tich nay. Nam 1992, ba 6 T L mua
lai dién tich 24,7m2 téng | phia trong ctia ba Bao Thi Van va dng Tran Pai Phuc.

Nhu vay, nha éng Canh, ba Loan ¢ 22 Hang Gai c6 2 phan dién tich: phan
dién tich thudc sé hiru tu nhan (dé lai sau cai tao) gém 2 buéng tﬁng 2val buéng
tang 3 phia trong (chua dugc cap Gidy ching nhan); phan dién tich thudc s hitu
nha nudc gdm budng ting 1 phia trong (dién tich 24,7m2) va budng ting 3 phia
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ngoai (dién tich 19,71m2) da dugc cdp GCN theo Nghi dinh 61/CP cho 6ng Canh,
ba Loan.

Viéc tiép nhan ho so va xac nhan tai Uy ban phudng:

Theo béo cdo sb 04/BC-UBND ngay 03/01/2013 ciia Uy ban phudng: Ngay
4/7/2002, 6ng Canh va ba Loan c6 don dé nghi ban nha va xin cdp GCN theo Nghi
dinh 61/CP. Thoi diém nhan don dé nghi ctia ong Canh, ba Loan, Uy ban phuong
khong nhan duogc bat ky don thu khiéu nai, tranh chép vé dién tich ho ong Canh va
vo 12 ba Loan dang sir dung. Vi vdy, sau khi kiém tra hd so va ndi dung don, Uy
ban phuong da xac nhan “6ng Canh, ba Loan dang ¢ tai 22 Hang Gai khong co6
tranh chap, khiéu kién trong str dung nha ¢, dat o (dién tich trong hop dong)”. Vige
Uy ban phudng xac nhdn 1a dung chirc ning, thAm quyén va hién trang thuc té s
dung.

Viéc tiép nhan hd so va dé xuit cAp GCN cia phong Tai nguyén moi trudng
quan (viet tat TNMT):

Theo bao cédo s6 346/TN&MT ngay 29/12/2012 ctua phong TNMT: ngay
11/8/2005, phong TNMT quén tiép nhan ho so ban nha theo Nghi dinh 61/CP nha s6
22 phd Hang Gai do don vi ban nha chuyén dén. Ho so gom: Hop dong mua nha
thudc s& hiru nha nudc ngay 30/12/2004; Ho so k¥ thuat thura dat; Ban vé& dién tich
sit dung nha; Chtrng minh thu nhan dan va Ho khau thuong tri ciia 6ng Canh, ba
Loan. Sau khi kiém tra, phong TNMT thay ho so du diéu kién theo quy dinh tai
Piéu 10 ctia Quy trinh ban nha thudc sd hitu nha nude cho nguoi dang thué theo
Nghi dinh 61/CP ban hanh kém theo quyét dinh s6 38/2005/QD-UB ngay 29/3/2005
ctia Uy ban TP. Trong thoi gian tiép nhan hd so va trinh Uy ban quan cip GCN cho
ong Canh, ba Loan, phong TNMT khong nhan dugc don thu phan anh, khiéu nai
clia cac ca nhan, to chuc lién quan dén vige cap GCN noi trén. Vi vy, phong
TNMT d4 thu Iy hd so trinh Uy ban quan cap GCN cho ong Canh, ba Loan. Nhu
vay, viéc phong TNMT thu Iy ho so trinh Uy ban quan cap GCN cho 6ng Canh, ba
Loan ¢ 22 Hang Gai la ding quy dinh cua phép luét.

Vé ho so ban nha va trach nhiém cta co quan quan 1y nha:

Theo cong vin s6 21/XNHK-TNBN ngay 21/01/2013 cua Xi nghiép nha Hoan
Kiém (viét tat Xi nghiép) kém theo cac tai liéu do co quan quan 1y nha cung cp,
cho thdy: Can cr Quyét dinh s6 39/QD-UBND ngay 16/01/2004 ctia Uy ban Thanh
phd Ha Noi, Cong ty c6 thong bao sd 2217/QL-KD ngay 30/11/2004 véi ndi dung:

- Huy hop dong cua 6ng Tran Pai Phuc sé 483/86 ngay 12/9/1986 thué
24, 7m?2 tai tﬁng I nha 22 Hang Gai.

- Giao Xi nghiép 1am thu tuc ky hop ddng thué nha theo Quyét dinh 118/TTg
va mua nha theo Nghi dinh 61/CP cho gia dinh 6ng Canh va ba Loan thué: 1 budng
dién tich 24,7m2 tang 1 phia trong va I budng dién tich 19,71 m2 ting 3 phia ngoai



1a dién tich tur trude dén nay gia dinh 6ng Canh, ba Loan dang str dung nhung chwa
ky hop dong.

Ngay 01/12/2004, Cong ty ky hop dong thué nha dién tich 44,41 m2 tai sd
nhé 22 Hang Gai cho ong Canh va ba Loan. Ngay 30/12/2004, Cong ty ky Hop
dong mua nha thudc s¢ hitu nha nudc doi véi 2 dién tich trén cho 6ng Canh.

Nhu vay, qua ddi chiéu hd so ban nha cua co quan quan 1y nha va hd so
chuyén Uy ban quin dé cép GCN ¢6 ndi dung chua thdng nhét, cu thé: Ngay
01/12/2004, Cong ty moi tién hanh ky hop ddng cho 6ng Canh thué nha tai 2 budng
néi trén voi tong dién tich 1a 44,41 m2. Tuy nhién, trong hé so dé nghi Uy ban quan
cdp GCN cho 6ng Canh, Cong ty di chuyén Hop dong thué nha ky ngay 10/7/2004.
Nhu vdy, ton tai hai ban Hop dong thué nha & cung mot dién tich (44,41 m2) déu
do Coéng ty ky cho dng Canh va ba Loan (mdt ban hop ddéng ky ngay 10/7/2004,
mot ban hop dong ky ngay 01/12/004).

Tai budi 1am viéc véi Thanh tra quan ngay 05/02/2013, ong Mau da cung cap
cac bang chimg thé hién trong thoi gian lam tha tuc ban nha, 6ng Mau di giri nhiéu
don dén co quan quan 1y nha vé viéc tranh chap nha véi 6ng Canh, ba Loan, cu thé:
gidy nhan don ctia Xi nghiép ngay 28/7/2003, phiéu tiép nhan don thu ctia Cong ty
ngay 11/7/2005. Theo quy dinh tai khoan 4, phan 1 quy trinh ban nha kém theo
Quyét dinh s6 57/1999/QD-UB ngay 14/7/1999 cua Uy ban Thanh phé thi nha so
hiru nha nude duge ban trir truong hop “dang tranh chép khiéu kién (chua co cac
co quan co tham quyén tra 161 bang van ban)”. Trong hd so do Xi nghiép cung cap
chua thay tai liéu chimg minh viéc giai quyét tranh chap, khiéu kién cua cap co
tham quyén. Nhu vy, viéc ban nha tai 22 Hang Gai khi chua dugc giai quyét tranh
chap, khiéu kién la chua dung quy dinh.

Uy ban quén c6 két luan:

- Uy ban phudng xac nhan vao don dé nghi ban nha va xin cip GCN theo
Nghi dinh 61/CP cho 6ng Canh va ba Loan 601 v6i phan dién tich trong hop dong
tai 22 Hang Gai la dung churc nang, tham quyén. Tuy nhién, khi xac nhan don, Uy
ban phuong khong kiém tra, ddi chiéu k¥ thong tin ké khai trong don nén c6 noi
dung chua chinh xac, cu thé: Hop dong thué nha s 483/86/QLN cua éng Tran Pai
Phiic (chi cii) dugc xac lap ngdy 12/9/1986 chir khong phai ngay 23/7/1985. Phan sai
sot nay khong lam thay doi ban chat ciia viéc x4c nhan tranh chap, khiéu kién nén
khong anh huodng dén viéc hoan thién hod so xin ban nha va cap GCN tai 22 Hang
Gai, Uy ban phudng can nghiém tac rat kinh nghiém trong viéc thu 1y va giai quyét
ho so hanh chinh dé dam bao chinh xéc, tranh sai sot.

- Uy ban quin cdp GCN cho 6ng Canh va ba Loan ¢ 22 Hang Gai trén co s
hd so va Hop dong ban nha kém theo To trinh s6 1926/TTr-BN ngay 10/8/2005 cua
Cong ty 1a diing quy dinh theo Quyét dinh 38/2005/QD-UBND ngay 29/3/2005 cua
Uy ban TP.



- Vi€c ban nha cho 6ng Canh, ba Loan ¢ 22 Hang Gai khi chua co két qua
giai quyét tranh chip, khiéu kién cta cap c6 thim quyén 1a khong dang quy dinh.
Cin ctr Piéu 3 Quy trinh ban nha thudc so hitu Nha nudc ban hanh kém theo Quyét
dinh 38/2005/QD-UBND ngay 29/3/2005 cua Uy ban Thanh phd quy dinh: “Bén
ban nha phai chiu trach nhiém toan bd vé tinh phap 1y va tinh chinh x4c cta ho so
ban nha”.

- Can ctt Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh Pha va
Quyét dinh s6 117/2009/QD-UBND ngay 01/12/2009 ctia Uy ban Thanh pho thi
viéc cap GCN chua dang voi quy dinh thi phai thu h01 GCN di cip. Vi vay, Uy ban
quan giao trudng phong TNMT quan tham muu tién hanh cac thu tuc thu hoi va
huy GCN di cap cho ong Canh va ba Loan ¢ tai 22 Hang Gai, chuyén tra hd so cho
co quan ban nha dé hoan thién quy trinh, tha tuc ban nha va giai quyét tranh chap
khiéu kién theo dting quy dinh cua phap luat.

Nay, Uy ban quan c6 y kién: Bé nghi Toaan bac yéu cau khai kién cia nguoi
khai kiénvé yéu cau huy Quyet dinh s6 933/QD-UBND ngay 28/5/2013 cua Uy
ban quan H K vé viéc thu hdi GCN sb AD 517587,

Pai dién Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan ly va phat
trién nha Ha Ngi c6 y kién nhu sau:

Gia dinh 6ng Canh va vog 1a ba Loan ¢6 don khiéu nai doi lai cac dién tich
nha da giao nha nuéc quan 1y tai 22 Hang Gai, ngay 16/01/2004 Uy ban TP di c6
quyét dinh s6 39/QD-UB béc don khiéu nai cia 6ng Canh, ba Loan va giao So Tai
nguyén moi truong va nha dat Ha Noi chi dao Cong ty va Xi nghiép quan ly cac
dién tich gian budng phia ngoai tang 1, gian buong phia trong tang 1 va gian budng
phia ngoai tang 3 nha so 22 phé Hang Gai. Néu gia dinh 6 ong Canh, ba Loan ¢6 nhu
cdu mua gian nha ting 1 phia trong va gian nha phia ngoai tang 3 thi thyc hién theo
Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh phu.

Thuc hién quyét dinh trén cua Uy ban Thanh phd, Cong ty c6 thong bao sb
2217/QL-KD ngay 30/11/2004 vé viéc huy hop dong thué nha cua ong Tran Pai
Phtic s6 483/86 ngay 12/9/1986 thué 24,7m?2 tang | tai 22 Hang Gai. Giao Xi nghiép
lam thu tuc ky hop dong thué nha theo Quyét dinh 118/TTg va ban nha theo Nghi
dinh 61/CP cho gia dinh 6ng Canh va ba Loan gom | budng dién tich 24,7m2 tang |
phia trong va 1 budng dién tich 19,7Im2 tang 3 phia ngoai.

Xi nghiép da thiét 1ap hop dong thué nha theo Quyét dinh 118/TTg, thanh
vién trong hop déng gdm cho 2 ngudi 13 6ng Canh va vo 1a ba Loan trinh Cong ty
cho 6ng Canh va ba Loan duogc ky hop dong thué nha & tai s6 22 Hang Gai tang 1
phia trong va ting 3 phia ngoai véi dién tich trong hop dong 44,41m2. Ngay
16/12/2004 Cong ty c thong bao sd 6348KDN veé viée chidm dit hop dong thué nha
va ngimg thu tién thué nha 22 Hang Gai ké tir thang 12/2004 ddng thoi 1am thu tuc
ban nha theo Nghi dinh 61/CP cho 6ng Canh, ba Loan.



Can cur Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu va cac quy dinh hién
hanh, gia dinh 6ng Canh d3 ky hop dong mua nha & thudc s& hiru nha nuéc va nim
2005, 6ng Canh va ba Loan da duoc cép GCN dia chi sb nha 22 Hang Gai, nha mua
theo Nghi dinh 61/CP dién tich s& hitu nha 44,41m2, thira dat duoc quyén st dung
chung 9lI,7m2.

_ Ngay 28/5/2013, Uy ban quan c6 Quyét dinh s6 933/QD-UBND vé viéc thu
hoi GCN so0 AD 517587.

Lién quan dén viéc Uy ban quan c6 Quyét dinh thu hdi GCN, cic ngay
7/8/2013 va 18/9/2013 Xi nghiép té chirc moi hop gom dai dién: Ban 61/CP S¢ xay
dung, phong quan 1y nha, Ban tiép nhén ban nha, phong chinh sach Coéng ty va
ngay 01/10/2013 Xi nghi€p c6 cong van s0 359/XNHK-TNBN bao cao cac cap véi
noi dung: Qua y kién cta cac thanh phan dy hop c6 néu viéc ton tai song song 2
quyén hop ddng thué nha, 1 quyén dé ngay 01/12/2004 va 1 quyén dé ngay 10/7/2004
c6 cung mot dién tich la 44,41m2 va chu hop dong thué nha khong thay doi 1a c¢6 so
xuat trong quéd trinh ky hop dong thué nha, tuy nhién gia tri va ban chét cia 2
quyén hop dong 1a khong thay d6i vé dién tich, chu hop dong thué.

Viéc don thu khiéu nai cia ong Hura V M, Xi nghiép va Cong ty da c6 cong
van tra 161 700/XN3 ngay 16/9/2008 va s6 2613/CTQLPTN-CS ngay 07/7/2009.

Ngay 19/4/2010 Thanh tra S¢ xdy dung Ha Noi co cong van sd 33/TTr-
KNTC tra 16i 6ng Hira V M va ba Han Minh Pac ¢ sd 22 phd Hang Gai vé viée
6ng Hira V M cho rang Xi nghiép, Uy ban phuong, Uy ban quan cho mua chui, cip
s6 do6 chui cho 6ng Canh, ba Loan 1a khong c6 co s6.

Ngay 31/8/2010 S¢ xay dung Ha ndi co quyét dinh sé 7434/QD-SXD-TT vé
viéc giai quyét 1an ddu khiéu nai cia ong Hira V M, ba Han T M D & dia chi s 22
Hang Gai: So x4y dung thdng nhat véi cong van sd 33/TTr-KNTC ngay 19/4/2010
ctia Thanh tra S¢ xay dung trong viéc tra 161 don ctia dng Mau va ba Dic vé viée
ky hop dong cho thué va ban nha ¢ theo Nghi dinh 61/CP tai buong phia trong tang
| va budng phia ngoai tang 3 cho 6ng Canh, ba Loan dia chi 22 ph6é Hang Gai.

Vé viéc co6 don khéi kién quyet dinh hanh chinh s6 933/QD-UBND ngay
28/5/2013 cua Uy ban quén, Cong ty dé nghi can ctr cac quy dinh ctia phap luat giai
quyét va xét xtr theo tham quyén.

Ong Hira V M trinh bay nhu sau:

Ong Mau d3 lam don khiéu nai tir nam 2002 giri Cong ty yéu cau khong
dugc cho ai thué dién tich nha 22 ph6 Hang Gai ndi trén vi dién tich nha d6 ong
dang su dung hop phap. Céc dién tich nha nay 6ng da trao d6i nha véi dng Canh, ba
Loan nam 1992. Ong Canh, ba Loan da giao nha cho dng st dung nén 0ng 1a nguoi
duy nhat dugc thué.

Mic du 6ng lam don lién tuc tir nim 2002, 2003, 2004 trinh bay day du 1y do
ong la nguoi dang st dung chir khong phai 0ng Canh, ba Loan. Tt nam 2002 dén

9



2006 6ng Canh, ba Loan khong ¢ 22 Hang Gai va giao lai toan bd nha 22 Hang Gai
cho 6ng

- Theo cong van 6347/DCND ngudi dugce thué phai 1a ho dang sir dung nén
ngudi thué khong thé 1a 6ng canh, ba Loan. Cong ty cho rang viéc 6ng Phong, ba
Duc bo di va giao lai nha cho 6ng Canh, ba Loannhung thuc té chi co 1 gidy duy
nhét ba Dtrc vo ong Phong da giao nha cho 6ng Mau, viéc cho thué dién tich
19,7m? khéng c6 don theo quy dinh va khong c6 xac nhén cua Uy ban phuong,
Khong cong khai, minh bach, khéng niém yét tai Cong ty cling nhu ¢ Uy ban
phuong, nha dang tranh chap khiéu kién khong giai quyét tranh chp van cho ngudi
thué la khong ding quy dinh.

- V& hop ddng cho thué theo hd so xin cAp GCN thi viéc xin cAp GCN dua
trén hop dong thué nha ngay 10/7/2004 (vin ban bao cao két qua tham dinh dé xuét
cép GCN theo NDP61/CP). Nhung hop dong thué nha cta ong Canh, ba Loan nay 1a
bat hop phap vi luc nay cung trén dién tich nha d6 con c6 hop dong thué nha cua
ong Tran Pai Phuc van con gia tri.

Pén nam 2013 lai xuat hién hop dong thué nha cua 6ng Canh, ba Loan dé
ngay 1/12/2004 nhu vay hop dong nay la gian doi nham doi pho viée dicu tra cua
Uy ban quan.

ng dér}g thué nha da sai déi‘ tuong, sai chinh séch,ﬂkhéng minh bach, k}léng
gidi quyét khi€u kién.v.v. thi hgp dong thué nha khong thé 1a co s¢ xem xét dé ban
nha duoc.

Dién tich 19,7m? trong don xin mua nha cho ngudi dang thué nam 2002 1a
dién tich ngoai hop déng ma Uy ban phuong da tir chdi xac nhan. Mudn mua dién
tich nay theo Quy dinh cua ND61/CP phai 1a nguoi dang sir dung, phai c6 xac nhén
ctiia Uy ban phuong phai song 6n dinh, phai dugc cac ho lién ké dong .

Tat ca cac yéu cay nay 6ng Canh, ba Loan khong dat mot yéu cau nao nén
theo ND61/CP khong thé ban dién tich nay cho 6ng Canh, ba Loan.

Nhu vay, Cong ty da vi pham nghiém trong tinh chinh xac, tinh phap ly,
khong cong khai minh bach, khong giai quyét khiéu kién trude khi 1ap ho so. Cong
ty phai chiu trach nhiém hoan toan nhiing sai pham. D6 ciing 14 cin ctr xac dang dé
Uy ban quén ra quyét dinh thu héi GCN.

‘ Ong Mau théy viéc thu hdéi GCN cua Uy ban quan la hoén’toém dang dén,
dong thoi 1a co s& bat bude co quan ban nha phai xem xét, giai quyét viéc thué nha,
mua nha dung doi tuwong, ding quy dinh cua phap luat, dung thong tu, nghi dinh
cua nha nudc va luat dat dai quy dinh.

Ba Hira Thi P L trinh bay nhw sau:

Viéc quan ly, sir dung, cho thué, cho mua 02 budng tai 22 phd Hang Gai da
bi thu hé1 GCN nhu sau:
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Péi véi 01 buéqg tang 1 phia trong, ndm 1986, Nha nudc cho vo chdng 6ng
Phdc, ba Van ky hop dong thué dién tich 01 buong tang 1 phia trong.

Niam 1992, 6ng Phuc, ba Van chuyén nhuong lai cho 6ng Canh, ba Loancd
xac nhan cua dia phuong. Ong Canh, ba Loancho vo chong ba & gian buong nay,
ban than ba da chuyén vé sinh song tai 22 phd Hang Gai tir nho, song cungong
Canh, ba Loan, nhap ho khau thudng tri tir nim 1978. Sau khi két hon, ba sinh cac
con va déu nhap ho khau thuong trai vé gian budng nay.

Khoang nam 2000, vo chong ba cho chau Hira Tudn Anh, 1a con trai ong
Haa V M, sir dung ' dién tich budng nay do chau ngd giy chan, kho khan khi 1én
xubng budng tang 3 phia trong (di¢n tich b me ba cho vo chong ong Mau sur
dung). Sau khi chau Tuan Anh khoi chan, 6ng Mau chiém dung lu6n phan dién tich
nay khong tra lai cho vo chong ba str dung. Vi hai anh em ba déu 1a con, déu ¢ nho
ctia b me va dé gitr doan két, ba khong c6 yéu cau doi hoi 6ng Mau. Nhung tir khi
bd me ba con sdng ciing nhu khi bd me qua doi, ong Mau ludn ¢ hanh vi hanh ha,
nguoc dii bé me, anh chi em, tranh chap bat hop phap d6i voi dién tich nay.

Pbi voi 01 budng tang 3 phia ngoai, trudc nam 1961, 6ng Canh, ba Loan cho
em ho 1a Hira V P & nho 01 budng tang 3 phia ngoai. Sau nam 1961 6ng Phong ¢ tai
buong nay nhung khong 1am tha tuc thué nha véi nha nuée. Pén nim 1979, nha nude
yéu cau ong Phong thuc hién ky Hop dong thué nha v6i Nha nudc nhung 6ng Phong
khong thyc hién. Sau d6 dong Phong chuyén di noi khac va ban giao budng nay cho
6ng Canh, ba Loanquan 1y, str dung. My nidm sau dng Phong chuyén vao Thanh phd
H6 Chi Minh sinh séng, khoang niam 1990 ong Phong chét tai Thanh phé HO Chi
Minh khéng con lién quan nao dén nha 22 phd Hang Gai.

Ba dé nghj Toa 4n xem xét giai quyét yéu cau hily Quyét dinh s6 933/QD-
UBND ngay 28/5/2013 cua Uy ban quan dung phdp luat, ddm bio quyén, loi ich
hop phép cua ba.

Ngay 05/5/2015 Toa &n nhan dan quan H K c6 cong vin so 115 de nghi So
xay dung Ha Noi cho biét y kién bang van ban v€ viéc Uy ban quan €O Quy¢ét dinh
s0 933/Qb-UBND ngay 28/5/2013.

Ngay 30/6/2015 So xay dung Ha Noi c6 cong van sd 5455 tra 1oi Toa an
nhan dan quan H K nhu sau:

“Viéc ban nha theo Nghi dinh 61/CP cho 6ng Canh va ba Loan ¢ 22 Hang
Gai la ban ding d6i tugng, diing dién tich thué trong hop dong thué nha; Viée Uy
ban quén cap GCN cho 6ng Canh va ba Loan la ding quy dinh vé tham quyén va
quy trinh cp. Tuy nhién thdi diém ban nha cho 6ng Canh va ba Loan (nim 2004)
c6 khiéu kién cta 6ng Hira V M nhung co quan ban nha do khong cap nhat thong
tin moi, chi can ctr hd so cit (hd so 1ap tir nam 2002 thoi diém nay khong co khiéu
kién va di c6 xac nhan ctia Uy ban phuong vé viéc khong ¢ tranh chap khiéu kién)
dé ban vi vy viéc ban nha cho ong Canh va ba Loan khi chua co két qua giai quyét
tranh chép, khiéu kién cua cap c6 tham quyén 1a khong diing quy dinh vé quy trinh
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ban nhung khong phai tit ca nhiing sai sot trong qua trinh ban nha déu phai thu hdi
gidy ching nhan da cap.

‘ Theo diém d khoan 2 diéu 106 Luat dit dai nam 2013 vé viéc dinh chinh, thu
ho61 GCN da cap quy dinh:

2. Nha nudc thu hdi GCN da cap trong céac truong hop sau day:

d) GCN da cap khong dung tham quyén, khong ding dbi tuong sur dung dat,
khong dung dién tich dat, khdng du diéu kién dugc cap, khong ding muc dich su
dung d4t hodc thoi han st dung dt hodc nguon goc st dung d4t theo quy dinh cua
phap luat dat dai, trir truong hop nguoi duge cdp GCN d6 di thuc hién chuyén
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta phép
luat dat dai.”

Bén &n hanh chinh so thim s6 02/2015/HCST ngay 07/9/2015, Toa &n nhan
dan quan H K quyet dinh bac khicu kién yéu cau huy Quy€t dinh so 933/Qb-UB
ngay 25/8/2013 cia Uy ban nhan dan quan H K.

Khong dong y voi ban 4n so tham, nguoi khoi kién da 1am don khang céo
toan by ban an so tham.

Ban an hanh chinh phic tham s6 46/2016/HCPT ngay 22/6/2016, Toa an
nhan dan Thanh phd Ha Noi di quyét dinh hity ban an hanh chinh so tham s
02/2015/HCST ngay 07/9/2015 cua Toa an nhan dan quan H K va chuyén hé so vu
an dé giai quyét so tham lai theo dang quy dinh.

Ban anhanh chinhso tham sb 01/2018/HC-ST ngay 11/9/2018, Toa &n nhan
dan quén H Kquyét dinh:Béc yéu cau khai kién cua ba Hira Thi T L vé yéu cau
huy Quyét dinh sd 933/Qb-UBND ngay 28/5/2013 cua Uy ban nhan dan quan HK
vé viéc:thu hoi Gidy ching nhan Quyén sir dung dat & sd AD 517587 do Uy ban
nhan dan quan H K d3 cip ngay 15/8/2005 cho 6ng Hira V Cva ba DS T L tai sb
nha 22 phd Hang Gai, phuong Hang Gai, quan H K, Ha Noi.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 11/9/2018, ba Hira Thi T L c¢6 don khang céo dé nghi cap phic tham
xem x€t lai ban 4n so thdm theo hudng chap nhin don khoi kién cia ngudi khoi
kién.

Tai phién toa phuc tham ngudi khang cio khong rat don khang cao va V2~1n

gilr nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong thong nhét dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n, dong thoi gitt nguyén quan diém da trinh bay tai cip so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi1 néu quan diém veé viéc
giai quyét vu an: Viéc chip hanh phép luat cia Tham phan va HDXX tuan thu
ding cac quy dinh cua phép luat, duong sy da thuc hién tuan theo phap luat ding
quy dinh cua B Luat td tung dan sy.
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Vé t6 tung: Ba Htra Thi T Llam don khéng cdo trong thoi han ludt dinh va
nop du phi khang cao hop 1€.

V& noi dung: Quyét dinh s6 933/QD-UBND ngay 28/5/2013 cua Uy ban nhén
dan quén H K veé viéc:thu hoi Gidy ching nhén Quyén st dung dat ¢ s6 AD 517587
do Uy ban nhan dan quan H K da cap ngay 15/8/2005 cho 6ng Hia V Cvababo T
L tai s6 nha 22 phd Hang Gai, phuong Hang Gai, quan H K, Ha Noi da dugc ban
hanh dung theo trinh ty, ding thAm quyén va c6 can cit phap luat. Toa an cap so
tham d3 bac yéu cau khoi kién 13 dang quy dinh cua phap luat. Yéu cau khang céo
ctia nguoi khoi kién khong c6 can ctr. Do d6, dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Piéu
241Luét t6 tung hanh chinh bac yéu cau khang cao ctia ba Hira Thi T L, giit nguyén
ban 4n so thAm. V& 4n phi, ba Lan 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi. Hoan
tra an phi cho ba Lan.

Sau khi xem xét, danh gia khach quan toan dién nhitng tai liéu chung cu
duwoc tham tra tai phién toa. Can cu két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua dwong su, quan diém cua Vién kiéem sat nhan dan thanh pho Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngay 10/10/2013, ba Htra Thi T L lam don khéi kiényéu cau huy Quyét dinh
thu hdi Giay chung nhan quyén st dung dat s6 933/QD-UBND ngay 28/5/2013 ciia
Uy ban nhan dan quan H K. Yéu cau khoi kién cta ba Hira Thi T L con trong thoi
hiéu va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh theo Piéu 28, Piéu
29 Luat t6 tung hanh chinh nam 2010, Toa 4n nhan dan quan H K thu 1y vy &n va
giai quyét vu an 1a diing tham quyén.

Ngay 04/9/2015, Toa 4n nhan dan quian H K xét xtr so thim va tuyén an.
Khong dong ¥ v6i ban 4n so tham, ngay 14/9/2015, ba Haa Thi T L clng cac ba
Hura Thi N L, Hira Thi B L dé ndp don khang céo. Ban an hanh chinh phtc tham
s6 46/2016/HCPT ngay 22/6/2016, Toda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi quyet dinh
huy ban an hanh chinh so tham va chuyén ho so vu an dé giai quyét so tham lai
theo ding quy dinh. Ngay 11/4/2017, Toa an nhan dan quan H K da thu ly vu an.
Ngay 11/9/2018, Toa an nhan dan quan H K xét xir so tham va tuyén an. Khong
dong y voi ban an so tham, ngay 11/9/2018, ba Hua Thi T L da ndp don khang
c4o doi véi toan bd ban an so tham. Pon khang cao cua nguoi khaoi kién lam trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 206 Luat t6 tung hanh chinh va da nop tién
tam tng an phi hanh chinh phuc tham nén vu an duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

V& nguoi tham gia t tung, ba Htra Thi N L, ba Htra Thi B L, ba Hra Thi T
L, ba Htra Thi P L, ba Hta Thi Q L, 6ng H6 B, anh H6 N T, chi HO T H cung ky
vao don khoi kién ngay 10/10/2013. Toa an nhan dan quan H K da ra Théng bao
s6 258/2017/TB-TA ngay 10/5/2017 béo cho ba Htra Thi N L, ba Htra Thi B L, ba
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Htra Thi P L, ba Hara Thi Q L, 6ng HO B, anh H5 N T, chi H6 T Hbiét: “Néu cac
duong su trén con tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi khai kién vu an hanh chinh
thi trong thdi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc thong béo ndy phai dén Toa an
nhan dan quan H K 1am thu tuc nhan Thong bdo ndp tién tam tng an phi Hanh
chinh so thAm”. Sau khi nhan dugc thong bao, ba Htra Thi B L (I1a dai dién theo uy
quyén cta ba Hira Thi Q L, 6ng H6 D, anh H6 N T, chi HO6 T H), ba Hira Thi
PhuongLan, ba Htra Thi N L déu c6 ¥ kién dé nghi tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va dong ¥ dé ba Hira Thi T L dimg don va
la nguoi khoi kién trong vu an nay. Toa an nhan dan quan H K da xac dinh nguoi
khoi kién ba Hira Thi N L va dua ba Htra Thi B L, ba Haa Thi T L, ba Hra Thi P
L, ba Htra Thi Q L, 6ng H6 B, anh HO N T, chi H6 T H tham gia t6 tung voi tu
cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét tinh hop phap cua Quyét dinh sb 933/Qb-UBND ngay 25/8/2013 cua
Uy ban nhan din quan H K vé viéc thu héi Gidy chimg nhan quyén si dung dat sd
AD 517587 do UBND quéan H K di cap ngay 15/8/2005 cho 6ng Hira V Cva ba B
T L tai s0 nha 22 pho Hang Gai, quan H K, Ha Noi:

[2.1] Vé tham quyén ban hanh quyét dinh: Tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s6
88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phi quy dinh viéc thu hoi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap trai phap luat duoc thuc hién boi co quan nha nude
c6 tham quyén da cap GCNQSD dat. Ong Hira V Cva ba Bd T L duge UBND quan
H K cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 517587. Nhu vay,tham quyén
thu hoi GCNQSD dét da cap cho ong Canh, ba Loan tai dia chi s6 nha 22 phé Hang
Gai, quan H K, Ha Nbi thudc vé Uy ban nhan dan quan H K. Do d6, Quyét dinh s6
933/QD-UBND ngay 25/8/2013 cua Uy ban nhan dan quan H K vé viéc thu hoi
Gidy ching nhan quyén st dung dat s AD 517587 duoc ban hanh dung tham
quyeén.

[2.2] V& thii tyc ban hanh quyét dinh:

Uy ban nhan dan quéan H K nhan dugc don cta 6ng Hira VM vabaHan T M
b (uy quyen cho 6ng Mau theo Glay iy quyén 1ap ngay 09/6/2009) khiéu nai viéc
UBND cép Giay _chimg nhan quyén st dung dat theo Nghi dinh 61/CP cho 6ng
Hitra V Cva ba Po T L tai nha s6 22 ph6é Hang Gai. Can cr vao don cta 6ng Mau,
Uy ban nhan dan quan H K ¢6 Quyét dinh s6 2799/QD-UBND ngay 17/12/2012 vé
viéc thanh lap Doan xac minh, tham tra viéc cAp Gidy ching nhan cho ong Hua V
M, ba D TL tai nha 5O 22 pho Hang Gai. Ngay 22/02/2013, Doan xac minh da c6
bao céo s6 11/BC-BXM vé két qua tham tra, xac minh viéc cadp GCNQSD dat cho
6ng Canh, ba Loan. Can cr vao két qua tham tra, ngay 12/4/2013, UBND quén H
Kdaco Két luan s6 314/KL-UBND trong voi ndi dung: “UBND quan giao Trudng
phong Tai nguyén moi truong quan tham muu tién hanh cac thu tuc thu hoi va huy
Gidy chtng nhin quyén sir dung dat da cap cho éng Hira V Cva ba DS T L ¢ tai 22
Hang Gai; chuyen tra hé so cho co quan ban nha dé hoan thién quy trinh, thu tuc
ban nha va giai quyét tranh chip khiéu kién theo dung quy dinh cta phap luat”.
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Ngay 27/5/2013, Phong Tai nguyén va Moi truong quan H K ¢6 To trinh sb
140/TTr/TNMT. Ngay 25/8/2013, UBND quan H K da ban hanh Quyét dinh s
933/Qb-UBND ngay 25/8/2013 cua Uy ban nhan dan quan H K vé viéc thu h01
G1ay chting nhan quyén st dung dit s6 AD 517587 do UBND quéan H K da cap
ngay 15/8/2005 cho dng Hira V Cva ba B4 T L tai s6 nha 22 phd Hang Gai, quan H
K, Ha Noi.

Nhu vay, UBND quéan H K sau khi nhan dugc don cia 6ng Ha V M da
thanh 1ap Poan xac minh dé tham tra. Két luan tham tra xac dinh viéc cap Gidy
chimg nhan chua ding véi quy dinh phdp luat nén UBND quan H K ban hanh
Quyét dinh thu hoi Glay ching nhéan da cap. Do do, Quyét dinh sd 933/Qb-UBND
ngay 25/8/2013 cua Uy ban nhan dan quan H K vé viéc thu hdi Gidy chung nhén
quyén sur dung dat duoc ban hanh theo dung cac thu tuc quy dinh tai dlem b, C
khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 88/ND- CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu Ve cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat.

[2.3] Vé cin cr ctia quyét dinh:

Xét qua trinh cap Giay chung nhan cho 6ng Hua V M, ba PO T L tai nha sO
22 phd Hang Gai phai xem xét toan dién céc qua trinh gom Ngudn goc qua trinh
sir dung nha dat tai 22 phé Hang Gai;Qua trinh tiép nhan ho so va cip Gidy chimng
nhén cua Uy ban nhan dan quan H K; H6 so ban nha cua Xi nghiép Quan ly va
Phét trién nha Hoan Kiém.Tai liéu hd so thé hién: Vé ngudn goc, nha s6 22 phé
Hang Gai cua 6ng Hura V Cva ba Do TLco2 phan dién tich: phan dién tich thudc
s0 hiru tu nhan (d¢ lai sau cai tao) gdm 2 budng ting 2 va 1 budng tang 3 phia trong
(chua duoc cdp GCN); phan dién tich thudc so hiru Nha nudc gom budng tang 1
phia trong (dién tich 24,7 m2) va budng tang 3 phia ngoai (dién tich 19,71 m2) da
duoc cép GCN theo Nghi dinh 61/CP cho 6ng Canh, ba Loan. Ngay 04/7/2002, 6ng
Canh, ba Loan lam don dé nghi ban nha va xin cap GCN theo Nghi dinh 61/CP.
UBND quén H K da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hira V Cva
ba PS T L trén co so ho so va Hop dong ban nha kém theo T trinh s6 1926/TTr-
BN ngay 10/8/2005 ctia Cong ty Kinh doanh nha s6 2. Tuy nhién, hd so ban nha tai
22 phd Hang Gai chua dung quy dinh phéap luat. Theo cac tai lidu co trong ho S0
thé hién: Ngay 30/11/2004, Coéng ty Kinh doanh nha sé6 2 c6 thong bao so
2217/QL-KD véi ndi dung: Huy HO’p dong thué nha cua 6ng Tran Pai Phuc s
483/86 ngay 12/9/1986 thué 24,7m? tai tang 1 sé 22 Hang Gai; Giao Xi nghiép kinh
doanh nha Hoan Kiém lam tha tuc ky hop dong thué nha theo Quyét dinh 118/TTg
va mua nha theo Nghi dinh 61/CP cho gia dinh 6ng Htra V Cva ba D6 T L thué 01
budng dién tich 24,7 m2 tang 1 phia trong nha va 01 budng dién tich 19,71 m2 tang
3 phia ngoai 1a dién tich tir trudc dén nay gia dinh 6ng Canh ba Loan dang str dung
nhung chua ky hop dong. Ngay 01/12/2004, Cong ty kinh doanh nha s6 2 da ky
Hop dong thué nha véi 6ng Haa V Ctai 02 budng trén voi tong dién tich 44,41 m2.
Ngay 30/12/2004, Cong ty KD nha sb 2 va 6ng Hta V Clap Hop dong ban nha
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thudc so hitu Nha nude dbi véi 02 budng trén véi tong dién tich 44,41 m2. Nhung
trong hd so d& nghi UBND quan cip Gidy chirng nhan cho 6ng Canh, Cong ty Kinh
doanh nha s 2 di chuyén Hop ddng thué nha ky ngay 10/7/2004. Nhu vay, ton tai
02 ban hop dong thué nha & cung mot dién tich 44,41 m2 déu do Céng ty Kinh
doanh nha s6 2 ky voi ong Htra V Cva ba DS T L.Bén canh d6, ong Htra V M cung
cip chimg ctr chimg minh trong thoi gian lam thi tuc ban nha, 6ng Mau di nhiéu
lan giri don khiéu nai vé tranh chip nha véi 6ng Canh, ba Loan gdm: Gidy nhan
don Xi nghiép Kinh doanh nha Hoan Kiém ngay 28/7/2003; Phiéu tiép nhan don
thu cua Cong ty Kinh doanh nha sd 2 ngay 11/7/2005.Trong hé so do Xi nghiép
Quan 1y va Phat trién nha Hoan Kiém cung cap khong co tai liéu, chimg cur the hién
cac don khiéu nai cua 6ng Mau da ndp ¢ trén dugc Co quan c thim quyén giai
quyet tra 101 trudc khi tién hanh tha tyc ban nha va thu tuc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Canh, ba Loan tai 22 Hang Gai.

Muc 4 phan I ctua Quyet dinh s6 57/1999/QP-UB ngay 14/7/1999 cua
UBND Thanh phb Ha Noi vé viéc ban hanh Quy trinh ban nha & thudc s& hitu nha
nuéc cho nguoi dang thué theo Nghi dinh 61/CP trén dia ban thanh phé Ha Noi quy
dinh: “Nha thudc so hitu Nha nwée cho nguoi dang & thué déu dwoc ban triv cdc
triwong hop sau thi chiea ban:Nha dang tranh chdp, khiéu kién (chwa dwoc cdac co
quan c6 tham quyén tra loi bang van bdn)...” .

Cong vin sb6 5455 ngay 30/6/2015 cia S¢ xdy dung Ha Noi tra 1oi Toa an
nhan dan quan H K xac dinh viéc ban nha cho 6ng Canh va ba Loan khi chua ¢6
két qua giai quyét tranh chap, khiéu kién ctia cip c6 tham quyén 1a khéng dung quy
dinh vé quy trinh ban. Nhung S¢ xay dung Ha Noi cho rang trong truong hop nay
4p dung diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nim 2013 dé dinh chinh GCN da
cap. Quan diém cua S¢ Xdy dung Ha Noi 1a khong dung vi Luat dat dai ndm 2013
c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2014 nén khong thé ap dung ddi véi trudng hop nha 6ng
Canh, ba Loan.

Nhu vy, Cong ty KD nha s6 2 lam thi tuc ban nha thudc s hiru Nha nudc
cho 6ng Canh, ba Loan ¢ 22 Hang Gai khi chua c6 két qua giai quyét tranh chép,
khiéu kién ctia cap c6 tham quyén 1a khong ding véi quy dinhtai Quy trinh ban nha
¢ thudc sé hitu nha nudc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh 61/CP trén dia ban
thanh phé6 Ha No6i duoc ban hanh theo Quyét dinh sé 57/1999/QD-UB ngay
14/7/1999 ciua UBND Thanh phd Ha Noi. Uy ban nhan dan quan H K da cin ca
vao vao cac quy dinh vé trinh ty, thu tuc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004,
Nghi dinh s6 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009, Quyét dinh sb 13/2013/QD-UBND
ngay 24/4/2013 day 1a cac van ban co hiéu luc tai thoi diém UBND quan H K ban
hanh Quyét dinh sb 933/Qb- -UBND la ding phap luat. Do d6 Quyet dinh s6
933/Qb-UBND ngay 25/8/2013 vé viéc thu h6i Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AD 517587 do UBND quan H K da cap ngay 15/8/2005 cho dng Hira V Cva
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ba PO T L tai s6 nha 22 phd Hang Gai, phudong Hang Gai, quan H K, Ha Noi 1a ¢6
can cir va dung quy dinh ctia phap luat.

Yéu cau khai kién cua ngudi khai kién vé viéc Huy Quyet dinh s6 933/QD-
UBND ngay 25/8/2013 cua UBND quan H K vé viéc thu h01 Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s AD 517587 do UBND quan H K da cap ngay 15/8/2005 cho
6ng Hira V Cva ba B3 T L tai s6 nha 22 phd Hang Gai, phuong Hang Gai, quan H
K, Ha Noi la khong ¢6 can ctir. Toa &n nhan dan quan H K da xir bac yéu cau khaoi
kién ctia ba Hira Thi T L 1a ¢6 co s6. Do vay, khang cao cuia ba Hira Thi T L khong
co can ctr.

[3] V& an phi: Ba Hua Thi T L sinh ndam 1953. Pén ngay Toa an m¢ phién
toa phiic tham, ba Lan d 66 tudi. Theo Diéu 2 Luat ngu:(n cao tudi nim 2009 quy
dinh: “Céng dan Viét Nam tir 60 tudi tro 1én”, ba Lan xac dinh la ngudi cao tu6i.Vu
an duoc thu 1y ngay 12/11/2013 nén vé an phi Toa 4n phai thuc hién theo quy dinh
ciaPhép 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngiy 27 thang 02 nim 2009 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa an. Tuy nhién,Diéu 48 diéu khoan chuyén
tiép ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh “truong hop theo quy
dinh cua Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 ma duong su, ngudi bi két an
phai chiu an phi, 1¢ phi Toa an nhung theo quy dinh ctua Nghi quyét nay thi duong
su, ngudi bi két an khong phai chiu hodc duoc mién, giam an phi, 1& phi Toa an
thiap dung quy dinh coa Nghi quyét ndy.”Cin cu Diéu 12Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh
veé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly va su dyng an ph1 va 1€ phi Toa an, nguoi
cao tudi cling 1a mot trong cac d6i tuong dugc mién ndp an phi Toa an. Do do, ba
Lan khéng phai chiu ndp tién &n phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao:Khoan 1 Diéu 241B¢ luat T6 tung hanh chinh;

Bac khang cao cua ba Hira Thi T L. Gitr nguyén quyét dinh cta ban 4n hanh
chinh so thdm s6 01/2018/HC-ST ngay 11/9/2018 cua Toa én nhan dén quén H K.
Cu thé:

Cin ctr vao: Khoan 1 Piéu 28; khoan 1 Bicu 29; Diéu 103; Diéu 104 Luat t6
tung hanh chinh nam 2010; biéu 55, 56, 125, 157, 164, 193, 204, 206 Luat to tung
hanh chinh 2015;

Luat dat dai ndm 2003;

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phi v& huéng
dan thi hanh luat dat dai;
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Khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh
phu vé cdp Gidy ching nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir:Bac yéu cau khoi kién cua ba Hra Thi T L vé yéu cau huy Quyét dinh sb

933/Qb-UBND ngay 28/5/2013 cua Uy ban nhan dan quan H K vé viécthu héi Giay
ching nhan Quyén str dung dat ¢ s6 AD 517587 do Uy ban nhan dan quan H K da

cap ngay 15/8/2005 cho 6ng Hira V C va ba Pd T L tai s6 nha 22 phé Hang Gai,
phuong Hang Gai, quan H K, thanh ph6 Ha Noi.

V& an phi: Ba Htra Thi T L duoc mién ndp tién an phi. Hoan tra cho ba Hira
Thi TL sé tién 200.000d6ng tam tng an phi hanh chinh so tham da noptheoBién
lai thu s6 0000411 ngay 28/10/2013 va sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi hanh chinh phtic tham lan 2 di ndp theo Bién lai thu tién sb
0002588 ngay 17/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n 4n dan sy quan H K.

Hoan tra cho ba Htra Thi T L, ba Hta Thi B L, ba Hira Thi N L mdi nguoi
200.000d6ng (Hai tram nghin dong) tam tng an phi hanh chinh phlc thamlan 01 da
ndp theo cacBién lai thu tam tmg 4n phi s6 000752, 00753, 00754 ngay 17/9/2015
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H K.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
1. Céc duong su;
2. VKSND TP Ha Noi;
3. TAND quén H K;
4. VKSND quan H K;
5. Chi cuc THA quan HK;
6. UBND ;
7. Luu hd so, VP.

Tran Thi Thanh Thao
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