TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUAN GO VAP boc lap - Ty do - Hanh phdc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an s6: 549/2019/DS-ST
Ngay 21-11-2019
V/v tranh chap hop déng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Linh

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Lé Thi Thanh Hong

Ong V& Thanh Vién

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai- Thu ky Toa an nhan dan
quan GO Vap

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan qu@n Go Vap tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Thanh Binh- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan quan Go Vap xét
Xt so tham c6ng khai vu &n thu Iy s6 288/2019/TLST-DS ngay 17 thang 5 nim
2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6
273/2019/QPXXST-DS ngay 30 thang 9 nam 2019 gitta céc duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: 02 Lang Ha, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No1

Dia chi lién lac: 55-55A Phan Dinh Phung, phuong 17, quan Phu Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vit Pac Tuin; DPia chi lién lac: 55-55A
Phan Dinh Phung, phuong 17, quan Pht Nhuén, Thanh ph6é H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don (vdn ban uy quyén ngly
11/6/2019)

Bi don: Ong Nguyén Tva ba Nguyén Hoang Linh; cu tra tai: s6 102/87/22
L& Van Tho, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén V, ba Ngd X, ong
Nguyén V; Cung cu tra tai: s6 102/87/22 Lé Van Tho, phuong 11, quan Go Vap,
Thanh pho H6 Chi Minh



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khai Kién thu ly ngay 17/5/2019 va cac bién ban lam viéc tai Toa
an, nguyén don va ngwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/3/2018, Ngan hang A ( goi tit 12 Ngan hang A) va dong bi don c6
ky két hop ddng tin dung sb 1607-LAV-201800206 v6i ndi dung sau: Nguyén
don cho bi don vay sb tién 3.600. 000.000 ddng, thoi han vay 60 thang, tién 1ai
dugc thanh toan theo du no thuc té vao ngay 10 hang thang, lai suat cho vay, l4i
cham tra 1ai, phi di dugc thoa thuan cu thé tai diéu 07 cta hop dong tin dung.

Pé bao dam cho khoan vay, ddng bi don da thé chap tai san bao dam 1a nha
va dat dia chi 50 102/87/22 Lé Van Tho, Phuong 11, quan GO Vép, Thanh pho
Hb Chi Minh da duoc cap glay chang nhén quyén st dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 421769, sé vao so cap GCN:
CS07558 do UBND quan Go VAap cap ngay 28/4/2016, cap nhat noi dung thay
d6i va co so phép ly ngay 10/10/2016. Viéc thé chap da duoc ding ky giao dich
bao dam dung trinh ty phap luat.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, dong bi don khong thuc hién dung
nghia vu thanh toan tién 14i hang thang va tra ng goc téi han theo dung nodi dung
hop dong ddi bén da ky két. Mic du, nguyén don da nhiéu lan l1am viéc nhung
dong bi don khong thuc hién nghia vy tra ng. Vi vay, ngay 17/5/2019, nguyén
don nop don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan toan bo s6 ng phat sinh:

Tam tinh dén ngay 11/6/2019: No goc 3.600.000.000 ddng, ng lai:
207.675.616 dong, lai qua han: 10.509.000 dong.

Nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan hét sé no ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop, bi don khong thuc hién nghia vu thanh todn, nguyén don yéu
cau phat mai tai san bao dam 1a nha va dét dia chi sb 102/87/22 L¢ Van Tho,
Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh da duocC Cap gidy Chung
nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéac gan lién VGi dat sd
CD 421769, sb vao s6 cap GCN: CS07558 do UBND quan Go Vap cap ngay
28/4/2016, cap nhat noi dung thay doi va co so phap ly ngay 10/10/2016.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén y kién. Tinh dén ngay 21/11/2019,
tong sé no phét sinh tir hop dong tin dung 14 4.018.270.000 dong, bao gom: no
goc 3.600.000.000 dong, no 1ai: 389.342.000 dong, tién I&i qua han: 28.928.000
dong.

Y kién ciia dong bi don 6ng Nguyén Tva ba Nguyén L: Xac nhan c6 ky
két voi Ngan hang A hop dong tin dung s6 1607-LAV-201800206 ngay
13/03/2018 vé6i ndi dung: Ngan hang A cho bi don vay 3.600.000.000 dong, thoi
han vay 60 thang, 1ai suét cho vay, 1ai cham tra 1ai, phi dugc quy dinh cu thé tai
diéu 7 cua Hop ddng tin dung. Tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén la
toan bd quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i dat ( thira
dat s6 543, to ban d6 s6 76) toa lac tai 102/87/22 Lé Van Tho, phuong 11, quan



Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh d3 dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat s6 CD 421769, sb vao
s6 cap GCN: CS07558 do UBND quan Go Vap cip ngay 28/4/2016, cap nhat
ndi dung thay ddi va co s& phap 1y ngay 10/10/2016.

Bi don x4c dinh tinh dén ngay 23/7/2019, con ng nguyén don:

Tién ng gbe: 3.600.000.000 dong

Tién 14i trong han: 254.485.479 d6ng ( tam tinh dén ngay 23/7/2019)
Lai qua han: 15.255.000 d6ng ( tam tinh dén ngay 23/7/2019).

Bi don d& nghi s& thanh toan hét sb no phat sinh tir hop dong tin dung sd
1607-LAV-201800206 ngay 13/03/2018 trudc ngay 30/9/2019. Pén ngay
30/9/2019, néu bi don khong thuc hién day du nghia vu tra no thi bi don dong ¥
phat mai tai san thé chap néu trén dé tra no.

Bi don xac dinh tai san thé 9hap 1a toan bo quyén str dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi1 dat (thira dat so6 5,43, to ban do §6 7§) toa lac tai
102/87/22 L& Van Tho, phuong 11, quan Go Vap, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Hién nay, tai san thé chap khong thay do6i hi¢n trang, hién trang gilr nguyén nhu
thot dang ky tai san bao dam.

Tai phién toa, dong bi don vang mat.
Toa dn dd nhiéu lan triéu tap hop I¢ nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen V, ba Ngo X, ong Nguyén V dén lam viéc tai Toa an nhan dan qudn

Go Vap nhung vang mat khong co ly do. Vi vay, Toa an khong thé ghi nhdn
droc Y kién cia éng Nguyen V, ba Ngd X, ong Nguyén V.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Ngb X vang mat

Ong Nguyen V dé nghi nguyén don cho thém thoi gian dén hét thang
12/2019 dé co c6 sé giai quyét sé no phat sinh tir hop dong tin dung.

Dai dién VKSND quan Go VAap tham gia phién toda phat biéu:

1.Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan: Quéa trinh giai quyét vu an,
Tham phan duoc phan céng thu Iy giai quyét vu an da chap hanh dang quy dinh
cua Bo luat té Tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu
cach phéap ly va méi quan hé caa nhitng ngudi tham gia td tung; thuc hién viéc
giri cac van ban té tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da thuc
hién ding cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat ciaa nguoi tham gia té tung: Tir khi thu 1y vy &n
cling nhu tai phién toa hdm nay duong su da thuc hién dang cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sur.



2. Vé viéc giai quyét vy an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh sau khi tom tit lai noi dung vu én da cho rang: Yéu Cau
ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién no géc, tién l4i trong han, tién
1ai qua han phat sinh tir hop dong tin dung va yéu cau phat mai tai san thé chap
trong truong hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan la phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén dé nghi HDXX chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n: Cian ct Piéu
471 Bo luat Dan sy nam 2005 va Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35
cua Bo luat To tung dan su nam 2015 day 1a tranh chap vé hop dong tin dung
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan quan Go Vap.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1& bi don 6ng Nguyén Tva
ba Nguyén L, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngbé X tham gia phién
tda ngay 25/10/2019 va ngay 21/11/2019 nhung vang mit khong c6 1y do. Can
ctr Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa &n van tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé cac yéu cau cua duong sy

Xét yu cau cua nguyén don vé viéc bugc bi don phdi thanh toan tong sé
ng 4.018.270.000 dong, bao gom: ng goc 3.600.000.000 dong, no lai:
389.342.000 dong, tién 18i qué han: 28.928.000 dong, lam mét lan ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap lugr, HPXX thdy: Can ctt vao hop dong tin dung 5O
1607-LAV-201800206 ngay 13/03/2018, cling cac ching ctr khac c6 trong ho so
vu an va sy thira nhan caa bi don thé hién giira nguyén don va bi don c6 giao két
hai hop déng tin dung sé 1607-LAV-201800206 ngay 13/03/2018 véi noi dung
cu thé nhu sau: Nguyén don cho bi don vay sé tién 3.600.000.000 ddng, thoi han
vay 60 thang, tién 13i duoc thanh toan theo du no thuc té vao ngay 10 hang
thang, 13i suat cho vay, 1di cham tra 13i, phi da duoc thoa thuan cu thé tai diéu 07
ctia hop dong tin dung.

Pé bao dam cho khoan vay, dong bi don di thé chip tai san bao dam 1a
nha va dat dia chi s6 102/87/22 Lé Vian Tho, Phudng 11, quan Go Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh di duoc cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CD 421769, s vao so cap GCN:
CS07558 do UBND quan G0 Vap cap ngay 28/4/2016, cap nhat noi dung thay
d6i va co sé phap 1y ngay 10/10/2016.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, dong bi don khong thanh toan no géc
va tién I3 theo thoa thuan cua hop dong. Bong bi don xac nhan sb no géc va ng
1ai phat sinh. Vi Vay, bi don da vi pham nghia vu thanh toan. Nguyén don da ap
dung muc 14i suat va thoi gian tinh 13i dung quy dinh cua hop ddng va phu hop
V6i quy dinh cua Luat cac t6 chuc tin dung nadm 2010. Cén ctr vao biéu 5 cua
hop ddng tin dung va Diéu 91, 95 Luat céc té chic tin dung nam 2010, viéc



nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan toan bd sé ng von, 14i trong han, i
qua han tinh 1a pht hop véi quy dinh phap luat nén duge HDXX chap nhan.

Tir nhitng phan tich, danh gia ching ct va d6i chiéu voi quy dinh phap
luat: HDXX budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tién ng gbc
3.600.000.000 dong, no 1ai: 389.342.000 ddng, tién 1di qua han: 28.928.000
ddng, tong cong 1a 4.018.270.000 dong lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ngay sau khi dong bi don thanh toan hét s6 no, Ngan hang A va phat trién
nong thén Viét Nam phai tién hanh thu tuc giai chap ddi véi tai san thé chap nha
va dat dia chi s6 102/87/22 Lé Van Tho, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd
H6 Chi Minh va hoan tra ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CD 421769, s6 vao s cap GCN:
CS07558 do UBND quan Go VAap cap ngay 28/4/2016, cap nhat noi dung thay
d6i va co so phap ly ngay 10/10/2016.

Trong truong hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan, can ctr
vao hop dong thé chap sé 1607-LCP-201800184 ky két giira nguyén don va bi
don, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chic tin dung nim 2010, phat mai tai san thé
chap 1a nha va dat dia chi s6 102/87/22 Lé Vin Tho, Phuong 11, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi trir di cac chi phi phat mai theo quy dinh cta
phap ludt, sO tién phat mai s& dugc dung dé thanh toan no cho Ngan hang A va
phat trién nong thon Viét Nam. Néu khong du, bi don phai tlep tuc tra ng cho
Ngan hang A va phat trién nong thon Viét Nam. Néu con du, sb tién phat mai s&
duoc tra cho bi don.

Déi vai phan phét biéu y kién cua Dai dién Vién kiém séat nhan dan quan
GO Vap vé viéc giai quyét vu an, HDXX thay: Dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan GO VAp da phan tich ding ndi dung cta vu an va dua ra y kién vé viéc giai
quyét vu an dung quy dinh cua phép luat.

~ [3] Ve an phi dan sy so tham: Do vau cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén dong bi don phai chiu an phi dan sy so tham la: 112.018.270
dong.

Vi céac I8 trén,
QUYET PINH:
Can ct Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1

Piéu 39, Piéu 147, Piéu 203, Piém a Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1 Diéu 228,
biéu 271, bicu 273 B luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chic tin dung nim 2010;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su da duoc sira d6i, b sung nim
2014;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;



1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang A va phat trién nong thén Viét Nam:
Budc ong Nguyén Tva ba Nguyén L phai thanh toan cho nguyén don tién no goc
3.600.000.000 dong, no 1ai: 389.342.000 ddng, tién 14 qua han: 28.928.000
ddng, tong cong 1a 4.018.270.000 ddng ( bén ty khong tram mudi tam triéu hai
trim bay muoi nghin dong) phét sinh tir hop déng tin dung sb 1607-LAV-
201800206 ngay 13/03/2018. Ong Nguyén Tva ba Nguyén L phai thanh toan
toan bo sb6 ng 1am maot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay sau khi dong bi don thanh toan hét s6 no, Ngén hang A va phat trién
nong thdn Viét Nam phai tién hanh thu tuc giai chap ddi véi tai san thé chap nha
va dat dia chi s6 102/87/22 Lé Van Tho, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh ph
H6 Chi Minh va hoan tra ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CD 421769, s6 vao s cap GCN:
CS07558 do UBND quan Go VAap cap ngay 28/4/2016, cap nhat noi dung thay
d6i va co so phap ly ngay 10/10/2016.

Trong truong hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan, phat mai
tai san thé chap 1a nha va dét dia chi s6 102/87/22 Lé Van Tho, Phuong 11, quan
GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh. Sau khi trir di cac chi phi phat mai theo quy
dinh cua phap luat, sO tién phat mai s& dugc dung dé thanh toan ng cho Ngan
hang A va pht trién nong thon Viét Nam. Néu khong du, bi don phai tlep tuc tra
ng cho Ngan hang A va phat trién néng thon Viét Nam. Néu con du, sb tién phat
mai s€ duoc tra cho bi don.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han cua sé tién no goc chua thanh toan, theo murc
|ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng géc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan
vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh
|4 suat cia Ngan hang cho vay.

2. An phi dan su so tham:

- Bi don phai chju &n phi so tham la: 112.018.270 dong ( mot trim muoi
hai tri¢u khong tram muoi tdm nghin hai tram bay muoi dong).

- Hoan tién tam g an phi 53.253.580 dong ( nim muoi ba triéu hai nim
ba nghin nam trim tdm muoi dong) cho Ngan hang A va phat trién nong thén
Viét Nam theo bién lai thu s6 0000702 ngay 17/5/2019 Chi cuc thi hanh 4n dan
su quin GO Vap.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh



an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang céo: Ngan hang A va phat trién noéng thén Viét Nam,
ong Nguyen V, 6ng Nguyén V c6 quyén khang co trong han 15 ké tir ngay tuyén
an. Ong Nguyén T, ba Nguyen L, ba Ngd X c6 quyén khang co trong thoi han
15 ngay dugc tinh tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

TM.HOI PONG XET XU
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn
- TAND Tp.HCM
VKSND Q.Go Vip
THA DS Q.Go Vip
Duong su

- Luu

Nguyén Hoang Linh



