TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 410/2024/DS-PT
Ngay 14-8-2024
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh T

Ong Bui Ngoc Thach

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 ndm 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 270/2024/TLPT-DS ngay
26/6/2024 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Ban an sb 27/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sd 400/2024/QDPT-DS
ngay 02/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi R, sinh ndm 1967; dia chi: ap Go Mdi, xa TT,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong H6 binh V, sinh nam 1978; dia chi: khu dan cu khu phé 2,
phuong TH, thanh pho B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi B, sinh nim 1972; dia chi: 4p Go Mbi, xa TT, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin T, sinh naim 1989; dia chi: 4p Go Mdi, xa TT, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Cam T1, sinh nim 1996; dia chi: ap Go Mdi, xa TT,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xur vang mat.
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4. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1941; dia chi: ap GO Méi, xa TT, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mat.

5. Van phong Cong ching NDL; dia chi: khu dan cu MP 1, dai 10 Binh
Duong, phuong MP, thanh pho B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap
luat: ong NDL — Truéng Van phong, c6 yéu cau xét xu vang mat.

- Nguwoi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong
Thi B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién; ban tu khai; bién ban hoa gidi va tai phién toa
nguyén don (ba R) trinh bay:

Ba R va 6ng Nguyén Vin Cu, ba Truong Thi B ¢6 mbi quan hé anh em ho
hang, & gan nha nhau. Vao nam 2011, éng Cu ¢6 ky uy quyén cho vo 1a Truong
Thi B dai dién ky hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Ho Dinh
Vv phﬁn dat c6 dién tich 531 m? thudc thira dat sb 447, to ban dd sb 18, toa lac tai
ap Go Moi, xd TT, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BA 676646, vao s6 s6 CH 00605 do UBND huyén D cap ngay
20/9/2010 cho 6ng Nguyén Van Cu. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén, ong V co thoa thuan chuyén nhuong lai phén dat trén cho ba R véi gia
260.000.000 dong, hai bén ky két hop déng chuyén nhuong 13 Gidy nhan tién
ngay 26/3/2018, ba R da giao du so tién trén cho ong V, 6ng V da giao lai ban
chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BA 676646 va Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ky ngay 25/8/2011 gilta 6ng V vé&i ba B cho ba R cét
gilt, dong thoi 6ng V ky Gidy uy. quyén ngay 05/4/2018 cho ba R lam thu tuc
sang tén tir 6ng Cu sang ong V, 10i sau d6 6ng V sé& tién hanh 1am thu tuc sang
tén cho ba R theo dung quy dinh phap luat.

Nhiéu 1an ba R lién hé véi 6ng V, yéu cau ong V hop tac trong qué trinh
lam tha tuc sang tén dé ba R sém nhan duoc tai san cua minh nhung ong V cd
tinh tranh né, vi cho rang da nhan du tién thi khong con trach nhiém gi, trong lic
nhan tién chuyén nhuong thi ong V c¢6 hira s& hd tro, khong doi hoi bat cir khoan
bdi dudng nao khi ba R ¢ nhu cau vé gidy td, cong chirg nhung 6ng V khéng
thuc hién.

Nhan thdy 6ng V khong cé trach nhiém 1am thu tuc sang tén quyén su
dung dat cho ba R di lam anh hudng dén quyén loi cta ba R, vi viy ba R khai
kién yéu ciu 6ng V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 26/3/2018 d6i voi phan dat co dién tich 531 m? thudc thia dat sb 447,
to ban do sb 18, toa lac tai ép Go Mbi, xa TT, huyén D, tinh Binh Duong.

Trong don khoi kién ngay 15/4/2022, ba R co lam don khot kién yéu cau
ong V tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat duoc ky
két ngay 26/3/2018 gitra ba R Va éng V dbi vai phan dat co dién tich 531m? thudc
thira dat s6 447, to ban d6 sb 18, toa lac tai ap Go Méi, xa TT, huyén D, tinh
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Binh Duong. Ngay 25/5/2023, ba R lam don nay thay d6i yéu cau khoi kién nhu
sau: Yéu cau Toa an huy “Glay nhan tién” dugc ky két ngay 26/3/2018 gitra ba R
va 6ng V déi voi thira dat sb 447, to ban dd s6 18, toa lac tai 4p GO Mbi, xa TT,
huyén D, tinh Binh Duong. Ba R yéu ciu 6ng V thanh toan lai cho ba R s6 tién
260.000.000 dong da nhan va chénh 1éch gia tri thira dat s 447 theo két qua dinh
gia ngay 17/5/2023 1a 1.716.160.000 dong (1.976.160.000 dong — 260.000.000
d6ng). Tai phién toa, ba R giit nguyén yéu cau khdi kién.

Ba R khong c6 ¥ kién dbi voi yéu cau doc 14p cua ba B.
Ngoai ra, ba R khong c6 yéu cau gi thém.

* Theo bién ban lay 101 khai, don yéu cau gidi quyét ving mit, bi don
(6ng V) trinh bay:

Giira 6ng V véi 6ng Cu, ba B khong c6 mdi quan hé gi. Puoc éng Cu uy
quyén nén gifta ba B ¢6 ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat v4i ong
V ngay 25/8/2011 dé chuyén nhuong cho 6ng V phin dat c6 dién tich 531m?
thudc thira dat s6 447, to ban dd s6 18, toa lac tai 4p GO Méi, xa TT, huyén D,
tinh Binh Duwong véi gia 200.000.000 ddéng (hai trim triéu dong), duoc Vin
phong Cong ching MP, nay 1a Van phong Cong chirng NDL cong ching ngay
25/8/2011. Ngay sau khi cong chimg 6ng V di thanh toan da 200.000.000 dong
cho ba B, day 1a tién thanh toan mua dat, khong phai la tién ong V cho ba B vay
nhu ba B trinh bay Ba B da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat
cua ong Nguyen Vin Cu cho 6ng V cét giit; ong V con cét gitt ban chinh hop
doéng uy quyén gitta 6ng Cu va ba B ngay 25/8/2011 va hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky gitta ba B va 6ng V ngay 25/8/2011. Do 6ng V
khong c6 thoi gian nén chua lam tha tuc sang tén. Ngay 26/3/2018, ba R thay
mat gia dinh 6ng Cu xin chudc ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat
cua 6ng Cu voi gia 260.000.000 dong nén gitra 6 ong V vabaR coky* Giéy nhan
tién ngay 26/3/2018”. Ong V di giao ban chinh Gidy ching nhén quyén str dung
dat cua ong Nguyén Vin Cu, ban chinh hop dong uy quyén gitra 6ng Cu va ba B
ngay 25/8/2011 va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky gitra ba B va
ong V ngay 25/8/2011 cho ba R cat gitt. Ong V con ra phong cong ching ky
giay uy quyen ngay 05/4/2018 cho ba R thay mat 6ng V lam thu tyc sang tén
cho Ong V, 161 6ng V s¢€ sang tén lai cho ong Cu. Ong V khong ky hop dong
chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba R ma chi cho ba R chudc lai gium cho
ong Cu, ba B. Ong V khong doéng ¥ v6i yéu cau cua ba B vé viéc tuyén hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat ky gitra ba B va 6ng V ngay 25/8/2011
bi vo hiéu. Ong V yéu cau ba R va ba B vé giai quyét v6i nhau, giita ba R va ba
B thoa thuan dua tién dé chudc dat gium thi ba B c6 trach nhi¢m tra tién cho ba
R, 6ng V lam thu tyc tra lai dat cho 6ng Cu, ba B. Con néu giita ba R va ba B
khong tu giai quyét dugc thi yéu cau ba R tra lai toan bo gidy to trude diy 6ng V
da giao dé ong V lam thu tyc sang tén thira dat cho 6ng V, khi ndo dng V bén
dugc thira dat nay thi 6ng V sé& ldy tién tra cho ba R, 6ng V chi dong y tra cho ba
R 260.000.000 dong.
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* Theo don yéu ciu doc 1ap, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan (ba B) trinh bay:

Ba B va 6ng Cu la vo chong chung sdng tir naim 1989, dén nim 2019 thi
ly hén, gira ba R va 6ng Cu, ba B c¢6 mdi quan hé anh em ho hang, & gin nha
nhau. Vao khoang nim 2011, do can tién 1am 4n nén qua ngudi gidi thiéu
(khong nhé ho tén), ba B, éng Cu di vay ctia 6ng V s tién 1a 200.000.000 dong
(hai tram tri€u déng) nhung thuc té chi nhan dugc 170.000.000 déng, do tra tién
c0 20.000.000 ddng, dong trude tién 1ai 1 thang la 10.000.000 déng. Viéc vay
tién giira ba B, 6ng Cu va 6ng V khong lam giay vay tién, ma 6ng V, ba B, ong
Cu ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 447 dé lam tin, viéc ky hop dong
chuyen nhuong chi 1a hinh thirc, 13 gia cach nham che dau hop dong vay. Do can
tién nén ba B, éng Cu da dong ¥ ky hop Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ngay 25/8/2011 dé chuyén nhuong cho 6ng V phan dit c6 dién tich
531m? thudc thira dat sd 447, t& ban do sd 18, toa lac tai ép GO Mbi, x3 TT,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BA
676646, vao sd s6 CH 00605 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 20/9/2010
cho 6ng Nguyén Vin Cu tai Vin phong cong chimg MP, nay 1a Vin phong
Cong chimg NDL. Sau khi ky hop ddng xong thi tai Van phong cong ching ong
V d3 giao tién cho ba B, 6ng Cu sd tién 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu
ddng) nhung thuc té chi nhan dugc 170.000.000 ddng, do tra tién cd 20.000.000
ddng, dong trude tién 141 mot thang 13 10.000.000 dong. Ba B giao cho 6ng V
giit ban chinh Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 BA 676646, vao s6 sb CH
00605. Thoi diém ky hop dong thi trén dat c6 cin nha cap 4 do ong Cu, ba B
xay khoang nam 1997-1998. Moi thu tuc lam hop dfmg déu do ong V lam, ba B
chi viéc ky tén, khi ky cong chung hop ddng chuyén nhuong dat ngay 25/8/2011
thi khong tién hanh do dac dat, cling khong thoa thuan tai san trén dat, ong V cat
giit toan bo gidy to, khong giao cho ba B, ong Cu giit gidy to gi. K& tir khi ky
hop ddng chuyén nhuong nim 2011, hang thang 6ng V cho nguoi 1én 1ay tién 131
mdi thang 13 10.000.000 dong, khi tra tién 1ai thi khong ky nhan gi. Ba B, 6ng
Cu déng 1ai dugc khoang mot nam thi khong con kha ning nén vo chdng 6ng
Cu, ba B ¢6 xin khat ng. Ong V cho linh 1én nha lay tién 14i, dng Cu, ba B khong
c6 tra thi ho noi 1a néu khong tra tién 13i thi 6ng V s& lam thu tyc sang tén thira
dat nay cho 6ng V. Do so nén tir nim 2012 ba B, 6ng Cu d3 bo nha di lam in &
dia phuong khac. Sau dé, ong V tién hanh cho ngudi ti lam thu tuc do dac dat
nhung con trai ciia dng Cu, ba B 1a Nguyén Vin T ngin can, khong cho do dac.
Ong V da nhiéu lan t6i 1am tha tuc do dac, sang tén nhung do ba B, éng Cu
khong c6 mat ¢ nha, con trai la T ngan cadn nén khong thuc hién dugc. Khoang
02 - 03 ndm sau 6ng V goi dién ndi cho ba B, ong Cu chudc lai dat voi gia
200.000.000 d6ng nhung thoi diém nay ba B, 6ng Cu khong co tién nén ¢ xin
thdi han chuan bi tién 1a 05-06 thang, hét thoi han ba B, ong Cu cling khong c6
tién nén khong lién hé v4i 6ng V. Pén khoang hon mot nim sau, ba B, éng Cu
muon duoc tién va goi dién cho 6ng V xin chudc lai dat thi ong V ndi thoi gian
lau qué nén éng V nodi “Pit cta may tao lay rdi, may chuan bi don nha di di”.
Sau d6 nhiéu lan ong V cho ngudi 1én do dac dat nhung hai bén xay ra x0 xat
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phai nho chinh quyén x4 18n giai quyét. Pén nam 2018, thi ba B nghe thong tin
6ng V di chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba R. Ba B d3 lam don khoi kién
1én Toa an nhung 6ng V ddi dia chi, khong tim kiém duoc nén ba B di rat don.
Pén nam 2022, ba R khai kién 6ng V, lGc nay 6ng Cu da chét do bénh nén Toa
&4n dua ba B va hang thira ké thir nhat ctia 6ng Cu 1a 6ng T, ba T1, 6ng L1 vao
tham gia t§ tung thi ba B mdi biét rd, 6ng V da chuyén nhuong lai thira dat cho
ba R va giao cho ba R cat giit ban chinh ban chinh Gidy chirng nhan quyén str
dung dit s6 BA 676646, vao s6 sé CH 00605 va ban chinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25/8/2011 giira ong V véi ba B.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba R thi ba B khong c6 ¥ kién vi viée ky
két, thoa thuan giira ba R va ong V thiba R va 6ng V tu giai quyét v6i nhau, ba
B khéng lién quan. Con hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
25/8/2011 gitra ba B va ong V thi do day 1a hop dong gia tao nén ba B khoi kién
doc lap yeu cau Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két gitra ba B va 6ng V dugc Vin phong cong chimg MP (nay 13 Van phong
Cong chimg NDL) cong chimmg sé 00000554, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/8/2011 bi vo hiéu do gia tao; ba B ddéng ¥ tra cho 6ng V sb tién
200.000.000 ddng.

Ngoai ra, ba B khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién tda nguwoi cé quyén
lgii, nghia vu lién quan (ong T, ba T1) trinh bay:

Ong T, ba T1 13 con trai cia 6ng Cu, ba B. Ong T, ba T1 khong biét viéc
ba B, ong Cu ky hop dong chuyén nhuong thia dat s6 447 cho ong V, ciing
khong biét viéc ba B, ong Cu vay tién ctia ong V. Ong T, ba T1 théng nhit ¥
kién ctia me 1a ba B, khong ¢6 ¥ kién gi khac.

* Theo bién ban ldy 1o khai va don yéu cau giai quyét ving mit,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng L1) trinh bay:

Ong L1 1a cha rudt cia 6ng Cu, ba R goi ong L1 1a dugng tam, 6ng L1
khong quen biét 6ng V. Ong L1 khong biét viéc ong Cu, ba B vay cua éng V
200.000.000 dong, viéc ong Cu, ba B ky hop ddng chuyén nhugng thira dat sd
447, 1a thira dat ong L1 ting cho con trai 1a 6ng Cu cho 6ng V 1a dé lam tin vi
6ng Cu, ba B khong ndi cho ong L1 biét, 6ng L1 chi biét 6ng Cu, ba B ky hop
d6ng chuyén nhugng thira dat s6 447 cho 6ng V tir naim 2011, ong V da giir ban
chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén Vin Cu tir nim
2011, dén nam 2018 ong Cu van chua chudc lai duge nén dng L1 c6 nhd chau la
ba R xudng nha ong V chudc lai dat va iy lai ban chinh Gidy chimg nhin quyén
str dung dat giom. Khi ba R chudc vé, néu ong Cu c6 tién thi tra cho ba R, néu
khong co tién thi chuyén nhuong dat cho ba R. Vu viée nay kéo dai d3 1au, khi
gia dat thap thi ong Cu, ba B khong chudc, dé kéo dai dén bay gio.

* Theo Viin ban trinh bay y kién s6 68 ngay 04/5/2023 va don yéu céu
giai quyét, xét xir ving mit ngay 04/5/2023, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan (Van phong Cong chirng NDL) trinh bay:
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Sau khi d6i chiéu, kiém tra nhitng gidy t& do ngudi yéu cau giao ndp, xét
thdy day du va hop 1é theo quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém giao két, nhiing
nguoi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh
phap luat, tham gia giao dich hoan toan ti nguyén va dong ¥y v6i nhitng ndi dung
ghi trong vin ban, ndi dung chuyén nhuong khong vi pham phap luat. Vi vay,
cong ching vién da chirng nhan hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat sb
00000554, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/8/2011. Vé yéu cau khoi
kién doc 1ap cua ba B yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dét duoc ky ket giita ba Truong Thi B va 6ng H6 Pinh V c¢6 sb cong chimg
00000554, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2011 bi vo hiéu thi Vin
phong cong ching khéng c6 ¥ kién gi, vi day 1a quyén cua cong dan.

Tai Ban an dan sy so thim s6 27/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. ’Ghi nhdn‘su’ tw nguyén,cda ba Ngo Thi R voi ong Ho Pinh \ vé viéc
huy “Giay nhan tién” duoc ky két ngay 26/3/2018.

2. Vé nghia vu thanh todn:

Buéc ong Ho DinhV ¢6 trach nhiém thanh todn cho ba Ngo Thi R 0 tién
1.976.160.000 dong (mot ty chin tram bay mwoi sdu triéu mot tram sau muoi
ngan dong).

Ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay ¢
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién
phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cac
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Khoan 1 Diéu 357 va
Khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su 2015.

3. Ba Ng6 Thi R co trach nhiém tra lai cho 6ng Ho6 Pinh V:

- Ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BA 6 76646, vao 6 56
CH 00605 do UBND huyén D cap ngay 20/9/2010 cho ong Nguyén Van Cu.

- Ban chinh Hop déng chuyen nhirgng quyén sir dung dat dwoc ong V va
ba B ky két ngay 25/8/2011 vé viec chuyén nhwong cho 6ng Vphan dat ¢ dién
tich 531 m2 thugc thira ddt s6 447, to ban do sé 18, toa lac tai dp Go Moi, xa TT,
huyén D, tinh Binh Duwong theo Gidy chirng nhdn quyen sir dung dat s6 BA
676646, vao s6 s6 CH 00605 do UBND huyén D cdp ngay 20/9/2010 cho éng
Nguyén Vian Cu tai Vin phong céng chitng MP (nay la Vin phong Cong chirng
NDL).

- Ban chinh Hop dong ity quyén ky ngay 25/8/2011 giita éng Nguyén Vin
Cu va ba Truong Thi B.

4. Khong chap nhdn yéu cau déc lap cua ba Truwong Thi B Vvé viée “yéu
cau tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat dwoc ky két gita ba
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Trieong Thi B va éng Ho Pinh \ vé viéc chuyén nhwong thira ddt so 447, to ban
dé sé 18, toa lac tai dp Go Moi, xd TT, huyén D, tinh Binh Diwong theo Gidy
chung nhdn quyén st dung ddt s6 BA 676646, vao sé s6 CH 00605 do UBND
huyén D cdp ngay 20/9/2010 cho éng Nguyén Vin Cu dwoc Vin phong cong
chimg MP (nay la Vin phong Cong chung NDL) cong ching so 00000554,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2011 bi vé hiéu do gid tao.

Ngoai ra, ban an S0 thim con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung, nghia vu
cham thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/3/2024, ba Truong Thi B 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap co don khang cao dé nghi xét
xUr lai phiic tham, stra ban an so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba B. Tai
phién toa, ba B giit nguyén yéu cau doc 1ap.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung tai Toa an cap
phtic tham d3 thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Vé nodi dung:
ong Cu da chet hop dong y quyén khong con hiéu luc nén hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Hop dong co dbi twong khong thuc hién
dugc do c6 can nha cia gia dinh ba B trén dat nén vo hiéu. Toa 4n cép so tham
khong giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu, khéng chap nhan yéu ciu doc
1ap ctia ba B 1a khong dung phap luat. D& dam bao 02 cip xét xir, dé nghi Hoi
ddng xét xtr huy ban 4n so thAm.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phié€n toa, can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba R khoi kién 6ng V yéu cau hily gidy nhan tién ngay 26/3/2018 giita
ba R v4i 6ng V va yéu cau ong V tra lai 260.000.000 dong va boi thuong thiét
hai chénh 1éch gia tri dién tich dat 531m? 1a 1.716.160.000 dong, tong cong:
1.976.160.000 dong. Ong V khai: ngay 25/8/2011, ong nhan chuyen nhugng dat
ctia vo chong 6ng Cu, ba B dién tich dat 53 1m? thudc thira dat sb 447, to ban dd
s6 18 thudc gidy ching nhan quyén str dung dat cAp cho ong Cu ngay 20/9/2010
voi gia 200.000.000 dong. Ong da giao du tién va ba B di giao ban chinh gidy
ching nhén quyen sir dung dat cho 6ng. Ba R xin chudc lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cap cho éng Cu véi g1a 260.000.000 ddng, ong V di nhan
260.000.000 ddng tir ba R va c6 lam gidy nhan tién ngay 26/3/2018, dong thoi
6ng V giao ban chinh gidy chimg nhian quyén st dung dat, hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat cho ba R. Ong V yéu cau ba R va ba B ty thoa thudn:
ba B phai tra 260.000.000 dong cho ba R. Néu khong thoa thuan dugc thi ong V
yéu cau ba R tra lai gidy to dé 6ng 1am thu tyc chuyén nhuong sang tén tir ong
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Cu, ba B sang cho ong thi ong s€ tra tién lai cho ba R 260.000.000 dbng Ba B
khai: vo chdng ba B, dng Cu (dng Cu chét ngay 06/5/2022) c6 vay tién cua ong
V 200.000.000 dong khong lam gidy td. Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 25/8/2011 giita ba v4i ong V 13 gia tao nhim che ddu hop ddng
vay. Ba B yéu cau: tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/8/2011 giita ba v6i ong V vo hiéu, yéu cau 6ng V tra lai gidy chirng nhan
quyén str dung dat. Ba B s& tra lai cho 6ng V 200.000.000 dong.

[2] Hoi dong xét xur phtic thAm nhan thay: phan quyét dinh cta ban an so
thaim giai quyét yéu cau khoi kién cta ba R véi ong V khong bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phuc tham da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 282 B6 luat T6 tung
dan su (phan 6ng V co trach nhiém thanh toan cho ba R 1.976.160.000 dong, ba
R tra lai cho 6ng V ban chinh: gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho 6ng
Cu, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/2011, hop dong uy
quyén ngay 25/8/2011) Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

[3] Xét thay, khong co tai liéu, chimg ¢ vé viée ba B vay tién cua ong V
200.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/8/20211 giita ba B v4i 6ng V tai thoi diém cac bén giao dich thi trén dat co
can nha cap 4, dién tich 83,5m? cta gia dinh 6ng Cu, ba B dang & cung véi 02
con 1a dng T, ba T1. Gia dinh ba B van quan 1y nha dit va &, sinh séng cho dén
nay. Tai phién toa, 6ng V trinh bay ong ciing biét trén dat c6 cin nha cua gia
dinh ba B dang ¢, sinh sdng nhung van giao két ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ba B. Hop ddng vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc
hién dugc theo quy dinh tai cac Piéu: 127, 128, 137, 410, 411 B6 luat Dan su
nam 2005 va cac Piéu: 122, 123, 131, 407, 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Gia
dinh ba B ngan can, 6ng V cling chua dang ky duoc quyén st dung dét theo quy
dinh. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu khong lam phat sinh,
thay d6i, chAm dit quyén va nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém xac
lap. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Bén co6 16i gy thiét hai phai bdi thuong. Ong V biét rd khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, trén dat c6 cin nha cip 4 cua gia dinh ba B
va cac con dang O, sinh séng khong thé thuc hién duoc hop dong nhung van
giao dich, khong dé cap dén quyén lgi ciia cac thanh vién trong gia dinh. Mt
khac, sau khi 6ng Cu chét phat sinh quyén thira ké theo quy dinh. V& phan ba B
cling biét co can nha cia gia dinh trén dat cling khong thé thuc hién duoc hop
ddng. Cac bén déu co 16i din dén hop dong vo hiéu do co dbi tuong khong thé
thuc hién dugc nén phai tu chiu trach nhiém va boi thuong thiét hai. Qua xem
xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san thi trén phr:?m dét thuoc thira dat sb
447, to ban dd s6 18 c6 can nha cip 4 cua gia dinh ba B dang sinh séng. Gia tri
dat 4.800.0000 dong/m? (tai phién toa, cac duong sy khong yéu cau dinh gia lai
tai san).

- 531m? x 4.800.000 dong/m? = 2.548.800.000 dong

- 2.548.800.000 ddng — 200.000.000 déng = 2.348.800.000 ddng.
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- 2.348.800.0000 dong/2 = 1.174.400.000 dong

Ba B va dng V mdi bén phai tu chiu % thiét hai 1a 1.174.400.000 dong. Ba
B c6 nghia vu tra lai cho ong V 200.000.000 ddng va boi thuong thiét hai cho
ong Vv 1.174. 400.000 ddng. Ong V c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyen
stt dung dat cdp cho 6ng Cu (ban chinh) cho ba B theo quy dinh tai cac Diéu:
137, 411 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Didu: 131, 408, 688 B luat Dan sy nam
2015 va Piém ¢ Muyc 2.3 Khoan 2 Phan II Nghl quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao. Toa an cip
so tham cho rang Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/8/2011
giita ba B véi 6ng V khong bi vo hiéu va khong chdp nhan yéu cau doc lap cua
ba B la khong dting phap luat.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta ba B 13 c6 co sé chdp nhan mot phan. Y
kién cua Kiém sat vién d€ nghi huy ban an so tham la chua phu hop. An phi so
tham, chi phi xem xé&t, tham dinh tai ch?(”), do dac, dinh gia tai san: cac duong su
phai ndp theo quy dinh. An phi phuc tham: ba B khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu: 127, 128, 137, 410, 411 B0 Iuat Dan sy nam 2005;

- Can ctr cac Diéu: 122, 123, 131, 357, 407, 408, 468, 688 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can cir cac Diéu: 147, 148, 157, 165; khoan 2 Piéu 282; khoan 2 Dicu
308; bi¢u 309 Bo luat T6 tung dan su.

- Can ¢ Piém ¢ Muc 2.3 Khoan 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhin dan tdi cao hudng
dan 4p dung phap luit trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia
dinh;

- Can ctr cac Diéu: 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Cin ct khoan 1 Piéu 13 ciia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Tuyén xir:

’ Ché4p nhan mét phan yéu cau khang cio ctia ba Truong Thi B. Sira Ban an
s0 27/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén D nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau cua ba Truong Thi B d6i voi ong H6 Pinh V vé
viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit. Tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/2011 gitra bén chuyén
nhuong ba Truong Thi B v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng HO Pinh V vo hiéu.
Giai quyét hau qua phap 1y cta hop ddng vo hiéu nhu sau: budc ba Truong Thi
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B tra lai cho ong HO Pinh V 200.000.000 ddng va bodi thuong thiét hai
1.174.400.000 dong. Toéng cong ba B c6 nghia vu thanh toan cho déng V
1.374.400.000 dong. Ong V c6 nghia vu tra lai cho ba B ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat do
UBND huyén D cap ngay 20/9/2010 cho déng Nguyén Vién Cu. Ba Truong Thi
B, ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi Cam T1 tiép tuc quan ly, st dung dat va
cin nha cap 4 trén dat thudc thira dat s6 447, to ban do sb 18 toa lac tai xa TT,
huyén D, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Ngoé Thi R ddi voi 6ng Ho Pinh
V. Ghi nhén su tu nguyén cta ba R va 6ng V vé viéc hily gidy nhan tién ngay
26/3/2018. Budc ong V ¢ nghia vu thanh todn cho ba R 1.976.160.000 dong.
Budc ba R tra lai cho ong V giéy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat do UBND huyén D cap ngay 20/9/2010
cho 6ng Nguyén Vin Cu (ban chinh); Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 25/8/2011 giira bén chuyén nhuong ba Truong Thi B véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng H6 Pinh V (ban chinh) va Hop dong Uy quyén ngiy
25/8/2011 gitta 6ng Nguyén Vian Cu véi ba Truong Thi B (ban chinh).

(Phan quyét dinh néu trén cua Ban éan so tham khong bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phic tham da c¢6 hiéu lyc phap luat k& tir ngay heét thoi
han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Khodn 2 Bi¢u 282 B§ luat To tung
dan su).

3. V& an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so thAm: ba Ngb Thi R phai chiu 300.000 dong duoc trir vao
300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi Toa an s6 0007579 ngay
26/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D tra lai cho ba R 31.742.400 déng theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢
phi Toa an s6 0009090 ngay 28/6/2023. Ong H6 Pinh V phai nép 300.000 dong.
Ba Truong Thi B phai nop 300.000 dong dugce trir vao 300.000 dong theo Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an sé 0011466 ngay 28/02/2023 cuia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D.

- An phi phic thim: Ba Truong Thi B khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén D tra lai cho ba B 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1€ phi Toa an s6 0004930 ngay 28/3/2024 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan su
huyén D.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san la
2.421.000 dong. Ba Ngo Thi R, 6ng H6 Pinh V, ba Truong Thi B mdi nguoi
phai chiu 807.000 dong. Ba R dd ndp tam tng, ong V tra lai cho ba R 807.000
dong. Ba B tra lai cho ba R 807.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugce thi hanh an (dm
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
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xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Dic¢u 357, Dicu 468 cua B luat Dan su
nam 2015, tror trudong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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