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Ban an sb: 120/2022/DS-PT
Ngay: 25-5-2022
VIV tranh chip Vé} Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Vian Thu

Ong Duong Ngoc Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 5 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phuc thim cong khai vy an thu 1y s6: 109/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 4 nam 2022 vé
tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4n déan su so thim sb: 03/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xt phic tham sé 138/2022/QD-PT ngay 12
thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1954 (c6 mit);

bia chi: ép T, xa b, huyén D1, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1962 (c6 mat);

bia chi: ép S, thi trdn H, huyén D1, tinh Long An.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ngo Thi Hong V, sinh nim 1994 (xin ving mat);

3.2. Ba Ngo Thi Xuan H, sinh nam 1984 (xin ving mit);

3.3. Ong Pham Tién P, sinh nam 1990 (xin ving mit);

3.4. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1973 (c6 yéu cau ddc lap, xin vang mat);

3.5. Ba Huynh Thi L1, sinh nim 1977 (c6 yéu cau doc lap, co mit);

3.6. Ba Nguyén Thi Hoa L2, sinh nim 1958 (c6 yéu cau doc 1ap, c6 mit);

3.7. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1986 (xin vang mit);

3.8. Ba Vo Thi L3, sinh ndm 1968 (c6 mat);



3.9. Ba Vo Thi H, sinh nam 1970 (c6 mat);

3.10. Ba Bui Thi T, sinh ndm 1975 (c6 mat);

3.11. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1962 (xin ving mit);
3.12. Ba V4 Thi Q, sinh nam 1974 (cé mat);

3.13. Ba Pham Thi Thai T, sinh ndm 1975 (c6 mat);
3.14. Ba Mai Thi L, sinh nam 1960 (c6 mat);

3.15. Ba Nguyén Thanh N, sinh nim 1979 (c6 mit);
3.16. Ba Lé Thi T, sinh nam 1950 (c6 mat);

3.17. Ba Truong Thi Kiéu P, sinh nim 1973 (c6 mit);
3.18. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1961 (c6 mat);

Cung dia chi: ap S, thi trAn H, huyén P1, tinh Long An.
3.19. Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén D1, tinh Long An (xin Véng mat).
Bia chi: O7 Khu B, thi trdn H, huyén D1, tinh Long An.
- Ngueoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don xdc dinh yéu cau khoi kién ngay 18/3/2021, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1a chi rudt ctia ba Nguyén Thi B. Ngay 10/02/2017, ba B c6 vay ctia ba sb tién
200.000.000d6ng dé xoay s& viéc gia dinh. Khi vay c6 1ap Hop déng muon tién (viét
tay), ba B c¢6 ky tén, thoi han vay la 6 thang. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba B co
thé chap cho ba 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thira s 457, to ban
d6 sb 6, toa lac tai ap So Do, thi trAn Hau Nghia, huyén D1, tinh Long An. Ba di giao
cho ba B sd tién 200.000.000d0ng tai nha ba va ba B da giao cho ba ban chinh gidy
chirmg nhan quyén st dung dét ciia ba B cho ba giit cho dén nay. Tuy nhién, khi chua
hét thoi han 6 thang thi dén ngay 22/02/2017, ba B tlép tuc vay cua ba thém
350.000. OOOdong, ba dong y voi dleu kién ba B phai chuyén nhuong han cho ba thira
dat 457, to ban d6 s6 6 va tai san gan lién voi dat 1a 01 can nha cap 4 voi gia tri la
550.000.000d0ng, thi ba s& giao thém cho ba B sb tién 350.000.000d0ng, va sb tién
chuyén nhuong duogc khau trir vao sé tién 200.000.000d6ng ba B d3 vay ba.

Sau khi ¢ su thong nhat, ngay 23/02/2017, gitra ba va ba B c¢6 ky két “Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat” (viét tay), noi dung: Ba B chuyén nhuong cho ba
thira dat sd 457, to ban d6 sb 6, dién tich 160m?, loai dat tho, gidy ching nhan quyén
sit dung dit sé6 AE 547711 do Uy ban nhan dan huyén D1 cap cho ba B ngay
16/6/2006, trén thira dat co 1 can nha cap 4, toa lac tai ap So Do, thi tran Hau Nghia.
Vi tri thira dt: Ngang 8m, dai 20m. Vi tri t& can: Dong giap ong Thién, Tay giap ong
Dtrc, Nam giap 6ng Thién, Bic giap dudng xe. Phuong thirc thanh toan: bang tién mit
chia 1am 2 lan: Lan 1 ngay 10/02/2017 1a 200.000.000d6ng, lan 2 ngay 22/02/2017 1a
350.000.000d0ng. Hop dong dugc 1ap tai nha ba, ba B cling hai con ba B 1a Ngo Thi
Xuan H va Ngo Thi Hong V ¢6 ky tén trong Hop dong chuyén nhuong. Pong thoi,
Hong va Van ciing ching kién viéc ba giao cho ba B s tién 350.000.000d0ng.

Nhu vay, ba da giao du cho ba B 100% gia tri quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat, dong thoi trong Hop dong cling thé hién rd hiéu luc 1a ké tir ngay
23/02/2017. Sau khi ky xong Hop dong, hai bén chua tién hanh cong ching vi thoi
diém do6, ca ba va ba B déu ban viéc gia dinh.



Do ba B va cac con khong c¢6 chd & niao khic nén ba cho ba B cling cac con (vo
chong chi Ngoé Thi Hong V, anh Pham Tién D) thué lai nha theo hop dong thué nha
ngay 29/3/2017. Gia thué 1a 500.000d6ng/thang. Thoi han thué 03 nim ké tir ngay
29/3/2017 dén ngay 29/3/2020, nhung trong Hop dong ba ghi nham 13 4 nim. Ngay
30/3/2020, ba tiép tuc ky két Hop dong thué nha véi Van va Dat. Gia thué 1a 1.000.000
d6ng/thang. Thoi han thué 03 nim ké tir ngdy 30/3/2020 dén ngay 30/3/2024.

Théang 5/2017, ba B bi v& hui nén bi nhiéu hui vién khoi kién tai Toa an, hon
nira, ba va qbé B déu ban viéc gia dinh nén khong dén Van phong cong chung lap Hop
dong chuyén nhuong cho ba Iam thu tuc ding tén duoc.

Thang 5/2019, thira 457 cta ba B ding tén da bi Chi cuc Thi hanh an huyén D1
ké bién, cudng ché nham dé dam bao thi hanh cho nhiéu bén an, quyet dinh cua Toa an
da xét xtr budc ba B c6 nghia vy tra no, ba khong dong y giao quyén st dung dat nay
dé ké bién thi hanh an vi ba nhan chuyén nhuong thira dat 457 trudc khi c6 ban 4n nén
nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau ba B tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
ngay 23/02/2017 dbi véi dién tich 160m?, thudc thira s6 457, to ban d6 s6 6, toa lac tai
ap SO Po, thi tran Héau Nghia, huyén Dl tinh Long An, cu thé phai hoan tat tha tuc
sang tén, chuyén quyén cho ba. Ngoai ra, ba khéng yéu cau gi khéc.

Truong hop Toa an tuyén v6 hiéu Hop dong néu trén, ba khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cia Hop dong vo hi¢u. Sau nay néu can thiét ba s& khai kién bang 1
vu kién khac, ba cam két khong yéu cau giai quyét hau qua trong vu kién nay. Ba Xac
dinh ba khong yéu cau gl voi 80 tién ba di giao cho ba B va khong dong y véi yéu cau
doc lap cua ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan.

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba thdng nhat vé6i 101 trinh bay cta ba T vé thoi gian ky két Hop dong muon tién,
Hop dong chuyén nhugng va viéc giao nhan sb tién 550.000.000d0ng. Muyc dich ba
vay tién ctia ba T dé thanh toan tién hui cho cac hui vién. Ba bat dau lam chu hui tur
nam 2000. Tuy nhién, tir nim 2013-2017, ba bat dau bi mot s6 hui vién giat hui véi sb
tién hon khoang 500.000.000d0ng. Thang 5/2017, ba bi v& hui va ng tién nhiéu huyi
vién nén ba bi cac hui vién khoi kién tai Toa an va Toa an da giai quyét bang cac ban
an, quyét dinh. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luit, cac hui vién lam don yéu cau thi
hanh &n va Chi cuc thi thanh 4n dan su huyén D1 tién hanh ké bién ddi voi dién tich
dat ba da chuyén nhuong cho ba T.

Nay truéc yéu cau khai kién cia ba T, ba dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 160m? thudc thira 457 to& ban d6 sd 6 toa lac tai ép So Po,
thi trin Hau Nghia, huyén D1, tinh Long An. Pdi véi sb tién con no cac hui vién ba s&
di 1am, tiét kiém va tra dan cho cac hyi vién.

Thira dat trén 13 tai san duy nht ctia ba. Ngoai thira dat trén thi ba khong con tai
san nao khac. Hién ba sdng cling vo chong con gai ba 1a Ngo Thi Hong V, Pham Tién
D tai nha va dat néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Thi Hong V, chi Ngé Thi Xudn
H, anh Pham Téan Dat trinh bay: Chi Van, chi Héng 14 con rudt, anh Pat 1a con ré cla
ba B thong nhat y kién trinh bay cua ba B, dong ¥ trudc yéu cau khoi kién cua ba T.



Ngoai ra, chi Van va anh DPat c6 thué cta ba T 01 can nha cép 4, toa lac trén thua
dat 457, to ban d6 sé 6. Hai bén c6 1ap Hop dong thué nha ngay 29/3/2017. Gié thué Ia
500.000d6ng/thang. Thoi han thué 03 nam ké tir ngay 29/3/2017 dén ngay 29/3/2020,
nhung trong Hop dong ghi nham 1a 4 nam.

Ngay 30/3/2020, hai bén tiép tuc ky két Hop ddng thué nha v6i ba T thira dat néu
trén. Gia thué la 1.000.000dong/thang. Thoi han thué 03 ndm ké tir ngay 30/3/2020
den ngay 30/3/2024.

Chi Van va anh Dat xac dinh khong c6 y kién va yéu ciu gi dbi voi Hop ddng
thué nha, truong hgp sau nay co6 tranh chap thi gitta anh chi va ba T s€ tu thuong lugng
giai quyét voi nhau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L1, ba Nguyén Thi Hoa L2,
ba Huynh Thi L (co yéu cau doc ldp) trinh bay:

Ba L1, ba Hoa Lé va ba L 1a nhitng nguoi duge thi hanh 4n ddi véi cac khoan tién
no hui ciia ba Nguyén Thi B. Hién nay, quyén st dung dat sb AE547711 ngay
16/6/2006 do ba B dung tén nén van con 1a tai san thudc quyén so hitu cua ba B, day
tai san duy nhat ciia ba B dung dé thi hanh 4n va dang bi Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén D1 ké bién va cudng ché thi hanh cho nhiéu ban 4n quyét dinh ciia Toa an. Do
d6, ba L1, ba Hoa Lé& va ba L yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét ngay 23/02/2017 giita ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi B vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van N, ba V6 Thi L3, ba V6 Thi H, ba Bii Thi T, ba Nguyén Thi G, ba Vé Thi
Q, ba Pham Thi Thai T, ba Mai Thi L (Ut C6), ba Lé Thi T, ba Nguyé~n Thanh N, ba
Trwong Thi Kiéu P, bA Hoang Thi H trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/02/2017 giita ba B véi ba T 1a gidy tay, khong c6 chimg thuc nén
khong c6 gia tri. Hién nay, quyén sir dung dat sd AE547711 ngay 16/6/2006 do ba B
dung tén nén van con 13 tai san thudc quyén sé hiru ciia ba B, ddy tai san duy nhat cia
ba B dung dé thi hanh an va dang bi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D1 ké bién va
cudng ché thi hanh cho nhiéu ban an quyét dinh ctia Toa 4n. Do d6, trudc yéu cau khoi
kién cta nguyén don, cac 6ng, ba khong dong ¥ vi quyén sir dung dat trén 1a tai san
duy nhat cta ba B dé dam bao viéc thi hanh an cho cac ong, ba.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh én dan sw huyén DI,
tinh Long An do 6ng Nguyén Thanh Céng dai dién trinh bay: Hién Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D1 dang to chirc thi hanh 15 ban 4n, quyét dinh clia Toa 4n nhan dan
huyén P1 doi v6i nguoi bi thi hanh 4n 1a ba Nguyén Thi B véi tong so tién 1a
726.027.000d6ng. Ba B khong tu nguyén thi hanh an va chua thi hanh dwoc khoan
nghia vu ndo theo quyét dinh cua ban an. Do do, ngay 02/4/2019, Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén D1 da ban hanh Quyet dinh cudng ché ké bién s6 11/Qb- -CCTHADS vé
viéc ké bién tai san ctia ba Nguyen Thi B 13 quyén sir dung dat va tai san gin hen voi
dét 1a thira dat 457, t& ban do so 6, dién tich 160m? toa lac tai ap SO Do, thi tran Hau
Nghia, huyén D1, tinh Long An. Hién nay viéc thi hanh céac ban 4n néi trén dang dugc
tam hodn thi hanh an dé cho két qua giai quyét viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit gitra ba T va ba B. Qua két qua xac minh ba B chi co tai
san duy nhat 13 thira dat 457 néu trén, ngoai ra ba B khong con tai san nao khac. Trude
yéu cau khéi kién cua nguyén don, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D1 dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét.



Tai ban an dan sy so thAm sb 03/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B1 da tuyén xu:

1. Khong chap nhén phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi T vé viéc budc
ba Nguyen Thi B phai tiép tuc h0‘p dong chuyén nhuong quyén sur dung datchoba T
d6i v6i phan dat c6 dién tich 160m? (do dac thuc té 170.6m?), thira dat 457, to ban d6
s6 6, dat toa lac tai ép So Po, thi trAn Hau Nghia, huyén D1, tinh Long An.

2. Chap nhéan yéu~c§u doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi L1, ba Nguyén Thi Hoa L2, ba Huynh Thi L.

3. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 23/02/2017”
gitra ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi B vo hiéu.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 16.000.000d0ng chi phi do dac,
dinh gia, xem xét tham dinh tai chd (da ndp va chi xong).

5. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi T dugc mién toan bd an phi do
thudc dién ngudi cao tudi va co don xin mién an phi. Hoan tra cho ba Huynh Thi L, ba
Huynh Thi L1, bad Nguyén Thi Hoa L2 300.000d6ng tam trng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0008922, ngay 02 thang 11 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén
b1, tinh Long An.

Ngoai ra, n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.
~ Ngay 27/01/2022 ba Nguyén Thi T khang cdo toan bd ban 4n so tham yéu cau
cau ba Nguyén Thi B va cac con phai thyc hién chuyén nhuong quyén su dung dat
thira 457, to ban do so 6 tai ap So Do, thi tran Hau Nghia, huyén B1 cho ba T.
Tai phién toa phiic thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo; Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an.
Phan tranh luan:

Ba T trinh bay: Tién ba mua thira dat 457 1 c6 that, c6 nhan chuyén nhuong that,
nhung nghi chi em trong nha, tin twong nén chua lam thu tuc sang tén. Ba da giao du tién
chuyén nhuong cho ba B, ba B di giao nha dat cho ba, tuy nhién do ba B va cic con
khong c6 chd & nao khac nén ba cho ba B va vo chong Van, Pat thué lai nha dat. Theo
quy dinh cta phap luit mic du hop dong khong dugc cong chimng nhung van duoc cong
nhan vi ba di tra du tién cho ba B. Do d6 ba yéu cau ba B phai tiép tuc thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong thira dit 457 cho ba dé ba dugc ding tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit thira 457.

Ba B trinh bay: ba dong y qtiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng thira dat trén
cho ba T vi gitra hai bén 1a chuyén nhuong that.

Ba L1 va nhimng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: BAB vaba T 1a
chi em rudt. Néu viéc chuyén nhuong 1a co that thi tai sao ba B khong lay tién chuyén
nhuong dat dé tra tién hyi cho cac hui vién? Ba B noi chuyén nhuong dat cho ba T dé tra
tién hui cho cac hui vién, nhung thuc té ba B khong tra tién hui nén méi c6 vu an ndy va
cac 6ng ba c6 mat tai Toa an hom nay. Ba B noi bi cac hui vién giat hui nhung thuce té
khong thay ai gidt hyi cua ba B ma chi thdy ba B thu tién hui ctia cac hui vién r6i sau do
tuyén bb v& hyi va khong tra tién cho cac hui vién. do do, viéc ba B chuyén nhuong thira
d4t 457 cho ba T 1a khéng c6 that ma muyc dich 1a dé thu tan tai san, tuy nhién viéc chuyén



nhuong chi lép giéy tay va hién nay thira dat 457 van do ba B ding tén nén dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang cao cua ba T.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phdp ludt: Khang cao cua ba T dung quy dinh cua phap luat nén
dugc xem xeét theo trinh ty phic tham. K& tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n Thdm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tudn tha
dung nhing quy dinh cua B luat to tung dan sy, nhing nguoi tham gia to tung da
chap hanh dung phép luat.

Vé viéc gidi quyét vy dn:

. BaB th}‘ra nhan ba lam cha huyi tir nam 2000. Tir nim 2013 dén nam 2017, ba bat
dau bi mot s6 hui vién giat hui, do khong c6 kha nang xoay s nén ba moi vay muon
tién ctia ba T dé trang trai. Ngay 23/02/2017, ba B ky Hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat (viét tay) chuyen nhugng dién tich dat 160m? thudc thira 457, to ban do sO
6, toa lac 4p SO Do, thi trdn Hau Nghia, huyén D1, tinh Long An cho ba T dé can trir
ng vay. Nhu vay, truge khi ky két Hop dong chuyen nhuong dat cho ba T, ba B da biét
trude tinh trang no nan, nguy co v& hui nhung van ky két chuyen nhuong dat 13 tai san
duy nhat d¢é dam bao nghia vu tra no cho cac hui vién. Hop dong chuyén nhuong dat

gitra ba B va ba T khong co cong ching. Ba B van dung tén giay chirng nhan quyén sir
dung thira dat 457.

Do d6, c¢6 can cr xac dinh viéc ba B ky két va thoa thuan theo Hop dong chuyén
nhuong (viét tay) ngay 23/02/2017 la nham muc dich trén tranh nghia vu doi voi
nguoi thir ba nén bi vo hi¢u theo khoan 2 Diéu 124 B0 luat Dan sy nam 2015.

, Vé hau qua phap 1y cua giao dich v6 hiéu: Nguyén don ba T khong yéu cau giai
quyet hau qua khi Hop dong vo hi¢u nén khong xem xét. Ngoai ra, 6ng Dat va ba V
khong tranh chap Hop dong thué nha vai ba T nén khong xem xét.

Tt nhimg cén clr néu trén, khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi T khong c6
co sO chap nhan. Can ct khoan 1 Biéu 308 B0 luat to tung dan sy nam 2015, dé nghi
gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi T ding quy dinh ctia phap luat nén duoc
xem x¢ét theo trinh tu phiic tham.

[1.2] V& nguoi tham gia t6 tung vang mit tai phién tda: Tai phién toa phuc tham
nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, nhung c6 don xin vang mat.
Can ct Dicu 296 BJ luat to tung dan sy Ho1 dong xét xr van tién hanh xét xir vy an.

2] Vé viéc giai quyét yéu cﬁuﬁ khang cao cﬁa‘ ba Nguyén Thi T: Ba T yéu cau ba
B ti€p tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 23/02/2017,

cu thé phai hoan tat tha tuc sang tén, chuyen quyén cho ba T ddi voi thira dat 457, to
ban d6 s 6, dat toa lac tai ap SO Do, thi tran Hau Nghia, huyén D1, tinh Long An.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 23/2/2017 gitra ba T
v6i ba B dbi véi thira dat 457, td ban do s6 6, dat toa lac tai ap So Do, thi tran Hau
Nghia, huyén D1, tinh Long An. Hop ddng chuyén quyén sir dung dat nay chi 14p bang
gidy tay, khong du’(_fc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat
dan sy ndam 2015 va Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Mic du viéc giao nhan tién theo



10i trinh bay cua ba T va ba B da hoan tat nhung chua hoan tat thu tuc sang tén. Ba T
thira nhan s tién chuyén nhuong 550.000. 000ddng xudt phat tir s6 tién ba B vay ba T
theo cac Hop dong muon tién (viét tay) vao cac ngay 10/02/2017 va ngay 22/02/2017.
Do ba B khong c6 kha nang thanh toan cho ba T nén hai bén théng nhat sd tién trén
chuyén hoa thanh tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.2] Trudc thoi diém ba B chuyén nhuong thira dat 457 cho ba T thi ba B 1am
chu hyi tr nam 2000. Khoang nam 2013 dén nam 2017, ba bi mot sd hui vién giat hui
va ba biét o ba sap bi v& hui va ba co nghia vu phai trd ng hui cho nhiéu hui vién.
Trude khi ky két Hop dong chuyen nhuong dat cho ba T, ba B da biét trudce tinh trang
no nn, nguy co v hui nhung van ky két Hop ddng chuyén nhuong thira dat 457 13 tai
san duy nhét cua ba B dé dam bao nghia vu tra ng cho cac hyi vién cho ba T.

[2.3] Ba B cho rang muc dich chuyén nhuong thira dat 457 cho ba T dé lay tién
tra tién hui cho cac hui vién. Tuy nhién, ba B khong cung cép duoc ching cir ching
minh da dung sb tién chuyén nhuong d4t cho ba T dé tra tién hui cho céc hyi vién. Tai
phién toa phuc tham nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu 1a cac hui vién
ctia ba B, ho xac dinh tir khi ba B tuyén bd v& hui cho dén nay ba B khong tra bt cir
khoan tién hui nao cho céc hyi vién.

[2.4] Ngoai ra, ngay 02/4/2019, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D1 da ban
hanh Quyét dinh cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét thia
457, to ban d6 s6 6, dién tich 160m?, loai dat ODT. Sau khi c6 Quyét dinh ké bién thi
ngay 21/5/2019, ba T mdi lam don khoi kién ba B tranh chap Hop ddong chuyén
nhuong thira dét néu trén. Nhu vay, thura dét trén da duoc cudng ché, ké bién trude khi
ba T khai kién ba B.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén c6 cin ¢t xac dinh viéc ba B ky két va thoa thuin
theo Hop ddng chuyén nhuong (viét tay) ngay 23/02/2017 1a nham muc dich trén tranh
nghia vy d6i véi ngudi thir ba nén bi vo hiéu theo khoan 2 Piéu 124 Bo luat Dan sy
nam 2015. Do d6, khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang co
ctia nguyén don, chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
tuyén bd “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 23/02/2017” giita ba T
va ba B vo hiéu.

[2.6] Vé hau qua phap 1y cua giao dich v6 hi¢u: Nguyén don ba T khong yéu cau
giai quyet hau qua khi Hop dong v6 hiéu dong thoi 6ng Pat va ba V khong tranh chap
Hop ddng thué nha véi ba T nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén khdng c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cia
ba T, chip nhan dé nghi cua Kiém sat vién, gitt nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Ba T duoc mién an phi dan sy phuc tham theo
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015;

Khéng chip nhan khang cdo ctua ba Nguyén Thi T;

Giir nguyén Ban 4an dan sy so thim sb: 03/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén P1, tinh Long An.



Can cu cac diéu‘S, 26, 35, 39, 147, 165, 228, 271, 273, 296 Bo luat T tung dan
su nam 2015; Cac dicu 123, 124, 407, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; cac
diéu 12, 15, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc budc ba
Nguyen Thi B phai tiép tuc hop déng chuyén nhugng quyen su dung datchoba T 601
! phan dat c6 dién tich 160m2 (do dac thyc té 170.6m?), thira dit 457, t& ban do sb 6,
dat toa lac tai ap So Do, thi tran Hau Nghia, huyén D1, tinh Long An.

2. Chéap nhéan yéu~c§u doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi L1, ba Nguyén Thi Hoa L2, ba Huynh Thi L.

3. Tuyén b “Hadeéng chuyén nhwong quyén sit dung ddt ngay 23/02/2017
(giay tay)” gitra ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi B v hiéu.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 16.000.000d0ng chi phi do dac,
dinh gia, xem x¢&t tham dinh tai cho (da ndp va chi xong).

5. V& an phi dan S S0 tham: Ba Nguyén Thi T dugc mién toan bo an phi do
thudc dién nguoi cao tu6~i va c6 don xin mién an phi. Hoan tra cho ba Huynh Thi L, ba
Huynh Thi L1, ba Nguyen Thi Hoa L2 300.000 dong tam trng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0008922, ngay 02 thang 11 ndm 2021 cua Chi cyuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
b1, tinh Long An.

6. Vé an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi T duoc mién an phi.

7. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

8. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Dicu 6, 7,7ava9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén D1,

- Chi cuc THADS huyén D1,
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic



C4c tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thu — Dwong Ngoc Thanh Trinh Thi Phuc
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